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Vorwort Vorwort 
Revision 

Vorwort 
 
 
Wie schon zwischen der 3. und 4. Auflage hat sich auch zwischen der 
4. und 5. Auflage ein so großer zeitlicher Abstand ergeben, dass eine  
völlige Neubearbeitung des Werkes notwendig war. Die bewährte Glie-
derung nach Problemkreisen wurde jedoch auch in der 5. Auflage bei-
behalten. 

Vor allem das Kapitel 2 (Mieterhöhung bei Wohnraummietverhältnis-
sen) hat wesentliche Veränderungen erfahren. Grund war nicht das 
Mieterhöhungsverfahren als solches, sondern die neuen Regelungen  
betreffend das „Gesetz über Vereinbarungen über die Miethöhe bei  
Mietbeginn in Gebieten mit angespannten Wohnungsmärkten“, genannt 
„Mietpreisbremse“ aus dem Jahre 2015, nunmehr bis Ende 2025 ver-
längert. Auch die Änderungen dieses Gesetzes durch das Mietrechts-
Anpassungsgesetz mit Wirkung ab 1.1.2019 sind berücksichtigt. Das  
Gesetz über die energetische Modernisierung aus dem Jahre 2013 wurde 
ebenfalls berücksichtigt. 

Nachdem es in diese Richtung nach wie vor Pläne gibt, erschien es sinn-
voll, auch das gescheiterte Berliner Mieten-Deckelgesetz zu erwähnen. 
Auch die im Jahre 2022 in Kraft getretene Mietspiegelreform ist bereits 
einbezogen. 

Angesichts einiger Rechtsänderungen im Bereich Räumung und 
Zwangsvollstreckung bot es sich an, die diesbezüglichen Ausführungen 
zu Räumungsprozess, Räumung und Zwangsvollstreckung in einem 
eigenen erweiterten Kapitel 9 zusammenzufassen. 

Umfassend wurde wiederum die Revisionsrechtsprechung des BGH 
und in zahlreichen Fällen aktuelle Rechtsprechung anderer Gerichte ein-
gearbeitet. 

Beibehalten wurden die einzelnen Kapiteln angefügten Musterformu-
lare, insbesondere ergänzt in Kapitel 2 wegen der neuen Regelungen 
durch die „Mietpreisbremse.“ Auch die aus der Praxis heraus entstande-
ne Aufstellung gerichtlicher Hinweise im Mietprozess und Einzelheiten 
zu den Streitwerten der jeweiligen Klagen wurden beibehalten. 

An dem ebenfalls beibehaltenen aktuellen Katalog von Fragen und 
Antworten zeigt sich, wie bereits im Vorwort zur Vorauflage erwähnt, 
die praktische Bedeutung des Rechtsgebiets Mietrecht, das unsere soziale 
und wirtschaftliche Wirklichkeit in besonderem Maße widerspiegelt. 

 
 
München, im August 2022 Axel Wetekamp 
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Aus dem Vorwort zur 1. Auflage 
 
 
Sowohl für den in der Praxis tätigen Juristen, als auch für den persönlich 
betroffenen Laien oder auch nur allgemein an mietrechtlichen Fragen 
Interessierten, ist das geltende Mietrecht zu einer nahezu undurchsich-
tigen und kaum noch zu handhabenden Materie geworden. Dies hängt 
weniger mit dem geltenden Recht zusammen, das durchaus überschau-
bar ist. Anzuwendende Gesetze sind hier vor allem das Bürgerliche Ge-
setzbuch, die Bestimmungen der §§ 535 bis 580a BGB. 

Die Probleme liegen vielmehr in der Rechtsanwendung. In kaum  
einem Rechtsgebiet kommt es zu einer solchen Fülle in ähnlich oder 
gleich gelagerten Fällen divergierenden Gerichtsentscheidungen. Man 
denke nur an die Rechtsprechung zur Zulässigkeit einer Eigenbedarfs-
kündigung oder zur Frage der Schönheitsreparaturen. Was ist der Grund 
hierfür? 

Er ist darin zu suchen, dass es sich beim Mietrecht um eine besonders 
konflikt- und spannungsreiche Materie handelt. Wohnen stellt ein 
Grundbedürfnis der Menschen dar, und die Hälfte der bundesdeutschen 
Bevölkerung wohnt zur Miete, in Ballungsgebieten erheblich mehr. 

Andererseits steht der Grundbesitz unter der Eigentumsgarantie des 
Grundgesetzes, und der Vermieter als Eigentümer wehrt sich gegen Ein-
schränkungen, die ihm durch die Vermietung seines Eigentums auferlegt 
sind. 

Für den Rechtsanwender ist nicht nur die Existenz von mietrechtlichen 
Lehrbüchern und Kommentaren zum Mietrecht von Bedeutung, sondern 
auch eine Anleitung, die jeweils einen konkreten, enggefassten Problem-
bereich behandelt, längere Auseinandersetzungen mit Lehrmeinungen 
und divergierender Rechtsprechung vermeidet und in der Darstellung 
der von den Gerichten überwiegend vertretenen Meinung folgt. 

Das vorliegende Werk soll diesen Anforderungen gerecht werden. Ins-
gesamt zwölf Problemkreise werden abgehandelt. Einer gedrängten Dar-
stellung der Problematik und des Standes der Rechtsprechung folgen 
Muster für die wichtigsten Anwendungen. 
 
München, im Januar 1990  Axel Wetekamp 
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