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Vorwort zur 3. Auflage

Immobilienkaufvertrige haben eine erhebliche praktische Bedeutung. Ein grofler Teil
der beruflichen Titigkeit der Notare entfillt auf deren Beurkundung; die aus Immobilien-
kaufvertrigen resultierenden Streitigkeiten binden einen grofien Teil der Arbeitskraft des
V. Zivilsenats des BGH und der Instanzgerichte. Dabei geht es in den seltensten Fillen
um interessante dogmatische Fragen, wie die Geltung des § 899a BGB auch fiir schuld-
rechtliche Vereinbarungen oder die Vollstreckung aus vor dem 20.8.2008 bestellten
Grundschulden; es sind vielmehr rechtliche Banalititen, etwa von Immobilienkiufern
beanstandete Wertstoffcontainer (» Rn. 484) oder Bambusrhizome (- Rn. 485), mit
denen sich die Rechtsprechung auseinandersetzen muss.

Detailverliebtheit und die Behandlung nur mittelbar mit dem Immobilienkauf zusam-
menhingender Fragen bringt es mit sich, dass die fihrenden Biicher zum Thema inzwi-
schen auf mehr als 1000 Seiten angewachsen sind. Auch das vorliegende Buch ist gegen-
Uber der vor neun Jahren erschienenen Vorauflage im Umfang gewachsen, bleibt aller-
dings hinter solchen Konvoluten deutlich zuriick, verfolgt es doch das Ziel, die groflen
Linien, die Tendenzen und Entwicklungen von Rechtsprechung und Literatur darzustel-
len. Wer den Verastelungen der Rechtsprechung nachsptiren will oder muss oder die
Antwort auf Detailfragen der Energieeinsparverordnung oder des Darlehenswiderrufs
nach dem Erwerb einer ,Schrottimmobilie® sucht, ist mit einem Kommentar oder
Spezialliteratur womoglich besser beraten. Um die Darstellung tibersichtlich zu halten, ist
auf alles verzichtet worden, was es anderswo in reicher Fiille gibt: auf selten benotigte
Vertragsmuster, die sich in grofler Auswahl in Formularbiichern finden, auf die Behand-
lung spezieller Rechtsfragen, die sich vor allem beim Bautrigervertrag stellen (dessen
wichtigste Fragen gleichwohl behandelt sind), und auf uferlose Kasuistik (obwohl auch
beim Immobilienkaufvertrag der Teufel nicht selten im Detail liegt).

Die Neuauflage informiert selbstverstindlich tiber die Neuerungen und Kehrtwendun-
gen der Rechtsprechung in den vergangenen Jahren, etwa tiber die jakobinerhafte Strenge
bei der Beurteilung des Zustandekommens eines Verbrauchervertrags durch Angebot und
Annahme und iber die angebliche Bedeutungslosigkeit vorvertraglicher Zusicherungen
des Verkiufers, die im Kaufvertrag keinen Niederschlag gefunden haben, aber auch tiber
pragmatische Entwicklungen im bisher hochst formalistischen Grundstiicksverfahrens-
recht und die Anderungen im Kostenrecht durch das GNotKG.

Auch zur 2. Auflage haben mir einige Benutzer geschrieben und mich auf Fehler und
Mif3verstandliches aufmerksam gemacht. Fiir solche Hinweise bin ich auch weiterhin stets

dankbar.

Bayreuth, im Juli 2020 Wolfram Waldner
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