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Vorwort 5. Auflage

Das Kompendium des Baurechts ist auch in der finften Auflage der gewohnte Leitfaden
fiir die auBergerichtliche und gerichtliche Abwicklung eines Baurechtsfalls und damit eine
verlissliche Informationsquelle fiir Anwilte, Richter, Sachverstindige, Bauunternehmen,
Bautriger, Architekten und Ingenieure sowie sonstige Baubeteiligte. Das Werk orientiert
sich in erster Linie an der umfangreichen Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs zum pri-
vaten Baurecht. Der Bundesgerichtshof hat tiber Jahrzehnte die grundlegenden Strukturen
des Bau- und Architektenrechts entwickelt. Das Verstindnis dieser Strukturen ist grund-
legende Voraussetzung fiir jede Einschitzung der Rechtslage in Bausachen.

Seit dem 1.1.2018 ist das neue Bauvertragsrecht in Kraft. Es schafft erstmalig einen
eigenen Rechtsrahmen fiir Bauvertrige, Verbraucherbauvertrige, Architekten- und Inge-
nieurvertrige sowie Bautrigervertrige. Die Neuauflage befasst sich ausfiihrlich mit dem
neuen Recht, das nicht nur eine grundlegend neue Systematik der Bauvertriige entwickelt,
sondern auch zahlreiche praktische Anderungen hervorgebracht hat. Die Autoren waren
teilweise iiber den Deutschen Baugerichtstag engagiert an der Entwicklung dieses Rechts
beteiligt. Dariiber hinaus wurden in der Neuauflage die umfangreichen sonstigen Ent-
wicklungen im privaten Baurecht beriicksichtigt, insbesondere in der Rechtsprechung des
Bundesgerichtshofs und der Oberlandesgerichte.

In die Kommentierung ausfiihrlich eingearbeitet sind auch die grundlegenden Entschei-
dungen des Europiischen Gerichtshofs vom Juli 2019 zur Rechtswidrigkeit der Mindest-
und Héchstsitze der Verordnung iiber die Honorare fiir Architekten- und Ingenieutleistung
und des Bundesgerichtshofs zum MaBstab der Preisanpassung bei Mengeninderungen im
VOB-Vertrag vom August 2019. Sie sind fiir die zukiinftige Entwicklung des Vergiitungs-
rechts von herausragender Bedeutung.

Die Kommentatoren des Kompendiums sind aktive und ehemalige Richter des Bun-
desgerichtshofs sowie erfahrene Baurechtsanwilte. Sie gewihrleisten eine fundierte und
praxisnahe Darstellung. Der Herausgeberkreis ist durch die im sogenannten Baurechtssenat
aktiven Richter am Bundesgerichtshof Prof. Dr. Andreas Jurgeleit und Richterin am Bun-
desgerichtshof Dagmar Sacher erweitert worden. Herr Prof. Dr. Jurgeleit hat einen groBen
Teil der Kommentierungen zur Abwicklung des Bauvertrags iibernommen. Frau Sacher
kommentiert weiterhin die prozessualen Aspekte der baurechtlichen Auseinandersetzung.
AuBerdem hat Herr Rechtsanwalt Dr. Zahn ein neues Kapitel iiber den Freistellungsan-
spruch verfasst.

Rechtsprechung und Literatur sind auf dem Stand von August 2019.

Im September 2019 Rolf Kniffka
Wolfgang Koeble

Andreas Jurgeleit

Dagmar Sacher



Vorwort 1. Auflage

Das Buch ist ein Leitfaden fiir die praktische auBergerichtliche und gerichtliche Abwicklung
eines Baurechtsfalles. Die wichtigsten, in der Baupraxis immer wieder kehrenden Probleme
und Fallgestaltungen werden behandelt. Der Bau des Scheinerben auf dem Grundstiick des
Erben und der gutgliubig, lastenfreie Erwerb vom unerkannt geisteskranken Bautriger
konnten dagegen nicht beriicksichtigt werden. Die Darstellung orientiert sich streng an
der Rechtsprechung der Obergerichte, vor allem des Bundesgerichtshofs. Die Systematik
des Buches versucht, die grundlegenden Strukturen herauszuarbeiten und zu verdeutlichen
sowie durch eine gestraffte Darstellung dem Rechtsanwender den Uberblick zu erleichtern.
So soll es dazu beitragen, immer wiederkehrende Fehler in der Abwicklung von Bauprojek-
ten zu vermeiden. Aus diesem Grunde werden zahlreiche Beispiele und vor allem Hinweise
fiir Rechtsanwilte, Richter und Baupraktiker gegeben. Die Verfasser greifen insoweit auf
die eigene Erfahrung aus ihrer beruflichen Titigkeit als Richter und Rechtsanwalt sowie
aus Lehre und Fortbildungsveranstaltungen zuriick. Sie hoffen auf weitere Anregungen
und Hinweise von den Lesern.

Stand der Verwertung von Rechtsprechung und Literatur ist der 1. Januar 2000. Bis zu
diesem Zeitpunkt verdffentlichte Entscheidungen und Aufsitze sind verwertet. Dariiber
hinaus wurde das am 24. Februar 2000 in dritter Beratung durch den Bundestag und am
17. Mirz 2000 durch den Bundesrat beschlossene ,,Gesetz zur Beschleunigung filliger
Zahlungen® bereits eingearbeitet und ausfiihrlich kommentiert. Das Gesetz trat am 1. Mai
2000 in Kraft. Beriicksichtigt wurden auch die Anderungen durch die ,,VOB 2000*.

Karlsruhe / Reutlingen Rolf Kniffka
im Mai 2000 Wolfgang Koeble
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