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Vorwort zur 3. Auflage

Die 3. Auflage des Vertragsbuch Privates Baurecht war tiberfillig. Die Herausge-
ber wollten nach Inkrafttreten des neuen Bauvertragsrechts zum 1.1.2018 noch ab-
warten, wie die Marktteilnehmer mit diesen Rechtsinderungen umgehen und insbe-
sondere, ob der Deutsche Vergabe- und Vertragsausschuss fir Bauleistungen in
diesem Zuge auch die VOB/B reformiert. Wie sich herausgestellt hat, war dies nicht
der Fall, so dass die Neuauflage mit einer ,,Zweispurigkeit“ von BGB und VOB/B
umgehen muss.

Die Neuauflage beriicksichtigt auch die 2017er Ausgabe der FIDIC Rainbow Sui-
te sowie die Uberarbeitungen verschiedener Streitschlichtungsregelwerke (bspw. die
ab 1.3.2018 geltende DIS-Schiedsgerichtsordnung). Ferner tragen wir bei den Pla-
nervertragen neuen Entwicklungen mit einem Kapitel zu Building Information Mo-
delling Rechnung und berticksichtigen die Entscheidung des EuGH zur Europa-
rechtswidrigkeit der Hochst- und Mindestsatze der HOAL

Dr. Andreas Otto ist als Mitherausgeber ausgeschieden, weil sich sein Titigkeits-
schwerpunkt vollstindig auf das Immobilienrecht verlagert hat. Neuer Mitheraus-
geber ist Dr. Daniel Schweiger. Als neue Autorinnen und Autoren begrifSen wir:
Trygve Biich, Dr. Eric Decker, Martin Krause, Dr. Katja Kiipper, Dr. Thorsten
Schitzlein, Dr. Holger Scheel und Claus Thiery. Ferner danken wir den Rechtsan-
wiltinnen und Rechtsanwilten Dr. Sabine Voet-Stenmans, Karima Ameziane, Tino
Beuthan, Dr. Tom Christopher Prostler, Dr. Henry Stieglmeier, Yves Steingriiber,
Falco Kreis und Daniel Hain, die bei der Uberarbeitung fiir die 3. Auflage ganz
mafsgeblich unterstiitzt haben.

Die Vertragsmuster und Erlduterungen basieren auf dem Stand von Gesetz und
Rechtsprechung zum 31.3.2019 und teilweise auch dartiber hinaus. Herausgeber,
Autoren und der Verlag bitten weiterhin um kritische Anmerkungen und Verbesse-
rungsvorschlige aus der Leserschaft.

Berlin, im Dezember 2019 Andreas ]. Roquette
Dr. Daniel Schweiger



Vorwort zur 2. Auflage

Zur ersten Auflage im Jahr 2005 waren die Herausgeber gespannt, wie dieses in
der Darstellung neue Vertragsformularbuch im privaten Baurecht vom Markt ange-
nommen wird. Zwischenzeitlich ist die erste Auflage ausverkauft und auch auf-
grund von Gesetzesinderungen, Anderungen der VOB/B, der FIDIC-Rules und neu
ergangener Rechtsprechung war eine Neuauflage notwendig.

Die zweite Auflage orientiert sich vom Inhalt und der Art der Darstellung her an
der ersten Auflage, enthilt aber neue Kapitel zum Anlagenbauvertrag und zur Adju-
dikation sowie ein vollstindig neu bearbeitetes Kapitel zu Public Private Partner-
ship. Die Planervertrige beriicksichtigen vollumfinglich die neue HOAI Fur die
neuen Kapitel haben wir erfreulicherweise langjahrig erfahrene Praktiker gewinnen
konnen.

Die intensive Uberarbeitung der zweiten Auflage wurde durch eine Reihe von
Kolleginnen und Kollegen unterstiitzt. Wir danken insoweit den Rechtsanwilten
Prof. Dr. Winfried Bullinger, Dr. Daniel Schweiger, Daniel FufSy, Philipp Spiller so-
wie Dr. Steffen Gratz.

Die Vertragsmuster und Erlduterungen berticksichtigen den Stand von Gesetz und
Rechtsprechung zum 1.3.2011 und teilweise auch dariiber hinaus. Herausgeber, Au-
toren und der Verlag bitten weiterhin um kritische Anregungen und Verbesserungs-
vorschlage aus der Leserschaft.

Berlin, im Sommer 2011 Andreas ]. Roquette
Dr. Andreas Otto



Vorwort zur 1. Auflage

Gut durchdachte und ausgereifte Vertrige fiihren — dies ist eine Binsenweisheit —
zu ausgewogenen Vertragsbeziehungen und damit zur Streitvermeidung. Gerade im
Immobilien- und Baubereich, in dem oft komplizierte technische und rechtliche
Sachverhalte zu beriicksichtigen sind, spielt die Vertragsgestaltung eine grofSe Rolle.
In der Praxis hat man bei Bauvertragen allerdings den Eindruck, dass Regelungen in
Ausschreibungsunterlagen, Zusatzlichen und Besonderen Vertragsbedingungen, Zu-
satzlichen Technischen Vertragsbedingungen etc allzu oft wieder und wieder ohne
nihere Prifung benutzt und zusammengestellt werden. Dies fiithrt zu Widerspriichen
und Liicken und damit zu Streitpotential. Um die notwendige Rechtsgestaltung zu
vereinfachen und Rechtssicherheit zu bieten, gibt es seit langem Vertragsformular-
buicher. Im Bereich des privaten Baurechts existierte ein umfassendes Vertragsformu-
larbuch bisher nicht. Diese Liicke wollen die Herausgeber und Autoren schliefSen.

Wie bei allen Vertragsformularbtichern gilt, dass die Formulare selten die tatsach-
lichen Sachverhalte, Besonderheiten und Interessenlagen ausreichend beriicksichti-
gen. Der vertragsgestaltende Jurist ist daher aufgerufen, das Formular — erst recht,
wenn es wie hier auch auf CD-ROM angeboten wird = nicht unkritisch zu iiber-
nehmen, sondern es als Beispiel und Anregung fiir die Regelung typischer Einzelfille
zu verstehen. Herausgeber und Autoren legen besonderen Wert darauf, die hinter
jedem Vertragsmuster stehenden Sachverhalte, Interessen, Konzepte, die Systematik
des Vertrages sowie die weiteren Moglichkeiten und die Grenzen der Vertragsgestal-
tung aufzuzeigen.

Dabei werden von der Art der Darstellung her neue Wege eingeschlagen. Statt
Anmerkungen in die FufSnoten zu verbannen, werden in diesem Buch die einzelnen
vertraglichen Bestimmungen in Form einer Kommentierung ausfiihrlich erldutert.
Der Leser hat damit die Moglichkeit, erst das Vertragsmuster als Ganzes zu betrach-
ten und anschlieffend bei der Vertragsgestaltung die Erlduterungen zu jeder einzel-
nen Bestimmung durchzusehen, Alternativvorschlige zu bedenken und schliefSlich
zu prifen, ob die vorgeschlagene Regelung zu dem der Vertragsgestaltung zugrunde-
liegenden Sachverhalt passt. Abgerundet wird die Kommentierung der Vertragsbe-
stimmungen durch zusammenfassende Praxishinweise, die bei der Vertragsgestal-
tung besonders wesentliche Punkte nochmals herausstellen.

Das Vertragsbuch enthilt zudem ausschliefSlich komplette Mustervertrage und
nicht lediglich Versatzstiicke, die wegen der weiteren notwendigen Regelungen auf
andere Muster des Buches verweisen. Auch dies vereinfacht die Nutzung des Werks.

Um die einzelnen Gegenstinde der Kommentierung leichter aufzufinden, ist diese
fir jeden einzelnen Vertrag nach Randnummern gegliedert. Auf diese verweisen die
Stichworter des am Ende des Werks befindlichen ausfihrlichen Stichwortverzeich-
nisses. Das Stichwortverzeichnis vereinfacht es dariiber hinaus, die in den verschie-
denen Vertragsmustern enthaltenen Regelungsvorschlige sowie deren Kommentie-
rung zu einem bestimmten Regelungsgegenstand aufzufinden.

Die Thematik des Buches deckt den gesamten Bereich des Bau- und Architekten-
rechts ab. Die Vertragsmuster betreffen Planervertrige, Bauvertrige, Gesellschafts-



VIII Vorwort

vertrage fur Bauarbeitsgemeinschaften, Vertrige fir den Auslandsbau und Public
Private Partnershipmodelle. Damit wird auch modernen Tendenzen und der Interna-
tionalisierung des Baurechts Rechnung getragen. Herausgeber und Autoren haben
sich ferner entschlossen — sofern sich Standardvertrage durchgesetzt haben — das
Rad nicht neu zu erfinden, sondern die eingefithrten Standardvertriage zu iiberneh-
men und zu erldutern. Dies betrifft die von den Bauverbanden herausgegebenen Ar-
beitsgemeinschaftsvertriage, die FIDIC-Vertrige, einen Musterkonzessionsvertrag fiir
PPP-Modelle im Straflenbau sowie die von verschiedenen Organisationen vorge-
schlagenen Schiedsklauseln. Die Vertragsmuster werden — mit Ausnahme des Mus-
ter-ARGE-Vertrages und des Muster-Vertrages fur die Dach-ARGE - auf einer dem
Buch beigefiigten CD als Datei zur Verfiigung gestellt.

Das Vertragsbuch Privates Baurecht richtet sich an den - nicht nur juristischen —
Praktiker. Die Kommentierung setzt sich daher nicht mit akademischen Mindermei-
nungen auseinander, sondern stiitzt sich ausschliefSlich auf die fiir die Praxis rele-
vante hochstrichterliche Rechtsprechung und in deren Ermangelung auf die herr-
schende Literaturmeinung. Hierfiir finden sich im Text des Kommentars dann auch
die wesentlichen Fundstellen.

Die Vertragsmuster und Erlauterungen berticksichtigen den Stand von Gesetz und
Rechtsprechung zum 1.1.20035, teilweise auch dartuber hinaus. Fiir Anregungen und
Verbesserungsvorschlige sind Herausgeber, Autoren und der Verlag dankbar.

Herausgeber und Autoren danken dem Verlag fiir das Vertrauen, die Geduld und
die wohlwollende Begleitung bei der Entstehung dieses Buches. Dank gilt auch den
Herren Rechtsreferendaren Hanno Kunkel und Steven Rehse fiir die Unterstiitzung
der Herausgeber.

Berlin, im April 2005 Andpreas |. Roquette
Dr. Andreas Otto
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