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Vorwort

Dieses Buch entsprang der Beobachtung, dass es zwar geniigend Literatur
und Vertragsmuster sowohl fur die Dokumentation von Unternehmens- und
Akquisitionsfinanzierungen als auch zu generellen Kreditthemen gibt, jedoch
scheinbar kaum bereichsspezifische Darstellungen fiir die Gewerbliche Im-
mobilienfinanzierung unter Beriicksichtigung ihrer spezifischen Charakteris-
tika und deren vertraglichen Dokumentation zu finden sind. Da die Gestal-
tung und Beratung der meisten groffvolumigen Immobilienfinanzierungen
jedoch neben den rein finanziellen und bewertungsrelevanten Aspekten stets
auch Fragen im Zusammenhang mit der Vertragsgestaltung und der juris-
tischen Behandlung einzelner Sachverhaltsthemen aufwirft, scheint hier ein
gewisses Bediirfnis unter Praktikern vorhanden zu sein, diese Lucke (teil-
weise) zu schlieflen.

Insofern versucht dieses Buch anhand von Vertragsmustern, Formulie-
rungsbeispielen fur einzelne Klauseln und deren Erlduterung die Dokumen-
tation von Gewerblichen Immobilienfinanzierungen einerseits fiir Einsteiger
uberblicksartig und kompakt darzustellen, als auch fortgeschrittenen Prakti-
kern durch die beispielhaften Formulierungen Anregungen fir die Praxis der
vertraglichen Gestaltung konkreter Immobilienfinanzierungen zu geben.

Im Gegensatz zu einer umfassenden Darstellung einzelner Themen oder
detaillierter Beschreibung juristischer Meinungsstreite verfolgt dieses Buch
einen praxisorientierten Ansatz, wie dieser der wirtschaftlichen Wirklichkeit
Gewerblicher Immobilienfinanzierung entspricht. Die Schwerpunkte sind
daher nach der Bedeutung fiir die Praxis gesetzt und die enthaltenen Fufs-
noten beschrinken sich im Wesentlichen auf weiterfithrende Hinweise, ohne
den Anspruch auf wissenschaftliche Vollstindigkeit zu erheben. Dies bedeu-
tet zwangsldufig, dass manche Einzelprobleme nicht in der ihnen gebiihren-
den Tiefe dargestellt werden konnen und die hier ausgewdhlten praktisch
relevanten Rechtsprobleme in zusammengefasster Form prasentiert werden.

Die Verwendung von vorformulierten Vertragsmustern kann selbstver-
stindlich nicht jeglichen Anforderungen einer konkreten Immobilienfinan-
zierung mit ihrer individuellen Sachverhaltskonstellation gerecht werden.
Die in diesem Buch enthaltenen Muster und Beispiele sind daher lediglich als
Startpunkt gedacht, von dem aus sich auf dem Weg zu einer ausverhandelten
Vertragsdokumentation individuelle Anpassungen leicht durch Anpassungen
der vorgeschlagenen Formulierungen erreichen lassen konnen sollten. Die
Startpositionen sind so gewahlt, dass diese die jeweiligen Interessen von
Kreditnehmer und Kreditgeber beriicksichtigen und durch weitere Ausge-
staltung auch individuellen Bediirfnissen der Parteien gerecht werden kon-
nen.

Anregungen, Hinweise und Verbesserungsvorschlidge sind stets willkom-
men und werden gegebenenfalls gern in einer zweiten Auflage beriicksichtigt.



VI Vorwort

Ich bedanke mich bei dem Verlag C.H.Beck fir die Bereitschaft dieses
Buch zu veroffentlichen und fiir die umsichtige Betreuung auf dem Weg zur
Publikation und bei meiner Frau und meinen Kindern fiir den Freiraum den
sie mir fur die Erstellung dieses Buchs eingeraumt haben.

Eppstein, im Dezember 2020 Werner Gumpp
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