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Vorwort zur 7. Auflage

Im Jahr 1986 erschien in der Reithe NJW Praxis ,Praktische Fragen des Wohnungs-
eigentums“ in der 1. Auflage. Das Anliegen des bis heute als Rechtsanwalt titigen Autors
Horst Miiller war es damals nach eigenem Bekunden, seine Leserschaft praxisbezogen
tber den aktuellen Meinungs-stand in Lehre und Rechtsprechung rund um das Woh-
nungseigentum zu informieren. Damit betrat Horst Miiller auf diesem Rechtsgebiet Neu-
land, beschrinkte sich doch in den Achtziger Jahren des letzten Jahrhunderts das Litera-
turangebot fiir die an wohnungseigentumsrechtlichen Fragen interessierten Richter,
Rechtsanwilte, Verwalter und Wohnungseigentiimer abgesehen von Hans Diesters Vor-
lauferwerk ,,Wichtige Rechtsfragen des Wohnungseigentums® in der Schriftenreihe der
NJW aus dem Jahr 1974 im Wesentlichen auf einen Groflkommentar und zwei Kurz-
kommentare. Praxisbezogenheit bedeutete fiir Horst Miller, auch den Bezug zu wei-
terfiihrender Literatur und zur Rechtsprechung nicht zu vernachlissigen. Von der 1. Auf-
lage an lieferte er dem interessierten Leser schon in einer Zeit noch ohne Online-Daten-
banken bei nahezu jeder von ihm aufgeworfenen Frage Verweise auf das Schrifttum und
vor allem auf die Rechtsprechung in einem umfangreichen Fufinotenkatalog, den er in
funf weiteren Auflagen dieses Werks kontinuierlich stets um aktuelle Beitrage und Ent-
scheidungen erginzte.

Bereits in seinem Vorwort zur 1. Auflage brachte Horst Miiller die fiir den Rechts-
anwender zugleich reiz- wie muhevolle Eigentiimlichkeit des Wohnungseigentumsrechts
auf den Punkt: Wer dem Recht des Wohnungseigentums erstmals begegnet, erfibrt sehr
schnell, dass dieses Rechtsgebiet zwangslinfig schuldrechtliche und sachenrechtliche Ge-
danken gleichzeitig in sich vereint. An bestimmten Schnittstellen muss sich jeweils ent-
scheiden, ob gemeinschaftsbezogene oder miteigentumsrechtliche Kriterien Vorrang ha-
ben. Rechtstheorien kollidieren unvermeidlich.

Funf Jahre nach Erscheinen der 6. Auflage dieses Werks im Jahr 2015 und nur 13 Jahre
nach der letzten Novellierung des Wohnungseigentumsgesetzes trat am 1. Dezember
2020 das Wohnungseigentumsmodernisierungsgesetz (WEMoG) in Kraft, das Lehre und
Praxis mit den bisher umfassendsten und weitreichendsten Anderungen am Wohnungs-
eigentumsgesetz seit 1951 {iberraschte. Die Entscheidung des Gesetzgebers fiir die volle
Rechtsfahigkeit der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer, die nunmehr allein Trager
der Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums ist und kraft Gesetzes auch die sich
aus dem gemeinschaftlichen Figentum ergebenden Rechte der Wohnungseigentiimer
allein ausiibt, bedeutet nach 70 Jahren eine vor allem auch rechtstheoretische Zisur fiir
das Wohnungseigentum, weil gemeinschaftsbezogene gegeniiber eigentumsrechtlichen
Kriterien wohl endgiiltig den Vorrang erlangt haben.

Das Inkrafttreten des WEMoG bedeutet auch fiir dieses Werk eine doppelte Zasur.
Zum einen machte die weitreichende WEG-Reform des Jahres 2020 eine Neugliederung
und eine weitgehende Neubearbeitung von ,,Praktische Fragen des Wohnungseigentums®
in der 7. Auflage unumganglich. Zum anderen traf Horst Miller in dieser historischen
Situation auch aus Altersgriinden die Entscheidung, nach fast vier Jahrzehnten mit ins-
gesamt sechs Auflagen im Einvernehmen mit dem Verlag die Bearbeitung des von ihm
begriindeten Werkes ab der 7. Auflage voll-stindig dem Verfasser zu iibertragen.

Das Werk ist in der 7. Auflage nur noch in vier Teile gegliedert, auf die sich die
36 Unterkapitel verteilen. Die komplette Neugliederung des Werks soll dem Leser helfen,



VI Vorwort zur 7. Auflage

die Struktur des neuen Wohnungseigentumsrechts mit ihren sachenrechtlichen, gesell-
schaftsrechtlichen und schuldrechtlichen Gedanken rasch zu erfassen und sich dadurch
auch in der schonen neuen Welt des Wohnungseigentumsrechts schnell zurecht zu finden.
Der erste Teil behandelt die natiirlich weiterhin sachenrechtlichen Grundlagen des Woh-
nungseigentums. Der zweite Teil widmet sich in der fiir die Praxis gebotenen Ausfiihr-
lichkeit der vollrechtsfahigen Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer, die nunmehr im
Zentrum der durch das WEMoG vollig neu geordneten Rechtsbeziehungen steht, und
dabei sowohl ihrer organschaftlichen Binnenverfassung als auch dem Auflenverhaltnis.
Der dritte Teil behandelt das mitgliedschaftliche Rechtsverhaltnis der Wohnungseigentu-
mer zur Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer mit den vom Gesetzgeber neugeschaffe-
nen schuldrechtlichen Anspriichen und Pflichten der einzelnen Wohnungseigentiimer,
deren Prifungsschemata kiinftig die Richtschnur bei der Klirung vieler praktischer
Fragen des Wohnungseigentums sein werden. Im dritten Teil hat auch das Unterkapitel
Uber die baulichen Verinderungen seinen Platz gefunden, auf deren punktuelle rechtliche
Neuordnung sich urspriinglich die WEG-Reform eigentlich hitte beschrinken sollen.
Der vierte Teil widmet sich schliefflich dem Verfahrensrecht, das infolge der Neuordnung
der Rechtsbeziehungen zwischen Wohnungseigentimern, Verwalter und Gemeinschaft
der Wohnungseigentiimer entsprechend seiner dienenden Funktion ebenfalls erhebliche
Anderungen erfahren musste.

Ziel und Zweck dieses Werks bleibt es nattrlich auch in der 7. Auflage, der interes-
sierten Leserschaft praxisbezogen den aktuellen Meinungsstand in Lehre und Rechtspre-
chung zum Wohnungseigentumsrecht mit den entsprechenden Verweisen in einem um-
fangreichen Fufinotenkatalog zu prisentieren. Literatur und veroffentlichte Rechtspre-
chung konnten hierfiir bis Ende September 2022 bertcksichtigt werden.

Zu danken hat der Verfasser zunichst Dr. Heinrich Kreuzer, dessen Empfehlung den
entscheidenden Anstof§ dafiir gab, dass ab der 7. Auflage nunmehr er die Bearbeitung von
yPraktische Fragen des Wohnungseigentums“ tibernommen hat. Horst Miiller hat der
Verfasser dafiir zu danken, dass er sich dafiir entschieden hat, die Fortfiihrung seines seit
Jahrzehnten erfolgreichen Werks vertrauensvoll in die Hinde des Verfassers zu legen.
Ganz besonders bedankt sich der Verfasser schliefflich auch bei Dr. Christian Rosner, der
als verantwortlicher Lektor beim Verlag C.H. Beck mit grofler Geduld den am Ende
doch tiberraschend zeitintensiven Entstehungsprozess dieser 7. Auflage von ,Praktische
Fragen des Wohnungseigentums“ wohlwollend begleitet und auch mafigeblich unter-
stiitzt hat.

Miinchen, im September 2022 Kilian Fichtner
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