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Vorwort zur 7. Auflage

Seit der 1. Auflage des Werks, die im Jahr 1987 erschienen ist, hat das Erbbaurecht
in seiner praktischen Ausformung einen ungeahnten Aufschwung genommen.
So greift z.B. die Siedlungspolitik von Staat und Kommunen hiufig auf dieses
Rechtsinstitut zuriick, ebenso wie kirchliche Institutionen und Stiftungen. Auch im
gewerblichen Bereich ist die Bedeutung des Erbbaurechts gewachsen. Das Erbbau-
recht hat sich durch seine vielseitige Verwendbarkeit einen weiten Anwendungsbe-
reich fiir private, gewerbliche, industrielle und offentliche Zwecke erschlossen. Es
wird aus den verschiedensten Griinden bestellt, von bodenpolitischen iiber soziale,
wirtschaftliche und steuerliche bis hin zu baurechtlichen Motiven. Erst vor kurzem
hat der BGH mit Urteil v. 8.2.2019 (NJW 2019, 2016 Rn. 21) die besonderen Ein-
satzmoglichkeiten des Erbbaurechts herausgestellt und betont, dass es — im Gegen-
satz zum Verkauf von Baugrundstiicken — auch das geeignete Instrument ist, 6ffent-
liche Zwecke mit dauerhaften Benutzungsbeschrinkungen zu verfolgen. Das
Erbbaurecht ist jedoch ein besonders kompliziertes Rechtsinstitut, da es zwischen
Grundstiickseigentum und beschrinkten dinglichen Rechten angesiedelt ist; es ent-
hilt deswegen Elemente beider Seiten sowie eine Vielzahl von nur ihm eigenen
Konstruktionen. Es eroffnet ferner einen breiten Regelungsspielraum, wie er sonst
dem Sachenrecht fremd ist. Dieser muss durch die vertragliche Gestaltung ausgefiillt
werden, da das Gesetz die Dauerrechtsbeziehung nur unvollstaindig normiert hat.

Im Lauf eines Jahrhunderts — die urspriingliche Erbbaurechtsverordnung stammt
aus dem Jahr 1919 — haben vielfiltige Anderungen das Erbbaurecht geprigt, von
denen besonders das Sachenrechtsinderungsgesetz hervorzuheben ist, nach dem
eine Wertsicherung der Reallast und ihr Bestehenbleiben im Fall der Zwangsver-
steigerung des Erbbaurechts als Inhalt des Erbbauzinses vereinbart werden kann;
damit wurde einer vom Verfasser seit langem erhobenen Forderung nach einer An-
derung der bis dahin unbefriedigenden Rechtslage entsprochen. Auch zahlreiche
Gesetzesreformen haben sich auf das Erbbaurecht ausgewirkt, allen voran die
Schuldrechtsreform, die Authebung des alten Preisklauselgesetzes und der Preisklau-
selverordnung durch das Preisklauselgesetz, die Anderungen des WEG, insbesonde-
re das am 1.12.2020 in Kraft getretene Wohnungseigentumsmodernisierungsgesetz,
bis hin zu den zur Gewohnheit gewordenen zahlreichen Anderungen des Steuer-
rechts. Der Erkenntnis, dass es sich beim Erbbaurecht um das vielseitigste Rechts-
institut des Sachenrechts handelt, hat der Gesetzgeber auch Rechnung getragen
durch die Anderung der Gesetzesbezeichnung ,,Erbbaurechtsverordnung® in ,,Erb-
baurechtsgesetz®.

Die unverindert lebhafte Rechtsprechung, etwa zum Verwendungszweck des
Bauwerks, zur Rechtsnatur des Zustimmungsvorbehalts des Grundstiickseigentii-
mers bei Verfligungen des Erbbauberechtigten iiber das Erbbaurecht, zur Widerruf-
lichkeit dieser Zustimmung oder zum Gleichlauf des rechtlichen Schicksals von
schuldrechtlichem Kausalgeschift und dinglichem Verfligungsgeschift in diesem
Zusammenhang, sowie die weiter steigende Bedeutung des Erbbaurechts, die sich
auch in einer zunehmenden Zahl von nach 99 Jahren auslaufenden Rechten zeigt,
machten eine erneute Uberarbeitung des Buchs notwendig. Auch weiterhin will
das Handbuch den Nutzer zuverlissig durch die komplizierte Rechtslage fiihren
sowie ihm gleichzeitig bei den vielen offenen Fragen in diesem Rechtsgebiet helfen
und Anregungen zur Ausnutzung des groBen Gestaltungsspielraums geben.

Miinchen, im Mai 2021 Karl Winkler
Jurgen Schlogel
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