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Vorwort zur 9. Auflage

Die vorliegende neue Auflage des Sachenrechtbandes umfasst unverindert auch die Kommentie-
rung des modernisierten Wohnungseigentumsgesetzes, das in seinen wesentlichen Teilen am
1. Dezember 2020 in Kraft getreten ist. Fiir die Vorauflage konnte die Novellierung nicht mehr
berticksichtigt werden, so dass ein Sonderband notwendig war, um den zahlreichen am Wohnungsei-
gentumsrecht Interessierten schon bald nach Inkrafttreten des neuen Rechts verlissliche Informatio-
nen und fundierte Erlduterungen bieten zu kénnen. Da das grundlegende Konzept des Miinchener
Kommentars, auch das Wohnungseigentumsgesetz im Rahmen des Sachenrechtsband zu erldutern,
nicht aufgegeben werden sollte, enthilt der vorliegende Band nun schon eine zweite Auflage der
Kommentierung des modernisierten Wohnungseigentumsgesetzes. Mit der Aufnahme der Kommen-
tierung des Wohnungseigentumsgesetzes in den Sachenrechtsband sind im Vergleich zu den Erldute-
rungen im Sonderband keine Kiirzungen verbunden. Die berechtigten Erwartungen an hochaktuelle
Informationen kénnen somit umfassend erfiillt werden.

Auch fiir Kontinuitit ist gesorgt; denn das neue Team, das bereits die Kommentierung im
Sonderband iibernommen hatte, fithrt seine Bearbeitung nun im Sachenrechtsband fort. Frau
Rechtsanwiltin Alice Burgmair, Herr Vorsitzender Richter am Landgericht Dr. Johannes Hogen-
schurz, Herr Notar Prof. Dr. Alexander Krafka, Herr R echtsanwalt Burkhard Riischer, Herr Notar
Dr. Johannes Scheller, Herr Prof. Dr. Dominik Skauradszun und Herr Vorsitzender Richter am
Landgericht Dr. Frank Zschieschack sind an die Stelle von Herrn Notar Dr. Michael Commichau
und Herrn Richter am Oberlandesgericht a.D. Helmut Engelhardt getreten. Den beiden fritheren
Autoren, die auf eigenen Wunsch ausgeschieden sind, sei an dieser Stelle nochmals fiir ihre stets
fundierten, sachkundigen und sorgfiltigen Beitrige gedankt.

Im Unterschied zum Wohnungseigentumsrecht haben das Erbbaurechtsgesetz und das Sachen-
recht des BGB — abgesehen von der bereits beriicksichtigten Aufhebung des § 899a BGB zum
31.12.2023 — seit der Vorauflage keine bzw. keine wesentlichen Anderungen durch den Gesetzgeber
erfahren. Selbstredend galt es jedoch auch hier, die aktuellen Entwicklungen in Rechtsprechung
und Literatur zu erkennen, zu bewerten und in die Beitrige aufzunehmen, um fiir die Kommentie-
rung auch weiterhin das hohe Niveau sicherzustellen, das die Leserinnen und Leser zu Recht
erwarten.

Auch in diesem Bereich hat sich der Kreis der Autorinnen und Autoren verindert. Die Einbin-
dung jiingerer Autorinnen und Autoren wird fortgesetzt durch das Hinzukommen von Frau Prof.
Dr. Saskia Lettmaier und Herrn Richter am Oberlandesgericht Hauke Schifer. Beide iibernehmen
von Herrn Prof. Dr. Jirgen Kohler die Bearbeitung des allgemeinen Grundstiicksrechts, wobei Frau
Lettmaier die §§ 873—890 und Herr H. Schifer §§ 891-902 kommentiert. Fiir die Kommentierung
des Ersitzungsrechts (§§ 937-945) wurde Herr Richter am Bundesgerichtshof Dr. Kai Hamdorf
gewonnen. Er tritt insoweit an die Stelle von Herrn Prof. Dr. Christian Baldus, der mit der Kommen-
tierung der §§ 985, 986 weiterhin zum Kreis der Autoren zihlt. Ausgeschieden ist hingegen Herr
Notar Dr. Jorn Heinemann, an dessen Stelle Herr Notar Bernhard Weil3 die Kommentierung
des Erbbaurechtsgesetzes fortfithrt. SchlieSlich hat Herr Prof. Dr. Frank L. Schifer nun auch die
Kommentierung des Pfandrechts (§§ 1204-1296) iibernommen, das zuvor von Herrn Prof. Dr.
Jurgen Damrau bearbeitet wurde. Fiir ihre langjahrige Mitarbeit und ihre Beitrige zum Erfolg des
Werkes ist den ausgeschiedenen Autoren grofer Dank geschuldet.

Die Kommentierung ist auf dem Stand vom Juli 2022.

Der personliche Einsatz und das vorbildliche Engagement vieler Beteiligter haben das ziigige
Erscheinen der 9. Auflage des Sachenrechtsbandes moglich gemacht. Thnen sei an dieser Stelle herz-
lich gedankt.

Miinchen, im Juli 2022
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Vorwort zur 1. Auflage

Das biirgerliche Recht ist wegen zahlreicher Reformgesetze und Reformvorhaben in wesentli-
chen Bereichen im Umbruch. Der neue Miinchener Grofkommentar bringt in dieser Zeit des
Umbruchs eine den aktuellen Bediirfnissen von Praxis und Wissenschaft angepasste Neukommentie-
rung des Biirgerlichen Gesetzbuchs und der wichtigsten erginzenden Vorschriften.

Der Miinchener Kommentar versteht sich nicht nur als ein Erlauterungswerk im herkémmlichen
Sinne. Er will vielmehr iiber die Darstellung der rechtlichen Tragweite der einzelnen Normen
und ihrer inneren Zusammenhinge hinausgehend auch die Verinderungen in der zivilrechtlichen
Interessenlage aufzeigen, die durch neue, dem Gesetzgeber des BGB noch unbekannte Entwicklun-
gen im sozialen, technischen, 6konomischen und kulturellen Bereich bestimmt sind. Dabei steht
das Bestreben im Vordergrund, dem Benutzer des Kommentars realititsnahe Losungsvorschlige
anzubieten.

Von dieser Zielsetzung ausgehend bemiiht sich der Kommentar um eine moderne rechtssyste-
matische Aufbereitung des biirgerlichen Rechts, die auch rechtspolitische Gesichtspunkte und
Erkenntnisse der Tatsachenwissenschaften einbezieht. Damit will der Kommentar der Praxis und der
Wissenschaft im umfassenden Sinne Entscheidungshilfen geben, auch in den Bereichen, in denen
gerichtliche Entscheidungen oder Stellungnahmen der Lit. bislang noch fehlen. Dies gilt vor allem
fiir die durch neuere R eformgesetze geprigten Regelungsmaterien des BGB. Hier will der Kommen-
tar die Anwendung des neuen Rechts wegweisend beeinflussen.

Der Miinchener Kommentar bringt im Rahmen seiner Erliuterungen eine prizise Zusammen-
fassung der neueren Rspr. und eine exakte Information tiber die wesentliche Lit.. Altes Fallmaterial
wurde ausgesondert. Theoretische Streitfragen, die ausgetragen oder nicht von praktischer Bedeu-
tung sind, werden grundsitzlich nicht behandelt. Die aktuellen Rechtsprobleme sind dagegen mog-
lichst vollstindig erfasst und bearbeitet. Die Kommentierung erschopft sich nicht in der blofen
Erorterung von Problemen. Vielmehr werden stets klare Entscheidungen angeboten.

Der Aufbau der Kommentierung erfolgt grundsitzlich nach einem einheitlichen Standard, um
die Benutzung des Kommentars zu erleichtern. Die Erliuterung beginnt regelmifBig mit der Darle-
gung des Normzwecks oder des Grundgedankens der Vorschrift. Auf die Entstehungsgeschichte
einer Norm wird nur dort eingegangen, wo sie — wie insbesondere bei den Reformmaterien — flir
die Auslegung von Bedeutung ist. Auf Rechtstatsachen wird hingewiesen, wenn mit ihrer Hilfe die
praktische Bedeutung der Vorschrift aufgezeigt werden kann. Die Einzelerliuterung erfolgt vom
Wortlaut ausgehend zur Rechtsfolge. Die einschligigen Verfahrensvorschriften sind weitgehend in
die Darstellung des materiellen Rechts einbezogen. Auf Parallelvorschriften anderer Rechtsgebiete,
zB des oftentlichen Rechts, und auf Reformvorhaben wird besonders hingewiesen.

Der Miinchener Kommentar versteht sich vor allem als Kommentar fur die juristische Praxis.
Herausgeber und Verlag haben deshalb neben anerkannten Hochschullehrern auch erfahrene Prakti-
ker — Richter, Ministerialbeamte, Rechtsanwilte und Notare — als Autoren verpflichtet.

Herausgeber und Verlag wissen, dass das Erscheinen eines neuen GroBkommentars zum BGB
in dieser Zeit ein Wagnis ist. Sie hoffen zuversichtlich, dass die Qualitit des Miinchener Kommentars
dieses Wagnis rechtfertigt.

Miinchen, im September 1977 Herausgeber, Bandredakteur und Verlag
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