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Vorwort zur 5. Auflage

Seit Anfang 2020 hat die COVID-19 Pandemie auch in Deutschland unser Leben ver-
indert. Wer von uns hat vorausgesehen, dass bestimmte Branchen flichendeckend mit
hoheitlichen SchlieBungsanordnungen konfrontiert werden. Jedenfalls die Vertragsgestalter
hatten dies nicht vor Augen und so musste der Ausgleich zwischen Vermieter- und Mieter-
interessen in den gesetzlichen Vorschriften gesucht werden. Rechtsprechung und Wissen-
schaft, unterstiitzt vom Gesetzgeber (Art. 240, §§ 2 und 7 EGBGB), brauchten einige Zeit,
hier den richtigen Weg zu finden. Schlielich pendelte sich die Rechtsmeinung ein, wie
der Vermieter angemessen am Verwenderrisiko des Mieters zu beteiligen ist. Dem Wegfall
der Geschiftsgrundlage wurde neues Leben eingehaucht und der BGH gab die Linie fiir die
Gerichte vor: Es kommt auf den Einzelfall an.

Auch ansonsten gab es in der Geschiftsraummiete in nahezu allen Bereichen Fortent-
wicklungen. Sie alle wurden in die einzelnen Kapitel dieses Buches eingearbeitet. Beson-
ders bemerkenswert ist sicherlich, dass es in den letzten Jahren gleich mehrfach zu Bemii-
hungen gekommen ist, den Schriftformparagraphen (§ 550 BGB) zu reformieren. Wie
schrieb unser Coautor Dr. Jirgen Hiibner in der ZfIR 4/2020 so treffend: § 550 BGB hat
s ... Juristengenerationen gequdlt und jedenfalls die Mehrzahl der Mandanten zur Verzweiflung
getrieben ... ,,. Bisher scheiterten diese R eformbemiihungen.

Schlussendlich wartet die 5. Auflage der Geschiftsraummiete mit einem ginzlich neuen
Kapitel auf, nimlich dem Kapitel 24. Immer hiufiger halten ,,griine® Vertragsklauseln
Einzug in gewerbliche Mietvertrige. In der Tendenz ist erkennbar, dass derartige Regelun-
gen ihren anfangs noch unverbindlichen Charakter langsam ablegen und insoweit erste
Verbindlichkeiten der Parteien begriindet werden. Es ist nur eine Frage der Zeit, dass sich
die Gerichte mit Streitfillen zu ,,griinen® Vertragselementen beschiftigen werden.

Wir danken allen ausgeschiedenen Autoren flir die lange Zusammenarbeit und begriilen
gleichfalls alle neu hinzugekommenen Autoren. Wir hoffen, mit der 5. Auflage ein aktuel-
les Werk geschaffen zu haben, mit dem sich weiterhin gut arbeiten ldsst.

Als Herausgeber widmen wir die 5. Auflage unseren Frauen Alev, Homeira und Sibilla.

Berlin/Miinchen, im Winter 2022/2023 Jan Lindner-Figura
Frank Oprée
Prof. Dr. Frank Stellmann
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