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Vorwort

Der ,kleine Birmann® liegt nun als Kommentar auch zum neuen Woh-
nungseigentumsrecht vor, das durch das WEMoG im Jahr 2020 von Grund
auf gedndert worden ist. Die Zielsetzung ist die gleiche geblieben. Der Kom-
mentar soll allen im Wohnungseigentumsrecht titigen Praktikern eine verldss-
liche Handreichung bieten. Dafiir orientiert sich die Kommentierung an
Gesetzestext und Rechtsprechung und soll moglichst tauglich fuir die tigliche
praktische Arbeit sein.

Der Kommentar ist von Prof. Dr. Johannes Birmann begriindet worden.
Die erste Auflage erschien noch in den fiinfziger Jahren und hatte, so sagt
man, einen Umfang von weniger als 100 Seiten. Die 19. Auflage des Werkes
erschien im Jahr 2010. Der langjihrige alleinige Autor dieses Werkes, Prof.
Dr. Eckhart Pick, hatte damit die Kommentierung auf den Stand der WEG-
Reform von 2007 gebracht. Dem neuen Autorenteam wurde bald klar, dass
das Werk vollstindig neu geschrieben werden musste, wenn es der Tradition
gerecht werden sollte. Und so entstand in den Jahren 2018 und 2019 die
20. Auflage. In dem Moment, als die Autoren im Februar 2020 die letzten
Federstriche unter ihre Kommentierung setzen, wurde der erste Entwurt des
WEMOoG verdffentlicht.

Die Kommentierung des alten Rechts erhielt auf den letzten Metern des-
halb noch eine Kurzkommentierung des neuen Rechtsim Anhang. So wurde
das Werk der aktuellste Kommentar zum alten Recht und zugleich der erste
Kommentar zum neuen Recht. Und so schlieBt sich der Kreis: Mit der
Kurzkommentierung des neuen Rechts im Anhang der 20. Auflage hatte das
Werk wieder den Umfang und den Anspruch, der schon fiir die ersten Aufla-
gen vor 70 Jahren galt.

Nun — nach vier Jahren — erscheint die 21. Auflage. Aufgrund der weitrei-
chenden Anderungen des Wohnungseigentumsrechts mit dem WEMoG war
erforderlich, das Werk in den meisten Teilen vollig neu zu schreiben. Rechts-
anwalt Dr. Kilian Fichtner aus Miinchen hat in der 21. Auflage die Kommen-
tierung der zuvor von RiIOLG Wolfang Détsch bearbeiteten Teile des Geset-
zes tibernommen. Wir hoften, dass die Kommentierung der langen Tradition
des Werkes gerecht wird und weiterhin der schnellen und zutreffenden Ori-
entierung im Wohnungseigentumsrecht dient. Die Gemeinschaft der Woh-
nungseigentiimer (GAWE) wird in weiten Teilen schlicht als Gemeinschaft
bezeichnet. Dies dient der Lesbarkeit. Man moge die darauf beruhende
geringe Ungenauigkeit entschuldigen.

Rechtsprechung und Literatur sind bis 1.8.2024 berticksichtigt. Das Gesetz
zur Zulassung virtueller Wohnungseigentiimerversammlungen, zur Erleich-
terung des Einsatzes von Steckersolargeriten u.a. wurde bereits beriicksich-
tigt; eine Kommentierung befindet sich bei den Vorschriften der §§ 20, 23
und 48 WEG. Mit der Drucklegung musste freilich gewartet werden, bis
der Bundesrat dem Gesetzentwurf der Bundesregierung in der Fassung der



Vorwort

Beschlussempfehlung des Rechtsausschusses vom 3.7.2024 (BT-Drs. 20/
12146), auf dem die Kommentierung basiert, zugestimmt hatte.

Wir danken ganz herzlich Bettina Miszler vom Verlag C.H.Beck fiir die
Betreuung von Werk und Autoren, flir die gute Zusammenarbeit und fiir
den unermiidlichen Einsatz, dem das Werk sein Entstehen verdankt.

Miinchen und Berlin, im August 2024 Jost Emmerich
Kilian Fichtner
Ron Baer
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