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Vorwort zur 4. Auflage

Mit der am 6.7.2018 in Kraft getretenen Hessischen Bauordnung vom 28.5.2018 (GVBI.
S. 198) — HBO 2018 wurde zugleich die zahlreich gednderte HBO 2002 (a.E) auBer Kraft
gesetzt. Mit der HBO 2018 erfolgte die Umsetzung der BauPVO (Verordnung EU
Nr. 305/2011 vom 9.3.2011 — Bauproduktenverordnung, ABl. L 88 v. 4.4.2011, S. 5).
Anpassungsbedarf an das europiische Bauproduktenrecht ergab sich auch aus dem Urteil
des EuGH vom 16.10.2014 (Rs. C- 100/13, NVwZ 2015, 49). Die europarechtlichen
Vorgaben an Bauprodukte in der BauPVO machten es mittelbar erforderlich, die HBO an
die Musterbauordnung (MBO v. Nov. 2002, zuletzt geindert durch Beschluss d. Bau-
ministerkonferenz vom 13.5.2016) anzupassen. Die HBO 2018 hat deshalb die neuen
Regelungen der MBO zum Bauproduktenrecht (§§ 18{f.) und die des Brandschutzkon-
zeptes der MBO (§§ 291f)) und die sonstigen Regelungen weitgehend iibernommen,
zudem die auf § 90 iiber Technische Baubestimmungen und die auf dieser Vorschrift
basierenden und inzwischen aktualisierten Technischen Baubestimmungen (s.u.). Auch
wurden durch Anderung zahlreicher Vorschriften die Rechtslage in Bezug auf das barriere-
freie Bauen verbessert und die Bedingungen fiir den Radverkehr erleichtert. Die Errich-
tung von Gebiuden in Holzbauweise wurde durch die Ubernahme der Brandschutzanfor-
derungen der MBO erleichtert. SchlieBlich erfolgten Erleichterungen fur die Digitalisie-
rung der Baugenehmigungsverfahren (zum Vorstehenden s.d. Reg.-Begr. LT-Drs. 19/
5379), leider jedoch kein in sich stimmiges und fiir alle hessischen Bauaufsichtsbehorden
verbindliches Verfahren tber das elektronische Baugenehmigungsverfahren und die elek-
tronische Bauakte. Zeitgleich mit der HBO 2018 erging ein neuer Bauvorlagenerlass.
Handlungsempfehlungen zur HBO 2018 des Hessischen Ministeriums fiir Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Wohnen (HMWEVW) lassen noch immer auf sich warten; die zur
alten HBO datieren vom 1.10.2014.

Die HBO 2018 war bereits Gegenstand der 3. Auflage!, die vergriffen war und nach-
gedruckt werden musste. Die 4. Auflage beriicksichtigt zudem die erste Anderung der
HBO 2018 durch das Gesetz zur Anderung der Hessischen Bauordnung vom 3.6.2020
(GVBL S. 378), mit der die Typengenehmigung in § 77a — die Vorschrift entspricht weit-
gehend § 722 MBO 2019 — in das Gesetz aufgenommen wurde. Mit dieser Gesetzes-
inderung wurden zudem Erleichterungen flir den Mobilfunkfunkausbau zur ErschlieBung
des Landes mit LTE- und spiter 5G-Standard geschaften, nimlich die Genehmigungsfrei-
stellung von Mobilfunkmasten bis zu einer Hohe von 15 m statt bisher 10 m und die
Reduzierung des Abstands bis zur Grundstiicksgrenze im Aulenbereich von 40 % auf 20 %
der Hohe, sowie kleinere Anpassungs- und Korrekturbedarfe in der Folge der Neufassung
der HBO vom 28.5.2018 vollzogen.

Eingearbeitet wurden auBerdem die drei zum 1.1.2021 in Kraft getretenen, auf der
HBO basierenden Rechtsverordnungen, nimlich die iiberarbeitete Technische PrifVO
(TPriifVO) und die neu in Kraft gesetzten NachweisberechtigtenVO (NBVO) und Priifbe-
rechtigtenVO (HPPVO), ebenso die Fahrradabstellplatzverordnung (FStellplV) vom
14.5.2020.

Beriicksichtigt wurden schlieflich die neue (s.0.), am 8.12.2021 bekannt gemachte
(StAnz. 2021 S. 1704) und am 1.1.2022 in Kraft getretene Hessische Verwaltungsvorschrift
Technische Baubestimmungen — H-VV TB, die der am 19.1.2021 veréffentlichten Aus-
gabe der MVV TB 2020/1 des DIBt entsprechen. Dem Konzept der H-VV TB folgend

! Die 3. Aufl. wurde u. a. besprochen durch Wettlaufer in NVwZ 2019, 1022.



Vorwort

sind diese (wie ihr Vorliufer in der 3. Auflage) — wegen des groBen Umfangs teilweise nur
auszugsweise — bei den sie jeweils betreffenden Bestimmungen der HBO aufgefiihrt,
ebenso die wesentlichen allgemein anerkannten Regeln der Technik (DIN-Normen, VDI-
Richtlinien pp.). Damit wird den Bauvorlageberechtigten, Nachweisberechtigten, Sach-
verstindigen, Bauleitern und Unternehmen eine wichtige Hilfestellung geleistet.

Eingearbeitet ist der zum 1.3.2022 in Kraft getretene Bauvorlagenerlass (BVErl) vom
20.1.2022 (StAnz. S. 223), des den zuvor geltenden abgeldst hat.

Ausftihrlich behandelt wurde die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP) nach dem Ge-
setz tiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG), soweit sie auch im Baugenehmi-
gungsverfahren in explizit vorgeschriebenen Fillen durchzufiihren ist, samt der absoluten
und relativen Verfahrensfehler und des diesbeziiglichen Rechtsschutzes von Umweltver-
binden (Verbandskligern) sowie von natiirlichen und juristischen Personen (Individualkli-
gern) nach dem Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG).

Das UmwRG enthilt neben Verbandsklagen und Priklusions- und Fehlerfolgenrege-
lungen aber auch eine neue Klagemoglichkeit gegen Baugenehmigungen, soweit der
Anwendungsbereich des UmwRG auf baurechtliche Zulassungen reicht; auch dies wurde
ausfiihrlich behandelt.

Nunmehr wird auch knapp auf das Hessische Nachbarrechtsgesetz (HNRG) eingegan-
gen, soweit es Schnittstellen mit der HBO hat.

Die Kommentierung ist weiterhin stark orientiert an der verdffentlichten oder bekannt
gewordenen verwaltungs- und verfassungsgerichtlichen sowie auch der Haftungsfragen
betreftenden zivilgerichtlichen Rechtsprechung, aber auch der Literatur, vornehmlich zum
Bauordnungsrecht. Dies alles ist umfassend bis Anfang Mirz 2022 verarbeitet worden.
Dadurch liefert die Kommentierung in besonderem Male auch dem Juristen eine Hilfe-
stellung. Inhalt und Grenzen der Normen werden zudem insbesondere auch fiir den
Nichtjuristen durch zahlreiche Beispielsfille verdeutlicht. Von deren praktischer Relevanz
konnte ich mich aufgrund meiner Zugehorigkeit zu einem Bausenat des Hessischen Ver-
waltungsgerichtshofs und meiner anschlieBenden mehr als zwanzigjihrigen Tatigkeit als
Vorsitzender der Baukammer des Verwaltungsgerichts GieBen und sodann des Verwaltungs-
gerichts Frankfurt am Main tiberzeugen.

Die Unterschiede und Gemeinsamkeiten der HBO 2018 mit der zuletzt gelten Fassung
der HBO 2002 sind (wie in der 3. Auflage) stets zu Beginn eines Paragraphen dargestellt.

Beibehalten wurden im Interesse der einfacheren Handhabung und der Erleichterung
des Einstiegs die der Kommentierung bei nahezu allen Vorschriften vorangestellte Inhalts-
iibersicht. Das umfingliche Sachregister wurde erweitert und ermoglicht den ,,punkt-
genauen Zugriff ‘. Durch die noch zahlreicher vorgenommenen Querverweise werden die
Zusammenhinge zwischen den Vorschriften noch besser erkennbar. Im Interesse einer
besseren Lesbarkeit befinden sich Zitate und Anmerkungen in den FuBinoten.

Die wichtigsten bau- und baunebenrechtlichen Rechts- und Verwaltungsvorschriften
sind im Anhang aufgefithrt. Im Zeitalter des Internets wurde von ihrem Abdruck abge-
sehen. Die HBO, aufgrund der HBO ergangene Rechtsverordnungen, hessisches Bau-
nebenrecht und diese Materie betreffende Verwaltungsvorschriften (Erlasse) sind tiber die
Internetseite des HMWEVW www.wirtschaft.hessen.de abrufbar.

Aufgrund der weitgehenden Ubereinstimmung der HBO 2018 mit der MBO, an der
sich nahezu alle Bauordnungen der anderen (Bundes-)Linder ebenfalls ausgerichtet haben,
kann diese Kommentierung auch fiir diese Bauordnungen herangezogen werden.

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung der Sprach-
formen minnlich, weiblich und divers (m/w/d) verzichtet. Simtliche Personenbezeich-
nungen gelten gleichermalen fiir alle Geschlechter.

Frankfurt am Main, im Mirz 2022 Der Verfasser
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