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Vorwort

Mit der 23. Auflage liegt der Kommentar mit dem Rechtsstand zum Januar
2022 vor. Zahlreiche Gesetzesänderungen sowie umfangreiche Rechtsprechung
mussten eingearbeitet werden. Zu nennen sind insbesondere Änderungen durch
das Kostenrechtsänderungsgesetz 2021 vom 21. Dezember 2020 (BGBl. I 3229),
das Gesetz zur Fortentwicklung des Sanierungs- und Insolvenzrechts (SanInsFoG)
vom 22. Dezember 2020 (BGBl. I 3256), Änderungen im Allgemeinen Zwangs-
vollstreckungsrecht durch das Gerichtsvollzieher-Schutzgesetz vom 7. Mai 2021
(BGBl. I 850) und weiterer Gesetze sowie Änderungen der Zivilprozessordnung
zum Zustellungswesen und zum elektronischen Rechtsverkehr. Natürlich sind
auch die tiefgreifenden Änderungen des Wohnungseigentumsmodernisierungs-
gesetzes (WEMoG) vom 16. Oktober 2020 (BGBl. I 2187) berücksichtigt. Hinzu
kommen Änderungen im Baugesetzbuch und zum Grunderwerbsteuerrecht.
Bereits ihre Schatten voraus werfen das Gesetz zur Reform des Vormundschafts-
und Betreuungsrechts vom 4. Mai 2021 (BGBl. I 882), das am 1. Januar 2023 in
Kraft treten wird, sowie das Gesetz zur Modernisierung des Personengesellschafts-
rechts (MoPeG) vom 10. August 2021 (BGBl. I 3436), das am 1. Januar 2024 in
Kraft treten wird.
Dieser Reformeifer des Gesetzgebers erreichte leider nicht das Immobiliarvoll-

streckungsrecht, obgleich auch hier Reformbedarf besteht. So sollten die Vor-
schriften zum Zustellungsvertreter und zur Verfahrensbeteiligung unbekannter
Rechtsinhaber modernisiert werden, auch die Verkehrswertfestsetzung und die
öffentliche Bekanntmachung des Versteigerungstermins bedürfen einer Überprü-
fung. Im Zwangsverwaltungsverfahren besteht Reformbedarf bei der Auswahl des
Zwangsverwalters und der Institutsverwaltung als solcher sowie bei Fragen des
Mietrechts in der Zwangsverwaltung und der Verfahrensbeendigung. Vorschläge
zu maßvollen Reformen liegen seit 2017 vor, nachdem das Bundesministerium
der Justiz eine entsprechende Studie in Auftrag gegeben hatte. Sie aufzugreifen,
zu diskutieren und gegebenenfalls umzusetzen wäre für alle Verfahrensbeteiligten
vorteilhaft.
Mit der vorliegenden Auflage wird auch eine behutsame Aktualisierung des

Kommentars in Schriftbild, Gliederung der Kommentierung, Randnummernver-
gabe und vor allem Zitierweise und Fußnotenpflege weiterverfolgt, damit das
Werk praktisch handhabbar bleibt. Insbesondere die Zitierweise musste den
redaktionellen Richtlinien des Verlages angepasst werden.
Damit soll auch weiterhin dem Wunsch Kurt Stöbers Rechnung getragen

werden, der als alleiniger Bearbeiter über mehr als dreißig Jahre in der von ihm
noch verfassten 21. Auflage 2016 schrieb: „Der Kommentar wendet sich an alle,
die mit Vorbereitung, Durchführung, Abwicklung und Auswirkungen von Im-
mobiliarvollstreckungsverfahren befasst, als Gläubiger, Schuldner oder sonst Be-
teiligte um Wahrung ihrer Rechte bestrebt oder am Grundstückserwerb bei
Zwangsversteigerung interessiert sind.“

Frühjahr 2022 Die Autoren
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