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Vorwort

Mit der 10. Auflage des ZVG-Handbuchs legen wir die vollig neubearbeite Auflage des
zuletzt im Jahre 2010 von Kurt Stober selbst noch bearbeiteten Werkes vor. Er war Autor
des Handbuchs seit der 3. Auflage 1974 und alleiniger Bearbeiter seit der 5. Auflage 1988.
Ebenso wie den Kommentar zum ZVG in der Reihe Beck’scher Kurz-Kommentare prigte
er dieses Werk, wie er auch das gesamte Recht der Immobiliarvollstreckung tiber Jahr-
zehnte malBgeblich beeinfluB3t hat.

In die Neubearbeitung sind simtliche Gesetzesinderungen und simtliche Rechtspre-
chung eingeflossen, die sich seit der 9. Auflage ergeben haben. Es sind dies die zahlreichen
Anderungen des Vollstreckungsrechts in den letzten Jahren, Reformen des Insolvenzrechts,
die auch die Immobiliarvollstreckung betreffen sowie Anderungen des allgemeinen Zivil-
verfahrensrechts insbesondere betreftend den elektronischen Rechtsverkehr. Nicht zu ver-
gessen ist natiirlich die Reform des Wohnungseigentumsrechts zum 1. Dezember 2020.
Das ZVG-Handbuch ist die Erginzung des ZVG-Kommentars fiir den praktischen Ge-
brauch, insbesondere bei den Vollstreckungsgerichten, Banken, Gliubiger- oder Schuld-
nervertretern. Natiirlich miissen auch sie den Verfahrensablauf und seine Tiicken kennen.
Auch fiir sie wird das Handbuch ein hilfreicher Begleiter sein.

In den FuBnoten wird zahlreich auf die entsprechenden Ausfithrungen im Kommentar
verwiesen, insbesondere wenn wissenschaftlich vertiefende Aspekte zu priifen sind. Uber
den Kommentar hinaus erleichtern zahlreiche (Berechnungs-)Beispiele, Formulierungsvor-
schlige fiir Beschliisse und gerichtliche Verfigungen, Muster und grafische Darstellungen
das Verstehen und die praktische Umsetzung des Verfahrensrechts. Das ZVG-Handbuch
bildet damit zur aktuellen 23. Auflage des Kommentars die passende und hinsichtlich der
Beispiele und Muster auch erforderliche Erginzung.

Das Immobiliarvollstreckungsrecht zeichnet sich seit jeher durch hohe Abstraktion in
den gesetzlichen Regelungen und Verwobenheit mit dem materiellen und dem formellen
Grundstiicksrecht aus. Das ZVG-Handbuch zeigt fiir die Praktiker diese besondere
Rechtsmaterie strukturiert und praxisgerecht auf. Die Autoren des Handbuchs haben dazu
diejenigen Abschnitte und Kapitel bearbeitet, welche sie auch im ZVG-Kommentar
verantworten. Sie sind teilweise als Anwilte oder ehemalige Rechtspfleger auch ausgewie-
sene Praktiker und als Hochschullehrer in der Ausbildung kiinftiger Vollstreckungsrechts-
pfleger titig.

Das ZVG erfuhr — anders als das allgemeine Vollstreckungsrecht oder das Insolvenzrecht
— in den letzten Jahren wenig Anderungen. Auch die Zahl an Zwangsversteigerungen und
Zwangsverwaltungen war in den letzten Jahren auf eher niedrigem Niveau stagnierend.
Das wird nicht so bleiben. Die Herausforderungen der aktuellen Weltldufte, insbesondere
aber steigende Kreditzinsen bei Anschlussfinanzierungen oder geringere Rentabilitit ver-
mieteter Immobilien werden auch bei Zwangsversteigerungen und Zwangsverwaltungen
zu steigenden Verfahrenszahlen fiihren. Das ZVG muss dafiir gewappnet sein. Fiir die
Zukunft wird zu priifen sein, ob der Schuldnerschutz des § 30a ZVG oder des § 765a
ZPO differenzierter geregelt werden muss. Auch die Sachverstindigenbeauftragung und
die offentliche Bekanntmachung des Versteigerungstermins muss den Erfordernissen der
Zeit angepasst werden. Insbesondere wird aber zu priifen sein, ob ein Versteigerungs-
verfahren nicht auch digital, als Online-Versteigerung durchgefiihrt werden kann. Eine
wissenschaftliche Untersuchung zu all diesen Fragen verbunden mit konkreten Empfeh-
lungen liegt seit 2017 vor. Sie aufzugreifen und das ZVG fur die Zukunft fit zu machen,
sollte ein dringliches Anliegen des Gesetzgebers werden.



Vorwort

Das nun in zehnter Auflage vorliegende Werk wurde den heutigen Anforderungen
entsprechend neu und iibersichtlich gegliedert. Es erfolgte eine Strukturierung durch Teile
und Kapitel. Ebenso wurde die Randnummerzihlung angepasst, sodass jedes Kapitel mit
einer neuen Randnummernzihlung beginnt. Die FuBnoten wurden gepriift und ange-
passt, die Zitierweise folgt den redaktionellen Vorgaben des Verlages. Die Verteilung der
Sachgebiete folgt der Bearbeitung der Vorschriften im ZVG-Kommentar. Der Gesetzes-
text der Zwangsverwalterverordnung (ZwVwV) im Anhang des Handbuchs wurde beibe-
halten.

Das Handbuch gibt den Stand des Gesetzes zum Januar 2023 wieder; Rechtsprechung
und Literatur wurden tberwiegend bis Dezember 2022 beriicksichtigt. Moge das Buch
dem Leitbild Kurt Stobers folgend der Rechtspraxis Klarheit und Gewinn bringen.

Miinchen, im Januar 2023 Die Autoren
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