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Vorwort

Der vorliegende Leitfaden zur Teilungsversteigerung befasst sich mit einem
Gebiet, das einerseits noch abgelegener und rechtlich noch schwieriger ist als
die Forderungszwangsversteigerung, und das andererseits dadurch gekenn-
zeichnet ist, daB3 Streit und Sprachlosigkeit zwischen den Beteiligten allzu oft
einvernehmliche Losungen verhindern. Alles wird noch viel komplizierter,
wenn Gliubiger von Teilhabern deren Auseinandersetzungsanspriiche pfinden
und tber die Teilungsversteigerung direkt eine Vollstreckung ihrer Geldforde-
rungen versuchen. Gleichzeitig gibt es seit einigen Jahren eine weiterhin
gleichbleibend hohe Zahl von Teilungsversteigerungen, da unabhingig vom
Konjunkturzyklus weiter hiufig Ehen geschieden und Erbfille abgewickelt
werden, ohne daB sich die bisherigen Miteigentiimer bzw. Miterben iiber die
Verwertung ihres gemeinsamen Grundvermdgens einigen konnen.

Fiir diese Auseinandersetzung bietet dieser Leitfaden rechtliche und fakti-
sche Unterstiitzung, indem er einerseits wie ein Rechtsfachbuch die einschli-
gige Literatur und Rechtsprechung anhand der gesetzlichen Bestimmungen
sorgfiltig analysiert und aufbereitet, und indem er sich andererseits wie ein
Praktikerhandbuch um eine verstindliche Darstellung bemiiht. Abgesehen
von einem ibersichtlich gegliederten Aufbau und einer klaren Diktion er-
schlieBen vor allem zahlreiche Beispiele, Muster, Abbildungen und Ubersich-
ten das Verstandnis auch fiir den Nichtfachmann.

Dabei kann nicht nur auf vielfiltige Versteigerungspraxis und Lehrtitigkeit
der Autoren zuriickgegriffen werden, sondern auch auf den groBen Erfolg des
Leitfadens ,,Praxis des Zwangsversteigerungsverfahrens®, der 1979 im glei-
chen Verlag herausgegeben wurde und 2021 bereits in 13. Auflage (ebenfalls in
alleiniger Nachfolgebearbeitung durch mich) erschienen ist. Beide Biicher
sind gleichartig aufgebaut, erginzen sich gegenseitig, sind durch zahlreiche
Querverweise miteinander verkniipft und behandeln doch jedes fiir sich selb-
standig die jeweilige Versteigerungsart.

Beide Biicher sind durchsetzt mit zahlreichen ,,Taktischen Hinweisen*
(TH), damit alle Verfahrensbeteiligten und AuBenstehenden nicht nur wissen,
welche Verfahrensweisen und Antrige rechtlich méglich und uU nétig sind,
sondern damit sie auch beurteilen konnen, warum sie wann welchen Antrag
stellen (oder auch nicht stellen) sollten, was sie uU mit einem Antrag auch
mittelbar erreichen konnen, und vor welchen evtl Folgen fremder Antrige sie
auf der Hut sein miissen. Gleichzeitig erfahren die Rechtspflegerinnen und
Rechtspfleger, was hinter den ,,offiziellen Kulissen* vorgeht, Glaubiger erhal-
ten nutzliche Hinweise, und auch Bietinteressenten verstehen den Ablauf ei-
ner Versteigerung besser und konnen ihre Interessen wahrnehmen.

Trotz aller Schwierigkeiten im Verhiltnis zwischen den Beteiligten regt der
Leitfaden immer wieder zu gezielter und bewusster Zusammenarbeit an, unter-
einander und insbesondere auch mit der Rechtspflegerin/dem Rechtspfleger.
Gerade in der Teilungsversteigerung bieten sich in jedem Stadium des Verfah-
rens immer wieder Gelegenheiten, tiber eine Einigung wirtschaftlich sinnvol-
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lere Losungen zu erreichen; dabei kann die Einbindung der Rechtspflegerin/
des Rechtspflegers eine unschitzbare Hilfe sein!

Zahlreiche Anregungen und Hinweise insbesondere von Rechtspflegern,
aber auch von Kollegen (teils aus Vertffentlichungen, teils aus personlichen
Gesprichen und/oder Anschreiben) haben auch in dieser neuen Auflage den
Leitfaden bereichert; daflir und fiir alle weiteren Verbesserungsvorschlige be-
danke ich mich sehr. Schon wire es, wenn mich auch weiterhin Hinweise,
Anregungen, Verbesserungsvorschlige oder auch kritische Anmerkungen er-
reichen wiirden, damit dieser Leitfaden allen mit einer Teilungsversteigerung
befassten Menschen eine echte Hilfe sein kann.

In der nun 7.Auflage waren wiederum zahlreiche neue Entscheidungen
(insbesondere des Bundesgerichtshofs, unter anderem zur sog. Niedrigstgebots-
theorie) und Veroffentlichungen einzuarbeiten; von besonderer Bedeutung war
auch diesmal die Sichtung und Einarbeitung neuer Auflagen einschligiger
Kommentare und Literatur zum Zwangsversteigerungsgesetz, wie bspw. die
neueste Auflage des ,,Stober und des ZVG-Handbuchs. Auch kleinere Ge-
setzesinderungen waren zu berticksichtigen.

Ich freue mich, dass dieser Leitfaden hiermit nun in die dritte, von mir
alleine bearbeitete Auflage geht. Moge auch dieser weiterhin ein solcher Er-
folg wie bisher beschieden sein!

Stuttgart, Frithjahr 2024 Bernd Kiderlen

Gewidmet allen Rechtspflegerinnen und Rechtspflegern,
die in praktischer, schriftstellerischer und lehrender Arbeit
das Zwangsversteigerungsrecht zu hoher rechtlicher Qualitit und
wirtschaftlicher Effizienz entwickelt haben.
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