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Vorwort

,,Das Wohnungseigentumsrecht ist ein Gebiet von enormer und zunehmender wirtschaft-
licher Bedeutung.“ Dieser Befund, den Michael Timme als Griindungsherausgeber dem Vor-
wort zur ersten Auflage im Jahr 2010 vorangestellt hat, ist immer noch zutreffend.

Das Wohnungseigentumsmodernisierungsgesetz vom 16.10.2020 (BGBIL. I 2187) gibt
Anlass zu einer neuen Ausgabe des Kommentars, die der Verlag nun in meine Hand gelegt
hat. Die bewihrte systematische Struktur der Kommentierung mag helfen, sich bei der
Bewiltigung der durch die umfassende Neuregelung aufgeworfenen Fragen und Probleme
zurecht zu finden. Jeder Kommentierung ist zur Orientierung des Lesers eine Ubersichts-
ebene vorangestellt, um den schnellen Zugriff zu ermoglichen. Die angefiihrten weiterfiih-
renden Belege sind auf den Bedarf des Praktikers zugeschnitten und zumeist im Internetange-
bot beck-online.de verfligbar. Soweit in den Kommentierungen auf Rechtsprechung und
Literatur Bezug genommen ist, muss beachtet werden, dass diese in der Regel noch das alte
Recht zugrunde legen, auch wenn dies nicht ausdriicklich vermerkt ist; die inhaltliche
Aussage der Fundstelle bleibt aber unter Geltung des neuen Rechts von Bedeutung.

Das Wohnungseigentumsmodernisierungsgesetz enthilt grundlegende Neuerungen nicht
nur bei der Neuregelung der baulichen Verinderung, die die ,,Versteinerung® und Uberalte-
rung von Wohnungseigentumsanlagen durchbrechen und den gesellschaftspolitischen Anlie-
gen von E-Mobilitit und Barrierefreiheit anpassen soll. Hinzukommt der Versuch des Gesetz-
gebers, Unstimmigkeiten zwischen Wohnungseigentums- und Mietrecht aufzulsen, die
Rechte der Wohnungseigentiimer und des Verwaltungsbeirats zu stirken und Streitpunkte
beim Finanzwesen zu Wirtschaftsplan und Jahresabrechnung zu verringern. SchlieBlich soll
durch eine Neustrukturierung des Innenverhiltnisses, bei dem die Gemeinschaft der Woh-
nungseigentiimer (Wohnungseigentiimergemeinschaft), die durch den Verwalter als Organ
handelt, zum Triger der Verwaltung (,,Betriebsgesellschaft™) wird, die Entdeckung der
Rechtsfahigkeit der Wohnungseigentiimergemeinschaft konsequent zu Ende gedacht wer-
den. Forderungen der Praxis folgend werden die Beschlussklagen folgerichtig als Verbands-
prozess ausgestaltet.

Das Buch wendet sich an alle, die mit dem Wohnungseigentumsrecht in Bertihrung kom-
men, Rechtsanwilte und Richter, aber auch Verwalter, denen das neue Recht zahlreiche
neue Aufgaben bei der Bewirtschaftung der Wohnungseigentumsanlagen fiir die Wohnungs-
eigentiimer zuweist. Uns alle stellt der ,,groBte Umbruch® in der rund siebzigjihrigen
Geschichte des Wohnungseigentumsrechts — wie erste Stimmen formulieren — vor ,,enorme
Herausforderungen®. Dabei gilt es das ,,enorme Potenzial“ des reformierten Gesetzes zu
heben, ,,handwerkliche Ungereimtheiten® der Reform auszugleichen und schlieflich auch
die wissenschaftliche Diskussion soweit in der Praxis erforderlich nachzuholen, fiir die im
Gesetzgebungsverfahren kein Raum war, wie die ,,Viter der Reform* (Lehmann-Richter/
Wobst WEG-Reform 2020 Rn. 12) einriumen.

Diesen Ubergang als neuer Herausgeber koordinieren zu diirfen, empfinde ich als Vertrau-
ensbeweis des Verlags. Mein Dank gilt zunichst Herrn Prof. Dr. Michael Timme, der das Werk
als Herausgeber und Autor tiber die 2. Auflage im Jahr 2014 hinaus bis zur Modernisierung
des WEG begleitet hat. Mein Dank gilt weiter den ausgeschiedenen Autoren, deren Arbeiten
das Werk in seiner aktuellen Gestalt erst moglich gemacht haben. Mein Dank gilt last, but
not least den aktuellen Autoren, die sich den groflen Verinderungen des neuen Rechts
angenommen haben, um den Kommentar auf den aktuellen Stand vom Juli 2021 fortzuent-
wickeln und so Orientierung zu ermdoglichen, auch wo die Bewertung einzelner Fragen
unterschiedlich ausfillt.

Ohne Dr. Frank Lang als Lektor vom Verlag C.H. BECK, seine steten Ermahnungen und
Hinweise, wire dieses Buch nicht moglich gewesen; ihm besonders und Herrn Moritz
Eichhorn vom Verlag C.H. BECK fiir die technische Unterstiitzung und Recherche gilt
mein besonderer Dank. Die Kommentierung ist auf dem Stand 1. Juli 2021.

Koéln, im Juli 2021 Johannes Hogenschurz
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