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Vorwort zur 5. Auflage

Seit dem Erscheinen der 4. Auflage im Jahr 2017 habe ich beobachtet, dass die Miet-
minderungstabelle weiterhin ein Standardwerk im Bereich des Gewihrleistungsrechts dar-
stellt, sich das Nutzungsverhalten allerdings iiber die letzten Jahre deutlich verindert hat. Die
vorliegende 5. Auflage der Mietminderungstabelle trigt diesen verinderten Anforderungen
der Praxis in besonderem Mafe Rechnung. In den vergangenen Jahren hat sich die Nutzung
juristischer Arbeitsmittel zunehmend in Richtung digitaler und insbesondere onlinebasierter
Recherche entwickelt. Diese Entwicklung stand bei der Konzeption und Uberarbeitung der
aktuellen Auflage im Mittelpunkt.

Die 5. Auflage setzt einen besonderen Fokus auf die optimierte Strukturierung der Inhalte.
Die Sortierung sowie die Auswahl und Aufbereitung der Stichworte wurden darauf
ausgerichtet, die Nutzung der Online-Recherche zu erleichtern und effizienter zu gestalten.
Hierfiir soll die Integration und Bedienung in beck-online noch einmal optimiert werden.
Ziel ist es, den Zugriff auf relevante Entscheidungen schneller und intuitiver zu ermdglichen.

Hierzu wurde die Systematik der Tabelle weiter verfeinert: Urteile sind nun noch
tibersichtlicher nach Mangelarten sowie differenzierten Unterkategorien geordnet. Dies
verbessert die Auffindbarkeit erheblich und unterstiitzt eine zielgerichtete Recherche. Auch
in der Printausgabe erleichtert diese Struktur das Auffinden relevanter Sachverhalte sowie
den Vergleich einschligiger Entscheidungen. Die Entscheidungssammlung (Tabelle 3) ist
nun in 5 Mangelkategorien eingeteilt: Baumangel, Umweltmangel, Ver- und Entsorgungs-
mangel, fehlende Vermieterleistung und R echtsmangel.

Gleichzeitig bleiben die bewihrten Elemente der bisherigen Auflagen erhalten. Ins-
besondere die Glossartabellen, sortiert nach Stichworten und Quoten, wurden beibehalten,
um die gewohnte Orientierung und Begriffssystematik sicherzustellen. Dartiber hinaus
wurde die Tabelle inhaltlich erweitert: Neben der gewohnten Ubersicht iiber simtliche
erfassten Entscheidungen hinweg wurde eine differenzierte Auswertung fiir das Gewerbe-
raummietrecht aufgenommen, um den dort teilweise abweichenden Schwerpunkten und
Entscheidungskriterien Rechnung zu tragen. Die Tabelle 2 ermoglicht so direkt nach
konkreten Stichworten und Quoten aus Entscheidungen im Gewerberaummietrecht zu
suchen.

Sondertabellen, die in der Vergangenheit bei der analogen Nutzung die Auffindbarkeit
von Urteilen bestimmter Gerichte oder Schwerpunktthemen ermdoglicht haben, sind in
Betracht auf die erhohte Online-Nutzung so nicht mehr relevant und wurden in dieser
Auflage nicht tibernommen.

Die 5. Auflage verbindet somit Kontinuitit mit gezielter Weiterentwicklung und bietet ein
praxisnahes Arbeitsmittel fiir eine zunehmend digital geprigte juristische Recherche. Mit
knapp 300 neu aufgenommenen und somit nun insgesamt tiber 2100 ausgeurteilten Quoten
zu zentralen Minderungsgriinden bietet die 5. Auflage der Mietminderungstabelle einen
groBflichigen Uberblick iiber die Rechtsprechung zu Gewihrleistungsanspriichen.

Fiir die zahlreichen Anregungen aus der Praxis sowie aus dem Verlag, die mafigeblich zur
kontinuierlichen Verbesserung und Benutzerfreundlichkeit beigetragen haben, danke ich
herzlich. Hinweise, Ideen und Kritik zur weiteren Entwicklung dieser Sammlung nehme ich
jederzeit gerne entgegen.

Mein besonderer Dank gilt meinem Vater, Prof. Dr. Ulf Borstinghaus, flir seine uneinge-
schrinkte Unterstiitzung sowie die Einfithrung zum Thema Mietminderung, die dieses Werk
optimal vervollstindigt.

Zirich, im April 2026 Cathrin Borstinghaus
minderung@boerstinghaus.net
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Vorwort zur 1. Auflage

Auf dem Markt gibt es viele Urteilssammlungen zum Thema Mietminderung. Manche sind
ausfiihrlicher als andere, aber im GroBen und Ganzen geben alle Ubersichten ihnliche
Informationen wieder. Ich habe mir viele Biicher, Aufsitze oder Internetsammlungen
angesehen und versucht, in diesem Werk eine moglichst vollstindige und iibersichtliche
Mietminderungstabelle zusammen zustellen.

Dieses Buch umfasst nach einem Rechtsgrundlagenteil eine Sammlung von tiber 1000
Urteilen zu ausgeurteilten Minderungsquoten. Dariiber hinaus hat sich dieses Werk mit dem
Thema der Bemessungsgrundlage befasst. 2005 hat der BGH in zwei Urteilen entschieden,
dass die Mietminderungsquote auf die Bruttomiete zu beziehen ist. Um vor diesen BGH-
Entscheidungen ausgeurteilte Quoten sowie etwaige Abweichungen in spiteren Urteilen
vergleichbar zu machen, gibt die Sammlung zusitzlich Auskunft dariiber, auf welchen Wert
sich die Minderung beziehen soll. Des Weiteren habe ich, soweit ein Urteil eine Begriindung
oder weitergehende Erklirung fiir die angegebene Quote enthielt, Ausschnitte aus dem
Urteilstext angefiihrt. Dies soll es dem Leser erméglichen zu erkennen, ob der eigene Fall mit
der aufgefiihrten Entscheidung vergleichbar ist.

Besondere Aufmerksamkeit habe ich allerdings der Problematik geschenkt, wie man
Urteile zu einem Thema am besten finden kann. Dazu dienen die ersten vier Tabellen in
diesem Buch. Zum einen ist es moglich, Urteile zu bestimmten Stichworten oder Themen-
gebieten zu suchen. Hier ist eine erste Orientierung dahingehend moglich, in welcher
GroBenordnung sich die Rechtsprechung iiberwiegend zu den einzelnen Mingeln bewegt.
Zum anderen kénnen konkrete Urteile eines bestimmten Gerichts nachgeschlagen werden
und somit schnell erkannt werden, ob ein bestimmter Mangel Gegenstand einer Ent-
scheidung eines bestimmten Gerichts oder sogar eines bestimmten Dezernats, einer Kammer
oder eines Senats war.

Diese diversen Nachschlagemdglichkeiten sollen es Vermietern, Mietern also auch ihren
juristischen Beratern ermoglichen, schnell ein konkretes Urteil zu finden, welches dem
eigenen Fall am ihnlichsten ist oder zu erkennen, wie an anderen Gerichten oder durch
konkrete Richter in der Vergangenheit entschieden wurde. Richtern kann das Werk als erste
Orientierung fiir die Bewertung des Mangels und der von ihm ausgehenden Beeintrichti-
gung dienen. Ferner konnen die verschiedenen Beispielsfille im Rahmen von Vergleichs-
verhandlungen als Argumentationshilfe dienen.

Diesem Buch ist auBerdem eine CD mit einem Minderungsrechner beigefiigt. Hiermit
kann auf Basis der vereinfachten Nutzwertanalyse eine GroBenordnung fiir die Minderungs-
quote in einem konkreten Fall berechnet werden.

Uber Anregungen und Kritik an der Darstellung dieser Sammlung wiirde ich mich freuen.

Ich danke meinem Vater fiir die Einfiihrung in das Thema Mietminderung, die in diesem
Buch zu finden ist. AuBerdem bedanke ich mich fiir die einmalige Unterstiitzung, die es
ermoglicht hat, aus anfinglich vagen Ideen dieses Buch entstehen zu lassen.

Frankfurt, im Februar 2009 Cathrin Borstinghaus
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