
Grundbuchordnung: GBO

Bauer / Schaub

5. Auflage 2023
ISBN 978-3-8006-6723-9
Vahlen

schnell und portofrei erhältlich bei 
beck-shop.de

Die Online-Fachbuchhandlung beck-shop.de steht für Kompetenz aus Tradition.
Sie gründet auf über 250 Jahre juristische Fachbuch-Erfahrung durch die Verlage
C.H.BECK und Franz Vahlen.
beck-shop.de hält Fachinformationen in allen gängigen Medienformaten bereit:
über 12 Millionen Bücher, eBooks, Loseblattwerke, Zeitschriften, DVDs, Online-
Datenbanken und Seminare. Besonders geschätzt wird beck-shop.de für sein
umfassendes Spezialsortiment im Bereich Recht, Steuern und Wirtschaft mit rund
700.000 lieferbaren Fachbuchtiteln.

https://www.beck-shop.de/bauer-schaub-grundbuchordnung-gbo/product/33096657?utm_source=pdf&utm_medium=clickthru_ihv&utm_campaign=pdf_33096657&em_src=cp&em_cmp=pdf/33096657
https://www.beck-shop.de/?utm_source=pdf&utm_medium=clickthru_ihv&utm_campaign=pdf_33096657&em_src=cp&em_cmp=pdf/33096657


Bauer/Schaub
Grundbuchordnung





Grundbuchordnung
Kommentar

Herausgegeben von

Dr. h. c. Hans-Joachim Bauer
Präsident des Thüringer Oberlandesgerichts a. D.

Dr. Bernhard Schaub
Notar in München

Begründet von

Dr. h. c. Hans-Joachim Bauer und
Helmut Freiherr v. Oefele

5. Auflage

Verlag Franz Vahlen München 2023



Zitiervorschlag:
Bauer/Schaub/Bearbeiter GBO § … Rn. …

www.vahlen.de

ISBN 978 3 8006 6723 9

© 2023 Verlag Franz Vahlen GmbH
Wilhelmstraße 9, 80801 München

Druck und Bindung: Beltz Grafische Betriebe GmbH
Am Fliegerhorst 8, 99947 Bad Langensalza
Satz: Druckerei C.H.Beck Nördlingen

(Adresse wie Verlag)
Umschlaggestaltung: Ralph Zimmermann – Bureau Parapluie

Gedruckt auf säurefreiem, alterungsbeständigem Papier
(hergestellt aus chlorfrei gebleichtem Zellstoff)

Alle urheberrechtlichen Nutzungsrechte bleiben vorbehalten.
Der Verlag behält sich auch das Recht vor, Vervielfältigungen dieses Werkes

zum Zwecke des Text and Data Mining vorzunehmen.



Verzeichnis der Bearbeiterinnen und Bearbeiter

Dr. h. c. Hans-Joachim Bauer
Präsident des Thüringer Oberlandesgerichts a. D.

Prof. Dr. Walter Bayer
Universität Jena, Richter am Thüringer Oberlandesgericht a. D.

Prof. Walter Böhringer
Notar a. D., Heidenheim/Brenz

Dr. Thomas Kilian
Notar in Aichach

Dr. Hans-Frieder Krauß, LL.M.
Notar a.D., München

Prof. Dr. Jan Lieder, LL.M.
Universität Freiburg, Richter am Oberlandesgericht Schleswig

Eckart Maaß
Notar in Jena

Dr. Annett Meier-Wehrsdorfer
Notarin in Weimar

Hauke Schäfer
Richter am Oberlandesgericht Rostock

Dr. Bernhard Schaub
Notar in München

Prof. Wolfgang Schneider
Hochschule für Wirtschaft und Recht in Berlin

Dr. Michael Sellner
Richter am Landgericht Gera

Dr. WolframWaldner, M.A.
Notar a. D. in Lauf an der Pegnitz

Oliver Weber
Diplom-Rechtspfleger (FH), Oberamtsrat, Fachhochschullehrer,
Hessische Hochschule für Finanzen und Rechtspflege in Rotenburg a. d. Fulda

Prof. Dr. Bernd Wegmann
Notar in Ingolstadt, Honorarprofessor an der Technischen Hochschule Ingolstadt

Dr. Axel Wilke
Notar in Ludwigshafen

V



Ausgeschiedene und teilweise ausgeschiedene Bearbeiter:

Dr. h. c. Hans-Joachim Bauer: Einleitung: 1. Aufl. 1999;
Lutz Budde: §§ 71–83, 89 GBO: 1. Aufl. 1999; 2. Aufl. 2006; 3. Aufl. 2013; 4. Aufl. 2018;
Dr. Mathias Cremer: Grundbuchrecht der neuen Länder (E. Kap. III.): 1. Aufl. 1999;
Dr. Winfried Kössinger: AT B (früher B. Kap. II.), §§ 19–21, 28 GBO: 1. Aufl. 1999; 2. Aufl. 2006;
3. Aufl. 2013; 4. Aufl. 2018;

Prof. Dr. Jürgen Kohler: AT C (früher B. Kap. III.1.), §§ 22–27, 84–88 GBO: 1. Aufl. 1999; 2. Aufl.
2006; 3. Aufl. 2013;

Prof. Dr. Hans-Georg Knothe: AT F (früher B. Kap. VI.), §§ 29, 29a, 44–46 GBO: 1. Aufl. 1999;
2. Aufl. 2006; 3. Aufl. 2013;

Dr. Hans-Frieder Krauß: Grundbuchrecht der neuen Länder (E. Kap. I., II.): 1. Aufl. 1999;
Dr. Norbert Mayer: AT D (früher B. Kap. IV.): 1. Aufl. 1999; 2. Aufl. 2006; 3. Aufl. 2013;
Prof. Dr. Eberhard Meincke: §§ 53–55b, 135–144 GBO: 1. Aufl. 1999; 2. Aufl. 2006; 3. Aufl. 2013;
Helmut Freiherr v. Oefele: AT E (früher B. Kap. V.): 1. Aufl. 1999; 2. Aufl. 2006; 3. Aufl. 2013;
Michael Weber: §§ 41–43, 56–70 GBO: 1. Aufl. 1999;
Dr. Axel Wilke: § 13 GBO: 1. Aufl. 1999; 2. Aufl. 2006.

VI



Im Einzelnen haben bearbeitet:

Allgemeiner Teil: Eintragungsgrundlagen nach materiellem Recht
und nach Vorschriften außerhalb der GBO
A. Grundlagen des Grundbuchwesens .................................... Bauer
B. Erste Abteilung des Grundbuchs ........................................ Kilian

C. Zweite Abteilung des Grundbuchs
1. Teil. Sicherung von Erwerb oder Sicherung gegen Verlust von
Eigentum/Rechten ..........................................................

Lieder

2. Teil. Rechte auf Nutzung, Ausschluss von Nutzungen (Dienstbar-
keiten, Nießbrauch, Sondernachfolge im Miteigentum) ................

Bayer/Lieder

3. Teil. Reallasten/Leibgeding ............................................. Wegmann
D. Rechte in Abteilung III .................................................. Krauß
E. Wohnungseigentum und Dauerwohnrecht ............................ Schneider
F. Erbbaurecht, Wohnungserbbaurecht .................................... Maaß
G. Vertretung im Grundbuchverkehr ..................................... Schaub
H. Verfügungsbeschränkungen .............................................
I., II. ....................................................................... Lieder
III., IV. .................................................................... Waldner

J. Gesellschaftsrecht .......................................................... Bayer/Lieder
K. Internationale Bezüge im Grundstücksrecht .......................... Schaub

GBO §§ 1–6 .................................................................. Waldner
GBO §§ 6a–8 ................................................................. Maaß
GBO § 9 ...................................................................... Bayer/Lieder
GBO §§ 10–12c .............................................................. Maaß
GBO § 13 ..................................................................... Bauer
GBO §§ 14–18 ............................................................... Wilke
GBO §§ 19–21 ............................................................... Kilian
GBO §§ 22–27 ............................................................... Schäfer
GBO § 28 ..................................................................... Kössinger
GBO §§ 29, 29a .............................................................. Bayer/Meier-Wehrsdorfer
GBO §§ 30–37 ............................................................... Schaub
GBO §§ 38–40 ............................................................... Bauer
GBO §§ 41–43 ............................................................... Schneider
GBO §§ 44–46 ............................................................... Weber
GBO §§ 47–50 ............................................................... Wegmann
GBO §§ 51, 52 ............................................................... Schaub
GBO §§ 53–55b ............................................................. Bauer
GBO §§ 56–70 ............................................................... Schneider
GBO §§ 71–83 ............................................................... Sellner
GBO §§ 84–88 ............................................................... Böhringer
GBO § 89 ..................................................................... Sellner
GBO §§ 90–141 ............................................................. Waldner
GBO §§ 142–150 ............................................................ Bauer
GBO Anh. § 150 ............................................................. Krauß
GBO § 151 ................................................................... Bauer

GBBerG ....................................................................... Maaß

VII





Vorwort

Die fünfte Auflage des 1999 erschienenen Kommentars zur Grundbuchordnung liegt
nun vor. Das erfüllt uns, die Herausgeber wie die Autoren, mit Stolz und großer Freude.
Sie verbinden wir mit Dank an den Verlag, insbesondere an unsere langjährigen Lekto-
rinnen. Es war damals nicht selbstverständlich ein solches, bewusst sich auf einen ehrwürdi-
gen Vorgänger-Kommentar berufendes Werk in das Verlagsprogramm aufzunehmen, es zu
begleiten und in stets hoch eindrucksvoller Kooperation zu betreuen. Bedanken wollen wir
uns bei Kollege Budde, der 20 Jahre lang die Kommentierung des Beschwerderechts über-
nommen und hier Maßstäbe gesetzt hat.
Dass die fünfte Auflage erreicht ist, zeigt uns: der Kommentar hat seinen Platz gefunden.
Er ist dort gesucht und wird offenbar in Praxis und Wissenschaft benötigt. So kam es uns
bei der Neubearbeitung vor allem darauf an, die den Grundstücksrechtsverkehr betreffen-
den Rechtsänderungen der letzten Jahre in die Kommentierung der änderungsbetroffenen
Normen ebenso wie in die zusammenfassenden Darstellung zu besonderen Rechtsgebieten
einzuarbeiten. Der Gesetzgeber hat vor allem im Wohnungseigentumsrecht und im Recht
der Gesellschaft des bürgerlichen Rechts für die Kommentierung für erhebliche Änderun-
gen gesorgt.
Außerdem ist in dem Ende Dezember 2022 in Kraft getretenen Zweiten Sanktionsdurch-
setzungsgesetz neben der Ausdehnung des Einsichtnahmerechts auf die Zentralstelle für
Sanktionsdurchsetzung in Ergänzung des Barzahlungsverbots bei Immobilienerwerb nach
§ 16a Abs. 1 GwG nF und die insoweit dem Urkundsnotar in § 16a Abs. 3 GwG nF
auferlegte Schlüssigkeitsprüfung die notwendige Stellvertretung der Antragsberechtigten für
alle in den Anwendungsbereich von § 20 GBO fallenden Anträge statuiert.
Weitere Entwicklungen des Grundbuchrechts deuten sich an. Dabei wird es auch darum
gehen, die in den Grundbüchern gesammelten Daten bei Bau und Betrieb von der all-
gemeinen Versorgung dienenden Anlagen effektiv einzusetzen. Aktuell kam es uns darauf
an, den Stand von grundstücksrechtsrelevanter Praxis und Wissenschaft dem neuesten Stand
gemäß darzustellen und dabei die dazu führende Historie im Blick zu behalten. Den
Nutzern des Kommentars wollen wir weiterhin Rat und Hilfe sein gleichviel ob es darum
geht, Antworten zu praktischen Fragen zu finden oder einen wissenschaftlichen Beitrag zu
Grundstücksrechtsdiskussionen zu verfassen.

Speyer und München, im Januar 2023 Dr. h. c. Hans-Joachim Bauer
Dr. Bernhard Schaub
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