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Vorwort zur siebten Auflage

Seit der letzten Auflage dieses Handbuchs sind sechs Jahre vergangen und das vermeintlich
,neue“ Bauvertragsrecht ist schon sieben Jahre alt. Einige offene Fragen wurden fiir die
Praxis geklart — insbesondere die Reichweite der Anwendung der Vorschriften tiber den
Verbraucherbauvertrag bei gewerkeweiser Vergabe (BGH VII ZR 94/22 und dazu § 2
Rn. 113a) — und die Bedeutung der neuen gesetzlichen Regelungen fiir die VOB/B wurde
zumindest angedeutet, indem der Bundesgerichtshof sich im Zusammenhang mit § 2
Abs. 3 VOB/B ausdriicklich gegen eine Zugrundelegung der vorkalkulatorischen Preis-
fortschreibung aussprach und der Preisberechnung im Wege erginzender Vertragsauslegung
die Logik des § 650c Abs. 1 BGB zugrunde legte (BGH VII ZR 34/18 und dazu § 12
Rn. 387a). Gleichwohl ist es zu keiner Modifikation der VOB/B gekommen; der laufende
Reformprozess stockt. Auch weitere grundlegende Entscheidungen des Bundesgerichtshofs
u.a. zum Mingelrecht sowie zur Auftraggeberanordnung und Bauzeitanspriichen des
Unternehmers (zuletzt BGH VII ZR 10/24 und dazu u.a. § 12 Rn. 612) erforderten die
griindliche Uberarbeitung des Handbuchs.

Die Neuauflage des Handbuchs ist von zahlreichen personellen Verinderungen geprigt.
Der Mitherausgeber und Mitgriinder des Handbuchs Dr. Nils Kleine-M®éller ist am 3. Mai
2022 verstorben. Der Verlag und die gesamte Baurechts-Community trauern um ihn und
schulden ihm Dank flir sein jahrzehntelanges Engagement und seine Initiative bei der
Griindung dieses Werks Anfang der 1990er-Jahre, die maligeblich zur wissenschaftlichen
Durchdringung des Baurechts beigetragen hat. An die Stelle der Mitherausgeber Dr. Hein-
rich Merl und Dr. Nils Kleine-Moller sind der Vorsitzende Richter am Oberlandesgericht
Ko6ln Thomas Manteufel und der Richter am Oberlandesgericht Kéln a. D. Dr. Georg
Rehbein getreten. Als Baujuristen mit langjahriger praktischer Erfahrung stehen sie weiter
als Garanten flir das Ziel des Handbuchs, die wissenschaftliche Durchdringung der Rechts-
fragen mit zuverldssiger Darstellung der Rechtsanwendung und rechtspolitischer Praktika-
bilitit der vorgeschlagenen Losungen zu verbinden. Dr. Georg Rehbein hat zugleich die
umfangreichen Abschnitte, die durch Dr. Heinrich Merl bearbeitet worden waren, zum
grofBten Teil auch als Autor iibernommen. Das gilt insbesondere fiir das Gewihrleistungs-
recht, das er umfassend neu bearbeitet hat. Thomas Manteufel hat bereits in der letzten
Auflage das bisher von Dr. Nils Kleine-Moller bearbeitete Kapitel tiber die Vergiitung
tibernommen und fortgeschrieben.

Aus dem Autorenkreis ausgeschieden sind Rechtsanwalt Philipp Hummel und Rechts-
anwalt Dr. Bernd Siebert. Die bisher von Rechtsanwalt Dr. Siebert bearbeiteten Kapitel
hat Vorsitzende Richterin am Oberlandesgericht Christine Haumer tibernommen. Das
Kapitel Abnahme wird von Rechtsanwalt Dr. Lars Klein fortgefiihrt.

Fiir Anregungen und Hinweise zu Inhalt und Gestaltung des Handbuchs sind Heraus-
geber und Autoren dankbar, um weiterhin eine flir die Praxis bestmogliche Benutzbarkeit
des Handbuchs sicherzustellen.

Miinchen, im Mirz 2025 Die Herausgeber
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Vorwort zur ersten Auflage

Das private Baurecht ist eine komplexe Materie aus dem Zusammenhalt gesetzlicher
Regelungen und vertraglicher Vereinbarungen. Da das gesetzliche Schuldrecht die Vertrige
der am Bau Beteiligten nicht zusammenhingend regelt, wird der Inhalt dieser Vertrige
wesentlich durch das von den Parteien geschaffene Vertragsrecht bestimmt. Das gilt auch
fiir den Bauvertrag, der den zentralen Bereich des privaten Baurechts abdeckt und im
Mittelpunkt der folgenden Abhandlungen steht.

Die interessengerechte und sinnvolle Handhabung des fiir den Bauvertrag vorhandenen
rechtlichen Instrumentariums stellt den Anwender vor erhebliche Probleme, die ihre
Ursache in den bautypischen Besonderheiten des Vertragsgegenstandes haben: Der Bau-
vertrag ist auf die Herstellung eines korperlichen Werkes gerichtet, das bei Vertragsabschluss
nur in der Vorstellung der Vertragsparteien vorhanden ist. Mit Abschluss des Bauvertrages
tbernimmt der Auftragnehmer daher die Verpflichtung, diese Vorstellung zu realisieren
und das vereinbarte Werk herzustellen. Auf dem Weg zur abnahmefihigen Herstellung des
Werkes kann sich aber der Inhalt der Hauptleistungspflichten der Parteien wesentlich
indern, weil der Auftraggeber erst nach Vertragsabschluss seine planerischen Vorstellungen
konkretisiert, weiterentwickelt oder sogar modifiziert. AuBerdem ist die Bauleistung in
diesem Zeitraum durch vertragswidriges Verhalten der Parteien, durch Einwirkung Dritter
und durch eine Verinderung der Ausfihrungsbedingungen vielfiltigen Risiken ausgesetzt,
die die Vertragserfiillung gefihrden. Hinzu kommt noch, dass der Auftragnehmer zwar fiir
den vereinbarten Erfolg einzustehen hat, dass aber die Erreichung dieses Erfolges von der
Mitwirkung auch des Auftraggebers und Dritter abhingt. Das alles fiihrt dazu, dass die
Verwirklichung der gestellten Bauaufgaben mit zahlreichen Unwigbarkeiten belastet ist.
Die wirtschaftlich erfolgreiche Durchfiihrung des Bauvertrages erfordert daher eine voraus-
schauende Gestaltung des Bauvertrages, aber auch eine genaue Kenntnis der gesetzlichen
Rechte und Pflichten, die bei Vertragsabschluss und im Falle von Leistungsstorungen zu
beachten sind.

Mit dem vorliegenden Handbuch soll den am Bau Beteiligten ein Arbeitsmittel an die
Hand gegeben werden, das sie von der Vorbereitung des Bauvertrages tiber die rechtliche
Vertragsabwicklung bis zur gerichtlichen Durchsetzung der vertraglichen und gesetzlichen
Anspriiche begleitet. Dem entspricht auch die Gliederung des Buches: Der erste Teil befasst
sich mit der inhaltlichen Gestaltung des Bauvertrages und den Rechtsfragen, die im Zu-
sammenhang mit dem Abschluss des Bauvertrages stehen. Hier werden nach der Dar-
stellung der jeweiligen rechtlichen Ausgangslage fiir die einzelnen vertraglichen R egelungs-
gegenstinde unterschiedliche Formulierungsmdglichkeiten entwickelt, die als Ausgangs-
punkt fiir individuell auszuhandelnde Klauseln dienen kénnen. Im Zusammenhang mit den
rechtlichen Modalititen des Vertragsabschlusses werden auch die Grenzen aufgezeigt, die
nach dem AGB-Gesetz fiir die vertragliche Gestaltungsfreiheit bestehen. AuBlerdem werden
die Rechte und Pflichten erliutert, die sich aus dem vorvertraglichen Verhalten der Ver-
tragsparteien und aus dem Vergabeverfahren der VOB/A ergeben. Der zweite Teil des
Buches behandelt die rechtliche Abwicklung des Bauvertrages. An dieser Stelle werden die
Vertragspflichten zur Herstellung, zur Vergiitung und zur Abnahme des Bauwerkes sowie
die Rechtsfolgen der Schlechterflillung durch Verzug und mangelhafte Leistung dargestellt.
Die Vergiitungspflicht und die Mingelhaftung nach BGB und VOB/B nehmen einen
breiten Raum ein. Der dritte Teil des Buches hat die Vorbereitung und Durchfithrung des
Bauprozesses zum Gegenstand. Hier werden die auBergerichtliche und gerichtliche Beweis-
sicherung sowie der vorliufige Rechtsschutz durch Arrest und einstweilige Verfigung
erldutert. Im Anschluss daran werden flir jeden vertraglichen Anspruch die prozessualen
und materiell rechtlichen Voraussetzungen des hiermit korrespondieren Klageanspruches
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dargestellt: fiir die Klage auf Abnahme, auf Zahlung der Vergiitung, auf Einriumung einer
Bauhandwerkersicherungshypothek sowie fiir die verschiedenen Klagen wegen mangelhaf-
ter Werkleistung.

Es war das besondere Anliegen der Verfasser, ein ,,Handbuch® im eigentlichen Sinne des
Wortes vorzulegen. Aus diesem Grund beschrinken sich die einzelnen Abhandlungen nicht
auf die Darstellung der spezifischen baurechtlichen Probleme. In dem vertragsrechtlichen
Teil und in dem Prozessualen Teil wird vielmehr jeweils der Bezug des Baurechts und des
Bauprozessrechts zu dem allgemeinen Schuldrecht und zu dem allgemeinen -Prozessrecht
hergestellt, um dem Benutzer im ersten Zugriff eine umfassende Orientierung zu ermogli-
chen. Zugleich wird damit aber auch das Ziel verfolgt, dem Techniker und dem Bank-
kaufmann das Verstindnis der rechtlichen Zusammenhinge zu erleichtern.

Herrn Richter am OLG Pauling danken wir fiir die wissenschaftliche Grundlagenarbeit
zu §§ 13 (Vertragsstrafe).

Fiir Anregungen und fortfiihrende Hinweise sind wir stets aufgeschlossen.

Miinchen, im September 1991 Die Verfasser
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