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Vorwort zur 16.Auflage

Das Mietrecht kommt in diesen anerkanntermaßen schwierigen Zeiten nicht zur Ruhe. Dabei ist
zu beobachten, dass anders als in der Vergangenheit nicht unbedingt grundlegende Entscheidungen
des BGH oder dessen Rechtsprechungsänderung zu größeren Veränderungen geführt haben, son-
dern dass der Gesetzgeber in Berlin wieder stärker in den Mittelpunkt gerückt ist. Dies liegt vor
allem an äußeren Einflüssen, aber auch an anderen Mehrheitsverhältnissen nach der letzten Bun-
destagswahl. Der russische Angriffskrieg auf die Ukraine und die Beschränkung der Energieliefe-
rungen in Folge der aus wohl unterschiedlichen Gründen unverantwortlichen Abhängigkeit von
russischen Gaslieferungen und energiepolitische Entscheidungen in Deutschland machten ein kurz-
fristiges Tätigwerden des Gesetzgebers zur Vermeidung einer Versorgungskrise erforderlich. Außer-
dem musste auf die exorbitanten Preissteigerungen für die noch vorhandene Energie reagiert wer-
den. Die zahlreichen auch kurzfristigen Reaktionen des Gesetzgebers sind eingearbeitet worden
und wurden, wo erforderlich, kommentiert. Dies gilt für die Auswirkungen der inzwischen schon
wieder ausgelaufenen Verordnung zur Sicherung der Energieversorgung über kurzfristig wirksame
Maßnahmen (Kurzfristenergieversorgungssicherungsmaßnahmenverordnung – EnSikuMav) und
die noch gut ein Jahr geltende Verordnung zur Sicherung der Energieversorgung über mittel-
fristig wirksame Maßnahmen (Mittelfristenergieversorgungssicherungsmaßnahmenverordnung –
EnSimiMav). Außerdem wurden das Erdgas-Wärme-Preisbremsengesetz (BGBl I 2022, 2560) und
das Strompreisbremsegesetz (BGBl I 2022, 2512) berücksichtigt. Etwas versteckt enthält auch das
Gesetz über die Feststellung des ERP-Sondervermögen für das Jahr 2023 und über eine Soforthilfe
für Letztverbraucher von leitungsgebundenem Erdgas und Kunden von Wärme vom 15.11.2022
(BGBl I 2022, 2035) in Art. 3 Regelungen über Betriebskostenvorauszahlungen. Diese Sonder-
regeln machen aber eine intensive Beschäftigung mit den Auswirkungen dieser Krisen auf beste-
hende Reglungen nicht überflüssig. Das gilt vor allem für die Anpassung von Betriebskostenvoraus-
zahlungen und die Folgen von Nichtleistungen der Betriebskostennachzahlungen auf den Bestand
des Mietverhältnisses. Hier wird wahrscheinlich demnächst die Mitte der Gesellschaft betroffen
sein. Auch auf die damit verbundenen Fragen versucht die neue Auflage erste Antworten zu geben.
Eingegangen wird auch auf die neuen energiebezogenen Informationspflichten für Vermieter und
Lieferanten.
Daneben sind die Folgen des Klimawandels immer offensichtlicher. Der Immobilienbereich ist
dabei ein nicht unerheblicher Verursacher klimaschädlicher CO2-Immissionen. Hierzu hatte der
Gesetzgeber die CO2-Bepreisung eingeführt, die im Mietverhältnis als ungerecht empfunden
wurde, weil die Kosten allein vomMieter zu tragen waren. Das CO2KostAufG hat hier ab 1.1.2023
Abhilfe geschaffen und wird von Prof. Dr. Lammel in dieser Auflage neu kommentiert. Bereits
berücksichtigt wurde der Entwurf eines Gesetzes zur Zulassung virtueller Wohnungseigentümer-
versammlungen, zur Erleichterung des Einsatzes von Steckersolargeräten und zur Übertragbarkeit
beschränkter persönlicher Dienstbarkeiten für Erneuerbare-Energien-Anlagen, durch das § 554
BGB ab 1.1.2024 geändert wird.
Vor eine ganz besondere Herausforderung bei der Herausgabe dieser Auflage hat die Bundesregie-
rung Verlag, Herausgeber und Autorinnen und Autoren mit dem Gesetzes zur Änderung des
Gebäudeenergiegesetzes, zur Änderung der Heizkostenverordnung und zur Änderung der Kehr-
und Überprüfungsordnung gestellt. Der Versuch, diese Gesetzesvorhaben „durchzupeitschen“ ist
bekanntlich vom BVerfG verhindert worden. Stellungnahmefristen von 24 Stunden und Sachver-
ständigenanhörungen zunächst ohne jeden Gesetzestext ließen nicht unbedingt eine bis in die letz-
ten Konsequenzen durchdachte gesetzliche Regelung erwarten. Trotzdem haben alle Autorinnen
und Autoren immer wieder versucht, den vermeintlich letzten Beratungsstand zunächst einmal
trotz aller Fehler innerhalb kürzester Zeit selbst zu verstehen und in die Kommentierung einzu-
arbeiten, um dann Stunden später wieder von neuen Änderungen zu erfahren, und das alles wäh-
rend der Schlusskorrektur! Dass alle diese Einarbeitungen und ersten Kommentierungen auch unter
größtem Zeitdruck geschahen, mag bei der Bewertung dieser wohl ersten umfassenden mietrecht-
lichen Kommentierung der Neuregelungen bitte berücksichtigt werden.
Eingearbeitet wurden ferner die am 1.1.2024 in Kraft tretenden Änderungen des Gesetzes zur
Modernisierung des Personengesellschaftsrechts (MoPeG), die Auswirkungen auf Mietverhältnisse
haben. Neu aufgenommen wurde eine Kommentierung der für Mietverträge bedeutsamen Vor-
schriften der Insolvenzordnung. Frau Dr. Flatow hat freundlicherweise diesen Teil übernommen.
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Die in der letzten Auflage bereits kurz dargestellte, damals aber noch nicht in Kraft getretene
Reform des Mietspiegelrechts einschließlich der Änderungen des EGBGB und die neue Mietspie-
gelverordnung wurden jetzt ausführlich kommentiert. Ferner wurden die seit 24.6.2023 geltenden
Änderungen der Trinkwasserverordnung berücksichtigt.
Natürlich wurde auch die weiterhin umfangreiche Rechtsprechung des BGH eingearbeitet. Für
einen Praxiskommentar ebenso bedeutsam ist die Instanzrechtsprechung, die auch aktualisiert
wurde. Dies geschah ebenso wie die Auswertung der Literatur für Veröffentlichungen bis Sommer
2023.
Prof. Dr. Lehmann-Richter hat die Kommentierung der §§ 535, 536a, 536b und § 536c und Herr
Streyl die Kommentierung des § 536 BGB von Herrn Eisenschmid ab dieser Auflage übernommen.

Gelsenkirchen im Oktober 2023 Prof. Dr. Ulf Börstinghaus
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