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Vorwort zur 4. Auflage

Die rasch fortschreitenden Verdnderungen der Immobilienwirtschaft, sowohl in der Theorie als
auch in der Praxis, erfordern es, in regelmifigen zeitlichen Abstinden Grundlagenwerke durch-
gehend zu aktualisieren und zu iiberarbeiten. Die 4. Auflage wurde in ganzen Teilen neu iiber-
arbeitet und aktualisiert. Insbesondere wurden siamtliche Rechtsgebiete an die neue Gesetzeslage
und Rechtsprechung angepasst. Ein Schwerpunkt ist die neue Immobilienwertverordnung von
2021 (ImmoWertV21) und das private Baurecht im BGB. Das Kapitel Projektentwicklung wurde
vollig neu aufgesetzt. Zum einen wurde die Durchfiihrung der Machbarkeitsstudie neu geschrie-
ben sowie die Wirtschaftlichkeits- und Risikoanalyse auf eine wissenschaftliche Basis gestellt.
Neue Themen wie Stadtentwicklung, Digitalisierung, Nachhaltigkeit und energieeffizientes Bauen
wurden neu aufgenommen. Erstmals hat Frau Prof. Dr. rer. pol. Anjulie Timur als Co-Autorin
das Werk mitgestaltet und insbesondere ihre wissenschaftliche Expertise zur Nachhaltigkeit ein-
gebracht.

Einer Vielzahl von hochkaritigen Fachleuten, die einzelne Stellen und Kapitel kritisch durch-
gesehen und optimiert haben, bin ich zu groem Dank verpflichtet:

Christiane Stoye-Benk, Notarin in Stuttgart
Rechtsanwalt Frank Biichele, Rechtsanwaltskanzlei Biichele in Stuttgart
Giinter Wattig MRICS, HypZert, Sachverstiandigenbiiro Monsheim/Stuttgart

Ebenso danke ich dem Lektor des Verlages, Herrn Dipl.-Vw. Hermann Schenk, fiir die konstruk-
tive Zusammenarbeit der letzten Jahre.

Grundlage fiir das Buch sind u. a. die wissenschaftlichen Arbeiten von Studierenden der Jahrgéinge
WIW 2018 und 2019:

Colin Acker, Joel-Jonatan Assefaw, Vanessa Berger, Lucca Détterer, Louis Ebner, Celine Ganz-
mann, Sophie Giirtner, Tim Hoffmann, Lena Kristin Holz, Christoph Hopfner, Joel Kluge, Arlind
Kuganaj, Rafael Loffler, Theresa Anna Mattis, Ionut-Alexandru Mihai, Leonie Christin Pfister,
Marvin Riidiger, Luca Riistig, Melissa Schach, Arnold Schelkow, Nina Schmidt, Fabian Schrom,
Etienne Schweizer, Lennart Sen, Christin Urff, Aylin Weigert, Harry Weingart, Lukas Wynands.

Ebenso gilt unser Dank Frau Ines Kurzer und Anna-Lena Schifer fiir das Korrekturlesen und die
korrekte Uberarbeitung der Grafiken und der Literaturquellen.

Stuttgart, im April 2023 Prof. Dr. oec. H. Gondring
Prof. Dr. rer. pol. A. Timur
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Vorwort zur 3. Auflage

Die rasch fortschreitenden Verinderungen der Immobilienwirtschaft, sowohl in der Theorie als
auch in der Praxis, erfordern es, in regelmifigen zeitlichen Abstinden Grundlagenwerke wie
dieses durchgehend zu aktualisieren und zu iiberarbeiten. Diese 3. Auflage wurde in Teilen neu
tiberarbeitet und aktualisiert. Insbesondere wurden sdmtliche Rechtsgebiete aktualisiert und um
die aktuelle Rechtsprechung erginzt. Ein Schwerpunkt ist die Novellierung des Baugesetzbuches
und die neue Immobilienwertverordnung von 2010 (ImmoWertV10). Ebenso wurde in die 3. Auf-
lage die Immobilienbewertung als Grundlage zur Ermittlung des Steuerwerts im Rahmen des
novellierten Erbschaftsteuer- und Schenkungsgesetzes von 2009 mit aufgenommen. Die Bereiche
Projektentwicklung, Markt- und Standortanalyse, Immobilienfinanzierung und die theoretischen
Grundlagen wurden neu konzipiert und an die Novitédten der Praxis angepasst. Grundlage hierfiir
sind die wissenschaftlichen Arbeiten von Anja Geiger, Sabine Liebmann und Florian Werner.
Aber auch die wenigen Anregungen von Lesern habe ich aufgegriffen und bei der Uberarbeitung
entsprechend beriicksichtigt. Ein besonderer Dank geht an meine Absolventin, Frau Ekaterina
Sleptschuk (B.A.), die in miihevoller Kleinarbeit das Manuskript Korrektur gelesen und die vie-
len Anderungen eingearbeitet hat. Ebenso danke ich dem Lektor des Verlages, Herrn Dipl.-Vw.
Hermann Schenk, fiir die konstruktive Zusammenarbeit der letzten Jahre.

Einer Vielzahl von hochkaritigen Fachleuten, die einzelne Stellen und Kapitel kritisch durch-
gesehen und optimiert haben, bin ich zu gro3em Dank verpflichtet:

Den Rechtsanwilten von Menold Bezler Rechtsanwilte, Stuttgart, namens Steffen Bolai, Ulrich
Eix, Sven Kaptur, Dr. Karsten Kayser, Dr. Steffen Kircher LL.M., Dr. Axel Klumpp, Alexander
Knodel (Fachanwalt fiir Bau- und Architektenrecht), Dr. Frank Meininger, Dr. Steffen MeBmer,
Verena Rosner, Dr. Jochen Stockburger und den Wiirtt. Notariatsassessoren Andreas Kuhn und
Christina Wohlwender. Ganz besonders aber habe ich Frau Wiirtt. Notariatsassessorin Christiane
Stoye-Benk fiir ihre Beitrige, aber auch fiir ihr unermiidliches Engagement und ihre Freundschaft
zu danken.

Ebenso danke ich Frau RAin Karin Kirchberg fiir die Uberarbeitung des Maklerrechts und des
Gewerberaummietvertragsrechts. Auch sie gehort seit {iber 15 Jahren zu meinen treuen Wegbe-
gleitern und Freunden.

Ganz besonders herzlich mochte ich Frau Athena Widmann B.A. danken, die fast iiber ein Jahr
lang die Neuerungen verifiziert, simtliche FuBBnoten und Quellen aktualisiert und {iberarbeitet hat
und mit grofem Engagement und Kompetenz an der Vollendung der 3. Auflage mitgewirkt hat.

Stuttgart, im November 2012 Prof. Dr. Hanspeter Gondring FRICS

Vorwort zur 2. Auflage

Der Wandel in der Immobilienwirtschaft erfolgt mit sehr hohem Tempo. GroBe Teile der 1. Auf-
lage mussten grundlegend iiberarbeitet werden. Rechtsinderungen wie das WEG-Recht, neue Ma-
nagementansétze oder Finanzprodukte kamen hinzu, sodass mit der 2. Auflage nun ein aktuelles
und fundiertes Studien- und Handbuch der Immobilienwirtschaft vorliegt.



Vorwort VIIL

Frau Diplom-Betriebswirtin (BA) Sabine Isenbeck und Frau Dipl. Verwaltungswissenschaftlerin
Gaby Haas haben wesentlich zum Gelingen der 2. Auflage beigetragen. Thnen ist fiir ihr Engage-
ment und die fachlichen Beitrige besonders zu danken.

Stuttgart, im Dezember 2008 Prof. Dr. Hanspeter Gondring FRICS

Vorwort zur 1. Auflage

Das vorliegende Buch ist eine kompakte Einfiihrung, eine Vertiefung sowie ein Nachschlagewerk
fiir die immobilienwirtschaftlichen Themenfelder. Es soll fiir Interessenten, Studierende sowie
Fachleute in knapper, systematisch aufbereiteter und leicht verstindlicher Form einen umfassen-
den Einblick in das Fachgebiet der Immobilienwirtschaft geben.

Der Herausgeber hat dieses Lehrbuch gemeinsam mit seinen Studierenden im hoheren Semester
der Studienrichtung Immobilienwirtschaft an der Berufsakademie Stuttgart — University of Co-
operative Education —, einer speziellen staatlichen Hochschuleinrichtung des Landes Baden-Wiirt-
temberg, und den Fach-Dozenten aus der Immobilienwirtschaft verfasst, das sowohl didaktisch
als auch fachlich auf die vielféltigen Bediirfnisse der Leserschaft zugeschnitten ist.

Konzeptionell orientiert sich dieses Lehrbuch an dem Ablauf des Lebenszyklus der Immobilie.
Somit werden die Themengebiete aus unterschiedlichen Sichtweisen behandelt:

* die Immobilie als Wirtschaftsgut jeweils aus der Sicht der Nutzer, Eigentiimer, Kreditgeber,
Anleger,

» verschiedene Eigenschaften der Immobilienarten und -typen ertragswirtschaftlicher und risiko-
technischer Sicht als Grundlage,

* das Immobilienmanagement sowie

* die interdisziplinire Betrachtung der Immobilie, d. h. betriebswirtschaftlich, volkswirtschaft-
lich, rechtlich und bautechnisch relevante Aspekte der Immobilie.

Beriicksichtigt wurden sowohl die traditionelle, als auch die in den Mirkten aufkommenden und
fiir die Zukunft richtungsweisenden Themengebiete. Diese ganzheitliche Betrachtungsweise fiihrt
zu einer Vernetzung der immobilienbezogenen Teilbereiche und damit zu einer umfassenden Zu-
sammensetzung der Fachinhalte.

Dieses Lehrbuch ist nicht nur eine fachliche und didaktische Herausforderung, sondern bedingte
auch eine fithrende und ordnende Koordination, fiir die sich insbesondere Frau Isabell-Esther
Pflug, Herr Thomas Kiibler, Herr Andreas Seybold, Herr Gerrit Linneweber sowie Frau Britta
Knebl und Herr Nicolas Hoeltgen verantwortlich zeichnen.

Wir hoffen, unseren Lesern ein wertvolles und lehrreiches Buch an die Hand zu geben und freuen
uns iiber Anregungen und Kritik, aber auch iiber Lob.

Stuttgart, im Januar 2004 Prof. Dr. Hanspeter Gondring FRICS
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