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Fortführung des von
Prof. Dr. Günter Brambring und Prof. Dr. Hans-Ulrich Jerschke

begründeten Werkes

8., überarbeitete und erweiterte Auflage 2024



Zitiervorschlag:
BeckNotar-HdB/Bearbeiter § … Rn. …

www.beck.de

ISBN 978 3 406 79373 8

© 2024 Verlag C.H.Beck oHG
Wilhelmstraße 9, 80801 München

Druck und Bindung: L.E.G.O. S.p.A. Via Galileo Galilei, 11,
Lavis, Italien

Satz: 3w+p GmbH, Rimpar
Umschlag: Martina Busch, Grafikdesign, Homburg Saar
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Vorwort

Selten hat eine derartige Vielzahl von Reformen so umfangreich die notarielle Praxis be-
einflusst wie diejenigen der letzten gut vier Jahre:

Die erneute Schuldrechtsreform greift in das Grundstückskaufvertragsrecht sowie das
Bauträgerrecht ein. Die Reform des Vormundschafts- und Betreuungsrechts hat Auswir-
kungen auf das Immobilien-, Gesellschafts-, Familien- und Erbrecht. Die Jahrhundertre-
form des Personengesellschaftsrechts wirkt sich nicht nur dort, sondern auch im Kapitalge-
sellschaftsrecht, Umwandlungsrecht, Erbrecht und Sachenrecht aus.

Das Umwandlungsrecht wurde reformiert. Anlässlich dieser durch die Mobilitätsrichtli-
nie erfolgten Überarbeitung ändert sich nicht nur das Recht für die grenzüberschreitende
Umstrukturierung, sondern auch das nationale Umwandlungsrecht.

Die immer weiterschreitende Digitalisierung des Rechts greift in fast alle Tätigkeitsbe-
reiche des Notars ein. Betroffen sind die Versammlungen der Anteilseigner fast aller Ge-
sellschaftsformen, die Gründung der GmbH und UG (haftungsbeschränkt). Betroffen sind
auch die Registeranmeldungen zu fast allen Rechtsträgern. Die Digitalisierung erfasst auch
den Bereich der Urkundenerfassung und Urkundenverwahrung.

Immer weiter reichende Vorschriften zur Sicherung der Transparenz und Verhinderung
der Geldwäsche machen den notariellen Alltag ständig risikoträchtiger und personalauf-
wendiger. Das Standesrecht muss diesen Entwicklungen Rechnung tragen und so wurde
auch dieses in den letzten vier Jahren durch teils tiefgreifende Reformen überarbeitet.

Bereits diese Aufzählung, die bei weitem nicht alle der größeren und kleineren Refor-
men der letzten vier Jahre erfasst, und die umfangreiche Rechtsprechung der letzten Jahre
zu den hier angesprochenen Themenbereichen zeigen, dass die 8. Auflage dieses Standard-
werks der notariellen Praxis in weiten Bereichen eine vollständige Neubearbeitung erfor-
derlich machte.

Das unveränderte Herausgeberteam konnte sich weitgehend auf den Autorenkreis der
Vorauflagen stützen. Eine Veränderung hat es in folgenden Teilbereichen gegeben:
* Der Teil zum Wohnungseigentum (§ 3) wurde von dem Autorenteam Dr. Ingrid Nau-
mann und Dr. Felix Wobst übernommen und in großen Teilen neu verfasst.

* Dr. Christof Münch hat ein neues Kapitel mit dem Thema „Vormundschaft, Pflegschaft,
Betreuung und Minderjährigenrecht“ (§ 16a) beigesteuert.

* Dr. Sebastian Sammet unterstützt im Bereich des Erbrechts (§ 17) Dr. Florian Dietz.
* Die Darstellung zum Personengesellschaftsrecht (§ 20) wird in der Neuauflage von
Prof. Dr. Heribert Heckschen und Dr. Jannik Weitbrecht verantwortet.

* Dr. Pascal Salomon ist ebenfalls zum Kreis der Autoren gestoßen und betreut in Zusam-
menarbeit mit Prof. Dr. Heribert Heckschen das Aktienrecht (§ 23).

* Alexander Scherz verstärkt das Autorenteam und hat gemeinsam mit Prof. Dr. Heribert
Heckschen den Teil zum Unternehmenskauf (§ 25) überarbeitet.

* Im Bereich der Auslandsberührung (§ 28) bringt sich künftig Mikolaj Pogorzelski als Co-
Autor von Prof. Dr. Norbert Zimmermann ein.

* Der Bereich des Steuerrechts (§ 29) wurde vom Autorenteam Dr. Magnus Bleifeld und
Dr. Stefan Schmitz übernommen.

* Der Themenkomplex „Kostenrecht“ (§ 30) wird nunmehr Dr. Thomas Diehn bearbeitet.
* Dr. Peter Stelmaszczyk begleitet von nun an gemeinsam mit Dr. Martin Kindler den Be-
reich des Beurkundungsverfahrens (§ 31).

* Andreas Bosch verantwortet das neue Kapitel zum Geldwäscherecht (§ 32).
* Das Thema der Notarhaftung (§ 35) wurde von Dr. Florian Dallwig übernommen.
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Den ausgeschiedenen Autoren Dr. Marc Hermanns, Peter Hogl, Dr. Sebastian Spiegelberger und
Lucas Wartenburger, die das Notar-Handbuch über viele Jahre geprägt haben, danken wir
herzlich. Dr. Manfred Rapp ist in diesem Jahr verstorben. Seinen Angehörigen gilt unser tief
empfundenes Mitgefühl.

Mit der 8. Auflage wird der Weg des Notar-Handbuchs konsequent weitergeschrieben.
An der Praxis orientierte Darstellungen werden mit zahlreichen Checklisten, Formulie-
rungsbeispielen und Volltextmustern verbunden, die den notariellen Alltag erleichtern sol-
len. Die Herausgeber danken für die äußerst freundliche Aufnahme der vergangenen
7. Auflage und freuen sich weiterhin über Anregungen.

Ein besonderer Dank gebührt wiederum Bettina Miszler, die das Werk verlagsseitig um-
sichtig und mit großem Engagement betreut und trotz manch verspäteter Manuskriptabga-
be für ein zeitnahes Erscheinen der 8. Auflage des Beck’schen Notar-Handbuchs Sorge ge-
tragen hat.

Dresden, München, Kitzingen im Oktober 2023
Heribert Heckschen
Sebastian Herrler
Christof Münch

Vorwort

VI



Bearbeiterverzeichnis

Dr. Magnus Bleifeld
Notarassessor, Meerbusch

Andreas Bosch
Notar, Straubing

Dr. Till Bremkamp, LL.M. (Cambridge)
Notar, Bonn

Dr. Florian Dallwig
Rechtsanwalt und Fachanwalt für Versicherungsrecht, Notar, Hamm

Dr. Thomas Diehn, LL.M. (Harvard)
Notar, Hamburg

Dr. Florian Dietz
Notar, Bamberg

Christian Esbjörnsson, Dipl.-jur. & -oec. jur. (Univ.)
Notar, Rosenheim

Dr. Arne Everts
Notar, Berchtesgaden

Prof. Dr. Dr. Herbert Grziwotz
Notar a. D., Regen

Udo Hagemann
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Minderjährigenrecht:

Dr. Christof Münch

Kapitel 3. Erbrecht

§ 17. Erbrecht: Dr. Florian Dietz
Dr. Sebastian Sammet

Kapitel 4. Gesellschaftsrecht

§ 18. Eingetragener Verein: Dr. Wolfram Waldner
§ 19. Stiftung: Dr. Johannes Hushahn
§ 20. Personengesellschaft:3 Prof. Dr. Heribert Heckschen

Dr. Jannik Weitbrecht
§ 21. Partnerschaftsgesellschaft: Prof. Dr. Heribert Heckschen

Julia Jacoby

Bearbeiterverzeichnis

IX



§ 22. Gesellschaft mit beschränkter
Haftung:

Prof. Dr. Dieter Mayer
Dr. Simon Weiler
Prof. Dr. Heribert Heckschen
Dr. Jannik Weitbrecht

§ 23. Aktiengesellschaft: Prof. Dr. Heribert Heckschen
Dr. Pascal Salomon

§ 24. Umwandlung: Prof. Dr. Heribert Heckschen
§ 25. Unternehmenskauf: Prof. Dr. Heribert Heckschen

Alexander Scherz
§ 26. Handelsregisterverfahrensrecht: Dr. Peter-Hendrik Müther
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Inhaltsübersicht

Vorwort ................ ... ... ... .... ... ... .... ... ... ... .... .......................... ......... V
Bearbeiterverzeichnis .......... .... ... ... .... ... ... ... .... .......... ......................... VII
Inhaltsverzeichnis .............. .... ... ... .... ... ... ... .... ................... ................ XIII
Verzeichnis der Formulierungsbeispiele und Gesamtmuster .......... ................ LV
Abkürzungsverzeichnis ............... ... .... ... ... ... .... ... ................................ LXXI
Literaturverzeichnis ............ .... ... ... .... ... ... ... .... ... ................................ LXXXIII

Kapitel 1. Grundstücksrecht
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II. Bezugnahme auf ursprünglichen Kaufvertrag; Anzeigepflicht

(§ 18 Abs. 1 S. 1 Nr. 4 GrEStG) ................................. ... 355
III. Steuern ................. .... ... ... ....... ................................ 355

C. Bestätigung des Kaufvertrages ....................................... ......... 355
10. Teil. Gesamtmuster ................ .... ... ... ... .................................... 357

A. Kaufvertrag Einfamilienhaus ..... ....................................... ...... 357
B. Kaufvertrag Eigentumswohnung ................................ ............. 368
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VII. Eigentümergemeinschaft ....................................... ...... 446
VIII. Haftung für Mängel ........ .......................................... 446
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E. Veräußerung von Wohnungseigentum ........................ ............. 522

I. Bezeichnung des Vertragsgegenstands ....... ...................... 522
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II. Schwächen der Schenkung ................................. ......... 583
III. Schenkungsteuer ............ ... ....................................... 588
IV. Grunderwerbsteuer ...... ............................................. 603
V. Einkommensteuer ........ ............................................. 604
VI. Erbrechtliche Ausgleichung ................................ ......... 607
VII. Pflichtteilsfragen .......... ...... ....................................... 609

B. Vertragstypen ................ ... .... ... ... ....... ................................ 619
I. Schenkung ................ ... ... .................................... ... 619
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III. Löschung, Freigabe und Freigabeversprechen .................... 757
IV. Erbbaurecht ............... ... ... ....................................... 757

J. Zustimmung Dritter zur Grundschuldbestellung ............ ............. 758
I. Betreuungsgericht, Familiengericht ................... ............. 758
II. Nacherbe .................. ... ... ....... ................................ 758
III. Testamentsvollstrecker ...... ................................. ......... 759
IV. Ehegatte ............... .... ... ... ....................................... 759
V. Umlegung/Sanierung ................................... ............. 759
VI. Sonstiges ............... .... ... ... ....................................... 760

K. Rangvorbehalt .............. ... .... ... ... .................................... ... 760
I. Begründung (§ 881 BGB) ........... ................................ 760
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H. Löschungsproblem bei Grunddienstbarkeiten – Veränderung des
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VII. Präventive Verwendungskontrolle .................. ................ 1248
VIII. Unentgeltliche Zuwendungen (Schenkungen) .................. 1251
IX. Einzelne Vollmachtgegenstände (Konkretisierungs- und

Ausdrücklichkeitsgebote) ............................ ................ 1253
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VII. Testament durch Übergabe einer Schrift .... ...................... 1349
VIII. Ablieferung zum Nachlassgericht ..................... ............. 1350
IX. Registrierung im Zentralen Testamentsregister .................. 1352
X. Erbvertragssammlung, Elektronisches Urkundenarchiv ......... 1353
XI. Rücknahme aus der Verwahrung ............ ...................... 1354

D. Grundlagen des Erbrechts und erbrechtliches Instrumentarium ....... 1356
I. Erbeinsetzung ............. ... ... ................................. ...... 1356
II. Vor- und Nacherbeinsetzung ....................... ................ 1359
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J. Grundzüge des Gemeinnützigkeitsrechts ................... ................ 1540
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IX. Verträge mit Aufsichtsratsmitgliedern ..................... ......... 1987
X. Abberufung ............... ... ... .......... ............................. 1988

C. Hauptversammlung ............... ... ... .......... ............................. 1988
I. Einberufung ............... ... ... ....... ................................ 1988
II. Dauer der Hauptversammlung ................................... ... 1991
III. Einberufungsmängel .................. ................................ 1994
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V. Garantie ................ .... ... ... ... .................................... 2328
VI. Sog. „Sandbagging“-Regelungen ..................... ............. 2332
VII. AGB-Kontrolle ....... ....... ... .............................. ......... 2332

Inhaltsverzeichnis

XLIII



VIII. Culpa in contrahendo (cic)/„vorvertragliche
Pflichtverletzung“ ..................... ................................ 2333
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VII. Übertragende Sanierung (Asset Deal) vor Eröffnung des
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Bevollmächtigten ......... .......................................... ... 2486
VI. Tod oder dauernde Geschäftsunfähigkeit des

Vollmachtgebers ...... .......... .............................. ......... 2486
VII. Umwandlungsrechtliche Maßnahmen .......... ................... 2487
VIII. Sonstige Fälle ............. ... ... .................................... ... 2488

G. Arten und Inhalte von Vollmachten ........................ ................ 2489
I. Generalvollmachten .......................................... ......... 2489
II. Spezial-, Art- und Gattungsvollmachten .......................... 2495
III. Vollmachten mit gesetzlich definiertem Umfang ................ 2501

H. Nachweis der Vollmacht ............... .............................. ......... 2503
I. Nachweis der erteilten Vollmacht .................................. 2503
II. Nachweis der fortbestehenden Vollmacht ........................ 2507
III. Besondere Mitteilung nach § 171 Abs. 1 S. 1 BGB

(Angestelltenvollmacht) ........................ ...................... 2508
I. Internationale Vollmachten; Art. 8 EGBGB ......... ...................... 2510
J. Gesamtmuster: Generalvollmacht in vermögens- und
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II. Anknüpfungspunkte ..... ............................................. 2532
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IX. Übersicht zum ausländischen Erbrecht ............................ 2584

I. Gesellschaftsrecht .................. ... ... ....................................... 2590
I. Anzuwendendes Recht ........................ ...................... 2591
II. Einzelfragen ........... .... ... ... .......................... ............. 2593
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II. Verfahrens- und Beurkundungszuständigkeit ..................... 2775
III. Der Formzweck der notariellen Beurkundung .................. 2778
IV. Stellung des Notars im Beurkundungsverfahren ................. 2779
V. Unwirksamkeitsgründe und Mitwirkungsverbote ............... 2780
VI. Allgemeine Amtspflichten .................................. ......... 2793
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I. Präsenzprinzip ............... ... ... .................................... 2855
II. Beurkundung mittels Videokommunikation ........ ............. 2855

B. Berufsrecht ...... .......... ... ... .... ... ... .......... ............................. 2860
I. Videokommunikationssystem der Bundesnotarkammer ........ 2860
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