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V

Vorwort

Am 1. Januar 2022 ist die neue Immobilienwertermittlungsverordnung vom
14. Juli 2021 (BGBl. I S. 2805) – ImmoWertV 2021 – in Kraft getreten. Mit dieser
Verordnung soll stärker als bislang sichergestellt werden, dass insbesondere die Er-
mittlung der Bodenrichtwerte und der sonstigen der für die Wertermittlung erfor-
derlichen Daten bundesweit nach einheitlichen Grundsätzen erfolgt. Anlass der
Neufassung und Strukturierung der ImmoWertV waren unter anderem wichtige
Grundsätze der bisherigen Richtlinien zur ImmoWertV 2010 in die Verordnung
zu integrieren, aber auch die notwendige Neuberechnung der Grundsteuer ab
2022 durch Bereitstellung von Daten der Gutachterausschüsse abzusichern und
Harmonisierungen zu Bewertungsgesetz (BewG) durchzuführen. Ergänzend zu
der neuen Verordnung wurden Muster-Anwendungshinweise zur ImmoWertV
(ImmoWertA), die keinen Regelungscharakter haben, aber zum Verständnis beitra-
gen, veröffentlicht wurden.

Der formale Anwendungsbereich der ImmoWertV 2021 beschränkt sich nicht
nur auf die Wertermittlungsaufgaben des BauGB. In der Praxis hat sich gezeigt,
dass die ImmoWertV 2010 als Maßstab für eine qualifizierte Immobilienbewertung
auch außerhalb des formalen Anwendungsbereichs angesehen wird, was sich bei der
ImmoWertV 2021 nicht ändern wird.

Dieser Kommentar beschränkt sich auf wesentliche Erläuterungen zum Wert-
ermittlungsrecht unter Berücksichtigung der Anwendungshinweise der ImmoWertA
2023.

Besonders dankbar bin ich Herrn Prof. Winrich Voß von der Leibniz-Univer-
sität Hannover, der mich hervorragend bei der Erstellung meiner Promotion unter-
stützt hat und mich zudem auch ermuntert hat, diesen Kommentar zu schreiben.

Aus Gründen der besseren Lesbarkeit wird im Text vereinzelt auch die männ-
liche Form gewählt. Dessen ungeachtet ist die Geschlechterneutralität maßgeblich.

Forst (Lausitz) im Januar 2025 Dr. Jürgen Goldschmidt
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