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Vorwort zur 10. Auflage

Bei der vorliegenden neuen Auflage des Sachenrechtbandes galt es flir das dritte Buch des BGB
neben den zur Férderung der Digitalisierung erfolgten Anderungen durch das Vierte Biirokratieent-
lastungsgesetz vom 23.10.2024 und der Neufassung von § 1092 Abs. 3 S. 1 BGB insbesondere die
Auswirkungen des Personengesellschaftsrechtsmodernisierungsgesetzes (MoPeG) auf das Sachenrecht
zu beachten, die sich nicht allein in der Aufhebung des § 899a BGB mit Ablauf des 31.12.2023
erschopften. Daneben wurden neuere technische und 6konomische Entwicklungen etwa fiir das
Besitzrecht relevant. Nicht zuletzt waren zudem die aktuellen Entwicklungen in Rechtsprechung
und Literatur zu verfolgen, bei der Kommentierung zu behandeln und in deren Kontext eingehend
zu erldutern. Dies gilt auch fiir die Kommentierung des Erbbaurechtsgesetzes, das von Anderungen
durch den Gesetzgeber nicht betroften war.

Anders liegen die Dinge beim Wohnungseigentumsgesetz. Hier mussten bei der Kommentie-
rung Gesetzesinderungen insbesondere durch das Gesetz zur Zulassung virtueller Wohnungseigentii-
merversammlungen, zur Erleichterung des Einsatzes von Steckersolargeriten und zur Ubertragbarkeit
beschrinkter personlicher Dienstbarkeiten flir Erneuerbare-Energien-Anlagen vom 10.10.2024
beachtet werden. Problematisch war die Berticksichtigung der Anfang 2024 in Kraft getretenen
Anderungen des Gebiudeenergiegesetzes (GEG), die mit betrichtlichen Auswirkungen auch fiir
Wohnungseigentiimer verbunden sind. Zwar soll das ,,Heizungsgesetz“ nach dem Koalitionsvertrag
zwischen den Parteien, die die neue Bundesregierung tragen, ,,abgeschafft* werden. An dessen Stelle
soll aber ein neues GEG treten, das ,,technologieoffener, flexibler und einfacher werden soll; die
,erreichbare CO,-Vermeidung* soll ,,zur zentralen Steuerungsgrofe werden. Da die Regelungen
dieser beabsichtigten erneuten Novellierung des Gebiudeenergiegesetzes noch nicht annihernd zu
erkennen sind, blieb nur eine Kommentierung unter Berticksichtigung der derzeit und noch bis auf
Weiteres geltenden Gesetzesfassung.

Im Kreis der Autorinnen und Autoren haben sich Verinderungen ergeben. Die bereits in den
Vorauflagen begonnene Einbindung jlingerer Autorinnen und Autoren wird fortgesetzt durch das
Hinzukommen von Frau Professorin Dr. Caroline Rapatz, die von Herrn Professor Dr. Christian
Baldus und Herrn Notar Dr. Thomas Raff die Kommentierung der §§ 985, 986 sowie des Eigentii-
mer-Besitzer-Verhiltnisses (§§ 987-1007) tibernimmt. AuBlerdem folgt Herr Professor Dr. Timo
Fest bei der Kommentierung der Vorschriften zam Miteigentum (§§ 1008—1011) auf Herrn Professor
Dr. Dr. h.c. mult. Karsten Schmidt, wihrend Herr Professor Dr. Jochen Mohr zusitzlich die Kom-
mentierung der Vorschriften zum dinglichen Vorkaufsrecht (§§ 1094—1104) von Herrn Professor
Dr. Dres. h.c. Harm Peter Westermann iibernommen hat. Die ausgeschiedenen Autoren haben
durch ihre langjihrige intensive Mitarbeit unverzichtbare Beitrige flir den Erfolg des Werkes geleistet.
Hierfiir ist ihnen herzlich zu danken.

Die Kommentierung ist auf dem Stand von August 2025.

Der personliche Einsatz und das vorbildliche Engagement vieler Beteiligter haben das ziigige
Erscheinen der 10. Auflage des Sachenrechtsbandes moglich gemacht. Auch ihnen sei an dieser Stelle
herzlich gedankt.

Miinchen, im Oktober 2025 Herausgeber, Bandredakteur und Verlag

IX



Vorwort zur 1. Auflage

Das biirgerliche Recht ist wegen zahlreicher Reformgesetze und Reformvorhaben in wesentli-
chen Bereichen im Umbruch. Der neue Miinchener Grofkommentar bringt in dieser Zeit des
Umbruchs eine den aktuellen Bediirfnissen von Praxis und Wissenschaft angepasste Neukommentie-
rung des Biirgerlichen Gesetzbuchs und der wichtigsten erginzenden Vorschriften.

Der Miinchener Kommentar versteht sich nicht nur als ein Erlauterungswerk im herkémmlichen
Sinne. Er will vielmehr iiber die Darstellung der rechtlichen Tragweite der einzelnen Normen
und ihrer inneren Zusammenhinge hinausgehend auch die Verinderungen in der zivilrechtlichen
Interessenlage aufzeigen, die durch neue, dem Gesetzgeber des BGB noch unbekannte Entwicklun-
gen im sozialen, technischen, 6konomischen und kulturellen Bereich bestimmt sind. Dabei steht
das Bestreben im Vordergrund, dem Benutzer des Kommentars realititsnahe Losungsvorschlige
anzubieten.

Von dieser Zielsetzung ausgehend bemiiht sich der Kommentar um eine moderne rechtssyste-
matische Aufbereitung des biirgerlichen Rechts, die auch rechtspolitische Gesichtspunkte und
Erkenntnisse der Tatsachenwissenschaften einbezieht. Damit will der Kommentar der Praxis und der
Wissenschaft im umfassenden Sinne Entscheidungshilfen geben, auch in den Bereichen, in denen
gerichtliche Entscheidungen oder Stellungnahmen der Lit. bislang noch fehlen. Dies gilt vor allem
fiir die durch neuere R eformgesetze geprigten Regelungsmaterien des BGB. Hier will der Kommen-
tar die Anwendung des neuen Rechts wegweisend beeinflussen.

Der Miinchener Kommentar bringt im Rahmen seiner Erliuterungen eine prizise Zusammen-
fassung der neueren Rspr. und eine exakte Information tiber die wesentliche Lit. Altes Fallmaterial
wurde ausgesondert. Theoretische Streitfragen, die ausgetragen oder nicht von praktischer Bedeu-
tung sind, werden grundsitzlich nicht behandelt. Die aktuellen Rechtsprobleme sind dagegen mog-
lichst vollstindig erfasst und bearbeitet. Die Kommentierung erschopft sich nicht in der blofen
Erorterung von Problemen. Vielmehr werden stets klare Entscheidungen angeboten.

Der Aufbau der Kommentierung erfolgt grundsitzlich nach einem einheitlichen Standard, um
die Benutzung des Kommentars zu erleichtern. Die Erliuterung beginnt regelmifBig mit der Darle-
gung des Normzwecks oder des Grundgedankens der Vorschrift. Auf die Entstehungsgeschichte
einer Norm wird nur dort eingegangen, wo sie — wie insbesondere bei den Reformmaterien — flir
die Auslegung von Bedeutung ist. Auf Rechtstatsachen wird hingewiesen, wenn mit ihrer Hilfe die
praktische Bedeutung der Vorschrift aufgezeigt werden kann. Die Einzelerliuterung erfolgt vom
Wortlaut ausgehend zur Rechtsfolge. Die einschligigen Verfahrensvorschriften sind weitgehend in
die Darstellung des materiellen Rechts einbezogen. Auf Parallelvorschriften anderer Rechtsgebiete,
zB des oftentlichen Rechts, und auf Reformvorhaben wird besonders hingewiesen.

Der Miinchener Kommentar versteht sich vor allem als Kommentar fur die juristische Praxis.
Herausgeber und Verlag haben deshalb neben anerkannten Hochschullehrern auch erfahrene Prakti-
ker — Richter, Ministerialbeamte, Rechtsanwilte und Notare — als Autoren verpflichtet.

Herausgeber und Verlag wissen, dass das Erscheinen eines neuen GroBkommentars zum BGB
in dieser Zeit ein Wagnis ist. Sie hoffen zuversichtlich, dass die Qualitit des Miinchener Kommentars
dieses Wagnis rechtfertigt.

Miinchen, im September 1977 Herausgeber, Bandredakteur und Verlag
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