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Vorwort zur 6. Auflage

Seit dem Erscheinen der Vorauflage sind nunmehr schon wieder sechs Jahre ver-
gangen. Eine Zeitspanne, in der Gesetzgeber und Rechtsprechung das Mietrecht durch
vielfiltige gesetzliche Anderungen und hochstrichterliche Entscheidungen nachhaltig
verdndert bzw. geprigt haben. Sei es die mit der Novelle des Wohnungseigentumsrechtes
einhergegangene Einfiihrung des § 554 BGB, die Anderung des § 556a BGB, die
Einfithrung der neuen Modernisierungstatbestinde in § 555b Nr. 1a und Nr. 4a BGB,
die Schaffung der neuen Mieterhohungsregelung in § 559¢ BGB, die Neuregelung der
Schriftform als Textform sowie die Kodifizierung des Belegeinsichtsrechtes des Mieters
oder die Anpassung von Betriebskostenpositionen — die vorgenannten Neuerungen und
Anderungen finden in der Neuauflage ebenso Beriicksichtigung, wie allgemein die
aktuelle Rechtsprechung des BGH. Der Tatendrang des Gesetzgebers halt an und ist
natiirlich grundsitzlich zu begriiffen, wenn auch mit einer Ausnahme: Fiir jedes Werk
gilt irgendwann ein Redaktionsschluss, so auch hier. Weitere gesetzliche Anderungen
mit Auswirkungen auf das Mietrecht stehen unmittelbar bzw. fiir den Jahresanfang
2027 (Mietrecht II) bevor und konnen daher bedauerlicherweise nicht mehr bertick-
sichtigt werden.

Dringend erforderlich erschien die Erganzung des Werkes um zwei Kapitel, welche
sich den volker- und europarechtlichen Vorgaben im Themenbereich Klimaschutz sowie
Energie- und Wirmewende und den sich hieraus ergebenden Folgen in der bundes-
deutschen Gesetzgebung widmen. Die mit dem GModG und infolge der Umsetzung der
Gebauderichtlinie eintretenden Neuerungen konnten aufgrund der Schnelligkeit des
Gesetzgebers in den Sitzungen des Bundestages und Bundesrates vom 10.7.2026 fiir das
GModG, das KostaufG und das GEIG noch in die Bearbeitung einflieflen.

Sodann heifSt es, mit der Neuauflage Abschied zu nehmen von den bisherigen Heraus-
gebern des Werkes. Thomas Hannemann und Michael Wiegner haben sich nach langem
umfassenden Wirken entschieden, das von Thnen begriindete Werk in neue Hinde zu
legen. Thnen gilt unser ganz besonderer und herzlicher Dank fur Thren jahrelangen
unermiidlichen Einsatz um das Miinchener Anwaltshandbuch und das nun in uns
gesetzte Vertrauen. Ohne sie wire dieses Handbuch nicht moglich gewesen.

Auch viele Mitautorinnen und Mitautoren haben — wie auch schon in Vorauflagen
geschehen — ihre Mitwirkung am Anwaltshandbuch aufgegeben. Wir freuen uns sehr
uber alle neuen Autorinnen und Autoren, die den Mut gefasst haben, sich an ihrer Stelle
in das gemeinsame Werk zu stirzen und insbesondere natiirlich iiber diejenigen Auto-
rinnen und Autoren, die das Handbuch nun schon iiber so lange Zeit, oft sogar von
Anfang an, stetig mit ihren wertvollen Beitragen unterstiitzen und begleiten. Ihnen allen
sagen wir herzlich ,,Dankeschon®! Wir wissen nur zu gut, dass die hiesige Mitarbeit
neben der Tatigkeit in der beruflichen Praxis eine grofSe Herausforderung bedeutet.

SchliefSlich mochten wir uns natirlich ganz besonders beim C.H. Beck-Verlag und
dem Team um Herrn Dr. Burkhard Schroder herzlich bedanken, ohne dessen unermiid-
lichen Einsatz auch diese Neuauflage ganz gewiss nicht hitte erscheinen konnen.

Nicht zuletzt wiren wir Thnen, verehrte Leserinnen und Leser, zudem fiir Anregungen
und Kritik zu dem nun vorliegenden Werk dankbar.

Im Juli 2026 Beate Heilmann/Dennis Rehfeld



Aus dem Vorwort zur 1. Auflage

Mit dem Wohnraummietrecht befasst sich die iberwiegende Zahl der Anwaltskanz-
leien. Es nimmt ebenfalls im Gerichtsalltag breiten Raum ein. Leider steht die rein
quantitative Bedeutung dieser Fille oft in keinem Verhaltnis zu den hieraus gunstigs-
tenfalls fiir den Anwalt zu erwirtschaftenden Ertrigen. Es tut daher Not, im Alltag des
Mietrechtsanwalts das Verhiltnis zwischen Aufwand und Ertrag giinstiger zu gestalten.
Dies umso mehr, als sich mit der Umsetzung der seit Jahren angekiindigten Mietrechts-
reform zum 1.9.2001 zahlreiche Anderungen und damit neue Grundsatz- und Detail-
fragen ergeben haben, die zT vollig ungeklart sind.

Hierzu soll dieses Mietrechtshandbuch beitragen und schnell ohne nennenswerten
Zeitaufwand alle fur die tdgliche wohnraummietrechtliche Praxis notwendigen Infor-
mationen zur Verfiigung stellen. Der Praktiker wird mit diesem Werk in die Lage
versetzt, bereits bei Mandatsannahme die notigen Angaben einzuholen und die gebote-
nen MafSnahmen einzuleiten, um von Anfang an die richtige Handhabung bei der
Mandatsbearbeitung zu gewihrleisten. Das Handbuch orientiert sich daher an allen
Fallkonstellationen der Mietrechtspraxis und zwar in der Abfolge, wie sich ein Wohn-
raummietverhiltnis gewohnlich chronologisch darstellt. An relevanten Weichenstellun-
gen der aufSergerichtlichen wie auch forensischen Fallbearbeitung erfolgen Praxistipps
und Checklisten als weitere Mittel, Haftungsfallen zu vermeiden. Die ausschlieflich
praxisbezogene Darstellung, ergianzt durch Formulierungsmuster, soll nicht nur dem
Berufsanfianger und jungen Rechtsanwalt den Blick auf das Ganze 6ffnen, sondern auch
dem Mietrechtsprofi das praxisnahe Erkennen von Details erleichtern.

Dieses Ziel wird ua dadurch gewahrleistet, dass das Handbuch von forensisch titigen
Mietrechtspraktikern fiir Praktiker geschrieben ist. Es erhebt zwar keinen Anspruch auf
Beantwortung aller denkbaren wohnraummietrechtlichen Konstellationen, gibt aber
umfassende Hilfestellung in simtlichen praxisrelevanten Problemfeldern.

[...]
Im Oktober 2001 Thomas Hannemann/Michael Wiegner
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