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Vorwort zur sechzehnten Auflage

Anlass fiir die 16. Auflage des Kommentars sind neben der seit dem Erscheinen
der Vorauflage zu Beginn des Jahres 2022 ergangenen Rechtsprechung vor allem die
verschiedenen Gesetzesinderungen, die unmittelbar, teilweise auch nur mittelbar,
das Stidtebaurecht betreffen. Zu nennen sind in diesem Zusammenhang insbeson-
dere das ,,Gesetz zur Erh6hung und Beschleunigung des Ausbaus von Windenergie
an Land* vom 20.7.2022 (sog. Wind-an-Land-Gesetz, BGBI I, 2022, 1353), das
Gesetz zur sofortigen Verbesserung der Rahmenbedingungen fiir die erneuerbaren
Energien im Stidtebaurecht vom 4.1.2023 (BGBI 2023 I Nr. 6), das ,,Gesetz zur
Stirkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer
Vorschriften* vom 3.7.2023 (BGBI1 2023 I Nr. 176) sowie das ,,Gesetz fuir die Wir-
meplanung und zur Dekarbonisierung der Wirmenetze* vom 20.12.2023 (BGBI
2023 I Nr. 394). Wie schon die Namen dieser Gesetze zeigen, betreffen sie, nicht zu-
letzt den weltweiten politischen Entwicklungen geschuldet, vor allem Themen der
Energieversorgung, aber auch den Klimaschutz und die Klimaanpassung. Sie greifen
dabei teilweise grundlegend in die Strukturen des Stidtebaurechts ein. Zu einem
weiteren Gesetz, das der Stirkung der integrierten Stadtentwicklung dienen sollte
(s. insbesondere BT-Drucks. 20/13091), ist es aufgrund. der vorzeitigen Beendigung
der 20. Legislaturperiode nicht mehr gekommen. Welche Anderungen das Stidte-
baurecht insofern zukiinftig erfahren wird, bleibt abzuwarten.

Der Mitbegriinder dieses Kommentars, Michael Krautzberger, ist am 2. Oktober
2021, also kurz vor dem Erscheinen der Vorauflage verstorben. Gemil3 der'von ihm
mit dem Werk stets verbundenen Intention méchte der Kommentar auch weiterhin
zuverlassig und verstandlich tiber das‘unterrichten, ,,was gilt®. Rechtsprechung und
Literatur zum Stidtebaurecht wurden hierfiir bis zum/ Stand Februar 2025 aus-
gewertet\und in die/gesamte Kommentieruing eingearbeitet. Die BauNVO wird,
wie schon in den Vorauflagen, in die Kommentierung einbezogen, soweit sie zum
Verstindnis des BauGB erforderlich ist. Die Erlduterungen orientieren sich in erster
Linie an der hochstrichterlichen Rechtsprechung. Der Kommentar verzichtet be-
wusst auf eine vertiefende Darstellung zur Entstehungsgeschichte der einzelnen
Vorschriften und zur historischen R echtsentwicklung; hier kann auf die GroBkom-
mentare und Lehrbiicher zuriickgegriffen werden.

Ein ausfiihrliches Sachregister erleichtert es, die gewiinschten Erlduterungen zu
finden. Den Kommentierungen der einzelnen Vorschriften ist in der Regel eine In-
haltsiibersicht vorangestellt. Um dem Benutzer des Werks die Systematik der ver-
schiedenen Teile und wichtiger Abschnitte des BauGB zu erschlieBen, gehen ihrer
Kommentierung — soweit es zweckmiBig erscheint — knapp gehaltene Vorbemer-
kungen voraus, in denen die interne und externe Systematik der Vorschriften und
ihre Funktion (zB. in Bezug auf den Nachbarschutz in den Vorb. §§ 29-38) dar-
gestellt werden. Die Abkiirzungen sind auf das allgemein iibliche und bekannte be-
schrinkt worden. Bei der Standardliteratur vor allem zum Baugesetzbuch wurde
nicht jeweils der volle Titel aufgefiihrt; auf das Verzeichnis der hierbei verwendeten
Abkiirzungen sei daher besondern hingewiesen.

Berlin, Februar 2025 Ulrich Battis
Stephan Mitschang
Olaf Reidt

v



beck-shop.de

DIE FACHBUCHHANDLUNG



Inhaltsverzeichnis

Vorwort zur sechzehnten Auflage . .. ... ... ... .. ... .. . 0 L. A%
Bearbeiter .. ... ... ... ... XIX
Abkiirzungen . ... ... XXI
Abkiirzung und Zitierweise der hiufig verwendeten Literatur . . . .. ... .. ... .. XXIX
Einleitung . . ... ... ... ... 1

Erstes Kapitel. Allgemeines Stidtebaurecht
Erster Teil. Bauleitplanung

Erster Abschnitt. Allgemeine Vorschriften

§1 Aufgabe, Begriff und Grundsitze der Bauleitplanung . . .. ... ... ... ... 19
§1la Erginzende Vorschriften zum Umweltschutz . . ... ... ... ..., ... 90
§2 Aufstellung der Bauleitpline . . ... ... ... .. L L oL L L 109
§2a Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht . . . . ... ... ... .. 130
§3 Beteiligung der Offentlichkeit . . . .. L. ... .00 ... ... ... ... ... 131
§4 Beteiligung der Behoérden .. ... 0. L L L oo i 148
§4a Gemeinsame Vorschriften zur Beteiligung . . /. ... Lo L L 0oL L 153
§4b Einschaltung eines Dritten . . . .. ... ... L. 0l 161
§4c Uberwachung . . . ... ..ot 166

Zweiter Abschnitt. 'Vorbereitender Bauleitplan (Flichennutzungsplan)

§5 Inhaltdes Flichennutzungsplans ™. . ... ... 0L ..o oo oT o Lo 170
§6 Genehmigung des Flichennutzungsplans . . ... ........ .. ........ 217
§6a Zusammenfassende Erklirung zum Flichennutzungsplan;

EinstellenindasInternet . ... ......... ... ... .. ... ... ... 223
§7 Anpassung an den Flichennutzungsplan . . . ... ... ... .. ... ... ... 225

Dritter Abschnitt. Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan) 236
§8 Zweck des Bebauungsplans . . . ... .. L L L Lo 236
§9 Inhalt des Bebauungsplans . . . ... ... ... ... .. . L L. 243
§9a Verordnungsermichtigung . . ... ... ... L o L oL L 354
§10 Beschluss, Genehmigung und Inkrafttreten des Bebauungsplans . . . . ... .. 356
§10a  Zusammenfassende Erklirung zum Bebauungsplan; Einstellen in das Internet 378

Vierter Abschnitt. Zusammenarbeit mit Privaten; vereinfachtes Verfahren
§11 Stidtebaulicher Vertrag . . ... ... ... ... ... ... L. L 379
§12 Vorhaben- und ErschlieBungsplan . . . ... ....... ... .. ... ... ... 428

VII



Inhaltsverzeichnis

§13 Vereinfachtes Verfahren . . . .. .. .. . . . L L o
§13a  Bebauungspline der Innenentwicklung . .. .. ... ... .. ... L.

§13b  (aufgehoben) ... ... ... ... ...

Zweiter Teil. Sicherung der Bauleitplanung

Erster Abschnitt. Verinderungssperre und Zuriickstellung von Baugesuchen

§14 Verdnderungssperre . . . ... ...

§15 Zuriickstellung von Baugesuchen . . . .. ... .. . L L oL
§16 Beschluss iiber die Veranderungssperre . . . ... ... ... ... .. L.
§17 Geltungsdauer der Verinderungssperre . . . . ... ..................

§18 Entschidigung bei Veranderungssperre . . . . . ... ... ... ... .. ...

Zweiter Abschnitt. Teilung von Grundstiicken; Gebiete mit
Fremdenverkehrsfunktionen

§19 Teilung von Grundstiicken . . .. ...... ... .. ... ... .. oL,
§§20und 21 (weggefallen) . .. .. .. ... .. ... ...
§22 Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen . . ... ... ... ..
§23 (weggefallen) . .. ... .. .. ...

Dritter Abschnitt. Gesetzliche Vorkaufsrechte der Gemeinde
Vorbemerkungzu den §§24-28 ... ... ... ... ... .. L L
§24 Allgemeines Vorkaufsrecht . .. . .. ... /L Lo oo
§25 Besonderes Vorkaufsrecht . ... ...l e e e
§26 Ausschluss des Vorkaufsrechts . .. .. .. ... .. oL L L L L
§27 Abwendung deés Vorkaufsrechts © .0 Lo L 0L LD L Ll
§27a./ Ausiibung des Vorkaufsrechts zugunsten Dritter &1 .. L/l L. W 000 .
§28 Verfahren und Entschidigung . . . .. .. ... ... ... ... .. ... ...

Dritter Teil. Regelung der baulichen und sonstigen Nutzung; Entschidigung

Erster Abschnitt. Zulissigkeit von Vorhaben
Vorbemerkungen zuden §§29-38 . . . ... ... ... .. . L L L
§29 Begrift des Vorhabens; Geltung von Rechtsvorschriften . ... ..........
§30 Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans . . . . . .
§31 Ausnahmen und Befreiungen . .. .. ... ... ... L L L L L

§32 Nutzungsbeschrinkungen auf kiinftigen Gemeinbedarfs-, Verkehrs-,
Versorgungs- und Griinflichen . . ... ... ... .. ... ... ... ... ...

§33 Zulissigkeit von Vorhaben wihrend der Planaufstellung . . . ... ... ... ..

§34 Zulissigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortstedle .. ... ...

§35 Bauenim AuBenbereich .. .. .. ... .. .. ... L o
§36 Beteiligung der Gemeinde und der hoheren Verwaltungsbehorde . .. ... ..

VIII



§37
§38

Vorbemerkung zu den §§ 39—-44

§39
§40
§41

§42
§43
§44

Vorbemerkung zu den §§ 45—-84

§45
§46
§47
§48
§49
§50
§51
§52
§53
§54
§55
§56
§57
§58
§59
§60

§61
§62
§63
§64
§65
§66

Inhaltsverzeichnis

Bauliche MaBnahmen des Bundesund der Linder . . . . ... ... .....

Bauliche MaBnahmen von iiberortlicher Bedeutung auf Grund von

Planfeststellungsverfahren; 6ffentlich zugingliche Abfallbeseitigungsanlagen . .

Zweiter Abschnitt. Entschidigung

Vertrauensschaden . . ... ... ... ... L L oL L
Entschidigung in Geld oder durch Ubernahme . . ... ...........

Entschidigung bei Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und
bei Bindungen fiir Bepflanzungen . . . . . ...... ... .. ... ... ...

Entschidigung bei Anderung oder Aufhebung einer zulissigen Nutzung . . . .
Entschidigungund Verfahren . .. ... ... ... ... .. ... ... ...
Entschidigungspflichtige, Filligkeit und Erlschen der Entschidigungs-

anspriiche . . ... L L L

Vierter Teil. Bodenordnung

Erster Abschnitt. Umlegung

Zweck und Anwendungsbereich . . .o 0 Lol L Lo
Zustindigkeit und Voraussetzungen 0. .. ... ... L. ew
Umlegungsbeschluss . o . . . .ovn oo Lot g, L oun L
Beteiligte . . . . . .. e
Rechtsnachfolge ... . L So L DL L L
Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses . . . .. 0. ... ... ...
Verfigungs- und Veranderungssperre . .~ .= L. L Ll
Umlegungsgebiet . . . .. ... ... ... ... ... . ..
Bestandskarte und Bestandsverzeichnis . . . ... ... ... . L.
Benachrichtigungen und Umlegungsvermerk . .. ... ...........
Umlegungsmasse und Verteilungsmasse . . ... ................
VerteilungsmaBstab . . . .. .. ... L L L L
Verteilungnach Werten . . . ... ... ... . . . .
Verteilungnach Flachen . . .. .......... ... ... .. ... ... ...
Zuteilungund Abfindung . . .. ... L L L

Abfindung und Ausgleich fiir bauliche Anlagen, Anpflanzungen und

sonstige Einrichtungen . . .. ... ... .o L L L L L L L
Aufhebung, Anderung und Begriindung von Rechten . . ... .......
Gemeinschaftliches Eigentum; besondere rechtliche Verhaltnisse . . . . . .
Ubergang von Rechtsverhiltnissen auf die Abfindung . . . ... ......
Geldleistungen . . .. ...... ...
Hinterlegung und Verteilungsverfahren . .. ... ......... ... ...
Aufstellung und Inhalt des Umlegungsplans . . . ... .............

813

830
833
838

846
851
860

865

869



Inhaltsverzeichnis

§67 Umlegungskarte . . .. .. .. ... 985
§68 Umlegungsverzeichnis . . . .. ... ... ... .. .. . . 986
§69 Bekanntmachung des Umlegungsplans, Einsichtnahme . . . . . ... ... .. .. 990
§70 Zustellung des Umlegungsplans . . . . .............. ... ... ..... 991
§71 Inkrafttreten des Umlegungsplans . . . .. .. ... ... .. ............ 994
§72 Wirkungen der Bekanntmachung . . .. ... ... .. ... .. o L. 997
§73 Anderung des Umlegungsplans . . .. ... .......... ... ... 999
§74 Berichtigung der 6ffentlichen Biicher . ... ....... ... .. ... ... ... 1004
§75 Einsichtnahme in den Umlegungsplan . . . ... .......... ... ...... 1006
§76 Vorwegnahme der Entscheidung . .. .. ....... ... .. .. .. .. ... .. 1006
§77 Vorzeitige Besitzeinweisung . . . ... ... ... Lo 1011
§78 Verfahrens- und Sachkosten . . .. ... .. ... .. .. . L L ... 1017
§79 Abgaben- und Auslagenbefreiung . . . .. ... ... L L Lo 1019
Zweiter Abschnitt. Vereinfachte Umlegung
§80 Zweck, Anwendungsbereich, Zustindigkeiten . . . .. .. . L L oL 1024
§81 Geldleistungen . . ... ... ... 1033
§82 Beschluss iiber die vereinfachte Umlegung. . . oo . . ... ... ... ... ... 1036
§83 Bekanntmachung und Rechtswirkungen der vereinfachten Umlegung . . . . . 1038
§84 Berichtigung deréffentlichen Blicher . ... ............ . c0...... 1039
Fiinfter Teil. Enteignung
Vorbemerkung zu den §§85—122 . . oo oL DL oL Lo S 1041
Erster Abschnitt. Zuléssigkeit der Enteignung
§85 Enteignungszweck . L L oL DL Dl L L s 1049
§86 Gegenstand der Enteignung . . . ... ... ... ... L L. 1054
§87 Voraussetzungen fiir die Zulissigkeit der Enteignung . . . ... ... ... .... 1056
§88 Enteignung aus zwingenden stidtebaulichen Griinden . . ... ... ... .... 1063
§89 VerauBerungspflicht . ... .. ... ... ... .. .. 1064
§90 Enteignung von Grundstiicken zur EntschidigunginLand . ... ... ..... 1069
§91 Ersatz fir entzogene Rechte . . ... ... ... ... ... .. . . . ... 1071
§92 Umfang, Beschrinkung und Ausdehnung der Enteignung . . . ... .. .. ... 1072
Zweiter Abschnitt. Entschidigung
§93 Entschidigungsgrundsitze . . ... .......... ... .. ... .. ... 1075
§94 Entschidigungsberechtigter und Entschidigungsverpflichteter . . ... ... .. 1081
§95 Entschidigung fiir den Rechtsverlust . . . .. ... ... ... ... ... ... 1082
§96 Entschidigung fiir andere Vermogensnachteile . . ... ... ... .. ... 1089
§97 Behandlung der Rechte der Nebenberechtigten . . . . ... ... .. ... .. 1097
§98 Schuldiibergang . . .. ... .. 1101
§99 Entschiadigungin Geld . ... ... .. . L L 1102

X



Inhaltsverzeichnis

§100  EntschidigunginLand .. ......... ... .. .. ... .. . . ... 1106
§101  Entschidigung durch Gewihrung andererRechte . . . . .. ..... ... ... 1113
§102  Riickenteignung . .. ... ... ... ... 1115
§103  Entschidigung fiir die Riickenteignung . . .. .................... 1121
Dritter Abschnitt. Enteignungsverfahren
§104  Enteignungsbehorde . . .. ... ... L L L 1124
§105 Enteignungsantrag . . .. ... .. ... ... L 1125
§106  Beteiligte . . . . ... 1127
§107  Vorbereitung der miindlichen Verhandlung . . . ... ... .. ... ... ... 1129
§108  Einleitung des Enteignungsverfahrens und Anberaumung des Termins zur
miindlichen Verhandlung; Enteignungsvermerk . .. ... ............. 1133
§109  Genehmigungspflicht . .. ....... ... .. .. .. ... .. . . L ... 1138
§110  Einigung . . . ... ... 1140
§111 Teileinigung . . . . o oo o 1144
§112  Entscheidung der Enteignungsbehorde . ... ... ... ... L L L. 1146
§113  Enteignungsbeschluss . ... ........ ... ... ... ... .. . ... 1149
§114  Laufder Verwendungsfrist . .. ......... ... ... ... .. ......... 1152
§115  Verfahren bei der Entschidigung durch Gewihrung anderer Rechte . . . . . . . 1155
§116 _ Vorzeitige Besitzeinweisung . . ... &o. ... e 1158
§117 = Ausfiihrung des Enteignungsbeschlusses ... . o v v oot ool L e 1166
§118  Hinterlegung . . . ... . L0 L b. L e L, 1171
§119 | Verteilungsverfahren . .. . .. Jo. 0. L. oL o Ll o 1172
§120  Authebung des Enteignungsbeschlusses . .. .. ... 00, ... . . L ... 1174
§121 Hotbo .-\ [- H KL 1{ - HH/AINEE M LFINHE - 1176
§122 “Vollstreckbarer Titel . . " -0 .o . o0 oo Lo e L 1180
Sechster Teil. ErschlieBung
Vorbemerkung zu den §§ 123135 . . .. ... ... ... ... L. 1183
Erster Abschnitt. Allgemeine Vorschriften
§123  ErschlieBungslast . . .. .. .. ... ... .. 1189
§124  ErschlieBungspflicht nach abgelehntem Vertragsangebot . . . . ... ... . ... 1193
§125  BindungandenBebauungsplan . . ... ... ... . oL o oL 1198
§126  Pflichten des Eigentlimers . . . .. .. .... ... ... ... ... . 1203
Zweiter Abschnitt. ErschlieBungsbeitrag
§127  Erhebung des ErschlieBungsbeitrags . . . .. .. ................... 1207
§128  Umfang des ErschlieBungsaufwands . . ... ....... ... ... ........ 1229
§129  Beitragsfahiger ErschlieBungsaufwand . . .. .. ....... ... .. .. .. ... 1244
§130  Art der Ermittlung des beitragstihigen ErschlieBungsaufwands . . .. ... ... 1254
§131  MaBstibe fiir die Verteilung des ErschlieBungsaufwands . ... ... ... . ... 1266



Inhaltsverzeichnis

§132  RegelungdurchSatzung . .. ... ... ... 1291
§133  Gegenstand und Entstehung der Beitragspflicht . . .. ............... 1300
§134  Beitragspflichtiger . . . ... ... ... ... 1319
§135  Filligkeit und Zahlung des Beitrags . . . ... ..................... 1326

Siebter Teil. MaBnahmen fiir den Naturschutz
§135a  Pflichten des Vorhabentrigers; Durchfiihrung durch die Gemeinde;

Kostenerstattung . . . . .. ... ... 1337
§135b  VerteilungsmaBstibe fiir die Abrechnung . . .. ... ... ... .. L L. 1340
§135¢c  Satzungsrecht . . ... ... .. ... 1341

Zweites Kapitel. Besonderes Stidtebaurecht

Erster Teil. Stidtebauliche SanierungsmaBnahmen
Vorbemerkung zu den §§136—164b . . .. ... ... ... ... .. .. L L. 1343

Erster Abschnitt. Allgemeine Vorschriften

§136  Stidtebauliche Sanierungsmafinahmen . . ... ... ... .. ... ... ..... 1345
§137  Beteiligung und Mitwirkung der Betroftenen ... .. ...... ... .. ..... 1360
§138  Auskunftspflicht . ... ... ... . @0 oLl 1362
§139.. Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentriger . .. .. .. ... .. 1366

Zweiter Abschnitt. Vorbereitung und Durchfiihrung

§140  Vorbereitung . . ... ... ...l e e e 1369
§141  Vorbereitende Untersuchungen . . .. .. ... ... ... .. .. .. ..... 1372
§142 7 Sanierungssatzang! . L L. Lo ol D AL L 1378
§ 143 Bekanntmachung der Sanierungssatzung, Sanierungsvermerk . ... . .. L.l 1397
§144  Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorginge . . . . ... ... . ... 1399
§145  Genehmigung. ... .......... ... ... 1406
§146  Durchfihrung . ... ... ... ... 1413
§147  OrdnungsmaBnahmen .. ......... ... ... ... .. ... ... ... ... 1416
§148  BaumaBnahmen ... ....... ... .. .. ... 1420
§149  Kosten- und Finanzierungsiibersicht . . . ... ... ... ... . . 0L 1423
§150  Emsatz fiir Anderungen von Einrichtungen, die der ffentlichen Versorgung

dienen ... ... 1427
§151  Abgaben- und Auslagenbefreiung . . . .. ... ... L L. 1428

Dritter Abschnitt. Besondere sanierungsrechtliche Vorschriften

Vorbemerkung zu den §§ 152—156a . . . . ... ... ... ... L L L 1431
§152  Anwendungsbereich . . .. ... .. L L L L L 1433
§153  Bemessung von Ausgleichs- und Entschidigungsleistungen, Kaufpreise,

Umlegung . . . .. ... 1433
§154  Ausgleichsbetrag des Eigentiimers . . . . ... .. .. .. ... ... .. ... 1442

XII



Inhaltsverzeichnis

§155  Anrechnung auf den Ausgleichsbetrag, Absehen . . . ... ....... ... ... 1455
§156  Uberleitungsvorschriften zur formlichen Festlegung . .. . ... ......... 1463
§156a  Kosten und Finanzierung der Sanierungsmalnahme . .. ... ... ... . ... 1464
Vierter Abschnitt. Sanierungstriger und andere Beauftragte
§157  Erfiilllung von Aufgaben flirdie Gemeinde . ... ... ... ... ........ 1467
§158  Voraussetzungen fiir die Beauftragung als Sanierungstriger . . . . ... ... ... 1469
§159  Erfullung der Aufgaben als Sanierungstrager . . .. ................. 1471
§160  Treuhandvermdgen . ... ............ ... 1474
§161 Sicherung des Treuhandvermdgens . . . . ....................... 1476
Fiinfter Abschnitt. Abschluss der Sanierung
§162  Authebung der Sanierungssatzung . . ... ... ... ... ... 1478
§163  Fortfall von Rechtswirkungen fiir einzelne Grundstiicke . . . . .. ... .. ... 1483
§164  Anspruch auf Riickiibertragung . . . .. ... ... ... ... .. . L., 1487
Sechster Abschnitt. Stidtebauférderung
§164a  Einsatz von Stidtebauforderungsmitteln . . . ... ... ... L L oLl 1492
§164b  Verwaltungsvereinbarung . . . . . ... ... aw. oL 1496
Zweiter Teil. Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahmen
Vorbemerkung zu'den §§ 165171 . . . .00 .0 L Lol LA 1498
§165 Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahmen . . .. ... ... L. .. .. .0 .. 1499
§166 = Zustandigkeitund Aufgaben . .. S LU o T Lo oo 1514
§167 _ Erfiillung von Aufgaben fiir die Gemeinde; Entwicklungstrager, . . ... .. .. 1516
§168 | Ubermahmeverlangen - . .5, 0. oL 1518
§169  Besondere Vorschriften fiir den stadtebaulichen Entwicklungsbereich . . . . . . 1518
§170  Sonderregelung fiir Anpassungsgebiete . . . . . ... ... 1524
§171 Kosten und Finanzierung der EntwicklungsmaBnahme . . . .. ... ... .. .. 1525
Dritter Teil. Stadtumbau
Vorbemerkung zu den §§171a—171d . . . . .. .. .. . Lo o 1527
§171a  StadtumbaumaBnahmen ... ........... ... ... ... . ... 1528
§171b  Stadtumbaugebiet, stidtebauliches Entwicklungskonzept . ... ... ... ... 1533
§171c  Stadtumbauvertrag . . . .. ... ... 1535
§171d  Sicherung von DurchfiihrungsmalBnahmen . . .. ... ... .. ... .. ..., 1538
Vierter Teil. Soziale Stadt
§171e MaBnahmen der Sozialen Stadt . . ... .......... ... ... ... .. ... 1541
Fiinfter Teil. Private Initiativen
§171f  Private Initiativen zur Stadtentwicklung, Landesrecht . . . . ... ... ... ... 1552



Inhaltsverzeichnis

§172

§173
§174

Sechster Teil. Erhaltungssatzung und stidtebauliche Gebote

Erster Abschnitt. Erhaltungssatzung

Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten
(Erhaltungssatzung) . . ... ....... ... ... ..

Genehmigung, Ubernahmeanspruch . . . . ... ...................

Ausnahmen . . ... ...

Zweiter Abschnitt. Stidtebauliche Gebote

Vorbemerkung zu den §§175-179 . . . ... ... ..

§175
§176
§176a
§177
§178
§179

Allgemeines . . .. ...
Baugebot. . . ... ...
Stidtebauliches Entwicklungskonzept zur Stirkung der Innenentwicklung . . .
Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot . . . .. ... ... L L L.
Pflanzgebot . .. .. ...
Riickbau- und Entsiegelungsgebot . . .. ........ ... ... ... .. ...

Siebter Teil. Sozialplan und Hirteausgleich

Vorbemerkung zu den §§180, 181 . . . .. . ... oL

§180
§181

§182
§183

§184
§185
§186

§187

§188
§189
§190
§191

XIV

Sozialplan . . .. ... ...

Hirteausgleich 1. .. ... L 0 e

Achter Teil. Miet- und Pachtverhiltnisse
Authebung von Miet- oder Pachtverhiltnissen™. . .. ... .. 000 o0

Authebung von Miet- oder Pachtverhiltnissen iiber unbebaute
Grundstiicke (.. ... .. L

Aufhebung anderer Vertragsverhdlenisse .. 0 . L0 L b e U DU D
Entschidigung bei Aufhebung von Miet- oder Pachtverhiltnissen . . . ... ..

Verlingerung von Miet- oder Pachtverhiltnissen . . . ... .............

Neunter Teil. Stidtebauliche MaBnahmen im Zusammenhang mit
MaBnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur

Abstimmung von Mafnahmen; Bauleitplanung und Mafinahmen zur
Verbesserung der Agrarstruktur . . . ... ... .. L L oL

Bauleitplanung und Flurbereinigung . . ... ... ... .. ... .. 0 L.
Ersatzlandbeschaftung . . .. ... ... oL oL Lo
Flurbereinigung aus Anlass einer stidtebaulichen MaBnahme ... ... ... ..

Vorschriften iiber den Verkehr mit land- und forstwirtschaftlichen
Grundstiicken . . . . . ...



Inhaltsverzeichnis

Drittes Kapitel. Sonstige Vorschriften

Erster Teil. Wertermittlung

§192  Gutachterausschuss . . . . . .. ... 1677
§193  Aufgaben des Gutachterausschusses . . . . .. .. ... .. .. . L ... 1680
§194  Verkehrswert . ... .. ... .. ... 1685
§195  Kaufpreissammlung . ... ......... ... ... 1689
§196  Bodenrichtwerte . . .. .. ... . ... ... ... 1691
§197  Befugnisse des Gutachterausschusses . . ... .............. .. ..... 1693
§198  Oberer Gutachterausschuss . . . . ... .. ... . . . L 1696
§199  Ermichtigungen ... ....... ... ... .. ... 1697
Zweiter Teil. Allgemeine Vorschriften; Zustindigkeiten;
Verwaltungsverfahren; Planerhaltung
Vorbemerkung zu den §§200-216 . . . .. .. ... ... L L L L 1699
Erster Abschnitt. Allgemeine Vorschriften
§200 Grundstiicke; Rechte an Grundstiicken; Baulandkataster . . . . . ... ... ... 1701
§200a  ErsatzmaBnahmen ... ... ... ... ... ... 1705
§201  Begriff der Landwirtschaft . ... ... 0o 0. L o 1706
§201a - Verordnungsermichtigung zur Bestimmung von Gebieten mit einem
angespannten Wohnungsmarkt .. o vl i L ieen oLl 1710
§202 = Schutz des Mutterbodens oot . u v L 1712
Zweiter Abschnitt. Zustandigkeiten
§203 ;Abweichende Zustindigkeitsregelung™ ¢ . ¢ 1.0 Ll Ll LB o 1713
§204 | Gemeinsamer Elichennutzungsplan, Bauleitplanung bei Bildung von
Planungsverbinden und bei Gebiets- oder Bestandsinderung . . ... ... ... 1717
§205  Planungsverbinde . .. .. ... ... ... L 1723
§206  Ortliche und sachliche Zustindigkeit . . . . ... ................... 1732
Dritter Abschnitt. Verwaltungsverfahren
§207  Von Amts wegen bestellter Vertreter . . ... .......... ... ........ 1734
§208  Anordnungen zur Erforschung des Sachverhalts . . .. ... ... .. .. ... 1738
§209  Vorarbeiten auf Grundstiicken . . . . ... .. ... ... 1741
§210  Wiedereinsetzung . . ... .. ... ... 1743
§211  Belehrung iiber Rechtsbehelfe . . . . ... .. .. ... ... oo L. 1745
§212  Vorverfahren . ... .. ... .. ... 1746
§212a  Entfall der aufschiebenden Wirkung . . ... ... .. ... .. ... ... ... 1748
§213  Ordnungswidrigkeiten . ... ................... .. .. .. .. ... 1750
Vierter Abschnitt. Planerhaltung
Vorbemerkung zu den §§214-216 . . . .. .. ... .. ... L L 1752



Inhaltsverzeichnis

§214

§215
§215a

§216

Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften {iber die Aufstellung des
Flichennutzungsplans und der Satzungen; erginzendes Verfahren . . ... ...

Frist fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften . ... ... ...

Beendigung von Bebauungsplanverfahren und erginzendes Verfahren flir
Bebauungspline nach § 13b in der bis zum Ablauf des 22. Juni 2021 oder bis
zum Ablauf des 31. Dezember 2023 geltenden Fassung . . . .. ... ... . ...

Aufgaben im Genehmigungsverfahren . . . ... ... ... ... L.

Dritter Teil. Verfahren vor den Kammern (Senaten) fiir Baulandsachen
Vorbemerkung zu den §§217-232 . . . ... ... .. ... L

§217
§218
§219
§220
§221
§222
§223
§224
§225
§226
§227
§228
§229
§230
§231
§232

§233
§234
§235

§236

§237
§238
§239

Antrag auf gerichtliche Entscheidung . . . .. ... ......... .. .. .....
Wiedereinsetzung in den vorigen Stand . . . ... ... ... L.
Ortliche Zustindigkeit der Landgerichte . .. ....................
Zusammensetzung der Kammern fiir Baulandsachen . ... ... ... ... ...
Allgemeine Verfahrensvorschriften . .. ....... .. ... ... ... ... ...
Beteiligte . . . . ...
Anfechtung von Ermessensentscheidungen . . ... ......... ... ... ..
Entfall der aufschiebenden Wirkung bei Antrag auf gerichtliche Entscheidung

Vorzeitige Ausfiihrungsanordnung <o oo Lo L
Urteil . ..o e e
Siumnis eines Beteiligten . . .o v i i e e
Kosten des Verfahrens cow .0 o 0oL oo o o i Lo
Berufung, Beschwerde . . oo oL L el oL Lo

REVISION . . o oo

Viertes Kapitel. Uberleitungs- und Schlussvorschriften

Erster Teil. Uberleitungsvorschriften
Allgemeine Uberleitungsvorschriften . . . ... . ...................
Uberleitungsvorschriften fiir das Vorkaufsrecht . . . .. ...............

Uberleitungsvorschriften fiir stidtebauliche Sanierungs- und Entwicklungs-
maBnahmen . . ... ...

Uberleitungsvorschriften fiir das Baugebot und die Erhaltung baulicher
Anlagen .. ...

(weggefallen) . . ... .. ... ...
Uberleitungsvorschrift fiir Entschidigungen . . ... ................

Uberleitungsvorschrift fiir die Grenzregelung . . . . .. ... ............

§§240 und 241 (weggefallen) . ... ... ... .. ... ...

§242

XVI

Uberleitungsvorschriften fiir die ErschlieBung . .. .. ...............



Inhaltsverzeichnis

§243  Uberleitungsvorschriften fiir das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch und

das Bundesnaturschutzgesetz . . . .. .. ... ... . L L L L. 1835
§244  Uberleitungsvorschriften fiir das Europarechtsanpassungsgesetz Bau . . . . . . . 1836
§245 Uberleitungsvorschriften fiir den Stadtumbau, die Soziale Stadt und

die Forderung stidtebaulicher MaBnahmen . . ... ....... ... .. ... .. 1839
§245a  Uberleitungsvorschriften und Vorschriften im Zusammenhang mit dem

Gesetz zur Stirkung der Innenentwicklung in den Stidten und Gemeinden

und weiteren Fortentwicklung des Stidtebaurechts . . ... .. .......... 1841
§245b  Uberleitungsvorschriften fiir Vorhaben im AuBenbereich . ... ......... 1846
§245¢c  Uberleitungsvorschrift aus Anlass des Gesetzes zur Umsetzung der

Richtlinie 2014/52/EU im Stidtebaurecht und zur Stirkung des neuen

ZusammenlebensinderStadt . . ... ... L L L Lo L L L L L 1847
§245d  Uberleitungsvorschrift aus Anlass des Gesetzes zur Mobilisierung

vonBauland . . .. ... o 1849
§245¢  Uberleitungsvorschriften aus Anlass des Gesetzes zur Erththung und

Beschleunigung des Ausbaus von WindenergieanlagenanLand . . . .. ... .. 1850
§245f  Uberleitungsvorschrift aus Anlass des Gesetzes zur Stirkung der

Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer

Vorschriften; Evaluierung . . . ... ... ... ... L L 1858

Zweiter Teil. Schlussvorschriften

§246  Sonderregelungen fiir einzelne Linder; Sonderregelungen fiir

Fliichtlingsunterktinfte . . .. /... 0.0 /0 oo e 1859
§246a = Uberschwemmungsgebiete, iiberschwemmungsgefihrdete Gebiete . . . ... . 1879
§246b  Sonderregelungen flir Anlagen fuir gesundheitliche Zwecke im Zuge der

COVID-19-Pandemie . .. .. .. oo ov i on i ot oo 1880
§246¢ | Abweichungen vom Baugesetzbuch fiir den Wiederaufbau im Katastrophenfall;

Verordnungsermichtigung . . .. . ... ... L L 1885
§246d  Sonderregelungen fiir Biogasanlagen . . . ... ...... . ... ... ... ..., 1893
§247 Sonderregelungen fiir Berlin als Hauptstadt der Bundesrepublik Deutschland 1899
§248 Sonderregelung zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie . . . . .. 1903
§249  Sonderregelungen fiir WindenergieanlagenanLand . ... ... ... ...... 1908
§249a  Sonderregelung fiir Vorhaben zur Herstellung oder Speicherung von

‘Wasserstoft aus erneuerbaren Energien . . . . .. ... ... .. ... L. 1932
§249b  Verordnungsermichtigungen zum Ausbau der erneuerbaren Energien

in Abbaubereichen des Braunkohletagebaus . . . . ... .. ... ... .. .. ... 1938
§250  Bildung von Wohnungseigentum in Gebieten mit angespannten

Wohnungsmirkten . . .. ... ... L L 1944
Anlage 1 (zu §2 Absatz 4 undden §§2aund4c) . .. .. .. ... L. 1951
Anlage 2 (zu §13a Absatz 1 Satz2 Nummer2) . . . ... ... viu ... 1953
Stichwortverzeichnis . . . ... ... ... ... ... ... .. .. . o L. 1955

XVII



beck-shop.de

DIE FACHBUCHHANDLUNG



