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Vorwort zur 8. Auflage

Seit der 1. Auflage des Werks, die im Jahr 1987 erschienen ist, hat das Erbbaurecht in seiner
praktischen Ausformung einen ungeahnten Aufschwung genommen. So greift z. B. die
Siedlungspolitik von Staat und Kommunen hiufig auf dieses Rechtsinstitut zuriick, ebenso
wie kirchliche Institutionen und Stiftungen. Auch im gewerblichen Bereich ist die Bedeu-
tung des Erbbaurechts gewachsen. Das Erbbaurecht hat sich durch seine vielseitige Ver-
wendbarkeit einen weiten Anwendungsbereich flir private, gewerbliche, industrielle und
offentliche Zwecke erschlossen. Es wird aus den verschiedensten Griinden bestellt, von
bodenpolitischen iiber soziale, wirtschaftliche und steuerliche bis hin zu baurechtlichen
Motiven. So hat der BGH mit Urteil v. 8.2.2019 (NJW 2019, 2016 Rn. 21) die besonderen
Einsatzmoglichkeiten des Erbbaurechts herausgestellt und betont, dass es — im Gegensatz
zum Verkauf von Baugrundstiicken — auch das geeignete Instrument ist, offentliche Zwe-
cke mit dauerhaften Benutzungsbeschrinkungen zu verfolgen. Allerdings unterliegt ge-
meindlichem Handeln im Hinblick auf die VerhiltnismiBigkeit einer strengen Ausiibungs-
kontrolle, wie der BGH erst kiirzlich mit Urteil v. 29.1.2024 (DNotZ 2024, 263) zum
Ausschluss der Heimfallvergiitung entschieden hat. Das Erbbaurecht ist ein besonders
kompliziertes Rechtsinstitut, da es zwischen Grundstiickseigentum und beschrinkten ding-
lichen Rechten angesiedelt ist; es enthilt deswegen Elemente beider Seiten sowie eine
Vielzahl von nur ihm eigenen Konstruktionen. Es eroftnet daher einen breiten Regelungs-
spielraum, wie er sonst dem Sachenrecht fremd ist. Dieser muss durch die vertragliche
Gestaltung ausgefuillt werden, da das Gesetz die Dauerrechtsbeziehung nur unvollstindig
normiert hat.

Die lebhafte Rechtsprechung, sowie die weiter steigende Bedeutung des Erbbaurechts,
die sich auch in einer zunehmenden Zahl von nach 99 Jahren auslaufenden Rechten zeigt,
machten eine erneute Uberarbeitung des Buchs notwendig. Auch weiterhin will das Hand-
buch den Nutzer zuverlissig durch die komplizierte Rechtslage fiihren sowie ihm gleich-
zeitig bei den vielen offenen Fragen in diesem Rechtsgebiet helfen und Anregungen zur
Ausnutzung des groBen Gestaltungsspielraums geben.

Miinchen, im Dezember Karl Winkler
Jurgen Schlogel
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