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Vorwort

Sehr bald nach Fertigstellung und Ubergabe einer Eigentumswohnanlage wird die Gemein-
schaft der Wohnungseigentiimer (GAWE) mit Fragen der laufenden Instandhaltung und
Instandsetzung konfrontiert. Hiufig beschrinken sich bauliche MaBnahmen nicht auf die
Erhaltung der gemeinschaftlichen Bausubstanz; hinzu kommen bauliche Verinderungen
mit dem Ziel, geinderten Wohnbediirfnissen und dem Interesse an Modernisierungen
Rechnung zu tragen. BaumaBnahmen von Wohnungseigentiimergemeinschaften beriihren
in jeder Phase ihrer Abwicklung eine Vielzahl wohnungseigentumsrechtlicher Fragen, aber
ebenso das gesamte Bauvertragsrecht. Mit diesem Werk sollen deshalb bauliche Mafnah-
men mit Bezug zum gemeinschaftlichen Eigentum sowohl aus wohnungseigentumsrecht-
licher wie auch aus bauvertraglicher Sicht erliutert werden.

Anliegen des vorlegenden Werkes ist die kompakte und praxisbezogene Erliuterung aller
Rechtsbeziehungen bei der Abwicklung von BaumaBnahmen aus der Perspektive der
Wohnungseigentiimer. Um dem Leser die Orientierung zu etleichtern, folgt die Darstel-
lung dem zeitlichen Ablauf baulicher MaBnahmen, beginnend mit der laufenden Kontrolle
der Bausubstanz und der Vorbereitung von Entscheidungen durch die Verwaltung, der sich
anschlieBenden Willensbildung innerhalb der Gemeinschaft, den erforderlichen Beschliis-
sen der Wohnungseigentiimer, deren Umsetzung durch die Verwaltung bis hin zu den
Vertrigen mit den Planern und Unternehmern sowie deren Abwicklung und Abrechnung.

Das Buch will den mit der Abwicklung solcher Bauvorhaben befassten Juristen unter-
stiitzen, es richtet sich aber auch an den Verwalter, die Verwaltungsbeirite und die interes-
sierten Wohnungseigentiimer.

Miinchen, im Juni 2025 Dr. Hans-Egon Pause
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