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Vorwort zur 17. Auflage

Der Zeitraum seit Erscheinen der letzten Auflage war vor allem gekennzeichnet durch politische
Unsicherheiten aufgrund einer Vielzahl innen- und auBenpolitischer Herausforderungen, die letzt-
endlich zum vorzeitigen Ende der sog. ,Ampelkoalition® gefiihrt haben. Der daraus folgenden Dis-
kontinuitit sind einige der von den vormaligen Regierungsparteien im Koalitionsvertrag vereinbarten
Gesetzesanderungen auch flir den Bereich des Mietrechts zum Opfer gefallen. Dennoch gab es einige
Gesetzesinderungen mit Auswirkungen fiir das Mietrecht. AuBSerdem hat die neue Regierungskoaliti-
on in den ersten Monaten schon einige Gesetze beschlossen, die auch fiir das Mietrecht von Bedeutung
sind. Dazu zihlt auch noch das sog. ,,Heizungsgesetz, das wihrend der Fertigstellung der Vorauflage
in einem etwas ungewohnlichen Gesetzgebungsverfahren verabschiedet wurde. Es wurde in der Vor-
auflage nur kurz kommentiert. Wie es mit dem Gesetz weitergeht, ist zurzeit nicht absehbar. Im
Koalitionsvertrag ist seine ,,Abschaffung® vereinbart, was aber wegen europarechtlicher Vorgaben
kaum geht. Deshalb wurde der Text der Richtlinie fiir die Bundesférderung fiir effiziente Gebiude —
EinzelmaBnahmen (BEG EM) im Anhang zu § 559¢ BGB abgedruckt, da fiir die Anwendung der
Norm die Kenntnis dieser Richtlinie unabdingbar ist. Des Weiteren brachte das Biirokratieabbaugesetz
IV Anderungen bei der Belegeinsicht im Betriebskostenrecht, dem Fortsetzungsverlangen des Mieters
wegen eines Hirtefalls und vor allem die Abschaffung der Schriftform fiir langfristige Gewerberaum-
mietvertrige durch die Textform. Gerade letzteres wird in der Praxis noch einige Zeit Probleme
bereiten, weil die Textform bisher nicht fiir Vertragsschliisse, sondern nur fiir einseitige Erklirungen
vorgesehen war. Hier wird die Rechtsprechung in den kommenden Jahren gefordert sein, praxis-
taugliche Losungen zu erarbeiten. Ebenfalls neu ist die Erginzung des § 554 BGB um den Anspruch
des Mieters auf Genehmigung von Steckersolargeriten (sog. Balkonkraftwerke). Sozusagen in letzter
Sekunde ist die Ermichtigungsgrundlage fiir die Linder, in Gemeinden mit angespanntem Wohnungs-
markt die sog. Mietpreisbremse tiber den 31.12.2025 zu verlingern, verabschiedet worden. Die ver-
einbarte Beschrinkung von Umgehungstatbestinden bei der Mietpreisbremse wurde bisher ebenso
wenig umgesetzt wie die Einflihrung von Sanktionen bei VerstoBen. Fiir die Anwaltschaft von
Bedeutung ist die Formfiktion fiir Schriftsatzkiindigungen. Wegen des hiufigen Medienwechsels war
bis dahin nicht sichergestellt, dass die notwendige Schriftform eingehalten wurde, wenn der anwaltliche
Vertreter den Schriftsatz mit Kiindigungserklirung elektronisch bei Gericht eingereicht hatte. § 130e
ZPO enthilt jetzt eine Formfiktion, sodass es ausreicht, einen Schriftsatz mit klar erkennbarer Kiindi-
gungserklarung elektronisch bei Gericht einzureichen. Damit wird die Schriftform gewahrt, unabhin-
gig davon, in welcher Form das Gericht den Schriftsatz an den Empfianger weiterleitet. Wirtschaftlich
fiir die Anwaltschaft bedeutsam ist das Gesetz zur Neuregelung der Vormiinder- und Betreuerver-
giitung und zur Entlastung von Betreuungsgerichten und Betreuern sowie zur Anderung des Rechts-
anwaltsvergiitungsgesetzes und des Justizkostenrechts (Kosten- und Betreuervergiitungsrechtsinde-
rungsgesetz 2025 KostBRAG 2025), mit dem u. a. die Anwaltsgebiihren angepasst wurden, aber auch
strittige Fragen zur Streitwertberechnung im Mietrecht geregelt wurden.

Selbstverstindlich wurde auch die aktuelle Rechtsprechung des BGH eingearbeitet. Fiir einen
Praxiskommentar ebenso bedeutsam ist die Instanzrechtsprechung, die ebenso wie die Auswertung der
Literatur fiir Veroftentlichungen bis Herbst 2025, vereinzelt bis Ende 2025, erfolgte.

Gelsenkirchen im Januar 2026 Prof. Dr. Ulf Borstinghaus
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Verzeichnis der im Kommentar erlauterten oder
mitbehandelten Bestimmungen

Biirgerliches Gesetzbuch (BGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2.1.2002
(BGBL. I 42, ber. 2909, erneut ber. 2003 I 738):
88 535-580a . . ...
§ 138 o

Wirtschaftsstrafgesetz, Gesetz zur weiteren Vereinfachung des Wirtschaftsstrafrechts
(Wirtschaftsstrafgesetz 1954) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.6.1975
(BGBL I 1313):

Verordnung iiber die Aufstellung von Betriebskosten (Betriebskostenverordnung —
BetrKV) vom 25.11.2003 (BGBL. I 2346):

§8 1,2 ol

Verordnung tiber wohnungswirtschaftliche Berechnungen (Zweite Berechnungsverord-
nung —II. BV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.1990 (BGBI. I 2178):
§§ 4284
DIN 283 .

Verordnung zur Berechnung der Wohnfliche (Wohnflichenverordnung — WoFIV) vom
25.11.2003 (BGBL. I 2346):

Verordnung iiber die Umstellung auf gewerbliche Wirmelieferung fiir Mietwohnraum
(Wirmelieferverordnung — WirmeLV) vom 7.6.2013 (BGBL. I 1509):
g A W WN L e 1 N R W A F STw %

Einfiihrungsgesetz zum Biirgerlichen Gesetzbuche (EGBGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21.9.1994 (BGBL. I 2494, ber. 1997 1 1061):
Artd 2388814 L V- b= b - - B B AN N DR

Gesetz tiber die soziale Wohnraumforderung (Wohnraumforderungsgesetz — WoFG)
vom 13.9.2001 (BGBL. I 2376):
§828,48-50 .. ...

Zivilprozessordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 5.12.2005
(BGBL. I 3202, ber. 2006 I 431, erneut ber. 2007 1 1781):

Verordnung iiber die verbrauchsabhingige Abrechnung der Heiz- und Warmwasser-
kosten (Verordnung iiber Heizkostenabrechnung — HeizkostenV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5.10.2009 (BGBI. I 3250):

88 112
Verordnung iiber den Inhalt und das Verfahren zur Erstellung und zur Anpassung von

Mietspiegeln sowie zur Konkretisierung der Grundsitze flir qualifizierte Mietspiegel

(Mietspiegelverordnung — MsV) v. 28.10.2021 (BGBL. IS. 4779):

§8 124
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Bestimmungen

Richtlinie fiir die Bundesférderung fiir effiziente Gebiude — EinzelmaBnahmen BEG
(EM) —v. 21.12.2023:
1.-10., mit Anlage Technische Mindestanforderungen 1.-5. ...................

Insolvenzordnung v. 5.10.1994 (BGBL. I 4866):
88 108112 Lo

Gesetz zur Aufteilung der Kohlendioxydkosten (Kohlendioxydkostenaufteilungsgesetz —
CO,KostAufG) v. 5.12.2022 (BGBL. I 2154):
88 112 e

Verordnung iiber die Verbrauchserfassung und Abrechnung bei der Versorgung mit
Fernwirme oder Fernkilte (Fernwirme- oder Fernkilte-Verbrauchserfasungs- und
Abrechnungsverordnung) v. 28.9.2021 (BGBI. I 4591):

T

Verordnung zur Sicherung der Energieversorgung iiber kurzfristig wirksame MaBnah-
men (Kurzfristenergieversorgungssicherungsmafinahmenverordnung — EnSikuMaV)
v. 26.8.2022 (BGBL. 11446) (auBer Kraft) ........... ... .. ...,

Gesetz tiber eine Soforthilfe fiir Letztverbraucher von leitungsgebundenem Erdgas und
Kunden von Wirme (Erdgas-Wirme-Soforthilfegesetz — EWSG) vom 15.11.2022:
88 15, 12 L

Gesetz zur Einfilhrung von Preisbremsen fir leitungsgebundenes Erdgas und Wirme
(Erdgas-Wirme-Preisbremsengesetz — EWPBG) vom 20.12.2022:
§8 1-5,8-17,26,30 .. ... i
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