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Vorwort zur 8. Auflage

Die Grunderwerbsteuer hat in den letzten Jahren erheblich an Fahrt gewonnen:

Aufgrund des am 1.1.2024 in Kraft getretenen Personengesellschaftsrechts-
modernisierungsgesetzes (MoPeG) hat der Gesetzgeber die grunderwerbsteu-
erlichen Folgen durch § 24 fiir eine Ubergangszeit bis 31.12.2026 beseitigt. Wel-
che Folgen ab 1.1.2027 eintreten, ist noch ungewiss. Durch das Jahressteuergesetz
2024 ist § 1 IVa eingeflihrt worden, der die nicht vollstindig geloste Frage der
Grundstiickszurechnung — zumindest — einer teilweisen Losung zufiihren will.
AuBerdem sind durch das JStG 2024 weitere kleinere Anderungen der GrEStG
eingetreten.

Insgesamt bedarf das Grunderwerbsteuergesetz einer grundlegenden Neufas-
sung. Ob alle Beteiligten dazu die notige Kraft aufbringen, ist fraglich. Wenn
nur kleine Losungen gefunden werden, sind nicht weitere Verfahren beim BFH,
sondern Verfahren beim BVerfG (etwa beziiglich der Absenkung auf 90% der
Anteile bei § 1 IIa, IIb, IIT und IIla oder der Zulassigkeit einer Doppelbesteuerung)
zu erwarten. Die Grunderwerbsteuer bleibt in jedem Fall eine sehr spannende
Materie.

Ein besonderer Dank geht an Frau Juliane Schmalful3. Sie hat das Werk, redakti-
onell unterstiitzt durch Frau Katharina Pohlmann, wie immer mit Umsicht und
Bestandigkeit bis zur Drucklegung betreut. Dafiir danke ich von Herzen.

Gehrden, im Juni 2025 Dr. Armin Pahlke
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Vorwort zur 1. Auflage

Das Grunderwerbsteuerrecht hat aufgrund seiner grundlegenden Reform
durch das zum 1.1.1983 in Kraft getretene GrEStG eine vorbildhafte Vereinfa-
chung erfahren. Die praktische Rechtsanwendung des GrEStG steht gleichwohl
vor vielfiltigen alten und neuen Problemfragen. Von der erheblichen Dynamik
dieser Rechtsmaterie legt die seit dem Inktrafttreten des GrEStG ergangene
umfangreiche Judikatur ein beredtes Zeugnis ab. Durch die Wiedervereinigung
Deutschlands sind weitere neue Rechtsentwicklungen und Fragestellungen hinzu-
gekommen.

Mit dem hiermit vorgelegten Kommentar méchten wir fiir die Praxis den Stand
der Rechtsentwicklung aufzeigen und insbesondere einen Beitrag zur Losung der
vielfiltigen offenen Fragen liefern. Das Werk wendet sich nicht nur an diejenigen,
die stindig mit dem GrEStG arbeiten. Es soll gerade auch denjenigen Hilfestellung
leisten, die — zB als Angehorige der steuerberatenden Berufe, der Gerichtsbarkeit,
Verwaltung und Wirtschaft sowie als Notare — nur gelegentlich mit grunderwerb-
steuerrechtlichen Fragen befasst sind. Wir haben deshalb versucht, im nétigen
Umfang auch die vielfiltigen Verflechtungen des Grunderwerbsteuerrechts mit
anderen Rechtsmaterien aufzuzeigen. Die Kommentierung konzentriert sich auf
das Wesentliche. Verwaltungsanweisungen sind nur abgedruckt, soweit sie flir die
Praxis besondere Bedeutung haben.

Fiir Hinweise und Anregungen aus der Leserschaft sind wir stets dankbar.

Dem Verlag C. H. Beck, insbesondere Frau Berendt, danken wir fuir die vielfil-
tige Unterstiitzung und sorgfaltige Drucklegung.

Die Anfertigung dieses Kommentars geht auf eine Anregung von Dr. Johann
Bunjes, vormals Vorsitzender Richter des fiir Grunderwerbsteuer zustindigen
III. Senats des Niedersichsischen Finanzgerichts, zuriick. Herr Dr. Bunjes ist am
2.8.1993 verstorben; er konnte seinen Plan zur Mitarbeit an diesem Kommentar
nicht mehr verwirklichen. Seinem Andenken widmen wir dieses Werk.

Hannover, im Juli 1995 Die Verfasser
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