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Vorwort zur sechsten Auflage

Seit dem Erscheinen der fünften Auflage im Jahr 2022 sind etwa dreiein-
halb Jahre verstrichen. In diesem Zeitraum, der in die 20. Legislaturperiode
fällt, ist die Baunutzungsverordnung zweimal vor allem aus Gründen des
Klima- und Umweltschutzes geändert worden, und zwar durch das Gesetz
zur sofortigen Verbesserung der Rahmenbedingungen für die erneuerbaren
Energien im Städtebaurecht vom 4.1.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 6, in Kraft
getreten rückwirkend am 1.1.2023) und das Gesetz zur Stärkung der Digita-
lisierung im Bauleitplanverfahren und zur Änderung weiterer Vorschriften
vom 3.7.2023 (BGBl. I Nr. 176, in Kraft getreten am 7.7.2023). Bei den
Änderungen handelt es sich überwiegend um Klarstellungen bei der Zuläs-
sigkeit von Anlagen für erneuerbare Energien (§§ 8, 9 und 11), die Auf-
nahme von Wasserstoffanlagen (§ 14 Abs. 4) sowie eine neue Regelung in
§ 19 Abs. 5, mit der bestimmte Anlagen für erneuerbare Energien bei der
zulässigen Grundfläche in Gewerbe-, Industrie- und sonstigen Sonderge-
bieten begünstigt werden.

Zu deutlich weiter gehenden Eingriffen in die Baunutzungsverordnung,
wie der Aufhebung des Baugebietstyps des Kleinsiedlungsgebiets, der Einfüh-
rung eines Versiegelungsfaktors oder der Kodifizierung der Verkaufsflächen-
thematik, die vom Bundesverwaltungsgericht angemahnt worden war (siehe
Gesetzentwurf der Bundesregierung zur Stärkung der integrierten Stadtent-
wicklung, BT-Drucksache 20/13091), ist es wegen des vorzeitigen Endes der
20. Legislaturperiode nicht mehr gekommen.

Die Baunutzungsverordnung wurde allerdings auch in der 20. Legislatur-
periode – wie schon mehrfach seit 2015 – durch Änderungen in den
Schlussvorschriften des Baugesetzbuchs modifiziert, insbesondere durch
befristete Sonderregelungen für die Unterbringung von Flüchtlingen und
Asylbegehrenden (§ 246 Abs. 10-12 BauGB). Die Geltungsdauer dieser
Vorschriften wurde zunächst bis Ende 2024 und sodann bis zum 31.12.2027
verlängert. Nicht mehr anwendbar ist dagegen § 246b BauGB, der erleich-
terte Voraussetzungen für die Zulassung von Anlagen für gesundheitliche
Zwecke im Zuge der COVID 19-Pandemie vorsah; er bietet jedoch weiter-
hin die Rechtsgrundlage für Genehmigungsverfahren, die vor Ablauf der
gesetzlichen Frist durchgeführt wurden. Nachrichtlich berücksichtigt wer-
den konnte noch der Gesetzentwurf der Bundesregierung „ Entwurf eines
Gesetzes zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsiche-
rung“.

Die vorliegende Kommentierung berücksichtigt die Neuregelungen sowie
die bis März 2025 veröffentlichte Rechtsprechung und Literatur.

Wie in den ersten fünf Auflagen haben wir uns um knappe, präzise und
praxisgerechte Erläuterungen bemüht. Wir hoffen, dass der Kommentar
wie bisher ein aktuelles und zuverlässiges Hilfsmittel für die Lösung der
zahlreichen Auslegungsfragen bleiben wird, und wünschen uns, dass die
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Vorwort

sechste Auflage ebenso freundlich aufgenommen wird wie die früheren
Auflagen.

München, Berlin und Bonn, im April 2025 Helmut Petz
Thomas Roeser

Jürgen Stock
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