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Vorwort

Die Sanierung von Bestandsimmobilien zählt zu den anspruchsvollsten Aufgaben im
Immobilien- und Bauwesen. Wer im Bestand arbeitet, bewegt sich selten auf „freiem Feld“:
Technische Restriktionen, wirtschaftliche Rahmenbedingungen und rechtliche Anforde-
rungen greifen ineinander und beeinflussen sich gegenseitig.
Aus diesem Gedanken heraus entwickelte sich Schritt für Schritt das vorliegende „Hand-

buch Sanierung und Modernisierung von Bestandsimmobilien“. Die allerersten konkreten
Ideen zu diesem Handbuch reichen bis in das Jahr 2022 zurück. Ursprünglich hatte ich ein
rein rechtlich ausgerichtetes Werk geplant. In zahlreichen Gesprächen wurde jedoch schnell
deutlich, dass dies dem Thema nicht gerecht werden würde. Sanierungsprojekte im Bestand
sind in der Praxis in besonderem Maße interdisziplinär geprägt: Rechtliche, technische und
nicht zuletzt wirtschaftliche Aspekte müssen gemeinsam gedacht und bewertet werden.
Die positive Resonanz auf das Konzept hat mich in dem Anspruch bestärkt, ein praxis-

orientiertes Werk anzustreben, das nicht nur einzelne Aspekte vertieft, sondern vor allem
Orientierung im Gesamtzusammenhang bietet. Dabei war mir und allen Mitautorinnen und
Mitautoren von Anfang an bewusst, dass das Themenfeld so breit ist, dass Raum für
zahlreiche Erweiterungen und Vertiefungen bleibt. Für die erste Auflage stand im Vor-
dergrund, ein solides Fundament zu schaffen und das Werk zügig verfügbar zu machen.
Ergänzungen und Weiterentwicklungen sollen bewusst weiteren Auflagen vorbehalten
bleiben.
Das Werk richtet sich an Bestandshalter, Bauherren, Projektentwickler und Investoren

ebenso wie an Architekten, Bauingenieure und Rechtsanwälte. Ziel des Werkes ist es, den
beteiligten Disziplinen einen Blick über den eigenen Tellerrand zu ermöglichen und damit
das Verständnis für die Zusammenhänge zu schärfen. Denn gerade an den Schnittstellen
zwischen Technik, Recht und Wirtschaft liegen in der Praxis häufig die größten Heraus-
forderungen – und zugleich die größten Chancen.
Mein besonderer Dank gilt den Mitautorinnen und Mitautoren, die mit ihrer Expertise

und ihrem Engagement ein Erscheinen in relativ kurzer Frist ermöglicht haben. Ich danke
dem Verlag C. H. Beck für die Aufnahme des Werks in das Verlagsprogramm und die enge
Zusammenarbeit, insbesondere mit Frau Anke Teresa Schaub, bei der Umsetzung dieses
Handbuchs. Und nicht zuletzt danke ich meinen wissenschaftlichen Mitarbeiterinnen Lara
Wachtel und Nele Brunhöfer sowie meinen Assistentinnen Jasmin Seiberlich und Yvonne
Goldmann für Ihre wertvolle Hilfe.
Ich wünsche Ihnen eine gewinnbringende Lektüre und hoffe, dass dieses Handbuch Ihnen

in der täglichen Praxis der Bestandssanierung eine Unterstützung sein wird. Hinweise,
Anregungen und auch Kritik aus der Leserschaft sind ausdrücklich willkommen und werden
gerne in der nächsten Auflage aufgegriffen.

Frankfurt am Main im April 2026 Dr. Oliver Koos
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