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Vorwort 

  
In der verkürzten 20. Legislaturperiode wurden nur einige Punkte des ur-
sprünglichen Koalitionsvertrages umgesetzt. Ferner hatten aber auch Ände-
rungen anderer Gesetze Auswirkungen auf das Mietrecht. Besonders bedeut-
sam war das Gesetz zur Änderung des Gebäudeenergiegesetzes, zur Änderung 
der Heizkostenverordnung und zur Änderung der Kehr- und Überprüfungs-
ordnung (BGBl. I 2023 Nr. 280). Diese Änderungen sind bereits in der Vor-
auflage eingearbeitet worden. Die verschärften Anforderungen gelten im 
Bestand erst ab Vorlage einer örtlichen Wärmeplanung. Die neue Mieterhö-
hung wegen der Kosten der Heizungsanlage kann statt mit 8 % mit 10 % zum 
Gegenstand einer Mieterhöhung gemacht werden, wenn die neue Anlage die 
Vorgaben der „Richtlinie für die Bundesförderung für effiziente Gebäude -
Einzelmaßnahmen – BEG EM“ (BAnz. vom 29.12.2023) erfüllt. 
Der Verlag hat sich entschlossen, die inzwischen zeitlich ausgelaufene Ver- 
ordnung zur Sicherung der Energieversorgung über kurzfristig wirksame 
Maßnahmen (Kurzfristenergieversorgungssicherungsmaßnahmenverordnung – 
EnSikuMav) vom 26.8.2022 (BGBl. I S. 1446) (Nr. 13b) und die Verord- 
nung zur Sicherung der Energieversorgung über mittelfristig wirksame  
Maßnahmen (Mittelfristenergieversorgungssicherungsmaßnahmenverordnung 
– EnSimiMav) vom 23.9.2022 (BGBl. I 1530) (Nr. 13a) noch im Werk zu 
belassen, da sie für Altfälle ggf. noch Bedeutung haben könnte. 
Eingearbeitet wurden die Änderungen des BGB durch das Vierte Gesetz zur 
Entlastung der Bürgerinnen und Bürger, der Wirtschaft sowie der Verwaltung 
von Bürokratie (Viertes Bürokratieentlastungsgesetz) vom 23.10.2024 (BGBl. I 
2024 Nr. 323). Hier ist auf die Einführung der Textform für langfristige Ge-
werberaummietverträge statt der Schriftform besonders hinzuweisen. 
Eine Formfalle hat der Gesetzgeber durch das Gesetz zur weiteren Digitalisie-
rung der Justiz vom 12.7.2025 (BGBl. I 2024 Nr. 234) abgeschafft. Kündi-
gungen von Wohnraummietverträgen bedürfen der Schriftform. Kündigungen 
sind aber auch in Schriftsätzen während des Prozesses möglich. Wegen der 
zwingenden Verpflichtung für Anwälte, Schriftsätze nur digital bei Gericht 
einzureichen, konnte es hier zu Schriftformfehlern kommen, da der Prozess-
vertreter keinen Einfluss darauf hat, wie das Gericht den Schriftsatz an die 
Gegenseite übermittelt. Nach § 130e ZPO gilt seit 17.7.2024 die Fiktion der 
Einhaltung der Schriftform, wenn in einem Schriftsatz deutlich erkennbar 
eine Kündigung enthalten ist, soweit dieser Schriftsatz gem. § 130a ZPO als 
elektronisches Dokument bei Gericht eingereicht wird. 
Durch das Gesetz zur Bekämpfung missbräuchlicher Ersteigerungen von 
Schrottimmobilien und zur Änderung des Sechsten Buches Sozialgesetzbuch 
vom 24.10.2024 (BGBl. I 2024 Nr. 329) hat der Gesetzgeber auf Missbräuche 
bei der Versteigerung von Zinshäusern reagiert. § 94a ZVG räumt den Ge-
meinden die Befugnis ein, einen Verwalter vom Gericht bestellen zu lassen, 
der die Mieten vereinnahmt, bis der Ersteigerer allen Zahlungsverpflichtungen 
nachgekommen ist. 
Durch das Gesetz zur Zulassung virtueller Wohnungseigentümerversammlun-
gen, zur Erleichterung des Einsatzes von Steckersolargeräten und zur Über-
tragbarkeit beschränkter persönlicher Dienstbarkeiten für Erneuerbare-
Energien-Anlagen vom 10.10.2024 (BGBl. I Nr. 306) wurde sowohl für 
Wohnungseigentümer wie auch für Mieter die Möglichkeit geschaffen, die 
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Stromerzeugung durch Steckersolargeräte (Balkonkraftwerk) als weitere zu 
genehmigende Maßnahme vorzunehmen. Ferner können Wohnungseigentü-
merversammlungen gem. § 23 WEG virtuell durchgeführt werden, wenn dies 
für max. drei Jahre mit ¾ der abgegebenen Stimmen beschlossen wird. 
Soweit das Mietspiegelreformgesetz (MsRG) vom 10.8.2021 (BGBl. I S. 3515) 
den Ländern aufgegeben hat, jeweils zu bestimmen, wer für die Aufstellung 
von Mietspiegeln zuständig ist, haben jetzt auch die letzten Länder solche 
Regelungen getroffen. Deshalb wurde die Liste Nr. 1c aktualisiert. 
Dementsprechend aktualisiert wurde die Einführung zum Mietrecht. Dass 
mit der Einführung nicht mehr als eine Übersicht gegeben werden kann und 
soll, versteht sich von selbst. 
  
Gelsenkirchen, im Januar 2025 Ulf Börstinghaus 
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