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Vorwort

In der verkiirzten 20. Legislaturperiode wurden nur einige Punkte des ur-
spriinglichen Koalitionsvertrages umgesetzt. Ferner hatten aber auch Ande-
rungen anderer Gesetze Auswirkungen auf das Mietrecht. Besonders bedeut-
sam war das Gesetz zur Anderung des Gebiudeenergiegesetzes, zur Anderung
der Heizkostenverordnung und zur Anderung der Kehr- und Uberpriifungs-
ordnung (BGBL I 2023 Nr. 280). Diese Anderungen sind bereits in der Vor-
auflage eingearbeitet worden. Die verschirften Anforderungen gelten im
Bestand erst ab Vorlage einer ortlichen Wirmeplanung. Die neue Mieterho-
hung wegen der Kosten der Heizungsanlage kann statt mit 8% mit 10% zum
Gegenstand einer Mieterhohung gemacht werden, wenn die neue Anlage die
Vorgaben der ,,Richtlinie fiir die Bundestorderung fiir effiziente Gebaude -
EinzelmaBnahmen — BEG EM* (BAnz. vom 29.12.2023) erfillt.

Der Verlag hat sich entschlossen, die inzwischen zeitlich ausgelaufene Ver-
ordnung zur Sicherung der Energieversorgung iiber kurzfristig wirksame
MaBnahmen (Kurzfristenergieversorgungssicherungsmafinahmenverordnung —
EnSikuMav) vom 26.8.2022 (BGBL I S. 1446) (Nr. 13b) und die Verord-
nung zur Sicherung der Energieversorgung tber mittelfristig wirksame
MaBnahmen (Mittelfristenergieversorgungssicherungsmaf3nahmenverordnung
— EnSimiMav) vom 23.9.2022 (BGBL. I 1530) (Nr. 13a) noch im Werk zu
belassen, da sie fiir Altfille ggf. noch Bedeutung haben konnte.

Eingearbeitet wurden die Anderungen des BGB durch das Vierte Gesetz zur
Entlastung der Biirgerinnen und Biirger, der Wirtschaft sowie der Verwaltung
von Biirokratie (Viertes Biirokratieentlastungsgesetz) vom 23.10.2024 (BGBI. I
2024 Nr. 323). Hier ist auf die Einflihrung der Textform fiir langfristige Ge-
werberaummietvertrage statt der Schriftform besonders hinzuweisen.

Eine Formfalle hat der Gesetzgeber durch das Gesetz zur weiteren Digitalisie-
rung der Justiz vom 12.7.2025 (BGBI. I 2024 Nr. 234) abgeschafft. Kiindi-
gungen von Wohnraummietvertrigen bediirfen der Schriftform. Kiindigungen
sind aber auch in Schriftsitzen wihrend des Prozesses moglich. Wegen der
zwingenden Verpflichtung fir Anwilte, Schriftsitze nur digital bei Gericht
einzureichen, konnte es hier zu Schriftformfehlern kommen, da der Prozess-
vertreter keinen Einfluss darauf hat, wie das Gericht den Schriftsatz an die
Gegenseite tibermittelt. Nach § 130e ZPO gilt seit 17.7.2024 die Fiktion der
Einhaltung der Schriftform, wenn in einem Schriftsatz deutlich erkennbar
eine Kiindigung enthalten ist, soweit dieser Schriftsatz gem. § 130a ZPO als
elektronisches Dokument bei Gericht eingereicht wird.

Durch das Gesetz zur Bekimpfung missbrauchlicher Ersteigerungen von
Schrottimmobilien und zur Anderung des Sechsten Buches Sozialgesetzbuch
vom 24.10.2024 (BGBL. I 2024 Nr. 329) hat der Gesetzgeber auf Missbriauche
bei der Versteigerung von Zinshdusern reagiert. § 94a ZVG riumt den Ge-
meinden die Befugnis ein, einen Verwalter vom Gericht bestellen zu lassen,
der die Mieten vereinnahmt, bis der Ersteigerer allen Zahlungsverpflichtungen
nachgekommen ist.

Durch das Gesetz zur Zulassung virtueller Wohnungseigentiimerversammlun-
gen, zur Erleichterung des Einsatzes von Steckersolargeriten und zur Uber-
tragbarkeit beschrinkter personlicher Dienstbarkeiten fiir Erneuerbare-
Energien-Anlagen vom 10.10.2024 (BGBL I Nr. 306) wurde sowohl fiir
‘Wohnungseigentiimer wie auch fiir Mieter die Moglichkeit geschaffen, die
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Vorwort

Stromerzeugung durch Steckersolargerite (Balkonkraftwerk) als weitere zu
genehmigende MaBnahme vorzunehmen. Ferner kénnen Wohnungseigentii-
merversammlungen gem. § 23 WEG virtuell durchgeftihrt werden, wenn dies
fiir max. drei Jahre mit % der abgegebenen Stimmen beschlossen wird.

Soweit das Mietspiegelreformgesetz (MsRG) vom 10.8.2021 (BGBL I S. 3515)
den Lindern aufgegeben hat, jeweils zu bestimmen, wer fiir die Aufstellung
von Mietspiegeln zustindig ist, haben jetzt auch die letzten Linder solche
Regelungen getroffen. Deshalb wurde die Liste Nr. 1c aktualisiert.
Dementsprechend aktualisiert wurde die Einfiihrung zum Mietrecht. Dass
mit der Einfihrung nicht mehr als eine Ubersicht gegeben werden kann und
soll, versteht sich von selbst.

Gelsenkirchen, im Januar 2025 Ulf Borstinghaus



Inhaltsverzeichnis

AbKUrzungsverzeichnis ........oooceiiiiiiiiiiiiiiie e

Einfiihrung

1

1

1

1

2.

3

10.

11.

12.

von Prof. Dr. Ulf P. BOrstinghaus .........ccceeiviiiiiniiieiiiiieeiieeene

. Biirgerliches Gesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 2. Januar 2002 (AUSZUZ) ...ooeeiiiiiiiiiiiieeiiiiiiiiieeee e

a. Anhang zum BGB: Kiindigungsbeschrinkung bei Wohnungs-
UMWANAIUNG ..ottt

b. Anhang zum BGB: Zulissige Miethdhe bei Mietbeginn: Miet-
PIEISDICIMNSE .eeiiiiiiiii i

c. Anhang zum BGB: Ubersicht iiber die fiir Mietspiegel zustindi-
gen Landesbehorden .......oooceiiiiiiiiiiiiii e

Einfiihrungsgesetz zum Biirgerlichen Gesetzbuche in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. September 1994 (Auszug) ....

. Verordnung iiber den Inhalt und das Verfahren zur Erstellung und
zur Anpassung von Mietspiegeln sowie zur Konkretisierung der
Grundsitze flir qualifizierte Mietspiegel (Mietspiegelverordnung —
MsV) vom 28. Oktober 2021 .......cooiiiiiiiiiiiiiiiic e

. Allgemeines Gleichbehandlungsgesetz (AGG) vom 14. August
w0y (Bl dity)  F JUp——— S & W W W N e 8

. Strafgesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. No-
Vermnber 1998 (AUSZUZ) ... ceeiuiiteiiiieeaiiee et e e et e e e s e e

. Gesetz zur weiteren Vereinfachung des Wirtschaftsstrafrechts (Wirt-
schaftsstrafgesetz 1954) in der Fassung der Bekanntmachung vom
BaJunid 975 (Auszug) bt . LE.. ot Bt AL AN AN Y 8

. Gesetz zur Verbesserung des Mietrechts und zur Begrenzung
des Mietanstiegs sowie zur Regelung von Ingenieur- und Architek-
tenleistungen vom 4. November 1971 (Auszug) .....ccceevvveeernieeeannnne.

. Gesetz zur Regelung der Wohnungsvermittlung vom 4. No-
vember 1971 L.

. Gesetz tiber das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht
(Wohnungseigentumsgesetz — WEG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 12. Januar 2021 .......ccooiiiiiiiiiiieiiieeeee

Heimgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Novem-
ber 2007 ..o

Gesetz zur Regelung von Vertrigen iiber Wohnraum mit Pflege-
oder Betreuungsleistungen (Wohn- und Betreuungsvertragsge-
setz — WBVG) vom 29. Juli 2009 ...
Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer

Energien zur Wirme- und Kilteerzeugung in Gebiuden (Gebdu-
deenergiegesetz — GEG) vom 8. August 2020 .......c.cccceeveiieennnn.

Seite
XI

XIII



Inhalt

13. Gesetz zum Aufbau einer gebiudeintegrierten Lade- und Leitungs-
infrastruktur flir die Elektromobilitait (Gebdaude-Elektromobi-
litatsinfrastruktur-Gesetz — GEIG) vom 18. Mirz 2021 .............

13a. Verordnung zur Sicherung der Energieversorgung tiber mittelfristig
wirksame MabBnahmen Mittelfristenenergieversorgungssiche-
rungsmaBnahmenverordnung — EnSimiMaV) vom 23. Septem-
ber 2022 ..o

13b. Verordnung zur Sicherung der Energieversorgung tiber kurzfristig
wirksame MalBnahmen (Kurzfristenenergieversorgungssiche-
rungsmaBnahmenverordnung — EnSikuMaV) vom 26. August
2022 s

13c. Gesetz zur Einfithrung von Preisbremsen fuir leitungsgebundenes
Erdgas und Wirme (Erdgas-Warme-Preisbremsengesetz —
EWPBG) vom 20. Dezember 2022 (AUSZUZ) «oevvveeerireeeiiieeeanieeeenn

13d. Gesetz zur Einfuhrung einer Strompreisbremse (Strompreis-
bremsengesetz — StromPBG) vom 20. Dezember 2022 (Auszug)

14. Gesetz liber eine Soforthilfe fiir Letztverbraucher von leitungsge-
bundenem Erdgas und Kunden von Wirme (Erdgas-Warme-
Soforthilfengesetz — EWSG) vom 15. November 2022 ...............

15.Gesetz zur Aufteilung der Kohlendioxidkosten (Kohlendioxidkos-
tenaufteilungsgesetz — CO:2KostAufG) vom 5. Dezember 2022...

16. Verordnung iiber die Umstellung auf gewerbliche Wirmelieferung
fiir Mietwohnraum (Wirmelieferverordnung — WirmeLV) vom
&% qx] ropeey ol 2 N & T s N o8

17. Verordnung tiber die verbrauchsabhingige Abrechnung der Heiz-
und Warmwasserkosten (Verordnung iiber die Heizkostenab-

rechnung — HeizkostenV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 5. Oktober 2009 ..........ooiiiiiiiiiiiiiiiiceeee e

18. Gesetz iber die soziale Wohnraumforderung (Wohnraumforde-
rungsgesetz — WoFG) vom 13. September 2001 .........cccceocieeenins
19. Zweites Wohnungsbaugesetz (Wohnungsbau- und Familien-
heimgesetz — II. WoBauG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 19. August 1994 (AUSZUZ) .....oveiiiiiiiiiiiiiiieiiiiieeeeeeeeeee

20. Gesetz zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen
(Wohnungsbindungsgesetz — WoBindG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 13. September 2001 .......c.ccccooviiiiiiniiiiiniiiian.

21. Verordnung tber die Ermittlung der zulissigen Miete flir preisge-
bundene Wohnungen (Neubaumietenverordnung 1970 — NMV
1970) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Oktober 1990..

22. Verordnung tber wohnungswirtschaftliche Berechnungen (Zweite
Berechnungsverordnung — II. BV) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 12. Oktober 1990 ..........ccccccoiiiiiiiiiiiiieeeeee

23. Verordnung zur Berechnung der Wohnfliche (Wohnflichenver-
ordnung — WoFIV) vom 25. November 2003 .........cccocceeeeninrennnne

24. Verordnung iiber die Aufstellung von Betriebskosten (Betriebskos-
tenverordnung — BetrKV) vom 25. November 2003 ...................

VIII

Seite

306

312

316

321

323

327

338

346

350

362

390

406

424

444

482



25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

Inhalt

Gesetz liber den Abbau der Fehlsubventionierung im Wohnungswe-
sen (AFWoG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Sep-
tember 20071 ..o e
Zivilprozessordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
5. Dezember 2005 (AUSZUZ) «eevuvveeerireeeaiieeeaiieeeenieeeeaiieeeeniieeeeennee
Gesetz iiber die Zwangsversteigerung und die Zwangsver-
waltung in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mai 1898
(AUSZUEZ)) ettt
Insolvenzordnung vom 5. Oktober 1994 (Auszug) ........cccccceveeenee
Gerichtsverfassungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung
vom 9. Mai 1975 (AUSZUZ) ...vvvviieiiiiiiiiiieeeeeiiiieceeeeeeee e
Zivilgesetzbuch der Deutschen Demokratischen Republik
vom 19. Juni 1975 (AUSZUE)) ..eovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiec e
Gesetz tiber das Verbot der Verwendung von Preisklauseln bei der

Bestimmung von Geldschulden (Preisklauselgesetz) vom 7. Sep-
tember 2007 ..o

Sachre@ister .........ccocoiiiiiiiiii e

Seite

513
515



beck-shop.de

DIE FACHBUCHHANDLUNG



