Nachbarrech

Langgartner

2. Auflage 2024
ISBN 978-3-406-80794-7
C.H.BECK

schnell und portofrei erhaltlich bei

beck-shop.de

Die Online-Fachbuchhandlung beck-shop.de steht fiir Kompetenz aus Tradition.
Sie grundet auf Gber 250 Jahre juristische Fachbuch-Erfahrung durch die Verlage
C.H.BECK und Franz Vahlen.

beck-shop.de hélt Fachinformationen in allen gangigen Medienformaten bereit:
Uber 12 Millionen Blicher, eBooks, Loseblattwerke, Zeitschriften, DVDs, Online-
Datenbanken und Seminare. Besonders geschatzt wird beck-shop.de fir sein
umfassendes Spezialsortiment im Bereich Recht, Steuern und Wirtschaft mit rund
700.000 lieferbaren Fachbuchtiteln.


https://www.beck-shop.de/langgartner-nachbarrecht/product/35550369?utm_source=pdf&utm_medium=clickthru_lp&utm_campaign=pdf_35550369&em_src=cp&em_cmp=pdf/35550369
https://www.beck-shop.de/?utm_source=pdf&utm_medium=clickthru_lp&utm_campaign=pdf_35550369&em_src=cp&em_cmp=pdf/35550369

I Nehmen Sie auf Nachbarn Riicksicht und minimie-
ren Sie mogliche Belastigungen. Platzieren Sie den
Grill daher moglichst weit entfernt von Nachbars
Gartenzaun bzw. dessen Schlafzimmerfenster. Rat-
sam ist es auch, Ihren Holzkohlegrill durch einen
Elektro- oder Lavasteingasgrill zu ersetzen. Benut-
zen Sie beim Grillen mit Holzkohle (sofern in Ihrem
Bundesland zugelassen) aber jedenfalls Aluminium-
folie, die das Abtropfen von Fett auf die gluhen-
den Kohlen und somit starke Rauchentwicklung
verhindert.

Gerliche aus der Kiiche

Beispiel

Der Vegetarier V lebt in Nachbarschaft zum Fleischlieb-
haber F. Dieser ist ein begeisterter Hobbykoch und expe-
rimentiert standig mit neuen Rezepten. V/ fihlt sich durch
die permanente Geruchsentwicklung aus der Kiiche des F
erheblich gestort.

Kaum ist mit dem Wintereinbruch die Grillsaison vorbei,
qualmt bzw. dampft und riecht es statt aus Nachbars Garten
aus dessen Kiche. Ob Pizza, Pasta oder Platzchen duften
oder stinken, entscheiden haufig nicht die streitenden Nach-
barparteien, sondern der Richter.



Als richterlicher Beurteilungsmalstab dient auch hier, wie bei
Grillgertichen auch, der verstdandige Durchschnittsnachbar.

Das Kochen von tdglich ein bis zwei warmen Mahlzeiten und
die damit einhergehenden Geruchsbeeintrachtigungen sind
vom Nachbarn generell umso mehr hinzunehmen, als dass
die Zubereitung in der Regel nicht den ganzen Tag, sondern
nur wenige Stunden andauert und die Beldstigungen meist
nur von vergleichsweise kurzer Dauer sind. Das Kochen in
privaten Haushalten lasst sich jedenfalls weder verbieten
noch auf bestimmte Tageszeiten beschrénken, denn fiir das
Kochen bestehen keine ruhezeitahnlichen Vorgaben.

Etwas anderes kann hingegen fir die Art und Weise des
Kochens gelten, was oft bereits an der fehlenden oder (den
Geruch und Dampf) fehlleitenden nachbarlichen Dunstab-
zugshaube liegt. Anspriiche des negativ betroffenen Nach-
barn auf Einbau einer Umluftabzugshaube oder Umbau einer
AuBenentliftungsanlage, kénnen sich nicht nur aus dem
gegenseitigen Ricksichtnahmegebot, sondern vor allem aus
den wechselseitigen Schonungspflichten von Wohnungs-
eigentlimern gemaB § 14 Nr. 1 WEG (Wohnungseigentums-
gesetz) ergeben. Danach sind die Wohnungseigentimer ver-
pflichtet, von ihrem Sonder- oder Gemeinschaftseigentum
nur in solcher Weise Gebrauch zu machen, dass keinem der
anderen Wohnungseigentiimer Uber das bei einem geord-
neten Zusammenleben vermeidbare Maf hinaus Nachteile
erwachsen.

Hierbei ist in einer Abwagung zu prifen, ob die Vornahme
dieser MaBnahmen dem stérenden Nachbarn beispielsweise
wirtschaftlich zuzumuten ist. Bericksichtigung finden muss
in der Abwdgung im Einzelfall, z. B. auch die besondere Nahe
der stérenden Kliche zum Schlafzimmerfenster des betroffe-



nen Nachbarn. In solchen Féllen wird die Zumutbarkeit eines
vergleichsweise kostenglnstigen Einbaus einer Dunstabzugs-
haube die Duldungspflicht von erheblichen Kichengeriichen
in den Schlafraumen Uberwiegen.

Zigarettenrauch

Beispiel

In einem Mehrfamilienhaus in M lebt in einer Wohnung
der leidenschaftliche Raucher R, der sich zum ,Quarzen”
gerne auf dem Balkon aufhélt. Eine Etage Gber R wohnt
Familie H, die hingegen aus absoluten Nichtrauchern be-
steht und in deren Wohnzimmer die Rauchschwaden des
R tagtéglich beim Liften ziehen.

Rauchen sorgt zwischen Nachbarn oft fur dicke Luft im
wahrsten Sinne des Wortes. Allerdings vorweg: Der nicht
rauchende Nachbar muss das Rauchverhalten eines ande-
ren Nachbarn grundsétzlich dulden. Rauchen wird als sozial
Ubliches Verhalten grundgesetzlich geschitzt, es besteht
mit Art.2 Abs.1 GG (Grundgesetz) ein Recht auf die freie
Entfaltung der Personlichkeit. In den eigenen vier Wanden,
dem Zentrum der Lebensgestaltung, kann das Rauchen kei-
nesfalls verboten werden. Dies gilt auch fur das Rauchen bei
offenem Fenster, selbst auf dem zur Wohnung gehérenden
Balkon darf ungehindert geraucht werden. Der dadurch in
die umliegenden Nachbarwohnungen ziehende Qualm und
Zigarettengeruch ist zu dulden.



heute anerkannt ist, dass sich auch das Passivrau-
chen gesundheitsschadlich auswirken kann, sollten
Sie als Raucher Rucksicht auf Familien mit Kindern
oder Nachbarn mit gesundheitlichen Beeintrachti-
gungen, wie beispielsweise Asthmatiker, nehmen.
Suchen Sie deshalb das Gesprach mit lhren Nach-
barn. Oft l&sst sich das Problem versohnlich regeln,
indem z.B. auf dem Balkon bestimmte Raucher-Zei-
ten vereinbart werden.

I Die Gesundheit ist der Menschen hochstes Gut. Da
|

Aber: In Gemeinschaftsbereichen, wie Treppenhaus oder
Keller, ist ein Rauchverbot durch die Hausordnung durchaus
maoglich und kann durch die Hausverwaltung durchgesetzt
werden. Zieht der Qualm aus der Raucherwohnung aller-
dings unter der geschlossenen Wohnungstur in den Hausflur,
so liegt dies unter Umstanden an einer undichten Tar bzw.
Baumaéngeln. Die Beseitigung ist damit Sache des Eigentu-
mers bzw. Vermieters.

Der Vermieter kann sich im Ubrigen nicht auf eine formular-
maBig im Mietvertrag enthaltene Rauchverbotsklausel beru-
fen, denn solche vorformulierten Klauseln sind unwirksam.
Zulassig ist nur eine bei Abschluss des Mietvertrages aus-
drucklich getroffene individuelle Sondervereinbarung. Ohne
Vereinbarung kénnen Vermieter ihren Mietern das Rauchen
weder ganzlich verbieten noch ihnen ein bestimmtes LUf-
tungsverhalten vorschreiben.

Da Rauchen somit zum vertragsgemaBen Gebrauch einer
Wohnung gehort, kann der Vermieter auch keine Schadens-
ersatzanspriiche geltend machen, wenn durch das Rauch-



verhalten Veranderungen, wie z.B. Verfarbungen und Niko-
tinablagerungen an den Wanden, zur Verschlechterung der
Mietsache fhren.

Ausnahmsweise kdnnen jedoch Schadensersatzanspriiche
des Vermieters gegen seinen Mieter entstehen, wenn des-
sen ,exzessives” Rauchen bereits nach kurzer Mietzeit zu
einem erheblichen Renovierungsbedarf fuhrt, wenn sich also
Rauchgeruch und Nikotinspuren auch mit Streichen oder
Tapezieren nicht beseitigen lassen. In diesen Féllen muss
der rauchende Mieter fur die Instandsetzungskosten auf-
kommen.

Komposthaufen

Beispiel

Im Garten eines Einfamilienhauses befindet sich in einer
Ecke des Grundstiicks ein Komposthaufen. Dieser wird
Jedoch nicht regelméBig gepflegt, so dass der Inhalt zum
groBBen Teil der Faulnis zum Opfer féllt. Die angrenzenden
Grundstticksbesitzer flihlen sich vom Gestank beldstigt.

Komposter gehdren vor allem auf Gartengrundstticken zum
gangigen Wohnbild. In den meisten Bundesléndern ist das
Kompostieren als Mdglichkeit der 6kologisch wertvollen Ab-
fallbeseitigung in Verordnungen geregelt und damit grund-
satzlich gewollt. Dort ist unter anderem geregelt, welche
Abfalle kompostiert werden durfen und wie der Kompost-
haufen anzulegen ist.

Kommt es dennoch zu Geruchsbelastigungen und damit
verbunden zu Beeintrachtigungen z.B. durch Fliegen und



Ungeziefer, kann der betroffene Nachbar bei deren Erheb-
lichkeit in der Regel die Beseitigung oder Verlegung des
Komposters verlangen. MaBgeblich fir die Beurteilung der
Erheblichkeit des ,Gestanks” ist wiederum das objektive
Empfinden des Durchschnittsnachbarn.

Beachtlich ist dabei auch die Ortsiblichkeit. In landlicheren
Gegenden, wo es regelmaBig zu Geruchsbelastigungen z. B.
durch den benachbarten Bauernhof kommt, werden die
Geruchsbeeintréachtigungen durch einen Komposter zumut-
barer sein als in reinen stadtischen Wohnsiedlungen (vgl. ab
Seite 56).

Unabhéngig vom Wohngebiet ist es jedoch problematisch,
wenn ein Komposthaufen direkt an der Grundstlcksgrenze
zum nachstliegenden nachbarlichen Garten liegt. Grundsatz-
lich ist ein Komposter zwar keine bauliche Anlage, so dass
auch die Abstandsregelungen der landesrechtlichen Bauord-
nungen nicht gelten; wenn die Geruchsbeldstigungen jedoch
gerade auf der Nahe zum Nachbargrundsttick beruhen, kann
dies einen Anspruch auf Beseitigung oder Verlegung begriin-
den, zumal, wenn dies, z.B. aufgrund Grundstiicksgréie,
sowohl tatsachlich als auch wirtschaftlich moglich ist.

Eine bloBe optische Sichtbarkeit eines Komposthaufens bzw.
eine Beeintrachtigung in einem asthetischen Empfinden fuhrt
hingegen regelmaBig zu keinem Beseitigungsanspruch.



I Um Geruchsbeldstigungen zu vermeiden und so
die Grundlage fur ein friedliches Nachbarschafts-

| iy . S
verhaltnis zu schaffen, sollten Sie auf das richtige
Kompostieren achten. Fragen Sie hier bei lhrer 6rt-
lichen Gemeindeverwaltung nach weiteren Infor-
mationen.

Kamin

Beispiel

Hausbesitzer H liebt gemditliche Kaminabende am Kachel-
ofen. Jedoch hat er fiir die aktuelle Saison nicht rechtzeitig
mit Holz vorgesorgt, so dass frisches, noch feuchtes Holz
zu einer verstarkten Rauchentwicklung und deshalb auch
zu Missstimmungen in der Nachbarschaft fihrt.

Wenn im Herbst die ersten bunten Blatter von den Bdumen
fallen-und es fruher dunkel wird, sieht man abends vielerorts
weiBen Rauch aus den Schornsteinen aufsteigen.

In Zeiten stetig steigender Energiepreise wird wieder haufiger
auf offene Kamine und Kacheltfen zurtickgegriffen, wo-
bei damit haufig Rauch und Qualm aus dem nachbarlichen
Schornstein in das eigene Heim ziehen.

Beim Heizen mit Holz gelangt Feinstaub in die Luft, der laut
Bundesumweltamt durchaus Erkrankungen férdern kann.
Aber auch die negativen Umwelteinwirkungen sind nicht
zu unterschatzen, insbesondere, wenn aus Unwissen- oder
Unbekimmertheit nicht vorschriftsgemal geheizt wird. Das
Heizen mit Kaminofen ist deshalb heute vor allem eine Frage



des Umweltschutzes und unterliegt strengen gesetzlichen
Anforderungen, was bei Nichteinhaltung ein BuBgeld zur
Folge haben kann.

Grundsatzlich regelt jede Landesbauordnung fir sich die
Genehmigungsbedurftigkeit von sogenannten Feuerungs-
anlagen. Nach der Verordnung fur kleine und mittlere
Kaminanlagen von 1997, wie sie am haufigsten in deutschen
Haushalten zu finden sind, bedurfen diese in der Regel je-
doch keiner Baugenehmigung, vorausgesetzt, dass sie sich
zum Betrieb in einem ordnungsgemaBen technischen Zu-
stand befinden.

Beim Anschluss missen sie seit dem 22. Marz 2012 nachwei-
sen, dass ein Ofen bestimmte Grenzwerte einhalt (§4 Abs.3
der Verordnung tber kleine und mittlere Feuerungsanlagen)
und den Ofen dann vom Bezirksschornsteinfeger abnehmen
lassen. Erst danach durfen Sie ihn in Betrieb nehmen. Halt
ihr Ofen die Emissionsanforderung nicht ein, muss die Ent-
scheidung-zwischen Nachbesserung, Neuanschaffung oder
Stilllegung fallen.

Die Verordnung regelt in §4 Abs. 4 des Weiteren, dass offe-
ne Kamine nur gelegentlich angeheizt werden dirfen und
damit nicht fir den Dauerbetrieb gedacht sind. Unter ,ge-
legentlich” ist dabei nach einschlagigen Gerichtsurteilen eine
Befeuerung von etwa acht Tagen im Monat zu verstehen.

Problematisch ist aber, wenn der qualmende Kamin tiefer als
Nachbars Sonnenterrasse liegt und dieser regelmaBig einge-
rauchert wird. Wie hoch ein Schornstein bei Hausfeuerungs-
anlagen gebaut sein muss, richtet sich nach der VDI-Richtlinie
3781 Blatt 4. Grundsatzlich muss die Schornsteinmindung,



