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Bewertungsgesetz Anl. 37 BewG 1
Restnut- Zinssatz

zungs-

dauer 2,6 % 2,7% 2,8% 2,9% 3,0% 3,5% 4% 4,5%

(Jahre)
32 21,55 21,25 20,96 20,67 20,39 19,07 17,87 16,79
33 21,97 21,66 21,36 21,06 20,77 19,39 18,15 17,02
34 22,39 22,07 21,75 21,44 21,13 19,70 18,41 17,25
35 22,80 22,46 22,13 21,80 21,49 20,00 18,66 17,46
36 23,20 22,84 22,50 22,16 21,83 20,29 18,91 17,67
37 23,58 23,22 22,86 22,51 22,17 20,57 19,14 17,86
38 23,96 23,58 23,21 22,85 22,49 20,84 19,37 18,05
39 24,33 23,93 23,55 23,17 22,81 21,10 19,58 18,23
40 24,69 24,28 23,88 23,49 23,11 21,36 19,79 18,40
41 25,03 24,61 24,20 23,80 23,41 21,60 19,99 18,57
42 25,37 24,94 24,52 24,10 23,70 21,83 20,19 18,72
43 25,71 25,26 24,82 24,40 23,98 22,06 20,37 18,87
44 26,03 25,57 25,12 24,68 24,25 22,28 20,55 19,02
45 26,34 25,87 25,41 24,96 24,52 22,50 20,72 19,16
46 26,65 26,16 25,69 25,23 24,78 22,70 20,88 19,29
47 26,95 26,45 25,96 25,49 25,02 22,90 21,04 19,41
48 27,24 26,73 26,23 25,74 25,27 23,09 21,20 19,54
49 27,53 27,00 26,48 25,99 25,50 23,28 21,34 19,65
50 27,80 27,26 26,74 26,23 25,73 23,46 21,48 19,76
51 28,07 27,52 26,98 26,46 25,95 23,63 21,62 19,87
52 28,34 27,77 27,22 26,68 26,17 23,80 21,75 19,97
53 28,59 28,01 27,45 26,90 26,37 23,96 21,87 20,07
54 28,84 28,25 27,68 27,12 26,58 24,11 21,99 20,16
55 29,09 28,48 27,89 27,33 26,77 24,26 22,11 20,25
56 29,33 28,71 28,11 27,53 26,97 24,41 22,22 20,33
57 29,56 28,93 28,31 27,72 27,15 24,55 22,33 20,41
58 29,78 29,14 28,52 27,91 27,33 24,69 22,43 20,49
59 30,00 29,35 28,71 28,10 27,51 24,82 22,53 20,57
60 30,22 29,55 28,90 28,28 27,68 24,94 22,62 20,64
61 30,43 29,75 29,09 28,45 27,84 25,07 22,71 20,71
62 30,63 29,94 29,27 28,62 28,00 25,19 22,80 20,77
63 30,83 30,12 29,44 28,79 28,16 25,30 22,89 20,83
64 31,02 30,31 29,61 28,95 28,31 25,41 22,97 20,89
65 31,21 30,48 29,78 29,10 28,45 25,52 23,05 20,95
66 31,39 30,65 29,94 29,26 28,60 25,62 23,12 21,01
67 31,57 30,82 30,10 29,40 28,73 25,72 23,19 21,06
68 31,75 30,99 30,25 29,55 28,87 25,82 23,26 21,11
69 31,92 31,14 30,40 29,69 29,00 2591 23,33 21,16
70 32,08 31,30 30,55 29,82 29,12 26,00 23,39 21,20
71 32,24 31,45 30,69 29,95 29,25 26,09 23,46 21,25
72 32,40 31,60 30,82 30,08 29,37 26,17 23,52 21,29
73 32,56 31,74 30,96 30,20 29,48 26,25 23,57 21,33
74 32,71 31,88 31,09 30,32 29,59 26,33 23,63 21,37
75 32,85 32,02 31,21 30,44 29,70 26,41 23,68 21,40
76 32,99 32,15 31,34 30,56 29,81 26,48 23,73 21,44
77 33,13 32,28 31,45 30,67 29,91 26,55 23,78 21,47
78 33,27 32,40 31,57 30,77 30,01 26,62 23,83 21,50
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1 BewG Anl. 38 Bewertungsgesetz
Restnut- Zinssatz

zungs-

dauer 2,6 % 2,7% 2,8% 2,9% 3,0% 3,5% 4% 4,5%
(Jahre)

79 33,40 32,52 31,68 30,88 30,11 26,68 23,87 21,54

80 33,53 32,64 31,79 30,98 30,20 26,75 23,92 21,57

81 33,65 32,76 31,90 31,08 30,29 26,81 23,96 21,59

82 33,77 32,87 32,00 31,17 30,38 26,87 24,00 21,62

83 33,89 32,98 32,11 31,27 30,47 26,93 24,04 21,65

84 34,01 33,09 32,20 31,36 30,55 26,98 24,07 21,67

85 34,12 33,19 32,30 31,45 30,63 27,04 24,11 21,70

86 34,23 33,29 32,39 31,53 30,71 27,09 24,14 21,72

87 34,34 33,39 32,48 31,62 30,79 27,14 24,18 21,74

88 34,44 33,49 32,57 31,70 30,86 27,19 24,21 21,76

89 34,54 33,58 32,66 31,77 30,93 27,23 24,24 21,78

90 34,64 33,67 32,74 31,85 31,00 27,28 24,27 21,80

91 34,74 33,76 32,82 31,93 31,07 27,32 24,30 21,82

92 34,84 33,84 32,90 32,00 31,14 27,37 24,32 21,83

93 34,93 33,93 32,98 32,07 31,20 27,41 24,35 21,85

94 35,02 34,01 33,05 32,14 31,26 27,45 24,37 21,87

95 35,10 34,09 33,12 32,20 31,32 27,48 24,40 21,88

96 35,19 34,17 33,19 32,27 31,38 27,52 24,42 21,90

97 35,27 34,24 33,26 32,33 31,44 27,56 24,44 21,91

98 35,35 34,32 33,33 32,39 31,49 27,59 24,46 21,92

99 35,43 34,39 33,39 32,45 31,55 27,62 24,49 21,94

100 35,51 34,46 33,46 32,51 31,60 27,66 24,50 21,95

Berechnungsvorschrift fiir die Vervielfiltiger (Barwertfaktoren fiir die Kapitalisierung):

Vervielfilt =
ervielfiltiger =  ——————

" q'x(@Q-1

: p
= + - P

q 1+ LZ wobei LZ 100
LZ = Zinssatz (Liegenschaftszinssatz)
n=  Restnutzungsdauer
p= Zinsful}
Anlage 38"

(zu § 253 Absatz 2 und § 259 Absatz 4)
Wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer

Ein- und Zweifamilienhduser
Mietwohngrundstiicke, Mehrfamilienhduser

Wohnungseigentum

Geschiftsgrundstiicke, gemischt genutzte Grundstiicke und sonstige bebaute
Grundstiicke:

Gemischt genutzte Grundstiicke (Wohnhiuser mit Mischnutzung)

Museen, Theater, Sakralbauten
Biirogebiude, Verwaltungsgebiude
Banken und ihnliche Geschiftshiuser

80 Jahre
80 Jahre
80 Jahre

80 Jahre
70 Jahre
60 Jahre
60 Jahre

D Anl. 38 angef. durch G v. 26.11.2019 (BGBL. I S. 1794); zur Anwendung siche § 266.
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Bewertungsgesetz Anl. 39

Einzelgaragen und Mehrfachgaragen

Kindergirten (Kindertagesstitten), allgemeinbildende Schulen und berufsbildende
Schulen, Hochschulen, Sonderschulen

‘Wohnheime, Internate, Alten- und Pflegeheime

Kauf-/Warenhiuser

Krankenhiuser, Kliniken, Tageskliniken, Arztehiuser

Gemeindezentren, Saalbauten, Veranstaltungsgebiude, Vereinsheime
Beherbergungsstitten, Hotels, Verpflegungseinrichtungen

Sport- und Tennishallen, Freizeitbader, Kur- und Heilbider

Tief-, Hoch- und Nutzfahrzeuggaragen als Einzelbauwerke, Carports

Betriebs- und Werkstitten, Industrie- und Produktionsgebiude

Lager- und Versandgebiude

Verbrauchermirkte, Autohauser

Reithallen, ehemalige landwirtschaftliche Mehrzweckhallen, Scheunen und Ahnliches

BewG 1

60 Jahre

50 Jahre
50 Jahre
50 Jahre
40 Jahre
40 Jahre
40 Jahre
40 Jahre
40 Jahre
40 Jahre
40 Jahre
30 Jahre
30 Jahre

Teileigentum ist in Abhingigkeit von der baulichen Gestaltung den vorstehenden Gebiudearten

zuzuordnen.

Auffangklausel

Fiir nicht aufgefiihrte Gebiudearten ist die wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer aus der wirtschaftli-

chen Gesamtnutzungsdauer vergleichbarer Gebiudearten abzuleiten.

Anlage 399
(zu § 254)

Ermittlung des Rohertrags

I. Monatliche Nettokaltmieten in EUR/Quadratmeter Wohnfliche
(Wertverhiltnisse/Stand: 1. Januar 2022)

Baujahr des Gebdudes
Land Gebiudeart* Wohnfliche™ (je Woh- bis | 1949 [1979 1991 [
nung) 1948 | bis bis bis |, 001
1978 | 1990 | 2000

unter 60 m? 7,13 | 6,88 | 7,01 | 8,73 | 9,40

%ﬂ Einfamilienhaus von 60 m? bis unter 100 m? 6,24 6,41 6,62 7,58 | 7,51
'('é 100 m? und mehr 553 | 6,10 | 6,37 | 6,61 | 7,78
E unter 60 m? 7,63 | 8,16 | 8,15 | 8,56 | 8,89
5 | Zweifamilienhaus von 60 m?2 bis unter 100 m? 5,60 | 6,06 | 6,11 | 6,55 | 7,60
B_.‘ 100 m? und mehr 5,10 | 5,38 | 5,45 | 6,20 | 7,31
g unter 60 m? 8,60 | 9,17 | 9,11 | 10,10 | 12,44
pg Mietwohngrundstiick |von 60 m? bis unter 100 m? 6,78 | 7,09 | 7,33 | 7,82 | 8,97
100 m? und mehr 6,84 | 6,42 | 6,82 | 7,27 | 8,97

D Anl. 39 angef. durch G v. 26.11.2019 (BGBI. I S. 1794); zur Anwendung siche § 266; geind.
mWv 23.7.2021 durch G v. 16.7.2021 (BGBL. I S. 2931); geind. durch G v. 16.12.2022 (BGBL. 1

S. 2204).
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1 BewG Anl 39

Bewertungsgesetz

Baujahr des Gebiudes

Land Gebiudeart™ Wohnfliche™ (je Woh- bis | 1949 | 1979 | 1991 | o
nung) 1948 bis bis bis 2001
1978 | 1990 | 2000

unter 60 m? 7,86 | 7,54 | 7,76 | 9,28 |10,64

Einfamilienhaus von 60 m2 bis unter 100 m?2 6,89 | 7,04 | 7,34 | 8,07 | 8,50

100 m?2 und mehr 6,09 6,69 7,06 7,03 | 8,80

g unter 60 m? 6,91 7,35 7,41 7,48 | 8,25
% Zweifamilienhaus von 60 m?2 bis unter 100 m? 5,06 | 5,45 5,57 | 5,72 | 7,07
ool 100 m? und mehr 4,61 | 4,85 | 4,96 | 5,42 | 6,79
unter 60 m? 9,82 | 10,41 | 10,44 | 11,12 | 14,56
Mietwohngrundstiick [von 60 m? bis unter 100 m? 7,74 | 8,04 | 8,40 | 8,61 |10,50
100 m? und mehr 7,80 | 7,29 | 7,81 | 8,00 |10,50
unter 60 m? 9,04 | 7,79 | 7,28 | 10,70 | 14,45
Einfamilienhaus von 60 m?2 bis unter 100 m? 792 | 7,25 | 6,89 | 9,28 [11,56
100 m2 und mehr 7,01 6,91 6,63 | 8,09 [11,96
£ unter 60 m? 8,95 | 855 | 7,83 | 9,70 [12,62
& |Zweifamilienhaus von 60 m?2 bis unter 100 m? 6,56 | 6,33 | 5,87 | 7,43 |10,79
A 100 m? und mehr 5,97 5,64 5,23 7,02 110,37
unter 60 m? 8,47 | 8,07 | 7,34 | 9,60 |14,83
Mietwohngrundstiick [von 60 m? bis unter 100 m? 6,68 | 6,23 | 591 | 7,44 |10,70
100 m? und mehr 6,73 | 5,65 | 5,50 | 6,91 |10,70
unter 60 m? 8,34 | 7,20 | 7,28 | 10,66 | 12,20

Einfamilienhaus von 60 m?2 bis unter 100 m? 7,31 | 6,71 | 6,88 | 9,26 | 9,75
oo 100 m?2 und mehr 6,47 | 6,39 | 6,62 | 8,07 |10,09
,43 unter 60 m?2 7,50 | 7,17 | 7,10 | 8,79 | 9,68
,g Zweifamilienhaus von 60 m? bis unter 100 m? 5,50 | 5,31 | 5,32 | 6,72 | 8,28
g 100 m? und mehr 5,00 | 473 | 475 | 6,36 | 7,96
= unter 60 m? 7,45 | 7,11 | 7,00 | 9,13 11,94
Mietwohngrundstiick [von 60 m? bis unter 100 m? 5,88 | 5,49 | 5,63 | 7,07 | 8,61

100 m2 und mehr 5,92 | 498 | 524 | 6,58 | 8,61

unter 60 m2 7,03 6,49 | 6,73 | 7,62 | 9,00

Einfamilienhaus von 60 m? bis unter 100 m? 6,16 | 6,06 | 6,36 | 6,62 | 7,19

100 m?2 und mehr 5,45 | 5,77 | 6,11 | 5,77 | 7,44

g unter 60 m? 7,88 | 8,09 | 8,19 | 7,84 | 8,91
% Zweifamilienhaus von 60 m?2 bis unter 100 m? 5,78 | 6,00 | 6,15 | 6,00 | 7,62
S 100 m? und mehr 5,26 | 5,33 | 5,48 | 5,67 | 7,33
unter 60 m? 8,08 | 8,26 | 8,33 | 8,38 [11,33

Mietwohngrundstiick |von 60 m?2 bis unter 100 m? 6,38 | 6,38 | 6,71 6,49 | 8,17

100 m?2 und mehr 6,42 5,79 6,24 6,04 | 8,17
unter 60 m? 8,69 | 7,01 7,52 | 9,56 (10,26

Einfamilienhaus von 60 m?2 bis unter 100 m? 7,62 | 6,53 | 7,11 8,31 | 8,20

. 100 m? und mehr 6,74 6,22 6,84 | 7,24 | 8,49
g unter 60 m? 10,45 | 9,34 | 9,82 | 10,55 10,89
’g Zweifamilienhaus von 60 m? bis unter 100 m? 7,67 | 6,92 | 7,37 | 8,07 | 9,31
E 100 m?2 und mehr 6,97 | 6,16 | 6,57 | 7,64 | 8,96
unter 60 m?2 9,18 | 8,19 | 857 | 9,70 [11,89

Mietwohngrundstiick |von 60 m? bis unter 100 m? 7,23 | 6,32 | 6,89 | 7,51 | 8,58

100 m? und mehr 7,30 | 5,73 | 6,42 | 6,98 | 8,58
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Bewertungsgesetz Anl. 39 BewG 1
Baujahr des Gebdudes
Land Gebiudeart” Wohnﬂa::lhe (je Woh- bis 1949 | 1979 | 1991 ab
ung) 1948 bis bis bis 2001
1978 | 1990 | 2000
unter 60 m? 7,96 | 6,97 | 691 | 7,83 |10,02
Einfamilienhaus von 60 m? bis unter 100 m2 6,97 6,50 6,54 6,80 | 8,00
100 m?2 und mehr 6,17 6,18 6,29 5,93 | 8,29
= unter 60 m? 745 | 7,23 | 7,02 | 6,72 | 8,27
(5
Z | Zweifamilienhaus von 60 m? bis unter 100 m? 5,46 | 5,36 | 5,26 | 5,15 | 7,08
T 100 m? und mehr 497 | 477 | 470 | 487 [ 681
unter 60 m? 9,44 | 9,13 | 8,81 8,90 | 13,01
Mietwohngrundstiick [von 60 m? bis unter 100 m? 7,45 | 7,05 | 7,10 | 6,89 | 9,39
100 m? und mehr 7,50 | 6,39 | 6,60 | 6,40 | 9,39
g unter 60 m? 7,02 | 5,75 | 5,50 | 8,12 | 8,77
E Einfamilienhaus von 60 m2 bis unter 100 m? 6,15 | 5,37 | 5,20 | 7,05 | 7,01
5 100 m? und mehr 544 | 5,11 5,01 6,14 | 7,26
& unter 60 m? 7,48 | 6,80 | 6,35 | 7,92 | 8,24
5
> |Zweifamilienhaus von 60 m?2 bis unter 100 m? 5,48 | 5,05 | 4,77 | 6,07 | 7,05
%D 100 m? und mehr 4,99 4,49 4,25 5,74 | 6,78
'g unter 60 mz‘ 820 | 7,44 | 6,92 | 9,09 |11,22
= Mietwohngrundstiick [VOR 60 m? bis unter 100 m? 6,48 | 5,74 | 5,57 | 7,04 | 8,10
9 )0 m? und mehr 6,5 5, N 6,5 ,10
EU 100 m? und meh 52 21 | 5,18 | 6,55 | 8,10
unter 60 m? 6,62 | 636 | 631 | 7,72 | 8,40
Einfamilienhaus von 60 m? bis unter 100 m? 5,80 5,93 5,97 6,70 | 6,71
§ 100 m? und mehr 5,13 5,64 5,74 5,84 | 6,95
,§ o unter 60 mz' 6,78 | 721 | 7,00 | 7,23 | 7,58
4 Zweifamilienhaus von 60 m?2 bis unter 100 m2 498 | 534 | 525 | 5,53 | 6,48
B 100 m? und mehr 452 | 476 | 4,68 | 524 | 6,24
Z unter 60 m? 8,07 | 8,57 | 8,28 | 9,00 [11,22
Mietwohngrundstiick [von 60 m? bis unter 100 m? 6,36 | 6,62 | 6,67 | 6,98 | 8,10
100 m?2 und mehr 6,42 | 6,01 6,20 | 6,48 | 8,10
unter 60 m2 6,97 6,56 6,82 8,30 | 8,32
_E Einfamilienhaus von 60 m?2 bis unter 100 m? 6,10 | 6,11 | 6,44 | 7,20 | 6,65
‘:..E 100 m? und mehr 5,40 | 5,82 | 6,19 | 6,28 | 6,88
L 2
= unter 60 m 7,07 | 7,38 | 7,50 | 7,70 | 7,44
& |Zweifamilienhaus von 60 m? bis unter 100 m?> | 5,19 | 547 | 5,62 | 5,89 | 6,37
,::: 100 m? und mehr 4,71 | 487 | 5,02 | 5,57 | 6,12
2 unter 60 m? 7,83 | 8,13 | 8,23 | 8,90 |10,22
:2 Mietwohngrundstiick [von 60 m? bis unter 100 m? 6,17 | 6,29 | 6,62 | 6,90 | 7,38
100 m? und mehr 6,22 | 5,69 | 6,15 | 6,41 | 7,38
unter 60 m? 7,12 | 6,81 | 6,88 | 8,13 | 9,32
“ Einfamilienhaus von 60 m?2 bis unter 100 m? 6,23 | 6,36 | 6,50 | 7,06 | 7,45
g 100 m? und mehr 5,52 | 6,05 | 6,25 | 6,15 | 7,72
& unter 60 m? 7,30 | 7,77 | 7,66 | 7,64 | 8,44
E Zweifamilienhaus von 60 m? bis unter 100 m2 5,35 | 5,76 | 5,75 | 5,85 | 7,22
g 100 m?2 und mehr 4,87 5,13 5,13 5,53 | 6,94
= 2
> unter 60 m 8,33 | 8,82 | 8,67 | 9,11 [11,95
Mietwohngrundstiick [von 60 m? bis unter 100 m? 6,57 6,81 6,98 7,06 | 8,62
100 m? und mehr 6,62 6,18 6,49 6,57 | 8,62

143



1 BewG Anl 39

Bewertungsgesetz

Baujahr des Gebiudes

Land Gebiudeart* ‘Wohnfliche™ (je Woh- bis 1949 | 1979 | 1991 ab
nung) 1948 bis bis bis 2001
1978 | 1990 | 2000
unter 60 m?2 6,07 6,18 6,13 8,39 | 9,03
Einfamilienhaus von 60 m2 bis unter 100 m?2 5,32 5,76 5,79 7,29 | 7,21
100 m?2 und mehr 4,71 5,48 5,57 6,35 | 7,47
'g ) - unter 60 mzv . 6,33 ?,13 6,93 8,00 | 8,30
= Zweifamilienhaus von 60 m? bis unter 100 m? 4,63 | 5,28 | 5,19 | 6,13 | 7,09
3 100 m? und mehr 422 | 4,71 | 4,63 | 5,80 | 6,82
unter 60 m? 7,74 | 8,70 | 8,41 | 10,24 (12,62
Mietwohngrundstiick [von 60 m? bis unter 100 m? 6,10 | 6,73 | 6,77 | 7,94 | 9,10
100 m? und mehr 6,15 | 6,10 | 6,30 | 7,37 | 9,10
unter 60 m? 6,70 | 6,21 5,71 8,23 | 8,97
Einfamilienhaus von 60 m?2 bis unter 100 m? 587 | 5,79 | 5,39 | 7,15 | 7,17
100 m2 und mehr 519 | 5,52 | 5,19 | 6,23 | 7,43
g unter 60 m? 592 | 6,09 | 547 | 6,67 | 7,00
-Ft Zweifamilienhaus von 60 m?2 bis unter 100 m? 434 | 451 4,11 5,11 | 5,99
3 100 m? und mehr 3,94 4,01 3,67 4,83 | 5,75
unter 60 m? 7,57 | 7,77 | 6,95 | 8,93 |11,12
Mietwohngrundstiick [von 60 m? bis unter 100 m? 5,98 | 6,01 | 5,60 | 6,92 | 8,02
100 m? und mehr 6,02 | 5,44 | 520 | 6,42 | 8,02
unter 60 m? 6,23 | 5,78 | 5,53 | 7,43 | 7,79
. Einfamilienhaus von 60 m?2 bis unter 100 m? 5,45 | 5,39 | 522 | 6,45 | 6,23
E 100 m?2 und mehr 4,83 | 5,14 | 5,02 | 5,62 | 6,45
é unter 60 m?2 6,19 | 6,37 | 596 | 6,75 | 6,83
g Zweifamilienhaus von 60 m? bis unter 100 m? 4,54 | 472 | 4,47 | 5,17 | 5,85
2 100 m? und mehr 4,13 | 4,20 | 3,98 | 4,89 | 5,62
o
= unter 60 m? 722 | 7,41 | 6,90 | 824 | 9,90
Mietwohngrundstiick [von 60 m? bis unter 100 m? 5,69 | 5,72 | 5,55 | 6,38 | 7,14
100 m2 und mehr 5,74 | 5,19 | 5,16 | 5,93 | 7,14
unter 60 m2 7,16 | 6,92 | 6,87 | 8,47 | 9,24
.8 |Einfamilienhaus von 60 m? bis unter 100 m? 6,28 | 6,45 | 6,49 | 7,35 | 7,37
iﬁ 100 m?2 und mehr 5,55 | 6,14 | 6,24 | 6,41 | 7,64
<] 2
T unter 60 m- 7,55 | 8,10 | 7,86 | 8,18 | 8,58
én Zweifamilienhaus von 60 m?2 bis unter 100 m? 5,54 | 6,01 | 590 | 6,27 | 7,34
% 100 m? und mehr 5,03 | 5,34 | 526 | 5,92 | 7,06
% . unter 60 mz_ 7,85 | 8,39 | 8,10 | 8,89 [11,09
2 |Mietwohngrundstiick |von 60 m? bis unter 100 m? 6,19 | 6,47 | 6,52 | 6,89 | 7,99
100 m?2 und mehr 6,24 5,87 6,06 6,40 | 7,99
unter 60 m? 7,36 | 6,58 | 6,41 8,31 | 9,59
Einfamilienhaus von 60 m?2 bis unter 100 m? 6,45 | 6,13 | 6,05 | 7,22 | 7,66
- 100 m? und mehr 5,71 5,83 5,82 6,29 | 7,94
&0 unter 60 m2 7,07 | 7,00 | 6,67 | 7,30 | 8,12
:g Zweifamilienhaus von 60 m? bis unter 100 m? 5,19 | 5,19 | 5,00 | 5,59 | 6,95
'-';" 100 m?2 und mehr 471 | 4,62 | 4,45 | 5,29 | 6,68
unter 60 m?2 7,70 | 7,61 | 7,22 | 8,33 | 11,00
Mietwohngrundstiick |von 60 m? bis unter 100 m? 6,08 | 5,88 | 581 | 6,45 | 7,94
100 m2 und mehr 6,12 | 5,33 | 5,40 | 6,00 | 7,94

* Amtl. Anm.: Fiir Wohnungseigentum gelten die Nettokaltmieten fiir Mietwohngrundstiicke.
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Bewertungsgesetz Anl. 40 BewG 1

** Amtl. Anm.: Flichen, die zu anderen als Wohnzwecken genutzt werden, gelten als Wohnfliche.
Fiir diese Flichen ist bei Mietwohngrundstiicken die fiir Wohnungen mit einer Fliche unter 60 m?
geltende monatliche Nettokaltmiete in Euro je Quadratmeter Nutzfliche (ohne Zubehéorriume)
anzusetzen. Bei Ein- und Zweifamilienhdusern sind diese Flichen zu der jeweiligen Wohnfliche zu
addieren.

‘thtokaltmictc — Festwert — fiir einen Garagenstellplatz (Einzelgarage/ Tiefgarage) ‘ 35 EUR/Monat ‘

II. Mietniveaustufen

Zur Berticksichtigung von Mietniveauunterschieden zwischen Gemeinden eines Landes sind die
Nettokaltmieten zu I. durch folgende Ab- oder Zuschlige anzupassen:

Mietniveaustufe 1 =20,0%
Mietniveaustufe 2 -10,0%
Mietniveaustufe 3 +/= 0%
Mietniveaustufe 4 +10,0%
Mietniveaustufe 5 +20,0%
Mietniveaustufe 6 +30,0%
Mietniveaustufe 7 + 40,0 %

Die gemeindebezogene Einordnung in die Mietniveaustufen und der dafiir maBgebliche Gebietsstand
ergibt sich aus der Rechtsverordnung zur Durchfiihrung des § 254 des Bewertungsgesetzes in der
jeweils aktuellen Fassung; nicht aufgefiihrte Gemeinden sind der Mietniveaustufe 3 zuzuordnen.

Anlage 40V
(zu § 255)

Bewirtschaftungskosten

Pauschalierte Bewirtschaftungskosten fiir Verwaltung, Instandhaltung und Mietausfallwagnis in Pro-
zent des Rohertrags des Grundstiicks nach § 254

Grundstiicksart
Restnutzungsdauer L 2 )
Ein- und Zweifa-| Wohnungseigen- | Mietwohngrund-
milienhduser tum stiick
> 60 Jahre 18 23 21
40 bis 59 Jahre 21 25 23
20 bis 39 Jahre 25 29 27
< 20 Jahre 27 31 29

D Anl. 40 angef. durch G v. 26.11.2019 (BGBL. I S. 1794); zur Anwendung siche § 266; geind.
mWv 29.12.2020 durch G v. 21.12.2020 (BGBL. I S. 3096).
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Anlage 419
(zu § 257 Absatz 2)
Abzinsungsfaktoren
Rest- Zinssatz
nutzungs-
dauer | 1,5% [1,6% |1,7% | 1,8% [1,9% | 2,0% |2,1% [2,2% | 2,3% |2,4% | 2,5%
(Jahre)

1 0,9852]0,9843]0,9833|0,9823|0,9814|0,9804|0,9794|0,9785|0,9775|0,9766 | 0,9756
2 0,970710,9688 10,9668 | 0,9649 10,9631 |0,9612]0,9593|0,9574|0,9555|0,9537|0,9518
3 0,956310,9535]0,9507(0,947910,9451|0,9423 10,9396 |0,9368 |0,9341|0,9313|0,9286
4 0,942210,9385(0,9348(0,9311]0,9275|0,9238 | 0,9202|0,9166 |0,9131 | 0,9095 | 0,9060
5 0,928310,923710,919210,9147 10,9102 |0,9057 | 0,9013 | 0,8969 | 0,8925 | 0,8882 | 0,8839
6
7
8

0,9145]0,909210,9038 |0,8985|0,8932(0,8880|0,8828 |0,8776 |0,8725|0,8674 | 0,8623
0,9010]0,8948 10,8887 (0,8826 10,8766 |0,8706 |0,8646 |0,8587 |0,8528 | 0,8470|0,8413
0,887710,8807]0,8738|0,86700,8602|0,8535|0,8468 |0,8402|0,8337|0,8272|0,8207
9 0,8746 10,8669 10,8592|0,8517|0,8442|0,8368 |0,8294|0,8221|0,8149 |0,8078 | 0,8007
10 0,8617]0,8532]0,8449|0,8366|0,8284|0,8203|0,8123|0,8044 |0,7966 |0,7889|0,7812
11 0,848910,839810,8307(0,8218]0,8130(0,8043|0,7956|0,7871|0,7787|0,7704|0,7621
12 0,836410,8266|0,8169|0,8073]0,7978|0,7885|0,7793|0,7702|0,7612|0,7523 | 0,7436
13 0,8240]0,8135]0,8032{0,7930]0,7830(0,7730]0,7632|0,7536 | 0,7441|0,7347 | 0,7254
14 0,8118]0,8007]0,7898|0,7790|0,7684|0,7579|0,7475|0,7374|0,7273|0,7175|0,7077
15 0,799910,78810,7766|0,7652 10,7540 (0,7430|0,7322|0,7215|0,7110 | 0,7006 | 0,6905
16 0,788010,775710,7636|0,7517 10,7400 {0,7284|0,7171 | 0,7060 | 0,6950 | 0,6842 | 0,6736
17 0,776410,7635|0,7508|0,7384 | 0,7262 | 0,7142{0,7024 | 0,6908 | 0,6794 | 0,6682 | 0,6572
18 0,764910,7515]0,7383 10,7253 10,7126 |0,7002|0,6879|0,6759 |0,6641 |0,6525 | 0,6412
19 0,7536 10,7396 10,7259 10,7125 ]0,6993 |0,6864 |0,6738 |0,6614 |0,6492|0,6372 | 0,6255
20 0,7425]0,7280 10,7138 ]0,6999 10,6863 |0,6730(0,6599|0,6471|0,6346 |0,6223 | 0,6103
21 0,7315]0,7165]0,7019(0,6875|0,6735 | 0,6598 | 0,6463 | 0,6332 | 0,6203 | 0,6077 | 0,5954
22 0,7207]0,7052]0,6901 | 0,6754 | 0,6609 [ 0,6468 | 0,6330|0,6196 | 0,6064 |0,5935 | 0,5809
23 0,7100]0,6941 10,6786 (0,6634 |0,6486 [0,6342 | 0,6200 | 0,6062 | 0,5927 |0,5796 | 0,5667
24 0,699510,68320,6673(0,65170,6365[0,62170,6073|0,5932|0,5794|0,5660 | 0,5529
25 0,689210,6724 10,6561 |0,6402|0,6247|0,6095|0,5948 | 0,5804 | 0,5664 | 0,5527 | 0,5394
26 0,679010,66190,6451|0,628910,6130(0,5976|0,5825|0,5679|0,5536 |0,5398 | 0,5262
27 0,669010,6514 10,6344 10,6177]0,6016 |0,5859 10,5706 | 0,5557 |0,5412|0,5271|0,5134
28 0,6591]0,6412]0,6238 | 0,6068 | 0,5904 |0,5744|0,5588 10,5437 (0,5290 | 0,5148 | 0,5009
29 0,649410,6311]0,6133]0,5961]0,5794|0,5631|0,5473|0,5320|0,5171|0,5027 | 0,4887
30 0,639810,6211]0,6031]0,5856|0,5686|0,5521]0,5361|0,5206 |0,5055 |0,4909 | 0,4767
31 0,630310,6114]0,5930(0,5752]0,5580(0,5412]0,5251|0,5094 | 0,4941 |0,4794 | 0,4651
32 0,6210]0,6017]0,5831]0,5650]0,5476|0,5306|0,5143 |0,4984 |0,4830 | 0,4682|0,4538
33 0,6118]0,592310,5733|0,5550/0,5373|0,5202|0,5037 |0,4877 |0,4722|0,4572 | 0,4427
34 0,602810,582910,5638|0,545210,5273|0,5100|0,4933|0,4772|0,4616 | 0,4465 | 0,4319
35 0,593910,5737]0,5543|0,5356|0,5175|0,5000 | 0,4832|0,4669|0,4512|0,4360 | 0,4214
36 0,5851]0,5647]0,5451(0,5261]0,5078 |0,4902|0,4732|0,4568 | 0,4410|0,4258 | 0,4111
37 0,576410,5558]0,5360|0,5168 |0,4984 |0,4806 |0,4635|0,4470|0,4311|0,4158 | 0,4011
38 0,567910,5471]0,5270{0,5077]0,4891|0,4712]0,4540|0,4374|0,4214|0,4061 | 0,3913
39 0,559510,5385(0,518210,4987|0,4800 | 0,4619|0,4446 | 0,4280 | 0,4120 | 0,3966 | 0,3817
40 0,5513]0,5300]0,5095|0,489910,4710(0,4529|0,4355|0,4188 |0,4027 |0,3873|0,3724
41 0,5431]0,5216]0,5010{0,4812]0,4622|0,4440|0,4265 | 0,4097 |0,3936 |0,3782|0,3633
42 0,5351]0,5134]0,4926|0,4727|0,4536|0,4353|0,4178 |0,4009 |0,3848 | 0,3693 | 0,3545

D Anl. 41 angef. durch G v. 26.11.2019 (BGBL. I S. 1794); zur Anwendung siche § 266.
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