Abrechnung und Vergutung von Bauleistungen

Rechtliche Grundlagen, aktuelle Praxishinweise, wichtige Urteile

Bearbeitet von
Daniel Junk

Grundwerk mit Erganzungslieferungen 2015. Loseblattwerk inkl. Online-Nutzung. Mit CD-ROM. Im Ordner
ISBN 978 3 86586 303 4

schnell und portofrei erhaltlich bei
o®0

beck-shop.de

DIE FACHBUCHHANDLUNG

Die Online-Fachbuchhandlung beck-shop.de ist speziaisiert auf Fachbiicher, insbesondere Recht, Steuern und Wirtschaft.

Im Sortiment finden Sie alle Medien (Blicher, Zeitschriften, CDs, eBooks, etc.) aller Verlage. Erganzt wird das Programm

durch Services wie Neuerscheinungsdienst oder Zusammenstellungen von Biichern zu Sonderpreisen. Der Shop fihrt mehr
als 8 Millionen Produkte.


http://www.beck-shop.de/Junk-Abrechnung-Verguetung-Bauleistungen/productview.aspx?product=12253690&utm_source=pdf&utm_medium=clickthru_ihv&utm_campaign=pdf_12253690&campaign=pdf/12253690

FORUAM

Unser Wissen
fiir lhren Erfolg

Leseprobe zum Download

© Eisenhans / fotolia.com

Liebe Besucherinnen und Besucher unserer Homepage,

tagtaglich missen Sie wichtige Entscheidungen treffen, Mitarbeiter fihren oder sich technischen
Herausforderungen stellen. Dazu brauchen Sie verlassliche Informationen, direkt einsetzbare
Arbeitshilfen und Tipps aus der Praxis.

Es ist unser Ziel, Ihnen genau das zu liefern. Daflr steht seit mehr als 25 Jahren die
FORUM VERLAG HERKERT GMBH.

Zusammen mit Fachexperten und Praktikern entwickeln wir unser Portfolio standig weiter,
basierend auf lhren speziellen Bedurfnissen.

Uberzeugen Sie sich selbst von der Aktualitdt und vom hohen Praxisnutzen unseres Angebots.

Falls Sie noch nahere Informationen winschen oder gleich tUber die Homepage bestellen
mdchten, klicken Sie einfach auf den Button ,In den Warenkorb“ oder wenden sich bitte
direkt an:

FORUM VERLAG HERKERT GMBH
Mandichostr. 18

86504 Merching

Telefon: 08233 / 381-123

Telefax: 08233 / 381-222

E-Mail: service@forum-verlag.com
www.forum-verlag.com

© Alle Rechte vorbehalten. Ausdruck, datentechnische Vervielfaltigung (auch auszugsweise) oder Veranderung
bedurfen der schriftlichen Zustimmung des Verlages.



2.5  Vereinbarung von Nachtragen
und Mehrforderungen

Grundsétzlich wird die fiir die Herstellung eines genau
definierten Werks zu bezahlende Leistung zwischen
den Vertragsparteien bei Abschluss des Bauvertrags
festgelegt. Allerdings sind Nachtrdge im Baugewerbe
an der Tagesordnung. Die Nachtragsanmeldungen be-
ruhen einerseits auf einer unvollkommenen Ausschrei-
bung, andererseits versuchen Auftraggeber immer héu-
figer, Nachtrdge abzuwehren.! Ursache fiir Nachtrige
und Mehrforderungen sind Leistungsdnderungen, zu-
satzliche Leistungen, Mengenédnderungen oder Materi-
alkostensteigerungen. Aus dieser Konfliktsituation ent-
steht eine Vielzahl von Streitigkeiten. Die Methode der
Berechnung der Vergiitung im Fall von Mengen- und
Leistungsanderungen wird im VOB-Vertrag verein-
fachend als ,Preisfortschreibung® bezeichnet. Damit ist
die Anpassung der Vergiitung durch die Fortschreibung
der Vertragspreise (und deren Einzelbestandteile) auf
der Grundlage der urspriinglichen Kalkulation des Auf-
tragnehmers gemeint.2

Leistungsdanderungen

Beim BGB-Vertrag sind einseitige Leistungsdnderungen
durch den Auftraggeber nicht moéglich. Sie bedirfen
einer ausdriicklichen Vereinbarung. Bei Fehlen einer
solchen Preisvereinbarung richtet sich die Vergiitung

' Kniffka, Ist die VOB/B eine sichere Grundlage fiir Nachtrige? in:
BauR 2012, S. 411 ff.

2 Althaus, Analyse der Preisfortschreibung in Theorie und Praxis; in:
BauR 2012, S.359 ff.
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VOB-Vertrag

beim BGB-Vertrag nach § 632 Abs. 2 BGB. Es gilt die
taxméfige oder tibliche Vergiitung. Taxen sind nur nach
Bundes - oder Landesrecht zugelassene und festgelegte
Vergiitungssatze, die feste Hochst - oder Mindestsétze
darstellen, so zum Beispiel die HOAI Die tibliche Ver-
glitung ist diejenige, die fir den Zeitpunkt des Vertrags-
schlusses nach Art, Giite und Umfang fiir gleiche Leis-
tungen nach allgemeiner Auffassung der beteiligten
Verkehrskreise am Ort der Werkleistung gewahrt wird.
Sie setzt voraus, dass gleichartige Leistungen in zahlrei-
chen Einzelfdllen erbracht werden. Sie ist kein fester
Betrag oder Satz, sondern eine Spanne. Es ist auf den
Einzelfall abzustellen.

Beim VOB-Vertrag ist es dem Auftraggeber nach § 1
Abs. 3 VOB/B vorbehalten, Anderungen des Bauent-
wurfs oder andere Anordnungen im Bauablauf, aus
denen sich Leistungsanderungen ergeben, auch nach
Vertragsschluss vorzunehmen. In diesem Fall ist nach
§ 2 Abs. 5 VOB/B ein neuer Preis unter Berticksichti-
gung der sich daraus ergebenden Mehr- und Minder-
kosten zu bilden und wenn méglich der Preis vor Aus-
fiihrung zu vereinbaren.

Zusétzliche Leistungen

Bei zusétzlichen Leistungen, also Leistungen, die das
Bau-Soll iiberschreiten und nicht Vertragsinhalt gewor-
den sind, steht dem Auftragnehmer nach § 631 BGB
grundsétzlich immer eine Vergiitung zu. Kommt keine
Preisvereinbarung zustande, gilt die taxméaflige oder
Ubliche Vergiitung nach § 632 BGB als vereinbart. Ftr
den VOB-Vertrag ergibt sich der Anspruch auf zusatzli-
che Vergiitung aus § 2 Abs. 6 VOB/B.
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Mengenanderungen

Bei Mengenunter- oder -iiberschreitungen bzw. bei Ma-
terialkostenerhohungen erfolgt die Preisanpassung im
BGB-Vertrag tiber die Grundsétze der Storung der Ge-
schéaftsgrundlage nach § 313 BGB. Geschéftsgrundlagen
sind nach standiger Rechtsprechung

+ die bei Vertragsschluss bestehenden gemeinsamen
Vorstellungen beider Parteien oder

+ dievon einem Vertragspartner erkennbaren und von
ihm nicht beanstandeten Vorstellungen der einen
Vertragspartei vom Vorhandensein oder dem zukiinf-
tigen Eintritt gewisser Umstdnde, sofern der Ge-
schéftswille der Parteien auf dieser Vorstellung auf-
baut.!

Eine Anpassung des Preises kann verlangt werden,
wenn unter Beriicksichtigung aller Umsténde des Ein-
zelfalls, insbesondere der vertraglichen oder gesetzli-
chen Risikoverteilung, das Festhalten am unverénder-
ten Vertrag nicht zugemutet werden kann, oder wenn
sich wesentliche Vorstellungen, die zur Grundlage des
Vertrags geworden sind, als falsch herausstellen (§ 313
Abs. 2 BGB). Beim VOB-Vertrag erfolgt die Preisanpas-
sung im Grundsatz nach der Regelung des § 2 Abs. 3
VOB/B.

' BGH, BauR 1993, 458.
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Anspruch auf Anpas-
sung der Vergiitung

Anderungen der anerkannten Regeln der Technik

Der Auftragnehmer hat auch bei Anderungen der aner-
kannten Regeln der Technik einen Anspruch auf Anpas-
sung der Vergiitung. Dies gilt, wenn

+ die Leistungsbeschreibung bei Vertragsschluss den
im Vertrag vorausgesetzten Erfolg nicht wiedergibt,
da sie in diesem Zeitpunkt die fiir die Funktionalitat
notwendigen Anforderungen aufier Acht lasst, oder

+ die Leistungsbeschreibung zwar bei Vertragsschluss
dem aktuellen Wissensstand entspricht, sich aber
anschliefSend die generellen Anforderungen an die
Funktionstauglichkeit durch die Anderung tech-
nischer Regelwerke erh6hen.

Nach Auffassung von Miernik! sollen durch den tech-
nischen Fortschritt veranlasste, gednderte oder zusatzli-
che Leistungen jedoch nicht mit dem Vertragspreis
abgegolten werden. Vielmehr sollen sie beim VOB-Ver-
trag unter den Voraussetzungen des § 2 Abs. 5 -8 VOB/B
und beim BGB-Vertrag tiber eine Anpassung des Ver-
trags nach den Grundséatzen tber den Wegfall der Ge-
schéaftsgrundlage (also nach § 313 BGB) einen Ver-
giitungsanspruch begriinden. Dies beruhe darauf, dass
die durch technischen Fortschritt veranlasste Anderung
des Leistungsbilds gleichzustellen ist mit unerkannt zur
Funktionalitdt gehdrenden, also notwendigen Leistun-
gen, die ebenfalls zu einem Vergiitungsanspruch fiih-

' Miernik, Wirkt sich eine Anderung der anerkannten Regeln der

Technik auf die Vergiitung des Werkunternehmers aus? in: BauR
2012 S.151 ff.

05/13



ren. Allerdings geht die vertraglich vereinbarte Qualitét
immer den Regeln der Technik vor.!

Nicht beauftragte Mehrleistungen

Bei nicht beauftragten Mehrleistungen oder unter eigen-
machtiger Abweichung von im Vertrag vereinbarten
Leistungen beurteilt sich das Bestehen eines Ver-
glitungsanspruchs beim BGB-Vertrag nach den Grund-
sétzen tiber die Geschéftsfiihrung ohne Auftrag (§ 677 ff.
BGB) oder nach §§ 812, 951 ff. BGB. Beim VOB-Vertrag
ist§ 2 Abs. 8 VOB/B maf3gebend.

' BGH, BauR 1998, 972 (zur Leistungsbeschreibung de luxe).
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