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Einzelne Schuldverhiltnisse §§562b-563 BGB 1
§ 562 b Selbsthilferecht, Herausgabeanspruch. (1) ! Der Vermieter darf

die Entfernung der Sachen, die seinem Pfandrecht unterliegen, auch ohne
Anrufen des Gerichts verhindern, soweit er berechtigt ist, der Entfernung zu
widersprechen. 2 Wenn der Mieter auszieht, darf der Vermieter diese Sachen
in seinen Besitz nehmen.

(2) 'Sind die Sachen ohne Wissen oder unter Widerspruch des Vermieters
entfernt worden, so kann er die Herausgabe zum Zwecke der Zuriickschaf-
fung auf das Grundstiick und, wenn der Mieter ausgezogen ist, die Uber-
lassung des Besitzes verlangen. 2 Das Pfandrecht erlischt mit dem Ablauf eines
Monats, nachdem der Vermieter von der Entfernung der Sachen Kenntnis
erlangt hat, wenn er diesen Anspruch nicht vorher gerichtlich geltend ge-
macht hat.

§ 562 ¢ Abwendung des Pfandrechts durch Sicherheitsleistung. ' Der
Mieter kann die Geltendmachung des Pfandrechts des Vermieters durch
Sicherheitsleistung abwenden. 2 Er kann jede einzelne Sache dadurch von dem
Pfandrecht befreien, dass er in Hohe ihres Wertes Sicherheit leistet.

§ 562 d Pfindung durch Dritte. Wird eine Sache, die dem Pfandrecht
des Vermieters unterliegt, fiir einen anderen Gliubiger gepfindet, so kann
diesem gegeniiber das Pfandrecht nicht wegen der Miete fur eine frithere Zeit
als das letzte Jahr vor der Pfindung geltend gemacht werden.

Kapitel 4. Wechsel der Vertragsparteien

§ 363 Eintrittsrecht bei Tod des Mieters. (1) ! Der Ehegatte, der mit
dem Mieter einen gemeinsamen Haushalt fiihrt, tritt mit dem Tod des Mieters
in das Mietverhiltnis ein. 2 Dasselbe gilt fir den Lebenspartner.

(2) 'Leben in dem gemeinsamen Haushalt Kinder des Mieters, treten diese
mit dem Tod des Mieters in das Mietverhiltnis ein, wenn nicht der Ehegatte
eintritt. 2Der Eintritt des Lebenspartners bleibt vom Eintritt der Kinder des
Mieters unbertihrt. 3 Andere Familienangehorige, die mit dem Mieter einen
gemeinsamen Haushalt fiihren, treten mit dem Tod des Mieters in das Miet-
verhiltnis ein, wenn nicht der Ehegatte oder der Lebenspartner eintritt. *Das-
selbe gilt fiir Personen, die mit dem Mieter einen auf Dauer angelegten
gemeinsamen Haushalt fithren.

(3) ! Erkliren eingetretene Personen im Sinne des Absatzes 1 oder 2 inner-
halb eines Monats, nachdem sie vom Tod des Mieters Kenntnis erlangt haben,
dem Vermieter, dass sie das Mietverhiltnis nicht fortsetzen wollen, gilt der
Eintritt als nicht erfolgt. 2 Fiir geschiftsunfihige oder in der Geschiftsfahigkeit
beschrinkte Personen gilt § 210 entsprechend. 3 Sind mehrere Personen in das
Mietverhiltnis eingetreten, so kann jeder die Erklirung fiir sich abgeben.

(4) Der Vermieter kann das Mietverhiltnis innerhalb eines Monats, nach-
dem er von dem endgiiltigen Eintritt in das Mietverhiltnis Kenntnis erlangt
hat, auBerordentlich mit der gesetzlichen Frist kiindigen, wenn in der Person
des Eingetretenen ein wichtiger Grund vorliegt.

(5) Eine abweichende Vereinbarung zum Nachteil des Mieters oder solcher
Personen, die nach Absatz 1 oder 2 eintrittsberechtigt sind, ist unwirksam.
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§ 5363 a Fortsetzung mit iiberlebenden Mietern. (1) Sind mehrere Per-
sonen im Sinne des § 563 gemeinsam Mieter, so wird das Mietverhiltnis beim
Tod eines Mieters mit den iiberlebenden Mietern fortgesetzt.

(2) Die tiberlebenden Mieter konnen das Mietverhiltnis innerhalb eines
Monats, nachdem sie vom Tod des Mieters Kenntnis erlangt haben, auBer-
ordentlich mit der gesetzlichen Frist kiindigen.

(3) Eine abweichende Vereinbarung zum Nachteil der Mieter ist unwirksam.

§ 563 b Haftung bei Eintritt oder Fortsetzung. (1) ' Die Personen, die
nach § 563 in das Mietverhiltnis eingetreten sind oder mit denen es nach
§ 563 a fortgesetzt wird, haften neben dem Erben fiir die bis zum Tod des
Mieters entstandenen Verbindlichkeiten als Gesamtschuldner. 2Im Verhiltnis
zu diesen Personen haftet der Erbe allein, soweit nichts anderes bestimmt ist.

(2) Hat der Mieter die Miete fuir einen nach seinem Tod liegenden Zeit-
raum im Voraus entrichtet, sind die Personen, die nach § 563 in das Miet-
verhiltnis eingetreten sind oder mit denen es nach § 563 a fortgesetzt wird,
verpflichtet, dem Erben dasjenige herauszugeben, was sie infolge der Voraus-
entrichtung der Miete ersparen oder erlangen.

(3) Der Vermieter kann, falls der verstorbene Mieter keine Sicherheit ge-
leistet hat, von den Personen, die nach § 563 in das Mietverhiltnis eingetreten
sind oder mit denen es nach § 563 a fortgesetzt wird, nach Mal3gabe des § 551
eine Sicherheitsleistung verlangen.

§ 564 Fortsetzung des Mietverhiltnisses mit dem Erben, auBer-
ordentliche Kiindigung. ' Treten beim Tod des Mieters keine Personen im
Sinne des § 563 in das Mietverhiltnis ein oder wird es nicht mit ithnen nach
§ 563 a fortgesetzt, so wird es mit dem Erben fortgesetzt. 2In diesem Fall ist
sowohl der Erbe als auch der Vermieter berechtigt, das Mietverhiltnis inner-
halb eines Monats auBerordentlich mit der gesetzlichen Frist zu kiindigen,
nachdem sie vom Tod des Mieters und davon Kenntnis erlangt haben, dass ein
Eintritt in das Mietverhiltnis oder dessen Fortsetzung nicht erfolgt sind.

§ 365 Gewerbliche Weitervermietung. (1) !Soll der Mieter nach dem
Mietvertrag den gemieteten Wohnraum gewerblich einem Dritten zu Wohn-
zwecken weitervermieten, so tritt der Vermieter bei der Beendigung des
Mietverhiltnisses in die Rechte und Pflichten aus dem Mietverhiltnis zwi-
schen dem Mieter und dem Diritten ein. 2 Schlie3t der Vermieter erneut einen
Mietvertrag zur gewerblichen Weitervermietung ab, so tritt der Mieter anstelle
der bisherigen Vertragspartei in die Rechte und Pflichten aus dem Mietver-
hiltnis mit dem Dritten ein.

(2) Die §§ 566 a bis 566 ¢ gelten entsprechend.

(3) Eine zum Nachteil des Dritten abweichende Vereinbarung ist unwirk-
sam.

§ 366 Kauf bricht nicht Miete. (1) Wird der vermietete Wohnraum nach
der Uberlassung an den Mieter von dem Vermieter an einen Dritten ver-
aubert, so tritt der Erwerber anstelle des Vermieters in die sich wahrend der
Dauer seines Eigentums aus dem Mietverhiltnis ergebenden Rechte und
Pflichten ein.
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(2) "Erfillt der Erwerber die Pflichten nicht, so haftet der Vermieter fiir
den von dem Erwerber zu ersetzenden Schaden wie ein Biirge, der auf die
Einrede der Vorausklage verzichtet hat. 2Erlangt der Mieter von dem Uber-
gang des Eigentums durch Mitteilung des Vermieters Kenntnis, so wird der
Vermieter von der Haftung befreit, wenn nicht der Mieter das Mietverhiltnis
zum ersten Termin kiindigt, zu dem die Kiindigung zulissig ist.

§ 566 a Mietsicherheit. ! Hat der Mieter des veriuBerten Wohnraums dem
Vermieter fiir die Erfiillung seiner Pflichten Sicherheit geleistet, so tritt der
Erwerber in die dadurch begriindeten Rechte und Pflichten ein. ?Kann bei
Beendigung des Mietverhiltnisses der Mieter die Sicherheit von dem Erwer-
ber nicht erlangen, so ist der Vermieter weiterhin zur Riickgewihr verpflich-
tet.

§ 566 bY Vorausverfiigung iiber die Miete. (1) ! Hat der Vermieter vor
dem Ubergang des Eigentums tiber die Miete vertiigt, die auf die Zeit der
Berechtigung des Erwerbers entfillt, so ist die Verfiigung wirksam, soweit sie
sich auf die Miete fiir den zur Zeit des Eigentumsiibergangs laufenden Kalen-
dermonat bezieht. 2Geht das Eigentum nach dem 15. Tag des Monats iiber,
so ist die Verfiigung auch wirksam, soweit sie sich auf die Miete fiir den
folgenden Kalendermonat bezieht.

(2) Eine Verfiigung tiber die Miete fiir eine spitere Zeit muss der Erwerber
gegen sich gelten lassen, wenn er sie zur Zeit des Ubergangs des Eigentums
kennt.

§ 366 ¢ Vereinbarung zwischen Mieter und Vermieter iiber die Mie-
te. ' Ein Rechtsgeschift, das zwischen dem Mieter und dem Vermieter tiber
die Mietforderung vorgenommen wird, insbesondere die Entrichtung der
Micete, ist dem Erwerber gegeniiber wirksam, soweit es sich nicht auf die
Miete fiir eine spitere Zeit als den Kalendermonat bezieht, in welchem der
Mieter von dem Ubergang des Eigentums Kenntnis erlangt. 2Erlangt der
Mieter die Kenntnis nach dem 15. Tag des Monats, so ist das Rechtsgeschift
auch wirksam, soweit es sich auf die Miete fiir den folgenden Kalendermonat
bezieht. 3Ein Rechtsgeschift, das nach dem Ubergang des Eigentums vor-
genommen wird, ist jedoch unwirksam, wenn der Mieter bei der Vornahme
des Rechtsgeschifts von dem Ubergang des Eigentums Kenntnis hat.

§ 566 d Aufrechnung durch den Mieter. !Soweit die Entrichtung der
Miete an den Vermieter nach § 566 ¢ dem Erwerber gegentiber wirksam ist,
kann der Mieter gegen die Mietforderung des Erwerbers eine thm gegen den
Vermieter zustehende Forderung aufrechnen. 2Die Aufrechnung ist aus-
geschlossen, wenn der Mieter die Gegenforderung erworben hat, nachdem er
von dem Ubergang des Eigentums Kenntnis erlangt hat, oder wenn die
Gegenforderung erst nach der Erlangung der Kenntnis und spiter als die
Miete fillig geworden ist.

1 Beachte hierzu G iiber die Pfindung von Miet- und Pachtzinsforderungen wegen Anspriichen
aus Offentlichen Grundstiickslasten v. 9. 3. 1934 (RGBL. I S. 181), geind. durch G v. 19. 6. 2001
(BGBL. IS. 1149).
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§ 566 e Mitteilung des Eigentumsiibergangs durch den Vermieter.

(1) Teilt der Vermieter dem Mieter mit, dass er das Eigentum an dem
vermieteten Wohnraum auf einen Dritten {ibertragen hat, so muss er in
Ansehung der Mietforderung dem Mieter gegeniiber die mitgeteilte Uber-
tragung gegen sich gelten lassen, auch wenn sie nicht erfolgt oder nicht wirk-
sam 1st.

(2) Die Mitteilung kann nur mit Zustimmung desjenigen zuriickgenom-
men werden, der als der neue Eigentiimer bezeichnet worden ist.

8§ 567 Belastung des Wohnraums durch den Vermieter. ! Wird der
vermietete Wohnraum nach der Uberlassung an den Mieter von dem Ver-
mieter mit dem Recht eines Dritten belastet, so sind die §§ 566 bis 566 ¢
entsprechend anzuwenden, wenn durch die Ausiibung des Rechts dem Mieter
der vertragsgemilBle Gebrauch entzogen wird. 2Wird der Mieter durch die
Ausiibung des Rechts in dem vertragsgemidBBen Gebrauch beschrinkt, so ist
der Dritte dem Mieter gegeniiber verpflichtet, die Ausiibung zu unterlassen,
soweit sie den vertragsgemalBen Gebrauch beeintrichtigen wiirde.

§ 5367 a VeriduBerung oder Belastung vor der Uberlassung des Wohn-
raums. Hat vor der Uberlassung des vermieteten Wohnraums an den Mieter
der Vermieter den Wohnraum an einen Dritten verduBert oder mit einem
Recht belastet, durch dessen Ausiibung der vertragsgemifBe Gebrauch dem
Mieter entzogen oder beschrinkt wird, so gilt das Gleiche wie in den Fillen
des § 566 Abs. 1 und des § 567, wenn der Erwerber dem Vermieter gegen-
iber die Erfiillung der sich aus dem Mietverhiltnis ergebenden Pflichten
ibernommen hat.

§ 367 b WeiterveriuBerung oder Belastung durch Erwerber. ' Wird
der vermietete Wohnraum von dem Erwerber weiterverauBert oder belastet,
so sind § 566 Abs. 1 und die §§ 566a bis 567 a entsprechend anzuwenden.
2Erfullt der neue Erwerber die sich aus dem Mietverhiltnis ergebenden
Pflichten nicht, so haftet der Vermieter dem Mieter nach § 566 Abs. 2.

Kapitel 5. Beendigung des Mietverhiltnisses
Unterkapitel 1. Allgemeine Vorschriften
§ 368 Form und Inhalt der Kiindigung. (1) Die Kiindigung des Miet-
verhiltnisses bedarf der schriftlichen Form.

(2) Der Vermieter soll den Mieter auf die Moglichkeit, die Form und die
Frist des Widerspruchs nach den §§ 574 bis 574 b rechtzeitig hinweisen.

§ 5369 AuBerordentliche fristlose Kiindigung aus wichtigem Grund.

(1) "Ein wichtiger Grund im Sinne des § 543 Abs. 1 liegt fiir den Mieter
auch vor, wenn der gemietete Wohnraum so beschaffen ist, dass seine Benut-
zung mit einer erheblichen Gefihrdung der Gesundheit verbunden ist. 2 Dies
gilt auch, wenn der Mieter die Gefahr bringende Beschaffenheit bei Vertrags-
schluss gekannt oder darauf verzichtet hat, die ihm wegen dieser Beschaffen-
heit zustehenden Rechte geltend zu machen.

(2) Ein wichtiger Grund im Sinne des § 543 Abs. 1 liegt ferner vor, wenn
eine Vertragspartei den Hausfrieden nachhaltig stort, so dass dem Kiindigen-
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den unter Berlicksichtigung aller Umstinde des Einzelfalls, insbesondere eines
Verschuldens der Vertragsparteien, und unter Abwigung der beiderseitigen
Interessen die Fortsetzung des Mietverhiltnisses bis zum Ablauf der Kiindi-
gungsfrist oder bis zur sonstigen Beendigung des Mietverhiltnisses nicht zu-
gemutet werden kann.

(2a) 'Ein wichtiger Grund im Sinne des § 543 Absatz 1 liegt ferner vor,
wenn der Mieter mit einer Sicherheitsleistung nach § 551 in Hohe eines
Betrages im Verzug ist, der der zweifachen Monatsmiete entspricht. 2Die als
Pauschale oder als Vorauszahlung ausgewiesenen Betriebskosten sind bei der
Berechnung der Monatsmiete nach Satz 1 nicht zu beriicksichtigen. °Einer
Abhilfefrist oder einer Abmahnung nach § 543 Absatz 3 Satz 1 bedarf es
nicht. * Absatz 3 Nummer 2 Satz 1 sowie § 543 Absatz 2 Satz 2 sind entspre-
chend anzuwenden.

(3) Erginzend zu § 543 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 gilt:

1.Im Falle des § 543 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 Buchstabe a ist der riickstindige Teil
der Miete nur dann als nicht unerheblich anzusehen, wenn er die Miete fiir
einen Monat tbersteigt. Dies gilt nicht, wenn der Wohnraum nur zum
voriibergehenden Gebrauch vermietet ist.

2. Die Kiindigung wird auch dann unwirksam, wenn der Vermieter spitestens
bis zum Ablauf von zwei Monaten nach Eintritt der Rechtshingigkeit des
Riumungsanspruchs hinsichtlich der filligen Miete und der filligen Ent-
schidigung nach § 546a Abs. 1 befriedigt wird oder sich eine 6ffentliche
Stelle zur Befriedigung verpflichtet. Dies gilt nicht, wenn der Kiindigung
vor nicht linger als zwei Jahren bereits eine nach Satz 1 unwirksam gewor-
dene Kiindigung vorausgegangen ist.

3.Ist der Mieter rechtskriftig zur Zahlung einer erhShten Miete nach den
§§ 558 bis 560 verurteilt worden, so kann der Vermieter das Mietverhiltnis
wegen Zahlungsverzugs des Mieters nicht vor Ablauf von zwei Monaten
nach rechtskriftiger Verurteilung kiindigen, wenn nicht die Voraussetzun-
gen der auBlerordentlichen fristlosen Kiindigung schon wegen der bisher
geschuldeten Miete erfiillt sind.

(4) Der zur Kiindigung fithrende wichtige Grund ist in dem Kiindigungs-
schreiben anzugeben.

(5) 'Eine Vereinbarung, die zum Nachteil des Mieters von den Absitzen 1
bis 3 dieser Vorschrift oder von § 543 abweicht, ist unwirksam. 2Ferner ist
eine Vereinbarung unwirksam, nach der der Vermieter berechtigt sein soll, aus
anderen als den im Gesetz zugelassenen Griinden auBerordentlich fristlos zu
kiindigen.

8§ 570 Ausschluss des Zuriickbehaltungsrechts. Dem Mieter steht kein
Zurtickbehaltungsrecht gegen den Riickgabeanspruch des Vermieters zu.

§ 5371 Weiterer Schadensersatz bei verspiteter Riickgabe von Wohn-
raum. (1) ' Gibt der Mieter den gemieteten Wohnraum nach Beendigung des
Mietverhiltnisses nicht zurtick, so kann der Vermieter einen weiteren Schaden
im Sinne des § 546 a Abs. 2 nur geltend machen, wenn die Riickgabe infolge
von Umstinden unterblieben ist, die der Mieter zu vertreten hat. 2Der
Schaden ist nur insoweit zu ersetzen, als die Billigkeit eine Schadloshaltung
erfordert. 3 Dies gilt nicht, wenn der Mieter gekiindigt hat.
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(2) Wird dem Mieter nach § 721 oder § 794 a der Zivilprozessordnung eine
Riumungstrist gewihrt, so ist er fiir die Zeit von der Beendigung des Miet-
verhiltnisses bis zum Ablauf der Riumungsfrist zum Ersatz eines weiteren
Schadens nicht verpflichtet.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirk-
sam.

§ 5372 Vereinbartes Riicktrittsrecht; Mietverhiltnis unter auflésender
Bedingung. (1) Auf eine Vereinbarung, nach der der Vermieter berechtigt
sein soll, nach Uberlassung des Wohnraums an den Mieter vom Vertrag
zuriickzutreten, kann der Vermieter sich nicht berufen.

(2) Ferner kann der Vermieter sich nicht auf eine Vereinbarung berufen,
nach der das Mietverhiltnis zum Nachteil des Mieters auflésend bedingt ist.

Unterkapitel 2. Mietverhiltnisse auf unbestimmte Zeit

§ 373 Ordentliche Kiindigung des Vermieters. (1) ! Der Vermieter kann
nur kiindigen, wenn er ein berechtigtes Interesse an der Beendigung des
Mietverhiltnisses hat. 2Die Kiindigung zum Zwecke der Mieterhohung ist
ausgeschlossen.

(2) Ein berechtigtes Interesse des Vermieters an der Beendigung des Miet-
verhiltnisses liegt insbesondere vor, wenn

1. der Mieter seine vertraglichen Pflichten schuldhaft nicht unerheblich ver-
letzt hat,

2. der Vermieter die Riume als Wohnung fiir sich, seine Familienangehérigen
oder Angehérige seines Haushalts bendtigt oder

3. der Vermieter durch die Fortsetzung des Mietverhiltnisses an einer ange-
messenen wirtschaftlichen Verwertung des Grundstiicks gehindert und da-
durch erhebliche Nachteile erleiden wiirde; die Moglichkeit, durch eine
anderweitige Vermietung als Wohnraum eine hohere Miete zu erzielen,
bleibt auBler Betracht; der Vermieter kann sich auch nicht darauf berufen,
dass er die Mietriume im Zusammenhang mit einer beabsichtigten oder
nach Uberlassung an den Mieter erfolgten Begriindung von Wohnungs-
eigentum verduBern will.

(3) 'Die Griinde fiir ein berechtigtes Interesse des Vermieters sind in dem
Kiindigungsschreiben anzugeben. 2 Andere Griinde werden nur berticksich-
tigt, soweit sie nachtriglich entstanden sind.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirk-
sam.

§ 5373 a Erleichterte Kiindigung des Vermieters. (1) ! Ein Mietverhilt-
nis iiber eine Wohnung in einem vom Vermieter selbst bewohnten Gebiude
mit nicht mehr als zwei Wohnungen kann der Vermieter auch kiindigen, ohne
dass es eines berechtigten Interesses im Sinne des § 573 bedarf. 2Die Kiindi-
gungsfrist verlingert sich in diesem Fall um drei Monate.

(2) Absatz 1 gilt entsprechend fiir Wohnraum innerhalb der vom Vermieter
selbst bewohnten Wohnung, sofern der Wohnraum nicht nach § 549 Abs. 2
Nr. 2 vom Mieterschutz ausgenommen ist.
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(3) In dem Kiindigungsschreiben ist anzugeben, dass die Kiindigung auf die
Voraussetzungen des Absatzes 1 oder 2 gestiitzt wird.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirk-
sam.

§ 5373 b Teilkiindigung des Vermieters. (1) Der Vermieter kann nicht
zum Wohnen bestimmte Nebenraume oder Teile eines Grundstiicks ohne ein
berechtigtes Interesse im Sinne des § 573 kiindigen, wenn er die Kiindigung
auf diese Riume oder Grundstiicksteile beschrinkt und sie dazu verwenden
will,

1. Wohnraum zum Zwecke der Vermietung zu schaffen oder

2.den neu zu schaffenden und den vorhandenen Wohnraum mit Neben-
riumen oder Grundstiicksteilen auszustatten.

(2) Die Kiindigung ist spatestens am dritten Werktag eines Kalendermonats
zum Ablauf des iibernichsten Monats zulissig.

(3) Verzogert sich der Beginn der Bauarbeiten, so kann der Mieter eine
Verlangerung des Mietverhiltnisses um einen entsprechenden Zeitraum ver-
langen.

(4) Der Mieter kann eine angemessene Senkung der Miete verlangen.

(5) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 573 ¢ Fristen der ordentlichen Kiindigung. (1) ! Die Kiindigung ist
spatestens am dritten Werktag eines Kalendermonats zum Ablauf des tiber-
nichsten Monats zulissig. 2 Die Kiindigungsfrist fiir den Vermieter verlingert
sich nach fiinf und acht Jahren seit der Uberlassung des Wohnraums um jeweils
drei Monate.

(2) Bei Wohnraum, der nur zum voriibergehenden Gebrauch vermietet
worden ist, kann eine kiirzere Kiindigungsfrist vereinbart werden.

(3) Bei Wohnraum nach § 549 Abs. 2 Nr. 2 ist die Kiindigung spitestens
am 15. eines Monats zum Ablauf dieses Monats zulissig.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters von Absatz 1 oder 3 abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam.

§ 573 d AuBerordentliche Kiindigung mit gesetzlicher Frist.

(1) Kann ein Mietverhiltnis auerordentlich mit der gesetzlichen Frist ge-
kiindigt werden, so gelten mit Ausnahme der Kiindigung gegeniiber Erben
des Mieters nach § 564 die §§ 573 und 573 a entsprechend.

(2) 'Die Kiindigung ist spitestens am dritten Werktag eines Kalender-
monats zum Ablauf des tibernichsten Monats zulissig, bei Wohnraum nach
§ 549 Abs. 2 Nr. 2 spitestens am 15. eines Monats zum Ablauf dieses Monats
(gesetzliche Frist). 2§ 573 a Abs. 1 Satz 2 findet keine Anwendung.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirk-
sam.

§ 574 Widerspruch des Mieters gegen die Kiindigung. (1) ! Der Mieter
kann der Kiindigung des Vermieters widersprechen und von ihm die Fortset-
zung des Mietverhiltnisses verlangen, wenn die Beendigung des Mietverhilt-
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nisses fiir den Mieter, seine Familie oder einen anderen Angehdrigen seines
Haushalts eine Hirte bedeuten wiirde, die auch unter Wiirdigung der berech-
tigten Interessen des Vermieters nicht zu rechtfertigen ist. ?Dies gilt nicht,
wenn ein Grund vorliegt, der den Vermieter zur auBBerordentlichen fristlosen
Kiindigung berechtigt.

(2) Eine Hirte liegt auch vor, wenn angemessener Ersatzwohnraum zu
zumutbaren Bedingungen nicht beschafft werden kann.

(3) Bei der Wiirdigung der berechtigten Interessen des Vermieters werden
nur die in dem Kiindigungsschreiben nach § 573 Abs. 3 angegebenen Griinde
berticksichtigt, auBer wenn die Griinde nachtriglich entstanden sind.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirk-
sam.

§ 5374 a Fortsetzung des Mietverhiltnisses nach Widerspruch.

(1) "Im Falle des § 574 kann der Mieter verlangen, dass das Mietverhiltnis
so lange fortgesetzt wird, wie dies unter Beriicksichtigung aller Umstinde
angemessen ist. 2Ist dem Vermieter nicht zuzumuten, das Mietverhiltnis zu
den bisherigen Vertragsbedingungen fortzusetzen, so kann der Mieter nur
verlangen, dass es unter einer angemessenen Anderung der Bedingungen
fortgesetzt wird.

(2) 'Kommt keine Einigung zustande, so werden die Fortsetzung des Miet-
verhiltnisses, deren Dauer sowie die Bedingungen, zu denen es fortgesetzt
wird, durch Urteil bestimmt. 2 Ist ungewiss, wann voraussichtlich die Umstin-
de wegfallen, auf Grund derer die Beendigung des Mietverhiltnisses eine
Hirte bedeutet, so kann bestimmt werden, dass das Mietverhiltnis auf unbe-
stimmte Zeit fortgesetzt wird.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirk-
sam.

§ 374 b Form und Frist des Widerspruchs. (1) ! Der Widerspruch des
Mieters gegen die Kiindigung ist schriftlich zu erkliren. 2 Auf Verlangen des
Vermieters soll der Mieter tiber die Griinde des Widerspruchs unverziiglich
Auskunft erteilen.

(2) "Der Vermieter kann die Fortsetzung des Mietverhiltnisses ablehnen,
wenn der Mieter ihm den Widerspruch nicht spitestens zwei Monate vor der
Beendigung des Mietverhiltnisses erklirt hat. 2 Hat der Vermieter nicht recht-
zeitig vor Ablauf der Widerspruchsfrist auf die Moglichkeit des Widerspruchs
sowie auf dessen Form und Frist hingewiesen, so kann der Mieter den Wider-
spruch noch im ersten Termin des Raumungsrechtsstreits erkliren.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirk-
sam.

§ 5374 ¢ Weitere Fortsetzung des Mietverhiltnisses bei unvorhergese-
henen Umstdnden. (1) Ist auf Grund der §§ 574 bis 574 b durch Einigung
oder Urteil bestimmt worden, dass das Mietverhiltnis auf bestimmte Zeit
fortgesetzt wird, so kann der Mieter dessen weitere Fortsetzung nur verlangen,
wenn dies durch eine wesentliche Anderung der Umstinde gerechtfertigt ist
oder wenn Umstinde nicht eingetreten sind, deren vorgesehener Eintritt fiir
die Zeitdauer der Fortsetzung bestimmend gewesen war.
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