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Abgeltungsklausel 18

— Dekorationsschiden 164

— Endrenovierungsklausel 164

— fachgerechte Ausfithrung 165

- Fachhandwerk 165

isolierte Endrenovierungsklausel 164

— Verjahrung 165

Abgeschlossenheitsbescheinigung 3

Ablehnung 13

Abmahnung 73, 184

Abnutzung 61, 160

Abrechnung 51, 108, 118

— Abrechnungsfrist 118

— Abrechnungsperiode 118

— Aufrechnungs- und Zuriickbe-

haltungsrecht 119

Ausschlussfrist 118

- Eigentumswechsel 119

- Einzelabrechnung 117

— Falligkeitsprinzip 119

- Klage auf Abrechnung 119

— Nachforderungsausschluss 118

— Nachzahlungsbetrag 119

— Prinzip der Wirtschaftlichkeit 117

— Riickzahlungsanspriiche 118

— Umlageschliissel 118

— unterlassene Abrechnung 119

— Verjahrungsfrist 118

— Verteilungsschliisse 117

— Verwirkung 118

— Widerspruchsfrist 117

— Wirtschafts- und Verwaltungseinheit
117

Abrechnung der Nebenkosten, Abrech-
nungszeitraum 117

Abrechnungsperiode 51, 108, 109

Abtretung 58, 59, 147, 149, 152

Allgemeine Geschiftsbedingungen 15,
16

— AGB-Verwender 14

— Inhaltskontrolle 14

— vorformulierte Klauseln 14

Altbaubiiro 9, 10

Alterung 61, 160

Anderung der Miete 76, 191

— Anderung der Nettokaltmiete 121

Anderung der Vorauszahlungsbetrige

56,127, 144

Anderungskiindigung 127, 128

Anfingliche Mingel 161

Angebot 13

Anlage 25

Anmietrecht 12

Annahme 13

— unter Erweiterung, Einschrankung
oder sonstigen Anderungen 13

— verspatete 13

Annahmeerklarung, verspitete Annahme
13

Antrag 13

Arbeitsplatzbeleuchtung 45, 90, 100

Arbeitsstittenrichtlinie 45, 90, 99, 100

Arbeitsstattenverordnung 99, 100

Asbestbeslastung 99

Aufrechnung 52,110

Aufrechnungsverbot 119

Aufrechnungsverbotsklausel 119

Aufzugsbetriebsraum 97

Aufzugsvorraum 97

Ausbauleistung 101

Ausbaumafinahmen 91

Aushandeln 15

Auslegung 25

Ausschluss des Konkurrenzschutzes
193

Ausschluss des Zuriuckbehaltungsrechts
173

Ausstattungsbeschreibung 184, 186

Ausstattungsstandard 72, 184

Automatische Wertsicherung 76, 191

— Indexverdanderung 123

— Indexzahlen 123

— jahrliche Anpassung 122

— monatliche Anpassung 123

- Prozentzahl 122

— Umstellung des Indexes auf ein neues
Basisjahr 123

— Verbraucherpreisindex fiir Deutsch-
land 122

Automatische Wertsicherungsklausel

— Automatikwirkung 131

- echte Gleitklausel 131

— ErhohungsmafSstab 131

— genehmigungsbediirftige Wertsiche-
rungsklausel 131

- Gleitklausel 131

— Lebenshaltungskostenindex 131

— Lebenshaltungskostenindexklausel
131

— Preisgleitklausel 131
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— Preisindex fiir die Gesamtlebens-
haltung 131

— riickwirkende Mietanpassung 131

— Verbraucherpreisindex 131

Bankbiirgschaft, auf erstes Anfordern
67,177

Barkaution 147

Basisjahr

- neue Indexreihe 136

- Revisionsdifferenz 136

- Rickwirkungsmonat 136

— Umbasierung 136

— Verbrauchergewohnheiten 136

— Verbraucherpreisindex 136

— vorldufige Indexzahlen 136

— Wigungsschema 136

— Warenkorb 136

- 353

- 136

Bau- und Ausstattungsbeschreibung 73

Baubeschreibung 93, 100, 184, 186

Baugenehmigung 4, 8, 9

Baugenehmigungsverfahren 66, 101, 176

Baulastenverzeichnis 10

Bauliche Anlagen 25

Bauliche Mafinahmen 102

Bauliche Verdnderungen 65, 172

Baumarkt

— Anlieferungsfliche 25

— Parkplatz 25

— Zufahrt 25

Baumaf$nahmen 47, 91

Bauordnungsrechtliche Genehmigungs-
fahigkeit 98

Bauordnungsrechtliche Voraussetzungen
9

Bauplanungsrechtliche Ausweisung 9

Bauplanungsrechtliche Voraussetzungen

Bebauungsplan 9

Beendigung des Mietverhiltnisses 171

Behindertengerechter Zugang 10, 45, 90

Beleuchtungskorper 62, 160

Bereicherungsanspruch 20

Beschadigung 59, 152

Beschaffenheitsvereinbarung 46, 91, 99

Beschilderung 46, 91, 102

Bestandsschutz 9, 10

Betriebs- und Heizkosten 75,111, 189

Betriebskosten 6, 48, 51, 61, 67, 106,
109,111,112, 113, 114, 117, 144,
160,177,211

— Aufzugsanlage 49, 107

— Be- und Entwisserung 112

— Beheizung der Parkdeckauffahrt 49,
107

Sachregister

— Betriebskostenkatalog 113

— Blitzschutzanlage 49, 107

— Brandschutzanlage 49, 107

— Centermanagement 75, 114, 189

— Dachrinnenreinigung 49, 107

— Fahrradabstellplatz 49, 107

— Fassadenreinigung 49, 107

— Feuerloscheruberprufung 49, 107

— Feuerloschgerite 49, 107

FufSmattenservice 49, 107

— Garagenplatz 49, 107

— Gebaudetuberwachung 49, 107

— Graffitientfernung 49, 107

— Griundachpflege 49, 107

- Grundsteuer 112

— Haustechnik 49, 107

— Hausverwaltung 49, 107

— Hausverwaltungskosten 113

— Hauswartsreinigung 50, 107

— Klimaanlage 49, 107

— Kosten des Betriebs der zentralen
Heizungsanlage 117

— Kosten des Facility Managements 114

— Mehrbelastungsklausel 114

— Miillabfuhr 112

- Niederschlagswasser 49, 107

— Offnungsklausel 114

— Papierentsorgung 49, 107

— Portierdienste 49, 107

— Rauchmeldeanlage 49, 107

— Reinigung des Oltanks 114

— Reinigungsdienst 50, 107

— reprisentative Lichtgestaltung der
Fassade 49, 106

— Sammelschildanlage 49, 107

— Schornsteinreinigung 112

— sonstige Betriebskosten 114

— Sprinkleranlage 49, 107

— Straflenreinigung 112

— Telekommunikationsanlage 49,
107

— Terrorversicherung 114

- Trockenleitungsiiberpriifung 49, 107

- TUV-Kosten 49, 107

— Uberwachungskamera 49, 107

— Umkleidekabine 49, 107

— Verwaltungskosten 113

— Vorauszahlung 50, 114

— Vorauszahlungsbetrag 57, 127

— Wachschutz 49, 107

— Wirmeverbrauch 117

— Wegfall einer GrundsteuerermafSigung
114

— Zugangskontrollsystem 49, 107

Betriebskostenabrechnung 94

Betriebskostenkatalog 18, 19

Betriebskostenvereinbarung 111, 112
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Betriebskostenverordnung 18, 19, 67,
177,211

Betriebspflicht 77, 188, 193

Betriebsstorung 99

Betriebszeiten 77,193

Beweisfunktion 84

Beweislast 16

Bezugsfertigkeit 66, 101, 104, 105,
176

Bezugsfertigstellung 104

BGB-Gesellschaft, Auflen-GbR 85, 86

BGF 19

Bids 2

Blue pencil test 17

Bruchteilsgemeinschaft 5, 85

Bruttogrundfldche 96

Bruttogrundfliche

— nach DIN 277 (BGF) 95

Bruttokaltmiete 111, 112

Bruttomietfliche 95

Biirge 65,173

Biirgendhnliche Haftung des Vermieters
175

Biirgschaft

— unter Ausschluss der Einrede der
Vorausklage 57, 146

— Ausschluss der Einrede der Voraus-
klage 148

- Bankbiirgschaft 148

— auf erstes Anfordern 57, 146, 148,
149

— des Geschiftsfithrers 149

— Insolvenzverfahren 149

— Mitverpflichtungserklarung 149

— personliche 149

— Riickgabe 149

— selbstschuldnerische Biirgschaft 148

— Verzicht auf das Hinterlegungsrecht
57

— Verzicht auf das Hinterlegungsrecht
146, 148

Biirogebaude 113

Biirordume 79, 195

Business improvement districts 2

Campingplatz 7
Center-Management-Kosten 114

Dach und Fach 60, 67, 158, 161, 162,
177

- Aufzugsschacht 61, 159

— Auflenfassade 162

— Auflenmauerwerk 162

— Auflenwinde 60, 159

— Dach 162

— Erhaltung der Dachsubstanz und der
tragenden Gebdudeteile 162
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— Fassadenverkleidung 60, 159

— Fundament 60, 159, 162

— Individualvereinbarung 162

- Keller- und Geschossdecken 162

- Klausel 16

— konstruktive Decken 61, 159

— Rohrleitungen im AufSenmauerwerk
162

— Rohrleitungen im oder unter dem
Fundament 162

— Tarifwahl 162

— tragende Winde 61, 159, 162

— Vordach 60, 159

Dauernutzungsrecht 2, 3

Dauernutzungsverhaltnis 3

Deckenbelastung 45, 72, 90, 184

Deckenverstarkung 72, 184

Deflation 134

Dienstleistungszentrum 113

DIN 277 19, 94

— Nettogrundfliche 19

DIN-Normen 19

DIN-Vorschriften

- DIN 277 19

— DIN 31051 Instandhaltung 19

Diibel 60, 153

Due diligence 2

Duldung 9

Eheleute, auf der Vermieterseite 86

Eheleute, als Vertragspartei 86

Eigenttimer 83

Eigentumswechsel 83

Eingangshalle 96

Einheitlicher Vertrag 4

Einkaufszentrum 25,71, 73, 113, 183,
184,186, 187,191,193

Einrichtungen 64, 172

Einzelhandel 70, 133, 182

Einzelhandelsfliche 111, 185, 186

Einzelkauffrau

- Einzelfirma 86

- Vollkaufmann 86

Finzelkaufmann 86, 87

- Einzelfirma 86

- Vollkaufmann 86

Elektronische Signatur 32

- qualifizierte 32

— qualifiziertes Zertifikat 32

— Signaturerstellungseinheit 32

— ignaturpriifschlissel 32

— Signaturschlissel-Inhaber 32

Endmieter 3

Endrenovierungsklausel 16, 17

Energieeinsparung 100

EOP-Methode 40

Erbengemeinschaft 84, 85, 86
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Erginzungsangebot 13
Erganzungsvereinbarung 31, 32
Erhohung einer Pauschale 144
Ersatzbeschaffung 62, 63, 161
Ersatzmieter 157
Ersetzungsklausel 17
Ertragsrisiko 187

Erwerber 83

Etagenpodest 96
Existenzgriinder 14

Fahrstuhlanlage 97

Firmenbezeichnung 87

Fliche 4

- Bruttogrundfliche 94

— Bruttogrundfldche nach der DIN 277
(BGF) 43, 88

— Flichenberechnung 43, 88

— Funktionsfliche 44, 88

- gif-Richtlinie 44, 88

— Konstruktionsfliche 44, 88

— Nettogrundflache nach DIN 277
(NGF) 44, 88

— Flichendefinition 94

— Flichenmaf$stab 94

— Nettogrundfliche 94

— Nutzfliche 94

— Verkehrsfliche 43

— Verkehrsfliche 88

— vermietbare Fliche 94

Flachenberechnung 96

- Bruttogrundfldche nach DIN 277
(BGF) 71, 182

— Funktionsfliche 71, 182

— gif-Richtlinie zur Berechnung der Ver-
kaufsflache (MF/V) 71, 182

— Konstruktionsfliche 71, 182

— Nettogrundflache nach DIN 277
(NGV) 71, 182

Flachendefinition 18

Flachenmafstab 95, 96, 97

— gif-Richtlinie zur Berechnung der Ver-
kaufsfliche (MF/V) 71, 183

— Rucktrittsrecht 71, 72

Flachenreduzierung 92

Flachenvereinbarung

— Balkonflichen 94

— Bruttogrundfliche nach DIN 277
(BGF) 94

— Konstruktionsfliche 94

— Nutzfliche 94

— Quadratmeterangabe 94

— unterschiedliche Flaichenmafsstibe 94

— Wohnflichenverordnung 94

Fliesen 60, 153

Flucht- und Rettungswege 96

Fluchtbalkon 96

Sachregister

Flur 96

Foderalismusreform 8
Formerfordernis 11
Formularklauseln 17

— Abgeltungsklausel 18

- Dach- und Fachklausel 16
— Endrenovierungsklausel 16
— Instandhaltungsklausel 18
— Instandsetzungsklausel 18
- Kleinreparaturklausel 18

— Preisanpassungsklausel 18
— Renovierungsklausel 15

— Schonheitsreparaturklausel 16
— Verhandlungsklausel 15, 18
— Wertsicherungsklausel 18
Formularvertrag 10, 14, 15,17
Foyer 96

Freiberufler 4, 14

Friichte 6

Fruchtgenuss 6
Fruchtziehung 6
Funktionsfliche 44, 89, 96
Fufsgingerzone 73, 184

Garage 5, 93

Garagenplatz 79, 195

Garantiehaftung 99

Gaststitte 4, 5

GDbR 84

— AufSen-GbR 85

Gebietsfremder 204

Gebrauch der Mietsache 104

Gebrauchsbeeintrichtigung 99

Gebrauchstauglichkeit 186

Gebrauchsiiberlassung an Dritte 58,
147

Gefilligkeitsmiete 6

Gefilligkeitsvereinbarung 12

GEFMA/gif 210 Betriebs- und Neben-
kosten 19

Gemeinniitziger Verein 3

Gemeinschaftsfliche 44, 79, 89, 195

Gesamtmiete 50, 52, 75,108, 110, 117,
190

Geschiftsgrundlage 79, 195

Geschiftsrisiko 101, 186

Gesellschaft fiir immoblienwirtschaftli-
che Forschung e. V. 94

— Einzelhandel-MF/V 2012 95

- MF/G 95

— MEF-B fiir Biiroraum 95

— MF-H fir Handelsraum 95

— Richtlinie zur Berechnung der Ver-
kaufsfliche 95

Gesellschaftsform 87

Gesundheitsgefihrdender Zustand
99
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Gewihrleistungszeit 62, 160

Gewerberaummietverhiltnis 2, 6

Gewerberaummietvertrag 3

Gewinnerzielungsinteressen 3

gif-Richtlinie 95, 185

— zur Berechnung der Mietfliche fiir
gewerblichen Raum (MF/G) 205

— zur Berechnung der Verkaufsfliche im
Finzelhandel (MF/V) 209

— zur Berechnung von Biiroraum (MF/B)
208

- Richtlinie zur Berechnung der Miet-
flache fir gewerblichen Raum (MF/G)
19

- Richtlinie zur Berechnung der Ver-
kaufsfliche (MF/V) 19

gif-Richtlinie MF/G (Mietfliche
Gewerbe) 96

gif-Richtlinie MF/G (Mietfliche
Gewerbe) 97

Glasscheiben 62, 160

Gleitklausel 36

— Einseitigkeitsverbot 133

Grundbeleuchtung 45, 90

Grundstiick 7

Grundstiickserwerber 84

Grundstiickskauf 17

Grundstiicksmietverhiltnis 2

Haftung 151

— Haftungsbeschriankung 151

— verschuldensunabhingige 151

Haftung des Vermieters 47, 103

- Haftungsbeschriankung 58

— verschuldensunabhingige 58

Handelsregister 87

Hauptmietvertrag 12

Hauptnutzfliche 96

Hauptvertrag 11

Hausabgaben 112

Hausverwaltung 67, 177

Hausverwaltungskosten, Verwaltungs-
kosten 113

Heads of agreement 11

Heilungsklausel

- Grundstickserwerb 70

— Grundstiickserwerber 65, 82, 174,
180,199

— NiefSbrauchberechtigter 65, 70, 82,
174,180, 199

Heiz- und Warmwasserkosten 111

Verbrauch 51, 109

Heizkosten 48, 106, 112, 117

— Vorauszahlung 50

Heizkostenabrechnung 51, 109

Herausgabeanspruch 65, 172
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Index

— 2-Personen-Rentner-Haushalte mit
geringem Einkommen 38

— 4-Personen-Haushalte von Arbeitern
und Angestellten mit mittlerem Ein-
kommen 38

- 4-Personen-Haushalte von Beamten
und Angestellten mit hoherem Ein-
kommen 38

— alle privaten Haushalte 38

— automatische Wertsicherung 53

— der Einzelhandelspreise 38

— gekappter 76, 133, 191

— harmonisierter Verbraucherpreisindex
38

— jahrliche Anpassung 53

— Umstellung von Altvertragen 38

— Verbraucherpreisindex fiir Deutsch-
land 38

Indexierte Staffelmiete 134

Indexpunkte = Indexprozente/-klauseln
135

Indexreihe 136

Indexveranderung 76, 191

Indexzahlen 53

Indirekte Vergleichswertmethode 41

Individualabrede 15, 102

Individualvereinbarung 16, 17

Individualvertrag 17

Inhaltskontrolle 14

Inspektion 165

Instandhaltung 60, 67, 158, 177

— Anlagen 61, 159

- Antennenanlage 61, 159

Armaturen 61, 159

— Boiler zur Warmwasserbereitung 61,
159

- Brandschutzanlage 61, 159

- nach der DIN 31051 165

— Durchlauferhitzer 61, 159

- Einrichtungen 61, 159

— Einrichtungen mit exklusivem Nut-
zungsrecht 61, 159

— Erhaltungsmafinahme 165

— Fenster 61, 159

— Feuerldscher 61, 159

— Gastherme 61, 159

— Gegensprechanlage 61, 159

— gemeinschaftliche Einrichtungen 67,
177

- Gemeinschaftseinrichtung 166

— Gemeinschaftsflichen 62, 161

— Heizungsinstallation 61, 159

— innerhalb der Mietrdume 165

— -sklausel 166

— Kabelanlage 61, 159

- Kleinreparaturen 165
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— Klimainstallation 61, 159

— Kosten der Instandhaltung und In-
standsetzung an Gemeinschaftsflichen
166

— Kostenbegrenzung 167

— Kostenbeteiligung des Mieters 167

- Kiichengerite 61, 159

— Licht 159

— Lichtanlage 61

— lufttechnische Anlage 61, 159

— Rauchmelder 61, 159

— sanitdre Einrichtungen 61, 159

— Schlosser 61, 159

— Sonnenschutzeinrichtung 61, 159

— Thermostate 61, 159

— Transparenzgebot 165

- Verglasung 61, 159

- Videotuberwachungsanlage 61,
159

- Vollwartungsvertrag 166

— Wirmeventile 61, 159

— Wartungsarbeiten 165

— Zubehor 61,159

— Zwischenwinde 61, 159

Instandhaltungsklausel 18

Instandhaltungsverpflichtung 19, 62,
160

Instandsetzung 60, 67, 165,177,158

— Anlagen 61, 159

— Antennenanlage 61, 159

Armaturen 61, 159

— Boiler zur Warmwasserbereitung 61,
159

— Brandschutzanlage 61, 159

- nach der DIN 31051 165

— Durchlauferhitzer 61, 159

- Einrichtungen 61, 159

- Einrichtungen mit exklusivem Nut-
zungsrecht 61, 159

— Ersatzbeschaffung 62, 160, 166

— Fenster 61, 159

— Feuerloscher 61, 159

— Gastherme 61, 159

— Gegensprechanlage 61, 159

- gemeinschaftliche Einrichtungen 67,
177

— Gemeinschaftseinrichtung 166

— Gemeinschaftsfliche 60, 62

— Gemeinschaftsflaichen 158, 161

— Heizungsinstallation 61, 159

— innerhalb der Mietraume 165

— Instandhaltungs- und -sklauseln be-
treffend gemeinschaftliche Flachen
166

— Kabelanlage 61, 159

- Kleinreparaturen 165

- Klimainstallation 61, 159

Sachregister

— Kosten der Instandhaltung- und In-
standsetzung an Gemeinschaftsflichen
166

— Kostenbegrenzung 167

— Kostenbeteiligung des Mieters 167

— Kichengerite 61, 159

- Licht 159

— Lichtanlage 61

— lufttechnische Anlage 61, 159

— Rauchmelder 61, 159

— Reparatur 62, 160, 166

— sanitire Einrichtungen 61, 159

— Schlosser 61, 159

- Sonnenschutzeinrichtung 61, 159

— Thermostate 61, 159

— Transparenzgebot 165

— Verglasung 61, 159

- Videotiberwachungsanlage 61, 159

— Wirmeventile 61, 159

— Zubehor 61,159

— Zwischenwinde 61, 159

Instandsetzungs- und Instandhaltungs-
vereinbarung 161

Instandsetzungsarbeiten 16, 112

Instandsetzungsklausel 18

Instandsetzungspflicht 63, 161

Instandsetzungsverpflichtung 19

Inventar 6

Invitatio ad offerendum 13

Isolierte Endrenovierung 186

Juristische Person 87, 88
— des offentlichen Rechts 88

Kabelkanal 45, 60, 90, 153

Kappungsgrenze 5

Kauf bricht nicht Miete 20

Kaufleute 14

Kaution 57,102, 146

- Barkaution 148

— Nichtzahlung der Kaution 148

- Treuhandkonto 148

— Verzinsung 148

Kautionsabrede 148

Kerngebiet 9

KG 87

Kleinreparaturklausel 18

Klimaanlage 100

Klimagerite 45, 90

Kombination von automatischer Wertsi-
cherungsklausel und Staffelmietver-
einbarung 134

Kommanditgesellschaft 87

Konkurrenzschutz 60, 98,153, 186, 193

— Betriebspflicht 158

— einstweilige Verfiigung 158

— formularmafiger Ausschluss 158
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— Hauptsortiment 157

— immanente Konkurrenzschutzpflicht
157

Konkurrenzschutzverbot 59, 152

Konstruktionsfliche 44, 89

Konstruktionsgrundfliche 95, 207

Kontofiihrungsgebiihren 120

Konzessionsfihiger Zustand 98

Kosten der kaufminnischen und techni-
schen Hausverwaltung 114

Kosten des Center-Managements 191

Kostenelementeklausel

— echte 139

- Kostensteigerung 139

— langfristiges Untermietverhaltnis 139

— Preisinderungsklausel 139

— unechte 139

Kostentragungspflicht 63, 161

Kindigung 48, 103, 105

Kiundigungsrecht des Mieters 58, 152

Ladengeschift 73, 184, 193

Ladenriaume 71, 183

Lagerraum 195

Landpacht 119

Larmstorung 99

Laufzeit 66, 101, 105, 121, 176

Leasing 7

Leasingvertrag 7

— Immobilien-Leasing 7

Leasingeber 7

Leasingnehmer 7

— Leasingobjekt 7

— Leasingraten 7

Leerstand 1

Legalausnahme 132

Leihe 6

Leihvertrag 6

Leistungsverweigerungsrecht 120

Leistungsvorbehalt 124, 137, 139

— Anpassung 141, 140

— Bewegungsrichtung der BezugsgrofSen
140, 141

- Billigkeitserwdgung 54, 55, 124, 124,
125,126

- Billigkeitsgrundsatz 142

— einseitige Erhohung 141

— Erhohungsmafsstab 55, 56, 123, 124,
125, 126, 141, 142

— Erhohungsmafistab Indexentwicklung
54,124

— Erhohungsmaf$stab Marktmiete 54

— Ermessensspielraum 140, 141, 142

— Index fur gewerbliche Miete 141

— Indexveranderung 55, 124, 125,

126

Inhaltskontrolle 142
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- Kombination Index und Marktmiete
55,125

— Kombination mit Staffelung 56, 126

— Lebenshaltungskostenindex 55, 125,
140, 141

— Leistungsbestimmungsrecht 142

— -sklausel 140

— Marktmiete 123, 140, 142

— bei mieterhohungsfreien Zeiten 126

— mieterhohungsfreie Zeiten 56

— Mietsenkung 140

- Mindestmiete 141

— Neufestsetzung 140, 141

— Neufestsetzung der Miete 54, 123

- ortliche Marktmiete 141

— ortsiibliche Miete firr Geschéftsraum
141

— Sachverstandiger 54, 55, 124, 125,
142

— Schiedsgutachter 55, 125, 142

— upwards only 142

— Verinderung des Indexwertes 54, 123

— Verbraucherpreisindex fiir Deutsch-
land 54, 55, 123, 124, 125, 126

— Wertmesser 141

— Wirksamkeitszeitpunkt 54, 124

Leistungsvorbehaltsklausel 67, 143, 177

— Anpassung an die Marktmiete 143

— Kombination mit der Staffelung 143

— mieterhohungsfreie Zeiten 143

— Verbraucherpreisindex 144

Letter of Intend 66, 176

— Absichtserkldrung 179

— Schadensersatzanspriiche 179

Letter on Intend 10, 11

Leuchtmittel 62, 160

LOI'10,178

- Absichtserklirung 68, 178

— Geheimhaltung 68, 178

Geheimhaltungspflicht 69, 179

- Geheimhaltungsverpflichtung 68, 178

Laufzeit 68, 178

Mietinteressent 179

— Planungskosten 69, 179

Makler 14

Mangel 99

Mingel anfingliche 63

Marktmiete 124

Marktmietklausel

— Kombination von Index und Markt-
miete 134

— Marktanpassung 134

— Option 134

Mehrbelastungsklausel 144

Memorandum of understanding 11

Messeinrichtungen 51, 109
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Mietinderung 110, 117

Mietinderungserklarung 53

Mietbeginn 101, 104

Miete 48, 67, 106, 110, 177

- Anderung der Miete 52

— Anderung der Nettokaltmiete 52

— fiir Grundstiicke 119

— Mietstruktur 74, 189

— Umsatzmiete 74, 189

Mietende 105

Mieterdienstbarkeit 84

- Ausiibungsentgelt 151

Insolvenz 151

Liegenbelassungserklirung 151

Sicherungsabrede 151

Sonderkiindigung 151

Sonderkiindigungsrecht 151

— Zwangsversteigerung 151

Mieterhaftung

— verschuldensunabhingige Gefihr-
dungshaftung 154

— verschuldensunabhingige Zufalls-
haftung 154

Mieterhohung 40

Mietfliche 95

— Flichenabweichung 98

— Mehrfliche 97, 98

— Minderfliche 97

— Minderung 97

— Nebenfliche 97

— Verkaufsflache 97

Mietfreie Zeiten 47, 92, 102

Mietgebrauch 58, 151, 192

Mietgegenstand 25, 43, 66, 78, 88, 90,
176,195

— Anderung 47, 92

— Ausbauverpflichtung 93

— Ausstattung 93

— Beschaffenheit 44, 89, 99

— Beschreibung 71, 92, 182, 185

— Freifliche 25

— Gemeinschaftsfliche 25

- Grofe 93

- Kellerraum 25

— Lage der Rdume 93

— Nebengelasse 25

— Riuckgabe 65

Stellplatz 25

Ubergabe 46

Miethohe

— Mieterhohung 110

- Mietpreisitberhohung 110

— Mietsenkung 110

- 13

Mietinteressent 68, 69, 178

Mietminderung 99

Mietnebenkosten 112

Sachregister

Mietpreisiiberhohung 40

Mietrdume 78, 195

Mietsache, Beschaffenheit 72, 184, 186

Mietsenkung 40, 41, 133

Mietsicherheit

— Hohe der Sicherheit 147

— wucherahnliches Rechtsgeschift 147

Mietstruktur 48, 106, 110

Mietverhiltnis, Beendigung 64

Mietvertragsbeginn 47, 91, 103, 104

Mietvorvertrag 11

Mietzeit 47, 66, 74, 103, 106, 119, 176

Mietzweck 44, 89

Minderung 52, 102, 110, 120, 121

Mindestmiete 76, 111, 191

Mischmietverhailtnis 3, 4, 5, 196

— Teilgewerbezuschlag 196

— uiberwiegend gewerbliche Nutzung 78

— uberwiegend gewerbliche Nutzung
194

Missverhaltnis 110

Miindliche Nebenabrede 93

Nachfolgemieter 157

— Bonitit 59, 153

Nachfolgemieterklausel 157

Nachtragsvereinbarung 8, 69, 104, 180

— blofSe Vertragsverlingerung 181

— Leistungsvorbehalt 181

— Schriftform 180, 182

— Ubergabeprotokoll 181

— unwesentliche Veranderung 181

Namensschilder 46, 91

Nebenflache 195

Nebenflichen 79, 93

Nebenkosten 67, 111, 112, 113,117

Gebot der Wirtschaftlichkeit 118

— Heizolpreise 118

- Kappungsgrenze 144

Nebenkostenabrechnung 111

Nebenkostendefinition 18

Nebennutzflache 96

Negativattest 10

Nettogrundfliche 51, 96, 109

Nettogrundfliache nach der DIN 277 66,
95,176

Nettokaltmiete 48, 52, 67, 69, 106, 111,
121,177,180

NGF 19

Nichtrechtsfihiger Verein 88

Niederldndische BV 88

Niederlassungsfreiheit 88

Notar 14

Notarielle Form

— Nichtigkeit des Vertrags 33

- Vorkaufsabrede 33

Nutzflache 95, 96, 97, 205, 206
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Nutzflache nach DIN 277 96

Nutzungsinderung 8, 10

Nutzungsinderungsgenehmigung 4, 8,
79,195

Nutzungsart 8

Nutzungseinschrinkung 98

Nutzungszweck 7, 186

Offentliches Baurecht 8

Offentlich-rechtliche Genehmigung 46,
91

Offentlich-rechtliche Voraussetzungen

— eines Gewerberaummietvertrages 7

OHG 87

Option 11, 12, 13, 66, 105, 176, 194

— Anpassung der Miete 170

Austuibung des Optionsrechts 63,

67

— Kappungsgrenze 170

Optionsausiibung 63, 167

- Optionserklidrung 26, 169

Optionsfall 63, 167

Optionsklausel 169

— Optionsrecht 63, 167

Optionsrecht des Mieters 169

Optionszeitraum 63, 64, 167, 168,

169,170, 171

— Schriftform 169

— Verlangerungsklausel 170

— Verliangerungsoption zugunsten des
Vermieters 170

— zugunsten des Vermieters 169

— Wertsicherung 169

— Wertsicherung wihrend des Options-
zeitraums 63, 168

Optionsrecht 8, 69, 180

Optionszeitraum 67, 70, 177, 180

Ortiibliche Vergleichsmiete 5

Pacht 6

Pachtzeit 119

Parallelausbau 101

Parkettfufsboden 62, 160

Parkettversiegelung 17

Parkhaus 6

Parkpldtze 73, 184

Parteienbezeichnung 84

Patronatserklarung, harte 150

Photovoltaikanlage 93

Planaufstellungsbeschluss 9

Planungskosten 11, 68, 178

Preisangaben- und Preisklauselgesetz
34

Preisanpassungsklausel 18

Preisindex

— Basisjahr 39

— Umstellung von Altvertragen 39

251

Preisklausel 37, 133

— Preisklauselverbot 29

— Zeitpunkt der Unwirksamkeit 29

Preisklauselgesetz 67, 105, 177, 192,
202

— Genehmigungsfiktion 37

— Legalausnahmen 35

— Negativattest 37

— Ubergangsvorschrift 37

— VerfassungsmafSigkeit 35

Preisklauselverbot 132, 136, 137, 202

- Gebietsfremder 36

— Langfristigkeit 132

— Legalausnahmen 36, 131, 132

— Verbraucherpreisindex fiir Deutsch-
land 132

— Wertmesser 132

Preisklauselverordnung 35

— Genehmigungsfiktion 35

— Negativattest 35

— Rechtmifligkeit 34

— wihrungspolitische Kompetenz 34

Preisrecht 133

Prozentklauseln

— Angabe eines Basisjahrs 135

— Prozentzahl 135

— Punkteklausel 135

Punktezahl 135

— Umbasierungsfaktor 135

Punkteklausel 135

Punktzahl 76, 191

Quadratmetermiete 111

Quadratmeterpreis 97, 111

Qualifizierte salvatorische Schriftform-
heilungsklausel 31

- doppelte Schriftformklausel 31

- Erwerber 175

— Erwerber 31

— Nachtragsvereinbarung 31

— Niefsbrauchberechtigter 31, 175

Raumtemperatur 100

Raumiiberhitzung 100

Rechtzeitigkeitsklausel 120

Registerpublizitit 87

Reparaturen 16

Rettungswege 9, 10

Riickbauverpflichtung 19, 60, 153

Riickgabe der Mietsache 172

— Filligkeit der Riickgabepflicht
173

Riickgabe des Mietgegenstands 172

Sachverstandigengutachten 12
Sachverstiandiger 54, 124
Sale-and-lease-back-Vertrag 7



beck-shop.de

252

Salvatorische Klausel

— salvatorische Erhaltungsklausel 174

Sanierungsrechtliche Genehmigung 9

Sanierungssatzung 9

Sanitidrraume 45, 60, 90, 153

Schadensersatzanspriiche 11

Schadensersatzhaftung 99

Schaufenster 77,193

Schiedsgutachten 54

Schiedsgutachter 55, 56, 124, 126

Schiffe 119

Schliissel 46, 91

Schonheitsreparaturen 17, 60, 67, 112,

158, 161, 177

Abgeltungsklausel 164

Anfangsrenovierung 163

Anstreichen 163

Bedarfsklausel 163

Endrenovierungsklausel 61

Filligkeit der — 163

formularmifSige Abwilzung der

Verpflichtung zur Durchfithrung

162

Grundreinigung des Teppichbodens

163

isolierte Endrenovierungsklausel 159

Kalken der Winde und Decken 163

laufende Renovierung 61, 159

Parkettboden 163

Renovierungsbedarf 163

Renovierungsfristen 163

starre Fristen 163

Streichen der AufSentiiren von innen

163

Streichen der Fenster 163

Streichen der Fuflboden 163

Streichen der Heizkorper 163

Streichen der Heizrohre 163

Streichen der Innentiiren 163

Tapezieren 163

vermieterseitige Anfangsrenovierung

61,159

Schonheitsreparaturklausel 16

Schriftform 65, 82, 83, 85, 86, 101, 104,
112,133,150,173,198

- AG24

— Anlagen 21,27

— Anpassung der Nebenkostenvoraus-
zahlung 27

— Ausbauverpflichtung 26

- Ausfithrungsinderung 26

Auslegung 23,27

Baukostenzuschuss 27

Beurkundung 21

Beweisfunktion 21

Bezugnahme 28

Bezugnahme auf die Anlage 28

Sachregister

Briefwechsel 21, 22
Erbengemeinschaft 23
Erganzungsvereinbarungen 21
Ergdnzungsvertrag 28
Erwerberschutz 21

Filligkeit der Miete 27

fehlende Alleinvertretungsbefugnis 24
Firmenstempel 24
Flichenerweiterung 25
Formmangel eines Anderungsvertrages
28

GbR 24

gesetzliche 13, 20

GmbH 24

Haupturkunde 21

Hausordnung 27

Heilung 29

Infizierung anderer Klauseln 29
korperliche Verbindung 28
Kiindigung 20

Laufzeit 23
Lockerungsrechtsprechung 28
Miete 23

Mieterhohung 29

Mieterwechsel 25

Mietgegenstand 23, 25, 27
Mietnachfolger 25
Mietrechtsreform 21
Mietvertragsbeginn 26

Mietzeit 26

modifizierende Annahmeerklirung 22
Nachtragsvereinbarung 26, 28, 29
Namensunterschrift 21
Nebenkosten 27

oHG 24

Optionsausiibung 26
Optionserklirung 26
Optionsklausel 26

Parteiwechsel 25

qualifizierte salvatorische Schrift-
formheilungsklausel 31
rechtsmissbrauchliche Berufung auf
einen Formverstof$ 30
Schriftformklausel 32
Schriftformverletzung 24
Strategien nach Schriftformkiindigung
30

Teilfliche 26
Teilflichenreduzierung 25
Ubergabe der Mietsache 26
Ubergabeprotokoll 26
Unterschrift 22, 27
Untervermietung 28
Unterzeichnung 21
Urkundeneinheit 27
Vermieterwechsel 29

Vermietung vom ReifSbrett 26
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— verspitete Annahmeerkliarung 22

— verspitete Unterschrift 22

— vertragliche 31

— Vertragsparteien 23

— Vertragsverlingerung 29

— Vertreterzusatz 24

— Warnfunktion 21
— wesentliche Vertragsbestandteile 26

— Zeitpunkt der Unterzeichnung 23

Schriftformklausel

— vertragliche 31

— Vorrang der Individualabsprache 32

Schriftformkiindigung

— einstweiliges Verfiigungsverfahren 30

— Nutzungsentschiadigung 30

— vereinbarte Betriebspflicht 30

Schriftformverletzung 13, 84, 92

Schuldrechtsmodernisierungsgesetz 14,
18

Schwebende Wirksamkeit

— Feststellungsklage 36

Shopping-Center 187

Sicherheit, Zwangsvollstreckungsunter-
werfung 150

Sicherheiten 57, 67, 146, 149, 177

Sicherheiten fiir Mieter 150

— Dauernutzungsrecht 151

— Mieterdienstbarkeit 151

Sicherheitsleistung 47, 57, 58, 103,
147

— Biirgschaft 148

Sittenwidrigkeit 16

Solltauglichkeit 99

Sonderkiindigungsrecht 132

Sonderwiinsche 100

Sonneneinstrahlung 45, 90, 100

Sortimentsbeschrankung 98

Sortimentsbindung 193

Spannungsklausel 54, 123,137, 138

— Automatikwirkung 138

Entwicklung des Erbbauzinses 138

— Garagenmiete 138

— Gewerbemietindex 138

Index fur die Geschiftsraummiete

138

— Untermiete 138

Staffelmietvereinbarung 52, 121,133

- Aquivalenzstorung 130

— Erhohungsbetrag 129

— indexierter Staffelzeitraum 134

— Indexierung des letzten Staffelbetrags
134

— Kombination mit anderen Formen der
Wertsicherung 129

— Kombination mit einer automatischen
Wertsicherungsklausel 130

- maximale Laufzeit 130

253

— prozentuale Angabe des Erhohungsbe-
trags 129

— prozentuale Erhohung 53, 122

— Staffelmieterhohung 129

— Teilindexierung der letzten Staffel 134

— vorgeschaltete Staffelmieterhohung
134

— Wertsicherung fiir den Optionszeit-
raum 129

Standards 19

Stellplatz 93

Stillschweigende Verlangerung 48, 103

Storung der Versorgung

— mit Gas 121

— mit Strom 121

— mit Wirmeenergie 121

— mit Wasser 121

Storung technischer Einrichtungen 121

Summierungseffekt 17

Tarifwahl 19

Technikfliche 96, 97, 206

Technische Funktionsfliache 95

Teekiiche 45, 90

Teilgewerbliche Nutzung 3, 4, 78, 194

Teilgewerbliches Mischmietverhiltnis
196

Teilinklusivmiete 111

Teppichboden 45, 90

— Reinigung 62, 160

Textform 32

Tilgungsbestimmung 120

Tragfihigkeit 45, 90

— der Decken 72

Tragfahigkeit der Decken 184

Transparenzgebot 18, 19

Treppenhaus 96

Treppenldufe 96

Treppenpodest 96

Triple-Net-Vertrige 162

Ubergabe 47, 72,101, 103, 184
- Eroffnungstermin 73, 185

- der Mietraume 104

- des Mietgegenstandes 90

— Termin 101

— Ubergabetermin 73, 185
Ubergabe der Mietriume 98

- Eroffnungstermin 188

— Ubergabetermin 188
Ubergabetag 102
Ubergabetermin 104
Uberlassung an Dritte 44, 89
Uberwiegenstheorie 4, 5
Uberwiegenstheorie des BGH 196
Um- oder Ausbaumafinahmen 46
Umbasierung 135
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UmbaumafSnahmen 47, 91, 101, 103

Umfeldfehler

— Gewinnerzielungsrisiko 187

— Kundenstrom 187

— Umsatzerwartung 187, 188

unmittelbare Beeintrichtigung 187

— Verwendungsrisiko 187

— zusicherungsfihige Eigenschaften 187

Umfeldmangel 100, 120, 121

Umsatz 99

Umsatzmiete 76, 111, 190, 191

— Apotheke 191

Betriebspflicht 191

Einsichtsrecht 191

Hochstmiete 75, 189, 191

Mindestmiete 74, 75, 189

Mindestmietzins 191

— Umsatz 74,75, 189

— Umsatzpacht 191

Umsatzsteuer 50, 57, 67,75, 98, 108,
127,177,190

- Anpassungsklausel 116

— Ausschlussumsitze 116

— Bagatellgrenze 116, 116

— Dachausbauten 116

— Erhohung 145

— Errichtung des Gebdudes 116

— Generalmieter 116

— Nichtbeanstandungsgrenze 116

— Nichtunternehmer 116

— Rechnungsstellung 116

— Schadensersatzpflicht des Mieters 116

— Senkung des Steuersatzes 145

— Stichtag 116

— Umsatzsteueroption 116

— Vorsteuerabzug 115

— Vorsteuern 116

— Vorsteuern beziiglich der Baukosten
116

Umstellung auf das Basisjahr 135

Unangemessene Benachteiligung 16, 17

Untermietvertrag

— Gesamtuntermiete 81, 198

Laufzeit 80, 197

— Optionsrecht des Untermieters 81,

198

Optionsregelung 199

Spannungsklausel 199

— Untermiete 198

— Untermieter 80, 81, 197

— Untervermieter 80, 197

— Wertsicherung 81, 198, 199

Unternehmenspacht 6

Unternehmer 14

Untervermietung 4, 58, 147

— abstrakte Untervermietungsanfrage
156

Sachregister

— Anspruch auf Gestattung 154

— Bonitit des Untermieters 59

— Bonitit des Untermieters 152

— Erlaubnis des Vermieters 154

- formulardmifSer Ausschluss der —
157

— formularmafiger Ausschluss des Son-
derkiindigungsrechts 156

— Genehmigungsvorbehalt 59, 152

— Schriftformvorbehalt 155

- Sonderkiindigungsrecht 59, 152, 155,
156

- Sonderkiindigungsrecht wegen ver-
weigerter Untervermietungserlaubnis
156

— Umsatzsteueroption 155

— Untervermietungserlaubnis 155

— Widerrufsvorbehalt 155

— Zustimmung des Vermieters 59, 152

Untervermietungserlaubnis 17

Unwirksamkeit der Preisklausel 204

Upwards only 133

Verinderung der Mietsache 60

— Nachtragsvereinbarung 158

— Riickbauverpflichtung 158

- 153

Verinderungssperre 9

Verbot der geltungserhaltenden Reduk-
tion 17

Verbot der Zweckentfremdung von
Wohnraum 7, 8

Verbraucher 14

Verbraucherpreisindex 53, 56, 67, 76,
177,191

— harmonisierter Verbraucherpreisindex
38

— Schwellenwert 39, 40

— Umbasierungstabelle 40

— Umstellung 39

— Verkettungsmonat 39, 40

— Warenkorb 39

Verbrauchsmessgerite 51, 109

Verkabelung 62, 64,161,172

Verkaufsfliche (MF/V) 185

Verkehrsfliche 44, 79, 89, 95, 96, 97,
195,206,207

Verkettungsmonat 136

Verlangerungsfiktion 106

Verliangerungsklausel 18, 105

Verldngerungszeit 105

Vermieterhaftung

— formularmafSiger Ausschluss der
Sachmingelhaftung des Vermieters
154

— verschuldensunabhingige Haftung
154
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Vermietung vom ReifSbrett 71, 73, 84,
93,101, 104, 183, 184, 185, 186

— Anderungsvorbehalt 93

- Eroffnungstag 75

- Eroffnungstag 190

Ubergabe 75

— Ubergabe 190

Verschleifd 61, 160

Versicherung 58, 152

Verteilungsschliissel 51, 109

Vertragliche Schriftform 174

Vertragsanbahnungsphase 10

Vertragsanbahnungsverhéltnis 11

Vertragsangebot 13

Vertragsbindungswille 10

Vertragsende 105

Vertragsfreiheit 15

Vertragsinhalt 12

Vertragsschluss 13

Vertragsstrafe 73, 184

Vertragsurkunde 85

Vertragsverhandlungen 10, 11

- Verhandlungsfiihrer 10

— Verhandlungsstand 10

— Vertragsentwurf 10

Vertragszeit 105

Vertragszweck 3, 4, 16, 44, 79, 89, 98,
186, 195

— behindertengerechter Zugang 72,
183

— behordliche Genehmigung 72, 183

— Bestandsschutz 72, 183

Vertretungsverhiltnis

— gesetzliche Vertretung 87

— organschaftliche Vertretung 87

Verwaltungskosten 113, 114

— pauschale 113

Verwender 15, 16,17

Verwendungszweck 98

Vollsortiment 73, 184

Vollwartungskosten 67, 177

Vorauszahlungen 51, 108

— Betriebskosten 50, 108

— Heizkosten 50, 108

Voreigentiimer 83

Vorhand 13

— Vorhandberechtigter 13

Vorkaufsrecht salvatorische Erhaltungs-
klausel 33

Vormietberechtigter 12

Vormietrecht 12

— Austbung 64, 168

— Rucktrittsrecht 171

— Schadensersatzpflicht 171

— Vormietberechtigter 171

— Vormietfall 64, 168

Vormietvertrag 12

255

Vorsteuer auf Baukosten 44, 89
Vorsteuerabzug 44, 89, 98
Vorvertrag 11,12, 13

Wihrungsrecht 35

Wartung 165

Wartungskosten 61, 160

Wartungsvertrag 61, 160

Wegfall der Geschiftsgrundlage

— Aquivalenzstorung 145, 146

— Geldentwertung 145

- Kaufkraftschwund 145

- Kaufkraftverlust 146

— Opfergrenze 145

— Unzumutbarkeitsgrenze 145, 146

Weitervermietung an Dritte 3

Werbeanlagen 102

Werbefliachen 102

Werbegemeinschaft 75, 76, 185, 188,
190

Werbekostenbeitrag 75

Werbung 188

— schriftliche Zustimmung des Vermie-
ters 73, 185

— Werbegemeinschaft 74, 185

— Zustimmung zu WerbemafSnahmen
73,185

Wertsicherung 1, 18, 33, 53, 56, 67, 105,
127,177

— Genehmigungsvorbehalt 34

— Indexierungsverbot 34

— intransparente Wertsicherungsklausel
129

— Mietdnderungsklausel 128

- Neufestsetzung 128

- Neufestsetzungsklausel 128

— Preisrecht 128

— Renditesteigerung 128

— Transparenzgebot 129

— uberraschende Klausel 129

— wihrungsrechtliche Einschrankung
128

— Wertsicherungsklausel 128

— wirtschaftliche Bedeutung 128

Wertsicherungsklausel 18, 36, 37, 39,
143

— automatische Anpassung 33

- gekappte Indexklausel 192

— Genehmigung nach § 3 WihrG 33

— Infizierung 29

— Inhaltskontrolle 33, 37

— Intransparente 33

— jahrliche Anpassung 137

— monatliche Anpassung 137

— Nominalwertprinzip 33, 34

— Preisindex fiir die Gesamtlebens-
haltungskosten 38



beck-shop.de

256

- Schwungradeffekt 34

Ubersicht 201

— Verbraucherpreisindex 38

— zulissige Wertmesser 38

Wesentlichkeitsgrenze 16,201

Wiederherstellung des urspriinglichen
Zustandes 173

Wirtschafts- und Verwaltungseinheit 51,
109

Wohnfliche 4, 5, 79, 195

— Erweiterung 79, 195

- Reduzierung 79, 195

Wohnmobil 7

Wohnnutzung 79, 195

Wohnnutzungszweck 5

Wohnraum 5

Wohnraummietverhiltnis 2

Wohnung 4

Wohnungseigentiimergemeinschaft
86

Wohnungsmarkt 7

Sachregister

Wucher

— auffalliges Missverhiltnis 40

- verwerfliche Gesinnung 40

— wucheridhnliche Geschifte 40

— Zwangslage 40

Wucherahnliches Geschaft 110
Woucherdhnliches Rechtsgeschift 41, 111

Zahlungsweise 52,110, 119

Zubehor 64, 172

Zugangsbehinderung 99

Zuriickbehaltungsrecht 52, 65, 110,
120,172

Zwangsvollstreckungsunterwerfung 150

Zweckentfremdung 8

Zweckentfremdungsverbot 4, 7

Zweckentfremdungsverbotsverordnung
4,8

Zwischenablesung 51, 109

Zwischenabrechnung 51, 109

Zwischenmietverhaltnis 3



