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Stichwortverzeichnis

Die fett geschriebene Zahl bezieht sich auf das Kapitel, die zweite Zahl auf die
Rdn. in diesem Kapitel.

Abbaugesetz 1 40

Absender

— Mieterhéhung 10 3

Adressat

— Mieterhéhung 10 35

Adresslage 11 52

Allgemein iiblicher Zustand 15 145

anerkannte wissenschaftliche Grundsitze
der Mietspiegelerstellung 12 94

Anerkenntnisurteil 14 106

Anerkennung

— qualifizierter Mietspiegel 12 118

Anfechtung

— Beschrankung Wiedervermietungsmiete 4 209

— Zustimmungserkldrung 13 12

angespannter Wohnungsmarkt 4 48

Anscheinsbeweis

— einheitlicher Vertrag 2 9

Apartment 11 49

Architektenhonorar 15 57

arithmetisches Mittel 11 141

Art 11 47

Aufwendungen

— laufende 5 14

Aufwendungsersatz 15 58

Ausforschungsbeweis 14 54

ausgenommener Wohnungsbestand

— Beschrinkung Wiedervermietungsmiete 4 10

Auskunft

— Rechtsfolgen fehlender Auskunft 4 200

Auskunftsanspruch

— Belege 4 189

— Beschrinkung Wiedervermietungsmiete 4 184

— Frist 4 196

Inhalt 4 185

— Kappungsgrenze 11 211

— Modernisierung 4 191

— Verjahrung 4 197

Ausschlussvereinbarung 2 56; 9 1

— ausdriickliche 9 3

— konkludente 9 13

— Modernisierung 9 12

— unwirksame Erhéhungsvereinbarungen 9 27

— Zeitmietvertrag 9 15

Ausstattung 11 68

— Heizung 11 70

— Mietereinbauten 11 75

— Nachtspeicherheizung 11 71

— Warmecontracting 11 72

Bandbreite 11 39; 14 98
Barrierefreiheit 9 26

Baualter 11 81
Bauherreneigenschaft 15 19
bauliche Verinderung 15 30
Baunebenkosten 15 60
Beaujolais-Mietspiegel 12 78
Befundtatsachen 14 59
Begriindung

— ortsiibliche Vergleichsmiete 12 34

— Vergleichswohnung 12 212
Begriindungsmittel

— Mietdatenbank 12 188

— Mietspiegel 12 38

— Sachverstindigengutachten 12 189
— Sonstige 12 35, 249

Beifiigung

— Mietspiegel 12 135

— Sachverstindigengutachten 12 209
Belegvorlage 11 216

— Beschrankung Wiedervermietungsmiete 4 189
Berechnung

— Modernisierungsmieterhohung 16 11
Beschaffenheit 11 78

— Baualter 11 81

— energetischer Zustand 11 82

— Maingel 11 80

— Modernisierung 11 85
Beschrinkung

— Wiedervermietungsmiete 4 11t.
Beschrinkung Wiedervermietungsmiete
— Anfechtung 4 209

— angemessene Bedingungen 4 54

— angespannter Wohnungsmarkt 4 48
— ausgenommener Wohnungsbestand 4 10
— Auskunftsanspruch 4 184

— ausreichende Versorgung 4 53

— Begriindungserfordernis 4 62

— Bestandsschutz 4 92

— Betriebskostenpauschale 4 81

— dynamische Nichtigkeit 4 164

— Enweiterung des Mietvertrages 4 46
— Europdische Mietrechtskonvention 4 9
— Grundfall 4 35

— Grundstiicksveriufierung 4 47

— Konkurrenzen 4 212

— Kostenmiete 4 101

— Kiindigung 4 208

— Landesverordnung 4 64
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Stichwortverzeichnis

— Leerstandsquote 4 60

— Liste der Gemeinden 4 68

— mafigeblicher Wohnungsmarkt 4 51

— Mafinahmenkatalog 4 63

— Mietsicherheit 4 213

— Mietspiegel 4 75

— Mietvertragsabschluss 4 42

— Modernisierung 4 135

— Modernisierungsmieterhohung 4 100

— Neubauwohnungen 4 13

— Normenkontrollverfahren 4 217

— Novation 4 45

— ortsiibliche Vergleichsmiete 4 69

— Parteiwechsel 4 45

— Prozessuale 4 157, 214

— Rechtsfolge 4 210

— Rechtsfolgen 4 158

— Riickforderungsanspruch 4 171

— Riigepflicht 4 167

— Schadensersatzanspruch 4 207

— Stadtteil 4 51

— Staffelmiete 4 102; 6 91

— Teilunwirksamkeit 4 162

— Uberpriifung Rechtmapigkeit 4 215

— umfassend modernisierte Wohnungen 4 25

— Verinderung des Leistungsgegenstandes 4 104

— verfassungsrechtliche Rahmenbedingungen 4 5

— Vormiete 4 93

— wirtschaftliche Hrtegriinde 4 154

— zuldssige Widervermietungsmiete 4 69

— Zuschldge 4 82

Beschwer 17 14

Besichtigungsrecht 12 206, 243

Bestandsmiete 11 106

Betreuer 10 66

Betriebskosten 3 8

Betriebskostenpauschale

— Beschrinkung Wiedervermietungsmiete 4 81

Bevollmichtigung 10 30, 46

Beweis d. Gegenteils 14 76

Beweisaufnahme

— qualifizierter Mietspiegel 14 63

— Sachverstindigengutachten 14 56

Beweislast

— Beschrinkung Wiedervermietungsmiete
4214

— Preisbindung 2 55

Beweisvereitelung 14 56

Bewirtschaftungskosten 5 14

BGB-Gesellschaft 10 9, 44

Bruttokaltmiete 3 4

Bruttowarmmiete 3 4

Bundesmietengesetz 1 39

Dachgarten 11 55
Darlegungslast

— Vermutungswirkung 14 81
Datenschutz 12 60
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degressive Forderung 11 243; 15 101;
16 34, 36

demnichstige Zustellung 14 38

Diskriminierungsmiete 11 135

Dokumentation

— qualifizierter Mietspiegel 12 115

Double-Net-Miete 18 6

Drittmittel 11 225

— Dauer der Anrechnung 11 251

— degressive Forderung 11 243, 268; 15 101

— Mieterhéhungserklirung 11 263

— Modernisierungsmieterhdhung 15 83

Durchschnittsmiete

— modifizierte 11 38

dynamische Nichtigkeit 4 211; 15 119

— Beschrinkung Wiedervermietungsmiete 4 164

Eheleute

— Mieter 10 6, 36

Eichordnung 9 23

Eigenleistung 15 55

Eigentiimerwechsel

— Modernisierungserhshung 4 143

Einfamilienhaus 11 48; 12 140

Empfangsvollmacht 10 47

energetischer Zustand 11 82

Energieausweis 11 84

— Kosten 15 60

Energieeinsparung 16 25

Entgeltiiberhohung 5 2

EOP-Methode 18 3

Ergebnisstichprobe 12 109

Erledigung 14 100

Erneuerung 15 47

ErschlieBungsmaBnahme 15 28

Europiische Mietrechtskonvention

— Beschrinkung Wiedervermietungsmiete 4 9

Europiischer Gerichtshof fiir Menschen-
rechte

— Beschrinkung Wiedervermietungsmiete 4 9

Extremwertbereinigung 11 136

fair trial 14 147

Filligkeit

— Miete 3 12
Fehlbelegungsabgabe

— Kappungsgrenze 11 208
Fehlergrenze 9 23
Finanzierungskosten 15 61
Flichenabweichung 11 80
Formblattvertrage 1 5
Fortschreibung

— qualifizierter Mietspiegel 12 125
Freisitz 11 55
Friedensmiete 1 26

Garagenmietvertrag 2 8
GbR 10 9, 44
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Stichwortverzeichnis

magere Zahlen = Randnummern

Gebietskulisse

— Beschrankung der Wiedervermietungsmiete
448

Gebiihrenstreitwert 14 126

Gefilligkeitsmiete 9 6; 11 137

Geldschuld 3 16

Gemeinde

— vergleichbare 12 147

gemeinniitzige Wohnungsunternehmen
11 127

gerichtliches Verfahren 14 1

— Anerkenntnisurteil 14 106

— Beweisaufnahme 14 52

— einfache Mietspiegel 14 86

— Entscheidungsfindung 14 49

— Erledigung 14 100

— Indizwirkung 14 89

— Kilage auf zukiinftige Leistung 17 4

— Kilageantrag 14 11

— Kilagebegriindung 14 27

— Kostenentscheidung 14 115

— Modernisierungsmieterhohung 17 1

— Rechtsmittel 14 131

— Sachverstindigengutachten 14 56

— Schitzung 14 74

— Streitgenosse 14 8

— Streitwerte 14 125

— Teilurteil 14 108

— Tenor 14 103

— Vergleich 14 121

— Versaumnisurteil 14 107

— vorldufige Vollstreckbarkeit 14 118

— zustindiges Gericht 14 2

Gesamthand 14 8

Geschichte

— Mietpreisrecht 1 11f.

Gewerberaummiete 18 1

— EOP-Methode 18 3

— Indexmiete 18 14

Sittenwidrigkeit 18 2

— Staffelmiete 18 8

gewerbliche Zwischenvermietung 15 23

Gewichtung

— Wohnwertmerkmale 11 101

Gewinnbeteiligungsklausel 6 124

Gleichbehandlungsgrundsatz 9 5, 11;
11 123

Gleitklausel 18 17

GroBe 9 22; 11 52

Gutachterausschuss 12 76

Hirteeinwand

— Ausschluss 15 144

— Formalien 15 151

— nicht zu vertretende Umstinde 15 149
Hirtegriinde

— Abwigungskriterien 15 124

— Zeitpunkt 15 134

Hausverwaltung 10 4

Heizung 11 70

Hinweispflicht

— auf qualifizierten Mietspiegel 12 175
Ho6chstmietenverordnung 1 15

Indexmiete 6 117

— Basisjahr 6 137

— Gewerberaummiete 6 129; 18 14
— Gleitklausel 18 17

— Grenzen 6 167

— Inhalt der Vereinbarung 6 130

— Kiindigungsrecht 6 161

— Mieterhohungserklirung 6 140

— Mietpreisiiberhéhung 6 169

— Nutzungsentschidigung 6 163

— Rechtsfolgen 6 155

— Tatbestandsmerkmale 6 118

— Verwirkung 6 158

— Wiigungsschema 6 136
Inklusivmiete

— Beschrankung Wiedervermietungsmiete 4 79
— Mietspiegel 12 159
Insolvenzverfahren 10 67
Instandhaltung 15 42
Instandsetzung 15 42
Instandsetzungskosten 15 64
ivd-Immobilienspiegel 12 251

Jahressperrfrist

— Darlegung und Beweislast 11 33
— Mieterhohung 11 11
Jugendwohnheim 2 18

Kapitalkosten 5 14
Kappungsgrenze 11 153

— Anwendungsbereich 11 157

— Auskunftsanspruch 11 211

— Berechnung 11 170

— Betrag 11 176

— Fehlbelegungsabgabe 11 208

— herabgesetzte 11 197

— Liste der Gemeinden 11 207

— Mieterhdhungserklirung 11 224

— Minderung 11 180

— Modernisierung 11 187

— Preisbindung 11 194

— Rechtsfolgen Nichtbeachtung 11 222
Klage auf zukiinftige Leistung 17 4
Klageantrag 14 11
Klagebegriindung 14 27

Klagefrist 14 36

Kleinreparatur 12 158
Kostenelementeklausel 6 123; 18 16
Kostenentscheidung 14 115
Kostenmiete 2 24

— Beschrinkung Wiedervermietungsmiete 4 101
Kostenmietklausel 9 7
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Stichwortverzeichnis

Kiindigung

— Beschrankung Wiedervermietungsmiete 4 208

— Indexmiete 6 161

— nach Mieterhéhung 13 47

— Riicknahme 4 44

— Staffelmiete 6 71

Kiindigungsausschlussvereinbarung 6 74;
921

Kiindigungserkldarung 13 60

Kiindigungsfrist 13 68

Kiirzungsbetrige

— siehe Drittmittel

Lage 11 91

Lagekarte 12 104

Landesverordnung

— Beschrinkung Wiedervermietungsmiete 4 64
— Liste der Gemeinden 4 68
Leistungsvorbehalte 6 122; 18 16
Lockvogelangebote 9 6

Makrolage 11 92

Miingel 11 80

— Vormiete 4 116

Marktmiete 11 36

MaBnahmenkatalog 4 63

Median 11 141; 14 98

Messgesetz 9 23

Mietabianderungsvereinbarung 7 1

— Abgrenzung 7 19

— Erhéhungsbetrag 7 31

— Grenzen'7 39

— Inhalt der Vereinbarung 7 18

— konkludente 7 13

— Prozessuales 7 41

— Umdeutung 7 8

— unwirksame Vereinbarungen 9 39

— Zeitpunkt 7 17

Mietausfall 15 62

Mietdatenbank 12 77, 188

Mieterhohung

— Absender 10 3

— Adressat 10 35

— Ausschlussvereinbarung 9 1

— Bevollmdchtigung 10 46

— Formalien 10 1

— Fiinfzehnmonatsfrist 11 2

— Hausvenwaltung 10 4

— Jahressperrfrist 11 11

— Kappungsgrenze 11 153

— Kombinationsmaglichkeiten 8 11

— ortsiibliche Vergleichsmiete 11 1

— Personenmehrheit Vermieterseite 10 5

— Stellvertretung 10 30

— Uberblick 8 1

— Vereinbarungen 6 1

— Verhdltnis der verschiedenen Maglichkeiten
zueinander 8 7
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— Vormiete 4 121

— Wirkungszeitpunkt 13 91

— Wohnungseigentiimer 10 16

Mieterh6hungserklirung 12 1

— Ablehnung 13 8

— Anderung 12 22

— Angabe von Erhaltungskosten 16 15

— Begriindungsmaglichkeiten 12 26

— Beifiigung Sachverstindigengutachten 12 209

— Belege 16 18

— Berechnung 16 11

— Bezugnahme auf Mietspiegel 12 134

— Doppelbedentung 12 3

— Drittmittel 11 225, 263

— Erganzung 14 138

— Erhéhungsbetrag 16 35

— Erliuterung 16 19

— Ermafigung 12 25

— Form 10 50; 12 10

— Formalien 16 2

— Inhalt 12 9

— Jahresspertfrist 12 30

— Kappungsgrenze 11 224; 12 31

— Mietdatenbank 12 188

— Nachbesserung 14 136

— qualifizierter Mietspiegel 12 175

— Reaktion des Mieters 13 1

— Rechtsfolgen 16 43

— Riicknahme 12 24; 14 109

— Sachverstindigengutachten 12 189

— Textform 10 52

— Uberlegungsfrist 13 2

— Umdeutung 12 6

— Vergleichswohnung 12 212

— Wirkungszeitpunkt 16 46

— Zeitpunkt 12 16; 16 37

— Zugang 10 57, 59

— Zustimmung des Mieters 13 9

Mieterh6hungsverlangen

— siehe Mieterhohungserklirung

Mietermodernisierung 15 25

Mieterschutzverordnungen 1 8ft.

Miethohegesetz 1 41 ff.

Mietminderung 11 180

Mietnachlass 15 53

Mietpreisbremse 4 1 {f.

— vetfassungsrechtliche Rahmenbedingungen 4 5

— siehe auch Beschrinkung der Wiederver-
mietungsmiete

Mietpreisrecht

— Geschichte 1 11t.

Mietpreisiiberh6hung 5 6

— Ausnutzen 5 21

— geringes Angebot 5 20

— Rechtsfolgen 5 26

— Staffelmiete 6 96

Mietrecht

— Soziales 2 3
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magere Zahlen = Randnummern

Mietrechtsinderungsgesetz 1 48
Mietrechtsnovellierungsgesetz 1 49
Mietrechtsreformgesetz 1 46
Mietsenkungsverordnung 1 28
Mietsicherheit 4 213

Mietspiegel 12 38

— anerkannte wissenschaftliche Grundsitze 12 94
— Anerkennung 12 118

— Anwendung 12 136

— Anwendungszeitraum 12 82

— Aufsteller 12 51

— ausgehandelte 12 78

— Beifiigung 12 135

— Datenauswertung 12 112

— Datenschutz 12 60

— Dokumentation 12 115

— einfache, im Prozess 14 86

— Einfacher 12 46, 69

— einvernehmlich aufgestellt 12 78

— Fortschreibung einfacher Mietspiegel 12 88
— Fortschreibung qualifizierter Mietspiegel 12 125
— gerichtliche Kontrolle 14 94

— gerichtliche Uberpriifung 14 79

— Indexfortschreibung 14 99

— Indizwirkung 14 89

— Kaufpreis 12 135

— Lagekarte 12 104

— Median 14 98

— Mieterhéhungserklirung 12 134

— Mittelwert 14 98

— dkologische 11 83

— qualifizierter 12 48, 92

— rechtliche Qualifikation 12 43

— Regressionsmethode 12 114

— Spanne 11 144; 12 144; 14 74, 98
— Stichtagsdifferenz 12 173

— Synopse gesetzlicher Vorschriften 1 54
— Tabellenmethode 12 113

— Urheberschutz 12 67

— vergleichbare Gemeinde 12 147

— Verdffentlichung 12 66

— Voraussetzungen 12 49

— Zuschlag 12 154

— im Zustimmungsprozess 14 63
Mietspiegelaufsteller 12 51
Mietspiegelpolitik 12 78
Mietstruktur 3 4

— Vormiete 4 109

Mietvertrag auf Lebenszeit 9 19
Mietwucher 5 26

Mikrolage 11 92

Minderung 11 180

— Vormiete 4 116
Mischmietverhiltnis 2 6; 4 38; 6 11
Mittelwert 14 98

moblierter Wohnraum 2 16

— Beschrinkung Wiedervermietungsmiete 4 85
Moblierungszuschlag 12 170

Stichwortverzeichnis

Modernisierung

— Ausschlussvereinbarung 9 12

— Beschrinkung Wiedervermietungsmiete 4 135
— Eigentiimenvechsel 4 143
Modernisierungsmieterh6hung 15 1; 16 42
Abgrenzung zur Instandsetzung 15 42

— anrechenbare Kosten 15 51

— Bauherr 15 19

— bauliche Verinderung 15 30

— Bedeutung 15 9

— Beschrinkung Wiedervermietungsmiete 4 100
— Drittmittel 15 83

— Erneuerung 15 47

— Formalien der Erkldrung 16 1

— gerichtliche Durchsetzung 17 1

— gewerbliche Zwischenvermietung 15 23

— Grenzen 15 111

— Konkurrenzen 15 15

— Modernisierungstatbestinde 15 48

— neue Miete 15 79

— Rechtsfolgen 16 43

— Rechtsnachfolge 15 26

— Schitzung 15 68

— Staffelmiete 6 61

— steuerliche Auswirkung 15 110

— Streitwert 17 13

— Umfang 15 50

— Umlageschliissel 15 71

— Untermietvertrag 15 22

— Voraussetzungen 15 19

— wirtschaftliche Hartegriinde 4 100; 15 123
— Zeitpunkt 16 37

Nachtspeicherheizung 11 71
negative Staffel 4 33
Nettokaltmiete 3 4; 4 72
Nettowarmmiete 3 4
Neubauwohnung

— Begriff 4 13

— Stichtag 4 18
Neuvertragsmiete 11 105
Normenkontrollverfahren

— Beschrinkung Wiedervermietungsmiete 4 217
Novation 4 45
Nutzungsentschidigung

— Indexmiete 6 163

obligatorische Streitschlichtung 17 5
okologischer Mietspiegel 11 83
ortsiibliche Vergleichsmiete 4 69; 11 35
— Art11 47

— Ausstattung 11 68

— Bandbreite 11 39

— Begriff 11 35

— Begriindung 12 34

— Beschaffenheit 11 78

— Drittmittel 11 225

— Grifle 11 52
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Stichwortverzeichnis

— Lage 11 91

— mafigebliche Wohnraum 11 115

— Mischungsverhdltnis 11 145

— Spanne 4 74

— Synopse gesetzlicher Vorschriften 1 52f.
— Ublichkeit 11 134

— Wohnwertmerkmale 11 44

Pauschalwerte 16 26

Personen mit dringendem Wohnbedarf
223

preisgebundener Wohnraum 2 24

— Landesgesetze 2 25 ff.

— Mietpreisbremse 4 41

preisgebundener Wohnungsbau 8 4; 11 30

— Staffelmiete 6 12

Preisklauselgesetz 18 14

Preisstoppverordnung 1 33

Primérdatenerhebung 12 70, 106

Prozesskostenhilfe 14 133

Prozessuales 7 41

qualifizierter Mietspiegel
— Vermutungswirkung 14 64

Rabatt 15 53

RDM-Immobilienspiegel 12 251

Rechtsirrtum 4 168

Rechtsmittel 14 131

Rechtsmittelstreitwert 14 127; 17 14

Rechtsnachfolge

— Kappungsgrenze 11 174

— mafigeblicher Zeitpunkt 10 25

Regressionsmethode 12 114

Reichsmietengesetz 1 22

Repriasentativitat 12 107

Restwert 15 70

Revision 14 134

Riickforderungsanspruch

— Beschrinkung Wiedervermietungsmiete
4171

— Kenntnis 4 181

Riicknahme

— Kiindigung 4 44

Riigepflicht 4 167, 174

Sachentscheidungsvoraussetzung 14 2
— besondere 14 33
Sachverstandigengutachten
— Alter 12 207

Befundtatsachen 14 59

— Beifiigung 12 209

— gerichtliches 14 56
Kostentragungspflicht 12 210
Mieterhéhungserklirung 12 189
— Mindestanforderungen 12 200
Person 12 191

— Typgutachten 12 252
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Sanierungssatzung 11 131

Schadensersatzanspruch 11 220

— Beschrankung Wiedervermietungsmiete 4 203,
207

Schaffen von Wohnraum 11 87

Schitzung 14 74; 15 68

Schickschuld 3 16

Schiedsgutachterklausel 9 43

Schonfrist 14 123

Schonheitsreparaturen 12 156; 15 63

— Vormiete 4 115

Schriftformklausel 13 24

Schutzgebiihr

— Mietspiegel 12 135

Schwarzarbeit 15 54

Sekundirdaten 12 72

Sicherungsanordnung 4 219; 17 6

Sittenwidrigkeit 18 2

Skonti 15 53

Sowieso-Kosten 15 67

soziales Mietrecht 2 3

Spanne 12 144; 14 98

— Mietspiegel 11 144; 14 74

Spannungsklauseln 6 121; 18 16

Staffelmiete 6 4

— Anwendungsbereich 6 8

— Beschrinkung der Wiedervermietungsmiete
691

— Erhéhungszeitpunkt 6 52

— Gewerberaummiete 18 8

— Grenzen 6 89

— Inhalt der Vereinbarung 6 35

— Kiindigungsrecht 6 71

— Mietpreisiiberhéhung 6 96

— Mischmietverhiltnis 6 11

— Modernisierungen 6 61

— negative Staffel 4 33

— preisgebundener Wohnungsbau 6 12

— Prozessuales 6 115

— Rechtsfolgen 6 59

— Schriftform 6 27

— Tatbestandsvoraussetzungen 6 27

— umgekehrte 6 23

— Verwirkung 6 70

— Widerrufsrecht 6 33

Stellvertretung 10 30, 46

Stichtagsdifferenz 12 173; 14 100

Streitgenosse 14 8, 107, 115

Streitschlichtung 14 3

Streitwert 14 125

— Gebiihrenstreitwert 14 126

— Rechtsmittelstreitwert 14 127

Studentenwohnung 2 18

Stufenklage 11 217

Synopse Miethohevorschriften 1 52f.

Tabellenmethode 12 113
teilgewerbliche Nutzung 12 164
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magere Zahlen = Randnummern

Teilinklusivmiete 3 5

— Beschrinkung Wiedervermietungsmiete 4 79
Teilurteil 14 108

Teilzustimmung 13 43

Tenor 14 103

Terrasse 11 55

Textform 10 52

Toleranzgrenze 9 23
Triple-Net-Miete 18 6

Typgutachten 12 252

Uberlegungsfrist 13 2; 14 33

— Verlingerung 13 6

Ublichkeit 11 134

Umdeutung 7 8

umfassende Modernisierung 4 25
Umlageschliissel

— Modernisierungsmieterhéhung 15 71
Umsatzklausel 6 124
Umsatzmiete 18 6
Umzugsquote 11 149
Unterschrift 14 4
Untervermietung 12 166
Urheberschutz

— Mietspiegel 12 67
Urkundsverfahren 13 25

VDM-Preisspiegel 12 251
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