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Stichwortverzeichnis

Symbole
100-%-Finanzierung 149

A

Abberufung

— Eigentiimerbeschluss 364

— gerichtlich 370

Abberufungsbeschluss

— Anfechtung 365

Abrechnung

— Auslagen 429

Abrechnungsinhalt 279

Abschreibung 468

Abschreibungsberechtigung 473

Absetzungen fiir Abnutzung 464

Absetzung fiir aullergewohnliche
Abnutzung 472

Absicherung

— Immobilieneigentiimer 207

Abstimmung 256, 351

Abstimmungsergebnis

- falsch 354

Abwasseranschluss 74

abzugsfahige Werbungskosten 463

AfA 464, 489

Allstimmigkeit 255, 351

Altbau 63

Altschulden 291

Amtsniederlegung 314, 366

- Begriindung 367

— Unzeit 367

Anfechtbarkeit 353

Anfechtung

— rechtsmissbrduchlich 354

Anfechtungsklage 325

Angehorige 486

Annahme

— Wahl 356

Anschaffungskosten 464, 498

anschaffungsnahe Aufwendun-
gen 465

Anschaffungsnahe Herstellungskos-
ten 478

Anschaffungs- oder Herstellungs-
kosten 494

Anschaffungs- und Herstellungs-
kosten 461, 464, 467, 488

Arbeitnehmer-Sparzulage 153

Arbeitskosten 519

Architekt 43

Architektenvertrag 44

Aufgaben

— Verwalter 245

Aufhebung der Gemeinschaft 537

Auflassung 125

Auflassungsvormerkung 125

Aufteilungsbeschreibung 215

Aufteilungsplan 217

Auftragsvergabe 302

Aufwand 475
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Aufwandspauschale 430

Aufwendungsersatz 424

Aufzeichnungs- und Buchfiihrungs-
pflicht 570

Auseinandersetzung

— gerichtlich 348

Ausgaben-/Einnahmenrech-
nung 290

Auskunftserteilung 442

- Klage 444

Ausschiisse 361

Ausstattung 468

Auswahlprozess 58

B

Bankdarlehen 159

Bauabzugssteuerverfahren 520

Bauabzugsteuer 519

Baubegleitung 55

Baubeschreibung 59

Baubeteiligte 43

Baudenkmal 494, 495

Baufertigstellungsgarantie-Versi-
cherung 196

Baufreiheit 21

Baugenehmigung 41, 467

Bauhelfer-Unfallversicherung 196

Bauherr 43

— Absicherung 55

— Aufgabe 53

— Bul3gelder 54

Bauherrengemeinschaft 230

— privat 100

Bauherrenhaftpflichtversiche-
rung 194

Baukosten 467

— Hohe 28

Bauland 22

Baulast 20

Bauleistung 520

Bauleistungen 47

Bauleistungsversicherung 195

Baumschutzverordnung 75

Bauspardarlehen 169, 170

Bausparguthaben

— Zinsen 154
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Bausparsumme 153

Bausparvertrag 153

Bautrager

— Erwerb 57

Bautrédgervertrag 118, 126

— Beurkundung 121

Bauvorhaben

— Planung 28

Bebaubarkeit 31

Bebauungsplan 21, 23, 29

— Satzung 23

befristeter Mietvertrag 479

Begehung

— technisch 301

Begrenzung des Werbungskosten-
abzuges 488

Beiratsaufgaben

— Einschrdankung und Erweite-
rung 401

Beiratsbeschluss

— Anfechtung 419

— Ausschluss 369

Beiratsorganisation

— intern 357

Beiratswahl 336

— Anfechtung 362

— Ausschluss 334

— Erzwingen 335

Beitreibungsverfahren 317

Belastungen 135

Bemessungsgrundlage 464, 466,
468, 548, 551

Bemessungsgrundlage fiir die
Grunderwerbsteuer 539

Bereitstellungszinsen 176

Bescheinigung 506

Bescheinigung der Denkmalbehor-
de 495

Beschlussfassung 255

Beschlusskompetenz 255

Beschlusssammlung 267

Beschlusswirkungen 258

Bestandsimmobilie 39

— Auswahl 70

— Kauf 63

— Schnéppchenpreis 70
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Bestandsschutz 73
Bestandsverzeichnis 128
Bestitigungsbeschluss 356
Bestellungsdauer 240
Bestellungszeit
— Dauer 363
Besteuerungsgrundlage 532, 542
Best-Zinsen 162
Betreuung
— Finanzwesen 269
- rechtlich 306
betrieblicher Férderungszusam-
menhang 451
Betriebsausgabe 493
Betriebsausgaben 505
Betriebskosten 284
Betriebsvermogen 449, 523
Beurkundung 121
Beurkundungspflicht 121
Beurkundungsvorgang 124
Bewertungsstichtag 548
Bewertung von Grundstiicken 552
Bewirtungsaufwand 425
bezugsfertig 469
Blockwahl 355, 356
Bodenrichtwert 552
Biirotatigkeit
— Genehmigung 27

C
Courtage 69

D

Damnum 463

Darlehen 160
Darlehensabschluss 172
Datenschutz 346
degressive Abschreibung 469
Denkmal

- Auflage 93

— Erwerb 90

Denkmalliste 495
Denkmalschutz 63, 92, 494
dingliches Wohnrecht 474
Disagio 463

Dolmetscher 349

Doppelhéuser 34

Doppelhaushilfte 34

Durchfiihrung

— beschlossene Manahmen 304

Durchfiihrung nachtréaglicher Bau-
malnahmen 468

E

Effektivzins 172

Effizienz

— energetisch 86

eigene Wohnzwecke 453

Eigeninitiative 64

Eigeninteresse 349

Eigenleistung 150

Eigennutzung 479, 498

Eigentiimerstellung

— Verlust 368

Eigentiimerversammlung

— aufllerordentlich 262

— Durchfiihrung 396

- Einberufung 388

— Protokoll 264

Eigentiimerwechsel 88

Eigentumswohnung 72

— Bestand 108

Eigentumswohnungen 35

Einberufung 248

einfache Bebauungsplan 24

Einfamilienhaus 32

Einheitlichkeit

- Verwaltung 236

Einheitlichkeitsgrundsatz 448

Einheitswert 542

Einkommensteuer 453

Einkiinfte aus der Vermietung 491

Einkiinfte aus Vermietung und
Verpachtung 453, 454, 457, 486,
487, 489, 490, 491, 492, 502, 572

Einkunftserzielungsabsicht 479

Einladung 248

Einladungsfrist 248

Einlage von Wirtschaftsgiitern 451

einmaliger Sofortabzug 475

Einnahmen aus Vermietung und
Verpachtung 454
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Einstimmigkeit 254 Erzielung von Einkiinften 453
Einstweiliger Rechtsschutz 305 Eventualeinberufung 263
Einstweilige Verfiigung 258
Einzelabrechnungen 377 F
Einzelberechnung 276 Fachkenntnisse
Einzelkaufmann 237 — Vermittlung 422
Einzelwirtschaftsabrechnung 288 Fachliteratur 423
Einzelwirtschaftsplan 270 Fertigstellung 469
Energieausweis 82 Festdarlehen 165
Energieform Feuerrohbauversicherung 196
- Baugebiet 71 Finanzierung 141
Ensemble 496 Finanzierungskosten 462
Entlastung 438 Finanzierungsnebenkosten 462,
Entstehen 463
— Wohnungseigentiimergemein- Finanzierungsplanung 148
schaft 229 Finanzplanung 141
Erbauseinandersetzung 523 Forderprogramme
Erbbauberechtigter 137 - Kfw 186
Erbbaugrundbuch 132 Forderung
Erbbaurecht 136, 138, 455 — denkmalgeschiitzte Gebaude 185
Erbbauzins 455 — selbst genutztes Wohneigen-
Erbfall 467 tum 183
Erbschaft 523 freiberuflicher oder gewerblicher
Erbschaft- und Schenkungsteu- Zweck 493
er 548 Freifldchenplan 218
Erhaltungsaufwand 474 Freistellungsbescheinigung 521
Erhaltungsaufwendungen 462 Freistellung vom Steuerabzug 521
Erhohte Absetzung 471 Fremdvergabe 51
Erklarung zur einheitlichen und Fremdvergleich 483
gesonderten Feststellung 492 Frostschaden 200
Ersatzmitglieder 360 Funktions- bzw. Wesensadnde-
Ersatzzustellungsvertretung 408 rung 477
ErschlieBungstriager 30 Fullstapfentheorie 524
Ertragsminderung 543
Ertragswertverfahren 554 G
Erwerb Gebdude 464
— Erbbaurecht 136 Gebot 134
— Mietkauf 138 Gebrauchtimmobilie
— Renten- oder Leibrentenba- — Auswahlkriterien 70
sis 140 Gebiihrenbescheid 41
- Zwangsversteigerung 132 Geltungsdauer 272
Erwerber gemeinschaftliche Einkiinfte 569
— Zahlungspflicht 274 Gemeinschaftseigentum 36, 94,
Erwerbskosten 464 212, 220
Erwerbsnebenkosten 464 Gemeinschaftsordnung 219
Erwerbsvorgang 113 — Zusatzaufgaben 401
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Generaliibernehmer 51

Generalunternehmer 51

Gerichtskosten 145

Gerichtsurteil

— Abberufung 313

Gerichtsverfahren

— Verhalten 307

Gesamtwirtschaftsplan 270

Geschéftsordnungsantrag 256

Geschossflachenzahl 552

Gewerbebetrieb 527

Gewerbesteuer 532

gewerblicher Grundstiickshan-
del 527, 528, 530

Gewillkiirte Beschlussstand-
schaft 420

Gewillkiirtes Betriebsvermo-
gen 451

Gewinn 447

GFZ 552

Glasversicherung 204

Grundakte 122

Grundbuch 127

— Bedeutung 127

— Eintragung 130

— Organisation 127

Grundbuchamt 95

Grundbucheintrag 126

Grunderwerbsteuer 536

grunderwerbsteuerpflichtiger Vor-
gang 466

Grunderwerbsteuersatz 146

Grundpfandrechte 179

Grundsatze ordnungsgemafer Ver-
waltung 462

Grundschuld 128, 181

Grundschulden 135

Grundsteuer 478, 541

Grundsteuererlass 543

Grundstiick

— Faustformel 17

— Lage 16

Grundstiicksbezeichnung 214

Grundstiickseigenschaften 19

Grundstiickskaufvertrag 43

Grund und Boden 464

Gutachterausschuss 552
Giiterstandsschaukel 563

H

Haftpflichtversicherung 206

Haftung des Verwalters 571

Haftungsbeschrankung 437

Haftungsverpflichtungen 205

Handlungsberechtigung

— Architekt 45

Handwerkerleistung 503, 505

Hangwohnungen 104

Hausgeldverpflichtungen 347

Haushaltnahe Beschéftigungsver-
héltnisse 504

Haushaltnahe Leistungen 504

Haushaltsbuch 158

Haushaltsnahe Dienstleistun-
gen 293, 503

Hausordnung 107

Hausratversicherung 207

Haustypen 36

Hebesatz 543

Hebesatz der Gemeinde 542

Herstellungsaufwand 475

Herstellungskosten 467, 494, 498,
499

Herstellungs- oder Anschaffungs-
kosten 496

Herstellungs- oder Erhaltungsmal3-
nahmen 500

Hochwassergefahr 76

Hochzinsphase 169

Honorar

— Architekt 46

I

Immobilie

— Beurteilung 73

— GroBe und Ausstattung 36
— Standort 15

Immobilien

— Kriterien 15
Immobilieneigentum

— Formen 32
Immobiliensuche 63

579



Incentive-Zuwendungen 432

Informationsblatt 191

Ingenieure 47

Instandhaltung 159, 501

Instandhaltungsriicklage 282, 376,
462, 501, 502, 538, 569

Instandsetzung 501

Instandsetzungen 377

Instandsetzungsmalnahmen 478

Interessenkollision 347

J

Jahresabrechnung 278, 374
Jahreswirtschaftsabrechnung 278
Juristische Personen 237, 342

K

Kapitalbedarf 142

Kapitaldienst 158

Kapitalertragssteuer 376

Kapitallebensversicherung 178

Kapitalwert des Niebrauches 488,
490

Kassenpriifer 361

Kauf

- neue Eigentumswohnung 104

Kaufpreis 116

Kaufvertrag

- Beurkundung 116

— wesentliche Regelungen 113

Kaution 455

KfW-Darlehen 185

Kfw-Mittel 185

Klageverfahren 316

Kombinierte Wohn- und Geschéfts-
héuser 34

Kommunikationsmaffnahmen

— Auslagen 424

Kontostiande 291, 375

Kopfprinzip 287, 350

Kosten

— Immobilienerwerb 142

Kostenanschlédge 380

Kosten der Abnutzung der Immobi-
lie 458

Kosten der Baubetreuung 467
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Kosten der Erhaltung der Immobi-
lie 459

Kosten der Finanzierung der Immo-
bilie 457

Kosten eines R&umungsprozes-
ses 460

Kostenerstattung

— Stimmrechtsausschluss 434

Kreditverkauf 166

Kiindigung

— Schadenshaufung 192

Kiindigungsfrist 194

L

laufende Instandhaltung und In-
standsetzung 474

Leerstand 543

Leitungswasserversicherungen 200

lineare AfA 469

Loschungsbewilligung 180

Liftungsanlage 81

M

Mahnbescheid

— Forderungsbeitreibung 324

Makler 66

Maklerverbéande 66

Maklervertrag 68

Mangel 80

Mehrfamilienhduser 35

Mehrheitsbeschluss 253, 256, 335

— Abberufung 311

— Aufgabenerweiterung 403

— qualifiziert 254

Mieten 425

Mieterh6hung wegen baulicher Ver-
anderung 477

Mietkauf 138, 139

Miet- und Pachtzinsen 454

Mietvertrag 486

Mindestgebot 134

Miteigentiimergemeinschaft 491

Mitglieder

— Personengesellschaft 343

Mitteilung

— Notar 116
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Modernisierungsempfehlung 85
Modernisierungs- und sonstiger
Erhaltungsaufwand 460

N

Nachtréagliche Anschaffungskos-
ten 476

Nachtrégliche Herstellungskos-
ten 477

nahe Angehdrigen 483

Natiirliche Personen 237, 342

Nebenkosten 459

Negativbeschliisse 260

Neubau 39, 40, 63

Neuimmobilie

— Auswahlkriterien 56

— Erwerb 56

Nichteigentiimer 339

— Eigentiimerversammlungen 340

— Rede- und Stimmrecht 341

- Vertraulichkeit 341

NieRbrauch 473, 490

Notar 122

Notarkosten 145

Notgeschéftsfithrung 235, 298

notwendiges und gewillkiirtes Be-
triebsvermogen 447, 449

Nutzung 526

Nutzungsdauer des Wirtschafts-
guts 464

Nutzungsmoglichkeiten 21

Nutzungsiiberlassung 462

(o]

Objektprinzip 350

Offentliche Unterschriftsbeglaubi-
gung 387

Option zur umsatzsteuerpflichtigen
Vermietung 534

ortsiibliche Marktmiete 482

ortsiibliche Miete 484

ortsiibliche Vermietungszeit 485

P
Partner einer nichtehelichen Le-
bensgemeinschaft 483

Partnerschaften 238

Person

— Verwalter 237

Personalkosten 504

Personenhandelsgesellschaf-
ten 238

Personliche Eignung 345

personlicher Freibetrag 549

Personliche Steuerbefreiung 538

Planung

— Neubau 40

Planungskosten 467

Preisiiberlegungen 15

Primérenergiebedarf 84

Privates VerduBerungsgeschift 522

Privatvermogen 447, 452

Protokollversendung 266

Priifung

— Wirtschaftsplan 372

Priifungsergebnis

— Stellungnahme 380

Priifungstatigkeit

— Durchfiihrung 382

R

Rechnungslegung 378
Rechtsmittel 330
Rechtsnachfolger 467
Rechtsschutzversicherung 207
Reihenhduser 34
Reisekosten 425
Renovierung

— iiblicher Zeitraum 78
Reparaturen 377
Restschuldversicherung 182
Riesterrente 156

Risiko

— Altlasten 119

Riicktritt 120
Riickwirkungsverbot 287
Rumpfbeirat 369
Rundschreiben 427

S

Sachversténdiger 72
Sachwertverfahren 554
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Sanierung Steuerpflicht 433
- energetisch 39, 82 Steuersatz 539, 549
Sanierungsgebiet 498 Steuerschuldner 547
Sanierungsmafnahmen Steuerschuldner der Grunderwerb-
— iiblicher Zeitraum 78 steuer 539
Schadensnachweis 209 Steuersubjekt 541
Schallschutz 81 stille Reserven 448
Scheinbeschliisse 260 Stimmenmehrheit 255
Schenkung 467, 523, 531 Stimmrecht 252, 350
Schonheitsreparatur 455 Strallenerneuerung 76
Schuldzinsen 463, 491 Sturmschaden 199
Schulungsveranstaltung 422
Sekretariatskosten 426 T
selbstgenutztes Wohnungseigen- Tausch 465

tum 497 Teilnahmerecht 251
Selbstgenutztes Wohnungseigen- Teilungserklarung 105, 213, 335,

tum 493 351
Selbstnutzung 485 Teilungsvereinbarung 102
Sicherung Teilungsversteigerung 132
— Kredit 177 Tiefgaragenstellplatz 95
sofort abziehbarer Erhaltungsauf- Tilgungsaussetzung 167

wand 455, 474, 475 Tilgungsleistung 159
Sonderabschreibung 472
Sondereigentum 94, 221, 537 U
Sonderfachleute 432 Uberschuss 479, 524
— Kosten 428 Uberschussprognose 483
Sonderkiindigungsrecht 202 Ubertragung 149
Sondernutzungsrecht 98, 222 Uberwachung
Sondertilgungen 166, 171 — Rechnungswesen 372
Sonderumlagen 275, 373 Umkehrdarlehen 171
Sonstige Berechtigte 344 UmlagemaRstab 284
Spekulationsgewinn 523, 525 Umlageschliissel
Sprachkenntnisse 349 - Anderung 284
Sprechstunden 443 Umlaufbeschluss 256, 351
Staatliche Férderung Umsatzsteuer 533
- Eigentumserwerb 182 Umsatzsteuer-Vorauszahlung 456
stadtebaulicher Entwicklungsbe- Umschuldung 168

reich 498 unentgeltliche Uberlassung 474
Stellvertreter 359 unentgeltliche Ubertragung 467
Steuerbefreiung 533, 534, 536, Unternehmererkldarung 89

548 Unterschriftsbeglaubigung 265
Steuerberatungskosten 478 Unterversicherung 201
Steuergegenstand 541
Steuerklassen 549 \%
Steuerliche Forderung 494 Veranlassungsprinzip 457
Steuermesszahl 542 Verduflerung 522
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Verdullerung eines Grund-
stiicks 534
VerduBerungsgewinn 525
Vergleichswert 554
Vergleichswertverfahren 554
Verhéltniswahl 352
Verjahrung 440
Verkaufsabsicht 349
Verkiindung
— Beschlussergebnis 257
Vermietung durch mehrere Perso-
nen 491
Vermietung von Gemeinschaftsei-
gentum 569
Vermogensauseinandersetzung bei
einer Scheidung 527
Vermogensrechtliche Proble-
me 347
Vermogensschadens-Haftpflichtver-
sicherung 441
Vermogensteuer 568
Versammlungsort 249
Versammlungsprotokoll
— Berichtigung 266
— Unterzeichnung 265
Versammlungsprotokolle
— Unterzeichnung 385
Versammlungszeitpunkt 249
Versicherung
— Beendigung 192
— Immobilie 189, 197
— Vertrag 190
Versicherungsbedingungen 191
Versicherungsbeitrige 478
Versicherungsschidden 299
Versicherungsschein 190
Versicherungssumme 208
Versorgungsfreibetrag 550
Versteigerungsobjekt 132
Versteigerungstermin 132
Versteigerungsverfahren
— Ablauf 133
Verteilerschliissel 272
Verteilung der Erhaltungsaufwen-
dungen 475
Vertragsstrafe 460

Vertragssumme 208

Vertrauensmann 336

Vertretung

- teilrechtsfdhiger Verband 246

Verwalter 345

- Tod 311

— Unterstiitzung 371

Verwalterbestellung

— Gerichtsbeschluss 240

Verwalterfirma

— VerdauBBerung 311

Verwalterrechte

— Aullenverhiltnis 246

— Innenverhaltnis 245

Verwalterstellung

- Beendigung 316

Verwaltertétigkeit

- Beendigung 309

Verwaltervertrag 242

Verwalterwechsel 379

Verwaltung

- technisch 296

— Wohnungseigentiimer 212

— Wohnungseigentiimergemein-
schaft 232

Verwaltungsbeirat 332

— Budget fiir Ausgaben 429

— Einsichtnahme in Unterla-
gen 444

- gesetzliche Aufgaben 371

— gesetzliche Regelungen 333

- Haftung 434

— Teilungserkldarung 334

— Vergiitung 431

— Verwaltungsmafinahmen 407

— Wahl 350

— Zusammensetzung 337

Verwaltungsbeiratstatigkeit

- Beendigung 364

— praktische Ausgestaltung 413

Verwaltungsbeiratsunterlagen

— Herausgabe 445

Verwaltungsbestimmungen 219

Verwaltungskosten 284

Vorauszahlungshéhe 271

VorbehaltsnieBbrauch 473
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Vorfilligkeitsentschddigung 460

Vorkaufsrecht 111

vorweggenommene Erbfolge 490,
531

vorweggenommene und nachtragli-
che Werbungskosten 459

vorweggenommene Werbungskos-
ten 490

w

Wahl

— Fehler 353

— Verwalter 239

Wahlausschuss 351

Werbungskosten 454, 456

Werbungskostenabzug 502

Werbungskosteniiberschuss 479

Werdender Eigentiimer 338

Wertermittlungsvorschriften 68

Wertprinzip 350

Wertsteigerung 447

wesentliche Verbesserung 475

Wiederholungsversammlung 263

wirtschaftliches Eigentum 473

Wirtschaftsgebaude 469

Wirtschaftsplan 269

- Fortschreibung 273

— Riickwirkung 274

Wohngebédudeversicherung 199

Wohngeldvorauszahlungen 278

Wohngeldzahlung 502

Wohnraumforderung

— sozial 182

Wohnung 469

Wohnungseigentum

— Begriindung 99

- Besonderheiten 94

Wohnungseigentiimergemein-
schaft 97

Wohnungseigentiimerversamm-
lung 247
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Wohnungseigentumsverwalter 235
Wohnungsgrundbuch

— Besonderheit 131

Wohnungslage 104

Wohnzweck 557

Y4

Zahlungspflicht

— Erwerber 290

Zahlungsplan 48

Zahlungsprobleme 167

Zahlungstermin 136

Zahlungs- und Aufbewahrungs-
pflicht 570

Zahlungsweise 61

Zeitaufwand

— Bezahlung 432

Zertifizierter Vertrag 156

Zinsabschlagssteuer 292

Zinsbindung 161

Zinsbindungsdauer 161

Zinsbindungsfrist 176

Zinsertrag 502

Zinsleistung 159

Zinssatz 161

— feste Vereinbarung 163

Zitterbeschluss 353

Zitterbeschliisse 259

zu eigenen Wohnzwecken 526

Zuschlag 135

Zuschlagsbeschluss 136

Zu- und Abflussprinzip 456, 461

ZuwendungsnieBbrauch 473

Zwangsversteigerung 69, 131, 132,
183, 293

Zwangsvollstreckung 523

Zweitwohnung 546

Zweitwohnungsteuer 478, 545



