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Sachverzeichnis

Zahlen im Fettdruck bezeichnen die Paragrafen, Zahlen im Normaldruck
die Randnummern.
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Abbuchungsermichtigung 33, 24
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Aufwendungsersatzanspruch des Mieters
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Barrierefreiheit 58, 13 f.
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Fortsetzung des Mietverhiltnisses mit
dem/den Erben 19, 19f.

fristlose Kiindigung 67, 12 ff.

fristlose Kiindigung durch den Mieter
68, 20; 69, 12; 70, 7

fristlose Kiindigung durch den Vermieter
72, 14

fristlose Kiindigung durch den Vermieter
wegen Storung des Hausfriedens 74, 11
fristlose Kiindigung durch den Vermieter
wegen Zahlungsverzuges 73, 36
Gebrauchsiiberlassung an Dritte 50, 29
Haftung des Erwerbers fiir Mietsicherheit
21, 10

Haftung bei Mietvorauszahlung 18, 15
Haftung bei Tod des Mieters 18, 7
Haftung des VeriuBerers 20, 42

— Haftung des VeriuBerers flir Mietsicher-
heit 21, 16

— Hohe der Mietsicherheit 39, 8

— Indexmiete 143, 14

— Kiindigungsschutz 113, 4

— Kiindigungsbeschrinkung Sperrfrist
121, 16

— Kiindigungsfrist Werkmietwohnung
125, 11

— Kiindigungsrecht 93, 8

— Kiindigungsrecht des Erben 19, 20

— Kiindigungsrecht bei Verweigerung der
Untermieterlaubnis 50, 17

— Kiindigungsschutz 115, 23

— Mieterhohung 139, 6

— Mieterh6hung nach § 559 BGB 157, 52f.;
158, 17; 159, 20 ff.

— Mieterhéhung nach § 560 BGB 165, 16

— Mietpreisschutz 144

— Mietminderung 61, 23 f.

— Mietsicherheit 39, 35 ff.

— Modernisierungsmanahmen 44, 112 f.

— Schadensersatzanspruch bei Mingeln
62, 16 ff.

— Schadensersatzanspruch bei Vorenthaltung
der Mietsache 96, 49 ff.

— Schriftform 87, 15

— Sozialklausel 130, 14; 132, 12; 133, 8

— Staffelmiete 142, 23 f.

— stillschweigende Verlingerung des Miet-
verhiltnisses 14, 18ft.; 82, 33, 51

— VerbesserungsmalBnahmen des Mieters zur
behindertengerechten Nutzung 58, 13 f.

— Vorkaufsrecht 120, 24

— Widerspruchsrecht 125, 17

— wiederholte Anwendung der Sozialklausel
134, 11

— WoFG 176, 8

— Zurlickbehaltungsrecht des Mieters 42, 10

Abfindung

— Mietaufhebungsvertrag 84, 16

— 5. auch Abstandszahlungen

Abflussverstopfungen

— Darlegungs- und Beweislast 59, 11
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Abfiihrung des Mehrerldses an das Land

— Mietpreistiberhohung 138, 24

Abgabezeitpunkt

— MieterhShungserklirung nach § 560 BGB
165, 7 f.

Abgeltungsbetrag fiir Vermieteraufwand

— Mietauthebungsvertrag 84, 15

Abgeschlossenheit bei § 5732 BGB 114, 8

Abgeschlossenheitsbescheinigung 3, 11

Abhilfe

— bei Beschwerde 193, 38

Abkiirzung

— Kiindigungsfristen 89, 13 ff.

Ablauf der Erbbauberechtigung

— Kiindigungsrecht, 93, 16

Ablauf der Preisbindung

— Berechnung Jahressperrfrist fir Mieterho-
hung nach § 558 BGB 146, 7

— Betriebskosten 180, 17 ff.

Ablauf des NieBbrauchs

— Kiindigungsrecht 93, 14 f.

Ablehnung

— Ersatzmieter 85, 6

Abmahnung

— fristlose Kiindigung 67, 10 f.

— fristlose Kiindigung durch den Mieter
69, 8

— fristlose Kiindigung durch den Vermieter
aus (sonstigem) wichtigem Grund 75, 9

— Gebrauchsiiberlassung an Dritte 72, 11 ff.

— Hausordnungsverstoe 53, 10

— Kiindigung 116, 25 f.

— Nichtgewihrung des Gebrauchs 68, 9 ff.

— Storung des Hausfriedens 70, 5; 75, 9 f.

— unberechtigte 65, 5; 75, 10

— unpiinktliche Mietzahlung 76, 4

— vertragswidriger Gebrauch 65, 3 f.

— Zahlungsverzug 73, 14

Abnutzung von Einrichtungen

— Pauschalabgeltung 43, 4

Abrechnung

— Mietsicherheit 39, 44 ff.

Abrechnungsfrist

— Betriebskosten 37, 42 ft., 73; 180, 9 ft.

— Mietsicherheit 39, 44 ff.

Abrechnungsperiode

— Betriebskosten 37, 4 f.

Abrechnungspriifungsfrist 37, 54 ff.

— Einwendungsausschluss 37, 55 f.; 180, 11

Abrechnungszeitraum

— Betriebskosten 37, 4 ff., 43

Abriss

— Kiindigung zur angemessenen wirtschaft-
liche Verwertung des Grundstiicks 118, 11

Abrissgenehmigung

— Kiindigung zur angemessenen wirtschaft-
liche Verwertung des Grundstticks 118, 11
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Abschaffung der Mieterhohung wegen Ka-
pitalkostensteigerungen 169

Abschaffung der Mietherabsetzung wegen
KapitalkostenermifBigung 169, 3

Abschaffung eines Haustieres

— Streitwert 190, 18

Abschlige bei Mieterhohung 148, 35

Abschleifen

— ParkettfuBboden 43, 7

Abschlieffen der Hof- und Haustiiren

— Hausordnung 53, 6

Abschlussfreiheit

— Mietvertrag 6, 3, 9

Abschlussgebiihren

— Mietvertrag 8, 7 ff.

Abschlussmingel

— Mietvertrag 11

Abschlusspflicht

— Mietauthebungsvertrag 84, 10 ft.

Absperren der Wasser- oder Stromzufuhr
94, 25; 96, 55

Abstand von Mébeln 46, 8

Abstandszahlung 77, 5 f.; 85, 24 ft.

— auffilliges Missverhiltnis 85, 25

— Beweislast 85, 25

— Darlegungslast 85, 25

— Neumieter an Altmieter 85, 24f.

— Neumieter an Vermieter 85, 24f.

Abstellen von Fahrzeugen

— Hausordnung 53, 5

— von Kinderwagen im Hausflur 53, 5

— von Rollstiihlen 53, 5

Abtretung

— des Erhohungsrechtes nach § 558 BGB
149,7

— Gebrauchsrecht 50, 1

— Kiindigungsrecht 87, 8

— Mietsicherheit 39, 27

— Vermieterrechte 20, 8, 28

Abwehrklagen

— Schadensersatzanspruch des Vermieters
66, 3

Abwesenheit

— Schlusseliiberlassung, 47, 13

— VorsorgemalBnahmen 47, 13

abwohnbare Baukostenzuschuss 140, 13;
s. Baukostenzuschuss

Abwohnen von Mieterinvestitionen
44, 36 £ 131, 22; 148, 22; 162, 6

Abzug ,,neu-flir-alt” 63, 7

— Schadensersatzanspruch des Vermieters
66, 6

Abziige fur fillige Instandsetzung

— Mieterhohung nach § 559 BGB 157, 14,
29, 49 ff.; 159, 5; 160, 3

Adressenlage 148, 31
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— Aufrechnung 42, 2 ff.

— Filligkeit der Mietsicherheit 39, 18

— Gleitklauseln 178, 23

— Schadensersatzanspruch bei Mingeln
62, 17

— Schonheitsreparaturen 43, 13 ff.

— Zurtickbehaltungsrecht des Mieters 42, 2,
4.

AGBG

— Integration ins BGB 5, 2

— Schuldrechtsmodernisierungsgesetz
5,2

AGG 16, 36

Aktivlegitimation

— des Erwerbers 9, 21; 20, 8, 19 ff.; 87, 8

— von Mitmietern 29, 26

— Zustimmungsklage 155, 18

— Zwangsverwalter 9, 35

Allergie

— Kiindigungsrecht des Mieters 69, 4

allgemein tiblicher Zustand

— Hirte bei Modernisierung 44, 39;
157, 36 ff.

allgemeine Geschiftsbedingungen s. AGB

Altbaubestand

— Sanierung 156, 5

Altbauwohnung 148, 11

— Erhaltung des Wohngebrauchs 29, 12

Altenheim

— Kiindigungsschutz 113, 7

— Preisbindung 184, 5

— Wohnraummiete 2, 9

Alter des Mieters

— Modernisierung 44, 41

— Riumung 109, 16; 111, 27

— Soziale Harte 131, 3; 133, 19

Alternativobjekte

— Kiindigung wegen Eigenbedarfes
117, 23 ft.

Altvertrige

— ortsiibliche Vergleichsmiete 148, 5

— Anderung der Betriebskostenumlage
35,10

Anderkonto

— Mietsicherheit 39, 25

Anderung

— Betriebskostenumlageschliissel 37, 32 ff.

— Durchschnittsmiete 178, 4 f.

— Heizungssystem 157, 7 ft.

— Koch- und Kiicheneinrichtung 157, 9

— Kiindigungstatsachen 118, 20 f.

— Mietstruktur 149, 12

— Mietvertragsbedingungen bei Sozialklausel
133, 5ff.

— der ortsiibliche Vergleichsmiete bei Miet-
preisiiberhdhung 138, 34

— Vertragsgegenstand 9, 18 ft.
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— Vertragsparteien 9, 15 ff.

— der Wohnungsmarktlage bei Mietpreistib-
erhohung 138, 35

— des Wohnungszuschnittes und Mieterho-
hung nach § 559 BGB 157, 5

Anderungskiindigung

— Verbot 33, 31; 145, 3

Anerkenntnis

— bei Erledigung der Hauptsache 73, 41;
188, 11

— Kostentragung 188, 12 f.

— kiinftige Riumung 187, 6

Anerkennung von Mietspiegeln 150, 12

Anfangsrenovierung 43, 16, 19, 27 f.

Anfechtung 79, 5 ff.

Anfechtung

— Mieterhohung 141, 7

— Mieterhohungsverlangen 155, 12

— bei Mietermehrheit 11, 9

— Mietpreisiiberhchung 138, 39

— Mietvertrag 11, 4 ff.; 86, 2

Sozialklausel 130, 6

— bei Vermietermehrheit 11, 9

— Vertragsabschluss mit dem Ersatzmieter
85, 16

Angabe

— des Kiindigungstermines 87, 23

— der WohnungsgréBe bei Mieterhhung
140, 17; 148, 15 ff.

Angehorige

— Aufnahme s. Aufhahme von Angehdrigen

— Gefilligkeitsmiete 147, 11

— Schlisseliiberlassung 28, 2

— Tierhaltung 56, 18

Angestellte des Vermieters

— Betreten der Wohnung 30, 7 ff.

Anho6rung der Parteien

— Sozialklausel 135, 7

Anhérung des Sachverstindigen

— Zustimmungsklage 155, 27

Ankaufsrecht

— notarielle Beurkundung 10, 37

Ankiindigung der Aufrechnung

— Muster 204, 2

Ankiindigung der Geltendmachung des Zu-
riickbehaltungsrechtes

— Muster 204, 2

Ankiindigung von Modernisierungsmal-
nahmen

— Muster 198

Anlagen

— Betriebskosten 34, 23

Anlegung der Kaution 18, 18; 39, 23 ff.

— Streitwert 190, 24

Anmietrecht

— Eintritt des Grunderwerbers 20, 33

Annahme trotz Mangelkenntnis 64, 6
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Annahmefrist bei schriftlichem Angebot 10,
32

Annahmeverweigerung des Vermieters 96,
7f.

Annahmeverzug des Vermieters 96, 8

Anordnung der Riickerstattung des Mehrer-
16ses an den Mieter

— Mietpreisiiberhohung 138, 24

Anpassung

— von Mietspiegeln 150, 14 f.

Anpassung an die ortsiibliche Vergleichs-
miete s. Mieterhohung nach § 558 BGB

Anscheinsbeweis

— Mangellage 138, 47

Anspruch des Vermieters auf Sicherheitsleis-
tung

— bei Tod des Mieters 18, 16 ff.

Anspriiche des Mieters bei VerduBerung
20, 26

Anspruchsausgleich

— Mietauthebungsvertrag 84, 14

Anspruchsausschluss bei Mingeln 64

— Kenntnis des Mieters 64, 2 f.

— Mietzahlung trotz Mangelkenntnis 64,
9f.

Anspruchsgrundlagenkonkurrenz

— Zustandigkeit 185, 14

Anstreichen 43, 6

Antrag der Parteien

— auf Berufungszulassung 193, 19

— auf Sicherheitsleistung nach § 283a ZPO
186, 6 f.

— zukiinftige Zahlung 186, 14 f.; 190, 17

Anwaltskanzlei in der Wohnung 2, 4; 49, 2

Anwaltskosten

— Ersatzmieterstellung 85, 23

— Kiindigung wegen Zahlungsverzug 73,
45f.

— Schadensersatzanspruch des Mieters 62, 14

— Schadensersatzanspruch des Vermieters
66, 3

— unberechtigte Kiindigung 123, 17

Anzeigepflicht des Mieters

— Mingel s. Mingelanzeigepflicht des Mie-
ters

Appartement

— Mieterhohung 148, 14

Aquarium 56, 6

Arbeitgeber

— Aufklirungspflicht 8, 22

Arbeitsleistungen des Eigentlimers

— Betriebskosten 34, 25

Arbeitslosigkeit des Mieters 73, 16

Arbeitsplatzwechsel

— Sozialklausel 131, 18

Architektenleistungen

— Mieterhéhung nach § 559 BGB 158, 2
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Arglist

— Anfechtung 11, 4 ft.

— Darlegungs- und Beweislast 62, 20

— Nichtgewihrung des Gebrauchs 68, 14

— Schadensersatzanspruch bei Mingeln
62, 18 ff.

— Verschweigen des Mangels 63, 11

Armaturen 28, 5

— als Ausstattung 148, 20, 26

Art. 3 GG 16, 36; 45, 2 ff

— Tierhaltung 56, 8

Art. 5 GG 58, 15

Art. 6 GG 3, 2; 16, 17

— Scheidung 9, 26

Art. 13 GG 3, 1

Art. 14 GG 117, 3; 118, 7

— und Kappungsgrenze 147, 14

— Kiindigung zur angemessenen wirtschaft-
liche Verwertung des Grundstiicks 118,
5,7

artgerechte Tierhaltung 56, 13

Arzt

— Berufsaustibung in der Wohnung 49, 1

Arztpraxis 2, 4

astrologische Beratung in der Wohnung
49, Fn.9

Asylbewerber

— Mietvertrag 8, 5

Aufenthaltsberechtigung

— Aufklirungspflicht 8, 23

Auferlegung von Pflichten

— Hausordnung 53, 8

auffilliges Missverhiltnis

— Abfindung 85, 25

— Abstandszahlung 85, 25

Authebung der Gebrauchstauglichkeit

— Mietminderung 61, 7 ff.

Aufhebung des Mietverhiltnisses durch Be-
horde

— bei Stadtsanierung 161, 2

Aufklirungspflicht 8, 16 ff.

— Falschangaben des Mieters auf Befragen
8,22, 25

— des Gerichtes bei Sozialklausel 135, 8 f.

— des Mieters bei Vertragsverhandlungen
8, 22ff.

— des Mieters iiber Behinderung 58, 5

— Verletzung 11, 12 ff.

— des Vermieters bei Vertragsverhandlungen
8, 171t

— nach Wegfall des Kiindigungsgrundes
123, 7
— tber die Betriebskostenhohe 8, 19

Auflagen der Bauordnungsbehorde

— Duldungspflicht des Mieters 44, 26

— Kiindigungsrecht des Mieters 69, 6

— Mieterh6hung nach § 559 BGB 157, 29



Auflassungsvormerkung 20, 8

auflgsende Bedingung s. Bedingung

Aufnahme von Angehoérigen 8, 34 ff; 51

— Duldungspflicht des Vermieters 51, 3

— des Ehegatten 51

— in Einliegerwohnung 51, 8 f.

— der Eltern 51, 1

— des homosexuellen Partners 51, 8

— von Kindern 8, 35; 51

— von Lebensgefihrten 51, 6 ff.

— von Lebenspartnern 51

— lesbische Partner 51, 8

— mietvertragliche Untersagung 51, 10

— moblierte Zimmer 51, 9

— Unterlassungsanspruch des Vermieters
51,3

— Unzumutbarkeit 51, 7

Aufriumungsarbeiten nach Instandsetzung
30, 12

Aufrechnung

— AGB 42, 2 ff.

— Ankiindigung 204, 2

— Anzeige 42, 6 ff.

— Ausschluss 42, 2 ft.

— Ausschluss bei GrundstiicksveriuBerung
24,2

— Beschrinkung 42, 2 ff.

— Darlegungs- und Beweislast 42, 16

— gegeniiber dem Erwerber 24

— Formularvertrag 42, 2 ff.

— GrundstiicksveriuBerung 23, 1

— des Mieters 42

— Mietsicherheit 39, 48

— zur Heilung des Zahlungsverzuges 73, 16,
23

Aufstellen von Haushaltsgeriten 48, 7

— Hausordnung 53, 8

Aufteilung der Kosten auf mehrere Woh-
nungen

— Mieterhohung nach § 559 BGB 158, 3

Aufteilung durch Miteigentiimer

— Kiindigungsbeschrinkung 121, 10

Aufwendungen

— ersparte 41, 7 ff.

Aufwendungsersatz

— Abdingbarkeit 58, 35; 63, 10 f.

— Abzug ,,neu-flir-alt” 63, 7

— Anspruch des Mieters 58, 32 ft.

— bei Eigenleistungen 63, 6

— bei ErhaltungsmalBnahmen 30, 13

— bei Mingelbeseitigung s. Mangelbeseiti-
gung, Aufwendungsersatz

— bei Modernisierungsmafnahmen des Ver-
mieters 44, 58, 105 ff;; 57, 5

— bei Verbesserungsmafinahmen des Mieters
58, 25, 32 ff.

— Vorschuss(klage) 63, 9
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Aufzugskosten 34, 13

— Umlageschliissel 37, 30

— Unmlageschliissel 180, 14

Aufzugsreinigungskosten 34, 15

Ausbau zu Wohnriumen

— Teilkiindigung 3, 6; 119

Ausfallschaden

— Ersatzmieterstellung 85, 20

Ausflugsort 148, 9

Ausgleichszahlung

— Auskunftsanspruch 147, 6 f.

— Beweislast 147, 6 f.

— Kappungsgrenze 147, 4

Aushandeln von Vertragsbedingungen 12, 9

Auskunft aus Mietdatenbank s. Mietdaten-
bank

Auskunft

— aus Mietdatenbank 151, 3

— Mietsicherheit 39, 29

Auskunftsanspruch der Behorde

— Kostenmiete 179, 22 ff.

Auskunftsanspruch des Mieters

— gegeniiber Behorde bzgl. Kostenmiete
179, 24

— vor Vertragsende bei Zeitmietvertrag
82, 29 ff.

Auskunftsanspruch des Vermieters

— bzgl. Ausgleichszahlung 147, 6 £.

— gewerbliche Zwischenvermietung 95, 19

Auskunftsklage

— Anlegung der Mietsicherheit 39, 60;
190, 24

— Kostenmiete 179, 24

— Mietherabsetzung nach § 560 BGB 168, 5

Auskunftspflicht des Vermieters

— Forderzusage 176, 7

— hochstzulissige Miete 176, 7

— Kostenmiete 179, 22 ff.

Auskunftspflicht des Zwischenvermieters
95, 19

Auskunftsrecht des Mieters

— Kostenmiete 179, 22 ff.

Auskunftsrecht des Vermieters

— Untervermietung 50, 23

Ausliander

— als Ersatzmieter 85, 13

— Heimatsender 58, 17

— Parabolantenne 58, 17

Auslosung der Wartefrist fiir Mieterhchung

— durch Zustimmung des Mieters zu Mie-
terhohungsverlangen nach § 558 BGB
154, 13

Ausnahmen vom Mietpreisschutz 140, 2 .

Ausnutzung eines geringen Angebotes

— Mietpreistiberhchung 138, 10 ff,, 27

Ausnutzung personliche Umstinde des Mie-
ters 138, 28
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Aussageverweigerungsrecht

— Sachverstindige 152, 11

Ausschluss der Mieterhéhung 181, 10

— bei Indexmiete 143, 8

— bei Kostenmiete 177, 14

— Dbei Staffelmiete 142,17

— durch Vereinbarung mit Dritten 140,
10

Ausschluss der Sozialklausel

— Werkwohnung 125, 16

Ausschluss des Kiindigungsrechtes s. Kiindi-
gungsausschluss

Ausschluss

— der Aufrechnung 42, 2 ff.

— des Kiindigungsrechtes s. Kiindigungsaus-
schluss

— des Zurtickbehaltungsrecht des Mieters
42,2, 41t

Ausschlussfrist

— Betriebskostenabrechnung 37, 42, 47 ft.

AuBenbeleuchtungskosten 34, 17

AuBenfassade 148, 27

auBerordentliche befristete Kiindigung
93

— Begriindung der Kiindigung 93, 6

— berechtigtes Interesse des Vermieters 93,
5

— Kiindigungsfrist 93, 3 f.

— Sozialklausel 93, 7

— Unabdingbarkeit 93, 8

auBerordentliche fristgemiBe Kiindigung
88, o6 ff.

— Muster 196, 6 ff.

auBerordentliche fristlose Kiindigung
88, 3ff.

— Sozialklausel 130, 3, 7

Ausstattung der Wohnung 148, 20 ff.

Austausch statt Reparatur

— bei defekten Geriten 63, 2

Ausiibung des Heimfallanspruches 20, 48

Austibung des Vermieterpfandrechtes 94, 16;
104, 3 ff.

— Nutzung 104, 12

— des Untervermieters 104, 8

— Vorenthaltung der Mietsache 96, 9

Austibungsermichtigung

— Kiindigungsrecht 87, 8

Austibungsfrist

— fristlose Kiindigung durch den Mieter
71, 4

— Kiindigung(srecht) aus wichtigem Grund
67, 4,75, 12

Auswahl des Sachverstindigen

— Zustimmungsklage 155, 25 f.

Auswechselung der Bedarfsperson 117, 39

Auswechselung des Kiindigungsgrundes
117, 39

814

beck-shop.de

Auszug

— Zwischenabrechnung tiber Betriebskosten
37,53

Auszug des Mieters

— Modernisierung 44, 41 f.

B
Babygeschrei 54, 3
Babysitter
— Schlisseliiberlassung 28, 2
Bad 148, 20

— Mieterhdhung nach § 559 BGB 157, 6

— Modernisierung 44, 22 ff.

— nachtriglicher Einbau 156, 9

Badewanne

— Mietminderung wg. Mingeln 61, 16

BagatellmaBnahme 44, 98 ff.

— Kiindigungsrecht des Mieters 44, 90 ft.

— Mieterhchungsumfang 44, 102

— Modernisierungsmitteilung 44, 98

Balkon 148, 18

— Minderung wegen Mingeln 46, 5; 61, 16

— Modernisierung 157, Fn. 10

— Vorsorge bei Abwesenheit 47, Fn. 16

Barrierefreiheit 58, 2 ff.

— Abdingbarkeit 58, 13 f.

Barzahlung der Miete 33, 19

Baualter

— Ausstattung 157, 37

— baualtersgemilBer Zustand 28, 5 f.; 46, 4,
9; 69, 4

— bei WoFG 176, 4

— Anwendung Mietspiegel 150, 10

— VergleichsmafBstab 148, 38

Bauarbeiten

— Mietminderung 61, 16

Bauauflagen 68, 5

Baufilligkeit

— Kiindigung zur angemessenen wirtschaft-
lichen Verwertung des Grundstiicks
118, 3

Baugenehmigung

— Kiindigung zur angemessenen wirtschaft-
lichen Verwertung des Grundstiicks
118, 11

Bauherrenmodell 95, 12 ff.

Bauhygiene 69, 4

Baujahr des Hauses 148, 11 f.

Baukosten

— Mieterhohung nach § 559 BGB 158, 2

Baukostenzuschuss 40, 4 ff.

— Beweislast 23, 8

— Darlegungslast 23, 8

— GrundstiicksveriuBerung 23, 5 ff.

— Kiindigungsausschluss 90, 11 ff.

— Mieterhohung 140, 12 f.

— Mieterhohung nach § 559 BGB 158, 6



— Modernisierung 158, 6

— Tod des Mieters 18, 13

bauliche Mingel

— Kiindigung zur angemessenen wirtschaft-
lichen Verwertung des Grundstiicks
118, 10f.

bauliche MaBnahme des Vermieters

— MieterhShung 157, 2 ft.

— Zustimmung des Mieters 157, 41 ff.

bauliche Mafinahmen auf Grund vom Ver-
mieter nicht zu vertretender Umstinde

— MieterhShung nach § 559 BGB 157,
28f.

bauliche Qualitit 148, 26

bauliche Verinderungen

— Darlegungs- und Beweislast 59, 8

— Erhohung der Kostenmiete 181, 6 f.

— Kiindigung 116, 6

— Kiindigungsrecht des Vermieters 76, 7

bauliche Verbesserungen durch den Mieter

— Hirtegrund 44, 37 f.

— Mieterhohung 140, 12

— Riickbau 58, 28 f.

Baumehrkosten

— Schadensersatzanspruch des Vermieters
66, 3

bauordnungsrechtliche Zulissigkeit

— Verbesserungsmalinahmen des Mieters
58,9

baurechtliche Unzulissigkeit

— Kiindigung 115, 9, 117, 17

— als Mangel 46, 25; 61, 9

— bei §573a BGB 114, 8

baurechtswidrige Errichtung

— Kiindigung 115, 9

baurechtswidrige Vermietung

— Kiindigung 115, 9

Baustelle

— Sachmingel 46, Fn. 44

Baustellenlirm 54, 1

beabsichtigte VeriuBerung

— Aufklirungspflicht 8, 14

Beamter

— Dienstwohnung 2, 8

— Kiindigungsrecht 93, 19 f.

— Versetzung 93, 19f.

Bedarfswegfall 117, 39 ff.

Bedingung

— Kiindigung 87, 3

— Mietvertrag 83

Beendigung des Arbeitsverhiltnisses

— Kiindigung der Werkwohnung 125, 4 ff.

Beendigung des Mietverhiltnisses

— wihrend Zustimmunggsklage zur Mieter-
hohung 155, 45

— Mietsicherheit 39, 22

Beendigung des NieBbrauches 20, 47
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Befangenheit

— des Gerichts 73, 26

— des Sachverstindigen 152, 19; 155, 26

befristeter Kiindigungsausschluss 81, 7

befristetes Mietverhiltnis 82

— Sonderkiindigungsrecht des Mieters nach
Mieterhéhung 172, 6

— Teilkiindigung 119, 3

Begehen der Wohnung mit Straenschuhen
54,3

Begrenzung des Mietanstiegs 148, 5

Begriindung von Wohnungseigentum

— Kiindigung zur angemessenen wirtschaft-
liche Verwertung des Grundstiicks 118, 3

Begriindung

— der Abmahnung 67, 10

— der Beschwerde 193, 38

— der Kiindigung 87, 16 ff.; 93, 6

— Hirteeinwand bei Modernisierung
44, 83 fF.

— Mieterhdhungsverlangen nach § 558 BGB
149, 15 ff.

— Widerspruch des Mieters gegen Kiindi-
gung 132, 7

Beheizung der Wohnung

— Vollstreckung 191, 3

Behinderung

— eines Angehorigen des Mieters 58, 4

— Aufklirungspflicht bei Vertragsschluss
58,5

— des Mieters 58, 3

behordliche Genehmigung

— Erhohung der Kostenmiete 182, 9 f.

— Kostenmiete 183, 2

— Mieterhohungsverlangen nach § 558 BGB
149, 20

— Nutzungsinderung 82, 9

— Wiirtschaftlichkeitsberechnung 179, 18 ff.

behordliche Kiindigungsaufforderung bei
Verstol3 gegen Sozialbindung 6, 10 f.;
175, 3

behordliche Mietgarantie 73, 31

behordliche Mietiibernahmeerkliarung zur
Heilung des Zahlungsverzuges 73, 29 ff.

Beitritt zum Mietvertrag 9, 16

Bekanntmachung von Mietspiegeln 150, 13

Beladen von PKW 53, 5

Belistigungen durch Modernisierung 44, 31

Belastung mit dem Recht eines Dritten 26

Belegeinsichtsrecht

— Betriebskostenabrechnung 37, 60 ff.

Belegkopien

— Betriebskostenabrechnung 37, 60

Belegungsbindung s. auch Sozialbindung

— bei Lastenausgleichsmitteln 184, 6

Belegungsrecht

— des Arbeitgebers 20, 20
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— des Dienstherren 184, 1

— Mieterhohungsverlangen bei Ablauf
149, 13

— bei Werkforderungsvertrag 127, 1

Beleidigung

— gegeniiber Dritten 75, 5

— Kiindigung 116, 10, 24

— Kiindigungsrecht des Mieters 70, 3

— von Mitmietern 52, 5

— gegeniiber Vermieter 75, 3

Beleuchtung 28, 5

— Kosten 34, 17

Beliiftung der Wohnung 46, 8; 47, 13

— Aufklirungspflicht 8, Fn. 36

— Beweislast 46, 28

— geidndertes Liiftungsverhalten 59, 7 f.

— Modernisierung 157, 5

— Schadensanzeige 47, 9

Benutzung von Ausgussbecken

— Hausordnung 53, 6

Berechnung

— Mieterhéhung nach § 559 BGB 158;
159, 2

— Mieterhéhung nach § 560 BGB 164;
165, 3

berechtigtes Interesse an der Beendigung des
Mietverhiltnisses s. unter Kiindigung des
Vermieters

Bereicherung

— aufgedringte 58, 38

Bereicherungswegfall

— Mietpreistiberhohung 138, 33

Bergmannswohnungen der Ruhrkohle AG
171

Berlin

— Mieterhéhung 139, 12

berufliche Griinde

— Kiindigung wegen Eigenbedarfes 117, 15

Berufsausiibung in der Wohnung 2, 4;
49, 1ff.

berufsbedingte Abwesenheit 41, 2; 47, 13

Berufsmusiker

— Berufsausiibung in der Wohnung 49, 2

Berufung 193, 2 ff.

— Berufungszulassung, 193, 17 ff.

— Berufungssumme 193, 4

— Beschwerdewert s. Beschwer

— Bindungswirkung der Nichtzulassung
193, 19

— Bindungswirkung der Zulassung 193, 18

— Divergenzberufung 193, 17

— Nachholung des Mieterh6hungsverlangen
155, 6

— Nichtzulassung 193, 19

— Nichtzulassungsbeschwerde 193, 19

— Statthaftigkeit 193, 3, 16

— Zulissigkeit 193, 3 f.
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— Zulassung 193, 17 ff.

— Zustandigkeit 193, 2

— Zustimmungsklage 155, 47

Berufungsnichtzulassung s. Berufung, Nicht-
zulassung

Berufungssumme s. Beschwer

Berufungszulassung s. Berufung, Zulassung

Beschidigung des Eigentums

— Kiindigungsrecht des Vermieters 75, 5

Beschaftenheit der Wohnung 148, 26 ff.

Beschlige 28, 5

beschrinkt personliche Dienstbarkeit 26, 2

Beschrinkung

— Aufrechnung 42, 2 ff.

— Zurtickbehaltungsrecht des Mieters 42, 2,
4.

Beschrinkung von Mieterhchungen

— bei Indexmiete 143, 8

— bei Kostenmiete 177, 12 ff.

Beschwer 193, 4 ff.

— Duldung der Installation einer Parabolan-
tenne 193, 13

— Duldung von Verbesserungsmanahmen
(Modernisierung) 193, 10

— Erteilung der Betriebskostenabrechnung
193, 12

— Fortsetzungsverlangen 193, 7

— Herausgabeklage 193, 5 f.

— Instandsetzung 193, 11

— Mingelbeseitigung 193, 11

— Mieterhohungsklagen 155, 47; 190, 10;
193, 9

— Modernisierungsklage 193, 10

— Nebenforderungen 193, 16

— Unterlassung von Tierhaltung 193, 14

— Zug um Zug 193, 16

— Zustimmung zur Untervermietung
193, 11

Beschwerde 193, 33 ff.

— Abhilfe 193, 38

— Begriindung 193, 38

— Nichtzulassung der Berufung 193, 19

— Rechtsbeschwerde 193, 39

— Zurlickweisung verspiteten Vorbringens
193, 38

Beschwerdewert s. Beschwer

Beseitigung von Benutzungsfolgen 29, 3

Beseitigung von Schiden 29, 2; 94, 5

Beseitigungsanspruch des Vermieters

— Streitwert 190, 5

Beseitigungszusage des Vermieters

— Mingel 64, 3

besenrein 94, 15

Besichtigung der Wohnung

— durch Sachverstindigen 152, 13

Besichtigungsrecht des Vermieters 30, 7 ff.

— Besichtigungszeiten 30, 9 f.



Besichtigungstermin

— Vereinbarung 96, 7

Besitzaufgabe durch Mieter 94, 18

Besitzeinrdumung 28, 1

Besitzentzug durch Dritte 96, 28

Besitzentzug durch Vermieter 96, 28

Besitzrecht an der Wohnung

— abgeleitetes 16, 9

— Kinder 16, 16, 19

Besorgnis der Nichterflillung 187, 2 ff.

Bestandsschutz 3, 4 ff.

Besuch 50, 4

— Duldungspflicht des Vermieters 51, 3

— und Modernisierung 44, 44, 46

— mit Tieren 56, 18

— Unterlassungsanspruch des Vermieters
51,3

Besucherverkehr 49, 3

Besuchstiere 56, 18

Beteiligung an GroBreparaturen 29, 18

Betreten der Wohnung

— durch Angestellte des Vermieters 30, 7 ff.

— Erhaltungsmanahmen 30, 7 ff.

— Handwerker 30, 7 ff.

— Vermieter 30, 8

Betreuer

— Kiindigung 87, 6

Betreuungsgericht

— Zustimmung zur Kiindigung 87, 6

Betriebsbedarf

— Kiindigung 115, 14; 125, 6

Betriebskosten 32, 2 ff.; 34

— Ablauf der Preisbindung 180, 17 f.

— Abrechnung s. Betriebskostenabrechnung

— Abrechnungsfrist 37, 42 ft.; 180, 9 ff.

— Abrechnungsperiode 37, 5

— Abrechnungspflicht 37, 2 f.

— Abrechnungszeitraum 37, 4 ff.

— Altvertrige, preisgebunden 180, 1 ff.

— Anderung des Umlageschliissels 180, 16

— Anlagen 34, 23

— Arbeitsleistungen des Eigenttimers 34, 25

— Aufklirungspflicht 8, 14

— Aufzugskosten 34, 13

— Aufzugsreinigungskosten 34, 15

— AuBenbeleuchtungskosten 34, 17

— Beleuchtungskosten 34, 17

— bereinigte Kosten 37, 10

— Bewachungskosten 34, 24

— Breitbandkabelnetz 34, 22

— Eigenleistungen des Vermieters 179, 8;
34,25

— Einrichtungen Wische 34, 23

— Entwisserungskosten 34, 9

— Einwendungsausschluss fiir den Mieter
37, 541t

— Erbbauzinsen 34, 26
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Etagenheizungskosten 34, 10
Fernwirme 35, 10

Feuerloschgerite 34, 24
Gartenpflegekosten 34, 16
Gemeinschaftsantennenanlage 34, 21
gewerbliche Lieferung von Wirme 34,
10

Gleichbehandlung 45, 4
Grunderwerber 20, 21; 37, 3
Grundsteuer 34, 7
Grundstiicksentwisserungskosten 34, 9
Haftpflichtversicherungskosten 34, 19
Hausmeisterkosten 34, 20
Hausreinigungskosten 34, 15
Hauswartkosten 34, 20

Heizkosten 35, 16 ft.

HeizkostenV 35, 16 ft.
Immissionsmessung 34, 10
Instandhaltungskosten 34, 26
Kellerreinigungskosten 34, 15

Kosten der Entwisserungspumpe 34, 9
Kostenmiete 179, 11; 180
Lieferungskosten von Warmwasser

34, 111

maschinelle Wascheinrichtung 34, 23
Miillabfuhrkosten 34, 14

neue Bundeslinder 38

neu eingefilihrte Betriebskosten 35, 12
offentliche Lasten 34, 7

ortsiibliche Vergleichsmiete 148, 7
Pflege von Spielplitzen 34, 16
Pfortnerdienstkosten 34, Fn. 38
preisgebundener Wohnraum 179, 8; 180
Ruiickforderung der Vorauszahlungen
37, 51f.

Sachleistungen des Eigentiimers 34, 25
Sachversicherungskosten 34, 19
Schornsteinreinigungskosten 34, 18
Sperrfilterkosten 34, Fn. 43
StraBenreinigungskosten 34, 14
Tank-Haftpflichtversicherung 34, Fn. 11
Terminologie 34, 1 ff.
Treppenreinigungskosten 34, 15
Umlage auf den Mieter 35
Unmlageschliissel 180, 11 ff.
Umstellung von Altvertragen 35, 10, 12,
14; 180, 41, 18
Ungezieferbekimpfungskosten 34, 15
Verjihrung 37, 68 ft.
Verjihrungsbeginn 37, 69
Verjahrungsfrist 37, 68

Verjahrungsfrist bei preisgebundenem
‘Wohnraum 37, 70

Verwaltungskosten 34, 26

Verwirkung 37, 71 ft.

Vorauszahlung s. Betriebskostenvorauszah-
lung
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— Warmwassergerit-R einigungskosten
34, 11

— Warmwassergerit-Wartungskosten 34, 8,
11f.

— Warmwasserkosten 34, 12; 35, 16 ft.

— Wasserablagerungs-Beseitigungskosten
34, 11

— Wasseraufbereitungsanlage 34, 8

— Wassererwiarmungskosten 34, 11 f.

— Wiasserverbrauchskosten 34, 8, 10

— Wasserversorgungskosten 34, 8, 10 ff.

— Wiasserzahlerkosten 34, 8

— Willkiirverbot 45, 4

— Wirtschaftlichkeitsgebot 37, 13 f.

— zentrale Warmwasserversorgungsanlage
34, 111

— Zentralheizungskosten 34, 10 ft.

— Zuschlag bei Mieterhéhung 150, 20

Betriebskostenabrechnung 35, 8; 37

— Abdingbarkeit 37, 48

— Abflussprinzip 37, 11

— Abrechnungsfrist 37, 42 ff.

— Abrechnungszeitraum 37, 4 ff.

— Anderung 37, 66

— Aufteilung von Rechnung 37, 11

— Ausgleich 37, 67

— Ausschlussfrist 37, 44 ff.

— Belegeinsichtsrecht 37, 60 f.

— Belegkopien 37, 60

— Beschwer(dewert) 193, 12

— Beweislast 37, 79 f.

— Bindungswirkung 37, 66 f.

— Darlegungslast 37, 79 f.

— Datenschutz 37, 61

— Erstattung Eigentumswechsel 37, 65

— Filligkeit der Zahlungsanspriiche 37, 58 ff.

— fehlerhafte Abrechnung 37, 59, 66

— gemischte Nutzung 37, 15 f.

— Heizolvorrite 37, 12

— Inhalt 37, 8 ft.

— Klage 37, 49; 190, 22£; 193, 12

— Leistungsprinzip 37, 11

— Mieterwechsel 37, 7

— Mietminderzahlungen 37, 40

— Muster 203, 4f.

— Nichterteilung 37, 50 ff.

— Personenzahl 37, 25, 29

— preisgebundener Wohnraum 37, 22

— Rechnungslegung 37, 81

— Streitwert 190, 22 f.

— Teilabrechnung 37, 6

— Umlageschliissel 37, 21 ft.

— Umlageschliisselanderung 35, 10, 12, 14;
37, 33ff; 180, 4 f.; 180, 18

— Vermieterwechsel 37, 3, 65

— Verteilungsschliissel 37, 21 ft.

— Verzogerungen 37, 44 ft.
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— Vollstreckung 37, 81

— Wirtschaftseinheit 37, 17 ff.

— Wohnfliche 37, 31 f.

— Wohnungsleerstand 37, 39

— Zahlung 37, 66 f.

— Zwangsverwalter 9, 35; 37, 64

— Zwischenabrechnung bei Auszug 37, 53

Betriebskosteninderung

— Mietinderung s. Mieterhdhung nach
§ 560 BGB

Betriebskostenbelege

— Streitwert der Einsichtsklage 190, 22 f.

Betriebskostenberechnung

— Betriebskostenpauschale 163, 3 ff.;
166, 2

— Herabsetzungserklirung 167, 1

— Herabsetzungspflicht 167, 2

— Mietherabsetzung 166

— Riickwirkung der Mietherabsetzung
167, 3

— Riickzahlungsanspruch bei Uberzahlung
167, 3

— Unabdingbarkeit 167, 4

— Verfahren 167

— Vollstreckung der Abrechnungspflicht
191, 2

— Wirkungszeitpunkt der Mietherabsetzung
167, 3

Betriebskostenerstattung 37, 58 f.

Betriebskostennachzahlung

— Filligkeit 37, 58 1.

Betriebskostenpauschale 35, 5 f.; 163, 3 ft.

— Erhohung 35, 6

— Heizkosten 35, 16 ff.

— Herabsetzung 166

— Muster flir Erhéhungsschreiben 201, 11

— Wasserkosten 35, 22

Betriebskostenregelung

— Abdingbarkeit 34, 26

Betriebskostenrtickforderung

— Verjihrungsfrist 34, 27

Betriebskostenvereinbarung

— Abinderung 35, 14 f., 22 ff.

— Altvertrage 35, 10

— Auslegung 35, 12f.

Betriebskostenvorauszahlung 35, 8; 36;
37,401

— Anderung 36, 4 f.

— Einbehaltung 37, 49 ff.

— Filligkeit 36, 1

— Hohe 36, 21f.

— Grunderwerber 20, 21

Betriebsrat

— Mitbestimmungsrecht 128

Betriebsratszustimmung

— Mieterhohung 140, 12

BetrKostUV 38, 5 ft.



Bewachungskosten 34, 24

Beweislast

— Abfindung 85, 25

— Abflussverstopfungen 59,11

— Abstandszahlung 85, 25

— AGB 12, 41,

— Arglist 62, 20

— Aufrechnungsanzeige 42, 16

— Ausgleichszahlung 147, 6 f.

— Ausschluss der Mieterhhung 140, 18

— Ausschluss der Minderungsriickforderung
61, 21

— bauliche Verinderungen 59, 8

— Betriebskostenabrechnung 37, 79 f.

— Doppelumzug 131, 17

— Einigung auf Mieterhéhung 141, 10

— Energieeinsparung 157, 23

— Erhaltung des Wohngebrauchs 59, 11

— fehlender Ersatzwohnraum 131, 10

— Feuchtigkeitsschiden 59, 6 ft.

— Fogging 59, 9 f.

— fristlose Kiindigung des Vermieter aus
sonstigem wichtigen Grund 76, 11

— Garantiehaftung des Vermieters 62, 5

— Gebrauchsfortsetzung 14, 24

— Gesundheitsgefihrdung 69, 11

— Kanalverstopfungen 59, 11

— Kostenmiete 183, 6

— Kiindigung nach § 5732 BGB 114, 22

— Kiindigung wegen Eigenbedarfes
117, 43 f.

— Kiindigung wegen erheblicher schuldhaf-
ter Vertragsverletzungen des Mieters
116, 28

— Kiindigung zur angemessenen wirtschaft-
liche Verwertung des Grundstiicks 118,
22

— Kiindigungsschaden 123, 19

— Mietauthebungsvertrag 84, 18

— Mieterhohung nach § 559 BGB 160, 3

— Mieterhéhung nach § 560 BGB 168, 3

— Mietherabsetzung nach § 560 BGB 168, 5

— Mietpreistiberhohung 138, 41 ff.

— Mietsicherheit 21, 18; 39, 61

— Neubaufeuchtigkeit 59, 8

— Nichtgewihrung des Gebrauchs 68, 12 f.

— qualifizierter Mietspiegel 155, 23

— Rechtsmingel 46, 27

— Rohrverstopfung 59, 11

— Sachmingel 46, 27

— Schiden 59, 3ff., 9, 11

— Schadensersatzanspruch bei Mingeln
62, 8, 10, 20

— Schadensersatzanspruch des Vermieters
66, 5,7

— Sozialklausel 131, 10, 17; 134, 9

— Storung des Hausfriedens 70, 6
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— Teilkiindigung von Nebenriumen oder
Grundstiicksteilen zwecks Schaffung
neuen Wohnraumes 119, 15

— Uberlassung an Dritte 41, 16

— VeriuBerungsmitteilung des Vermieters
25,9

— Verletzung der Vermieterrechte 72, 15

— Vertragsinhalt 10, 39

— Vorenthaltung der Mietsache 96, 11, 35

— Wiasserschiden 59, 11f.

— Widerrufsrecht bei Haustiirgeschift 11, 9

— Wirtschaftlichkeit von Betriebskosten
37, 16,79

— Wohnfliche 37, 80

— Wohngebrauchsstérungen 29, 30; 59

— Zeitmietvertrag 82, 38, 45, 48

— Zerstorung 59, 11

— Zugang der Kiindigung 87, 25

— Zuriickbehaltungsanzeige 42, 16

— Zustimmungsklage 155, 20 ff.

Beweislastumkehr

— Schiden 59, 2f.

Beweisverfahren

— selbststandiges s. selbststindiges Beweis-
verfahren

Bewilligung von Riumungsfristen

— Streitwert 190, 7

Bewirtschaftungskosten 138, 17

— Erhohung der Kostenmiete 181, 5

— Kostenmiete 179, 3

BGB-DDR 4, 1

Bildung von Wohnungseigentum s. Woh-
nungseigentum

Billigkeitshaftung

— Vorenthaltung der Mietsache 96, 41 ff.

Billigung einer Hausbesetzung

— Kiindigung 116, 12

Bindung an Kostenmiete 144, 11

Bindung des Gerichtes an behordliche Ge-
nehmigung der Kostenmiete 183, 2

Bindungswirkung

— Berufungsnichtzulassung 193, 19

— Berufungszulassung 193, 18

Biotonnen 48, 10

Blankette 12, 6 ft.

Blindenhund 56, 3

Blitzableiter 46, Fn. 58

Boardinghouse 6, Fn. 10

Bodenbelige 148, 20

Bordell 11, Fn. 2; 29, 13; 51, 8; 61, 16;
75,7

Brand 29, 24; 59, 16; 68, 11; 96, 6

— 5. Wohnungsbrand

Brandstifter 16, 35

Breitbandkabelnetz

— Kosten 34, 22

— Modernisierung 44, 23
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Brennmaterial

— Einkellern 53, 6

Briefkasten

— Austausch 44, 24

— Besitzeinraumung 28, 1

— Einbau als Modernisierung 157, 18

— Mietminderung wegen Mingeln 61, 16

— Schliisselriickgabe 103, 7

— als Verbesserung der Mietsache 29, 10

— Weg zum ... 148, 36

— Zugang bei Einwurf 87, 24; 133, 9

Briefwechsel

— zur Einhaltung der Schriftform 10, 24

Bruttomiete

— Kappungsgrenze 147, 17

— Mieterhohung nach § 560 BGB 163, 6

Bundesbedienstetenwohnung 184, 1

— Mieterhohungsverlangen nach § 558 BGB
149, 14

— Preisbindung vor 175, 4

Biirgschaftsurkunde

— Mietsicherheit 39, 50

Biiro in der Wohnung 2, 4; 49, 1 ff.

C
CB-Funkantenne 48, 8

D
Damenbesuch 46, 5
Darlegungslast
— 5. Beweislast
Darlehen
— des Mieters 40, 7
— fliir Modernisierung 145, 13
Darlehen aus offentlichen Haushalten
— Mieterhéhung nach § 559 BGB 158, 4
Darlehen zur Deckung von laufenden Auf-
wendungen
— Mieterhohung nach § 559 BGB 158, 5, 8
Datenschutz
— Betriebskostenabrechnung 37, 61
— Sachverstindiger 152, 11
Dauer des Eigenbedarfes 117, 18
Dauer des Mietverhiltnisses
— Modernisierung 44, 41
Dauernutzungsrecht
— VeriuBerung 20, 48
Dauernutzungsvertrag
— rechtliche Einordnung 1, 1f.
Dauerwohnrecht
— VeriuBerung 20, 48
DDR -Mietvertrag
— Kiindigungsfristen 89, 15
Deckung der laufenden Aufwendungen
138, 14 ff.
Dekorationen 48, 5
Detektivkosten 188, 2
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— Kiindigungsschaden 123, 17

Diebstahlssicherungseinbau

— Mieterhohung nach § 559 BGB 157, 11

Dienstherr

— Belegungsrecht 184, 1

Dienstleistungen 33, 4 ft.

Dienstverhiltnis als Geschiftsgrundlage flir
Mietvertrag 124, 6 ft.

Dienstwohnung 2, 8

— von Angehorigen des 6ffentlichen Diens-
tes 127, 5

dingliches Wohnrecht 26, 1, 3

DIN-Normen

— Nichteinhaltung 46, 9

Diskothek 45, 1

Diskothekenlirm 54, 1

Dissens 11, 3

Divergenzberufung 193, 17

Doppelfenster

_ Einbau 44, 10, 63 f.

Doppelumzug 96, 32

— Beweislast 131, 17

— Darlegungslast 131, 17

~ Hiirte 131, 15 .

— Sozialklausel 131, 15 ff.

Doppelvermietung

— Einstweilige Verfligung 46, 19

— Herausgabeanspruch 46, 18 ft.

— Schadensersatzanspruch 46, 18 ff.

Doppelzahlung des Mieters

— GrundstiicksveriuBerung 23, 4

Dreifamilienhauskiindigung 114, 33 f.

drohender Wegfall der Grundsteuerbefrei-
ung

— Kiindigung 115, 10

Drohung

— Anfechtung 11, 4

Diibellécher 48, 5; 94, 6f.

Duldung von Erhaltungsmafinahmen 30

— Streitwert 190, 14

Duldung der Installation einer Parabolan-
tenne

— Beschwer(dewert) 193, 13

— Streitwert 190, 19

Duldung der Wegnahme einer Einrichtung

— Streitwert 190, 19

Duldung durch Mieter

— Modernisierungsmanahmen 44, 56 ft.

— Klagantrag Muster 206, 7

Duldung durch Vermieter

— Modernisierung durch den Mieter 162, 8

— Streitwert 190, 21

Duldung einer Modernisierung

— Streitwert 190, 9, 14

— Klagantrag Muster 206, 7

Duldung einer Wartung

— Klagantrag Muster 206, 6



Duldung vertragswidriger Nutzung 68, 5

Duldung der Tierhaltung 56, 12

Duldung von Verbesserungsmal3nahmen

— Beschwer(dewert) 193, 10

Duldungsklage des Vermieters 44, 55

— Streitwert 190, 9

— Mingelbeseitigung 75, 6

Duldungspflicht des Mieters

— Ausbau zur Schaffung neuen Wohnraumes

119, 4

bauliche MaBnahme 44, 28 f.; 56 ff.

— Einbau von Heizkostenverteilern 35, 20

ErhaltungsmaBnahmen 29, 1; 30, 1;

157, 47

Modernisierung 44, 55, 56 ft., 74, 95,

103; 156, 5

Duldungspflicht des Vermieters

— Aufnahme von Angehérigen 51, 3

— Besuch 51, 3

— VerbesserungsmalBnahmen des Mieters
58,1

Duldungsverfiigung, behordliche 44, 26

Durchlauferhitzer

— Anbringung 44, 10

— Einbau des Mieters 58, 24

— Obhutspflicht 59, 13

Durchschnittsmiete

— Anderung 178, 4f.

— Genehmigung 178, 2, 5

Dusche 148, 20

— nachtriglicher Einbau 156, 9

— Mieterhohung 156, 9

— Modernisierung 44, 20, 22

E
eheihnliche Gemeinschaft 33, 7
— Aufnahme des Partners 51, 6ff.
— Eintrittsrecht beim Tod des Mieters 16, 21
— Stellvertretung bei Vertragsschluss 9, 4
Ehegatte des Mieters
— Aufnahme 51
— Eintrittsrechte beim Tod des Mieters
16, 6 ff.
— Getrenntleben 16, 3
— Storung des Hausfriedens 75, 6
— Vertretung bei Vertragsschluss 9, 3
Ehegattenmietvertrag
— Tod eines Ehegatten 17, 1 ff.
- ZGB 13, 2
Ehewohnung
— einstweilige Anordnung 9, 28; 192, 8
— Getrenntleben 9, 22 ff.
— Fortbestand bei Scheidung 9, 22f.
— Zuweisung nach Scheidung 9, 221t;
86, 4f.
— Kiindigunggsrecht bei Scheidung 88, 8
— Riumungsfrist 109, 8f.
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— Werkwohnung 124, 10

Eidechsenhaltung 56, 6

eidesstattliche Versicherung

— Aufklirungspflicht 8, 24

Eigenbedarf's. Kiindigung wegen Eigenbe-
darfes

Eigenbedarf 117, 6 ff.

— Zeitmietvertrag 82, 4 ff.

Eigenleistungen

— Aufwendungsersatz 63, 6

— als Betriebskosten 34, 25; 179, 11

— Verzinsung 178, 3

Eigennutzungsabsicht

— Zeitmietvertrag 82, 4 ff.

Eigenschaftszusicherung

— Mietminderung 61, 4

— Sachmingel 46, 13

Eigentum

— Sozialbindung 3, 2

Eigentiimer

— Mieterhohungsverlangen nach § 558 BGB
149, 6

Eigentumsgarantie 117, 3

— Kappungsgrenze 147, 14

— Sozialklausel 131, 28

Eigentumsiibergang

— Kenntnis des Mieters 23, 2

Eigentumswohnung 3, 11

s. auch Wohnungseigentum

Aufklarungspflicht 8, 17 ff.

— Kiindigung zur angemessenen wirtschaft-
lichen Verwertung des Grundstiicks
118, 2

— Mingelbeseitigung 29, 27

— Parabolantenne 58, 21

— Sperrfrist fiir Kiindigung 118, 24

— unberechtigte Vermietung 46, 22

— Zweckbindungsfreistellung 175, 5

Einbaukiiche

— Mieterhohung 148, 23, 26

— des Mieters 131, 21

— Modernisierung 44, 23, 107; 157, 9

— Raiickbauverpflichtung 58, 27

— Vermietung 29, 8

— Wegnahmerecht 98, 10

Einbauten

— Entfernung 94, 9 ff.

— Wegnahmerecht 131, 21f.

einfacher Zeitmietvertrag 81, 2, 6 ff.

Einfamilienhaus

— Aufklirungspflicht 8, 17 ff.

— Betriebskosten 37, 26

— Eigenbedarf 117, 30; 120, 3

— Mieterhohung 148, 14; 150, 22; 153, 6

— Mietpreisiiberhchung 138, 5, 20

— Modernisierung durch den Mieter 162, 8

Zweckbindungsfreistellung 175, 5

821



Sachverzeichnis

Einheitlichkeit des Mietverhiltnisses 9, 20 f.

Einheitlichkeit der Urkunde 10, 25 ff.

Einigung auf Mieterhohung 141

— und Kiindigungsschutz 173, 8

— nach § 559 BGB 159, 21

— Verlust des Sonderkiindigungsrechtes des
Mieters 172, 9

Einigungsmingel 11, 10

Einigungsvertrag 4, 2

Einkaufsmoglichkeiten 148, 30 f.

Einkellern von Brennmaterial

— Hausordnung 53, 6

Einkommensverhiltnisse

— Aufklirungspflicht 8, 22

Einliegerwohnung

— Aufnahme von Lebensgefihrten 51, 10

— Kiindigung 114

— Kiindigung des Mieters 114, 28

— Kiindigungserklarung 114, 16 ff.

— Kiindigungsfrist 114, 23

— Kiindigungsgrund 114, 2

— Mietauthebungsvertrag 114, 29 f.

— Mieterhohung 140, 3

— Riumungsfrist 114, 25

— rechtsmissbriuchliche Kiindigung 114, 31
Fn. 41

— Schutzrechte des Mieters 114, 23 ff.

— Sozialklausel 114, 24; 130, 11

einmalige Pflichtverletzungen

— Kiindigungsrecht 75, 9

Einrichtungen

— Betriebskosten 34, 23

— Kontrolle 29, 19

— Wartung 29, 20 f.

Einrichtungen des Mieters

— Entfernung 94, 9 ft.

— Mieterhohung 148, 22 ft.

Einschrinkungen der Benutzbarkeit der
Wohnung

— durch Modernisierung 44, 31 ff.

Einsicht in die Unterlagen einer Mieterh6-
hung

— Streitwert 190, 23

Einsicht in die Betriebskostenbelege

— Streitwert 190, 23

Einsichtsrecht des Mieters

— Wirtschaftlichkeitsberechnung
179, 22

einstweilige Anordnung

— GewSchG 192, 8

— Wohnungszuweisung 9, 28

einstweilige Verfligung

— bei Absperren der Strom- oder Wasserzu-
fuhr 94, 25

— Doppelvermietung 46, 19

— konkrete Gefahr fiir Leib oder
Leben 192, 1, 7 ff.
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— gegen Liefersperre 29, 29

— auf Riumung 192

— bei Riumungs- und Zahlungsklage
192, 9f,

— bei unbefugter Drittiiberlassung
192, 11 ff.

— verbotene Eigenmacht 192, 1, 3 ff.

— Verweigerung der Untervermietungser-
Jaubnis 50, 15

— Zuweisung einer Ehewohnung 192, 8

Eintritt der Nacherbfolge

— Kiindigungsrecht 93, 17

Eintritt des Erstehers in das Mietverhiltnis

— Zwangsversteigerung 90, 1 f.

Eintritt des Erwerbers in Mietverhiltnis

— Insolvenz des Vermieters 91, 2

Eintritt des Grunderwerbers in den Miet-
vertrag s. Grunderwerber

Eintrittsrechte beim Tod des Mieters 16

— Abdingbarkeit 16, 39

— preisgebundener Wohnraum 16, 31

— Wohnberechtigungsschein 16, 31

einverstindliche Mieterh6hung 141

Einzahlung auf Konto des Vermieters zur
Heilung des Zahlungsverzuges 73, 21 ff.

Einziehung der Miete

— als Zustimmung des Mieters zu Mieter-
hohungsverlangen nach § 558 BGB 154, 8

Einziehungsermichtigung 33, 24 f.

— Verwirkung von Mietzinsanspriichen
33,28

Elektroheizung

— s. Nachtspeicherofen

Elektroherd 28, 5

— Modernisierung 44, 23

Elektroinstallationen 28, 5

— Modernisierung 44, 22

elektronische Form

— Kiindigung 87, 14

Eltern

— Aufnahme 51, 1, Fn. 12

E-Mail

— Mieterhohungsverlangen nach § 558 BGB
149, 4f.

Endrenovierung 43, 17 f.

Energieeinsparung 44, 6, 9 f.

— Beweislast 157, 22

— Darlegungslast 157, 23

— Mieterhdhung nach § 559 BGB
157, 19 ff.

— Nachhaltigkeit 157, 14 f., 23

Energiequellen 29, 8

energiesparende MaBBnahmen 44, 10 ft.

— Modernisierungsmitteilung 44, 63 f.

Energieversorgung s. Liefersperre

Entfernung

— von Einbauten 94, 9 ff.



— von Einrichtungen 94, 9 ff.

— von eingebrachten Einrichtungsgegen-
stinde 94, 3; 190, 19

— eines Haustieres 190, 18; 191, 1

— von Namensschildern 94, 4

Entfernungsanspruch

— Parabolantenne 58, 23

Entgeltlichkeit der Wohnraumiiberlassung
8, 33

Entladen

— PKW 53,5

Entlassung aus Mietvertrag

— bei Scheidung 9, 22 ff.

— (nur) eines Vertragspartners 9, 17

Entschidigungsanspriiche des Vermieters

— Storung des Mieters durch Dritte 61, 5

Entwisserungskosten 34, 9

— Unmlageschliissel 37, 34; 180, 15

Entziehung des Gebrauchs

— Kiindigungsrecht des Mieters 68, 6

Erbbauberechtigung

— Ablauf 93, 16

Erbbaurecht

— Bestellung 26, 1

— Erloschen 26, 4

— Kappungsgrenze fiir Mieterhchung
147,18

— Kiindigungsrecht 88, 8

Erbbauzinsen 34, 26

Erben

— Eintritt in Mietverhiltnis 15, 2 ff.

— erbrechtliche Haftungsbeschrinkung
19, 10

— Fortsetzung des Mietverhiltnisses beim
Tod des Mieters 19

— Haftung 18, 3 ff.

— Kiindigungserklirung 19, 8 f.

— Kiindigungsfrist 19, 6 f.

— Kiindigungsrecht 19, 4 ff.

— Kiindigungsrecht des Vermieters
19, 12 ff,

Erfindertitigkeit in der Wohnung 49, 2

Erflillung kaufvertraglicher Verpflichtungen

— Kiindigung zur angemessenen wirtschaft-
liche Verwertung des Grundstiicks 118, 13

Erfiillungsgehilfen

— Haftung des Mieters 66, 8

Erfiillungsort

— Mietzahlung 33, 191t.

Erhaltung des Wohngebrauchs 29

— Beweislast 59, 14

— Darlegungslast 59, 14

— Uberschreitung der Opfergrenze 29, 14,
22 ff.

ErhaltungsmaB3nahmen

— Abdingbarkeit des Aufwendungsersatzan-
spruchs des Mieters 30, 16
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— Aufriumungsarbeiten 30, 11

— Aufwendungsersatzanspruch des Mieters
30,13

ErhaltungsmafBinahmen

— Betreten der Wohnung 30, 7 ft.

— Duldungspflicht des Mieters 29, 1; 30

— Hotelunterbringungskosten 30, 13

— Mietminderung 30, 14

— Mitwirkung des Mieters 30, 12

— Sduberungskosten 30, 13

— Streitwert der Duldungsklage 190, 10

— Untermieter 30, 15

— Vorarbeiten 30, 12

Erhchung der Betriebskosten

— Mieterhéhung nach § 560 BGB 163

Erhohung des Gebrauchswertes der Woh-
nung s. Gebrauchswerterhohung

Erhohung von Betriebskostenpauschalen

— Muster 201, 11

Erhohungserklirung

— Indexmiete 143, 10

— Mieterhéhung nach § 560 BGB 165

Erhéhungszeitpunkt

— Mieterhéhung nach § 560 BGB
165, 101f.

Erklirung des Nichtfortsetzungswillens nach
§ 545 BGB

— Muster 204, 4f.

Erklirung des Nichtfortsetzungswillens nach
dem Tode des Mieters (§ 563 BGB)

— Muster 204, 6 f.

Erkrankung

— Vorenthaltung der Mietsache 96, 34

Erkundigungspflicht des Mieters

— Ersatzmieterstellung 85, 21

Erlass

— GrundstiicksveriuBerung 23, 1

Erlassvertrag

— Mietsicherheit 39, 53

Erlduterung

— Mieterhshungserklirung nach § 560 BGB
165, 4

Erledigung des Rechtsstreites

— Kostentragung bei Riumungsklagen
188, 5 ff.

— durch Beendigung Mietverhiltnisses wih-
rend Prozess bei Zustimmungsklagen
155, 45

— infolge Nachzahlung bei Zahlungsverzug
73,411,188, 9

— durch (Teil-)Zustimmung im Prozess zur
Mieterhohung 155, 45

— bei Zwangsriumung 188, 5

ErmiBigung der Betriebskosten s. Betriebs-
kostenermafigung

ErmiBigung der laufenden Aufwendungen

— Saarland 174, 11
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ErmiBigungsstaffeln

— bei Staffelmiete 142, 29

Ermittlungsverfahren

— Aufklirungspflicht 8, 23

Errichtung einer Einrichtung

— Streitwert 190, 21

Ersatz defekter Gerite 29, 8; 48, 6

Ersatzmieter 9, 15

— Vertragsabschluss 85, 15 ff.

— Zumutbarkeit 85, 11 ff.

Ersatzmieteranfrage 50, 24

Ersatzmieterklausel im Mietvertrag

— echte 85, 9

— unechte 85, 9

Ersatzmieterstellung

— Ablehnung 85, 6

— Anwaltskosten 85, 23

— Ausfallschaden 85, 22

— Auslinder 85, 13

— Berechtigung 85, 3 ft.

— Erkundigungspflicht des Mieters 85, 21

— Ersatzmieterklauseln im Mietvertrag
85, 9f.

— Grund des Entlassungswunsches 85, 14

— Interessen des Mieters 85, 3 f.

— Interessen des Vermieters 85, 5

— Mietaufhebungsvertrag 85

— Mieter mit Kindern 85, 13

— Mietsicherheit 39, 52

— Mitteilungspflicht des Vermieters 85, 21

— Priifungsfrist 85, 7

— Schadensersatz 85, 10

— Schadensminderungspflicht des Vermieter
85, 20

— Schriftform 85, 15

— Uberlegungsfrist 85, 7

— Vereitelung durch Ersatzmieter 85, 18

— Vereitelung durch Vermieter 85, 19

— Vertragsabschluss mit dem Ersatzmieter
85, 15 ff.

— Verzogerung durch Ersatzmieter 85, 18

— Verzogerung durch Vermieter 85, 19

— Wohngemeinschaft 85, 13

Ersatzmietersuche 85, 20

Ersatzraumunterbringung

— wihrend Modernisierung 44, 33, 109

Ersatzschliissel 28, 2

— Kosten 28, 3

Erschiitterungen 48, 7

ersparte Aufwendungen s. unter Aufwen-
dungen

Erstellung

— Mietdatenbank 151, 3

— Mietspiegel s. Mietspiegel, Erstellung

Erteilung der Betriebskostenabrechnung

— Beschwer(dewert) 193, 12

— Vollstreckung 191, 2
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Ertrage

— Mietsicherheit 39, 31ff.

Erweiterung des Mietobjektes 9, 19ff.

Erwerb zwecks Nutzung 117, 26

— Kiindigung zur angemessenen wirtschaft-
lichen Verwertung des Grundstiicks
118, 12 ff, 20

Erwerber s. Grunderwerber

Erwerberkiindigung 117, 30

Erwerbstitigkeit in der Wohnung 49

Etagenheizungskosten 34, 10

Examen

— Sozialklausel 131, 18

F

fachgerechte Ausfiihrung

— Schénheitsreparaturen 43, 9

Fachhandwerker

— Schonheitsreparaturen 43, 9

Fahrradkeller/-stinder

— Mieterhéhung nach § 559 BGB 157, 16

Fahrstuhl

— Betriebskosten 34, 13

— Betriebskosten bei Modernisierung
156, 7; 157, 30; 158, 12

— Fahrstuhleinbau nach § 559 BGB 157, 10

— Kostenverteilung bei Modernisierung
158, 3

— Mieterhchung nach § 558 BGB 148, 16,
20

— Nutzung bei verspateter Riickgabe
96, 56

— Teilkiindigung zum Einbau 119, 5

faktischer Mietvertrag 8, 38 ff.

Fallenlassen von Gegenstinden 54, 3

Filligkeit

— des Aufwendungsersatzanspruchs 63, 8

— Betriebskostenvorauszahlungen 36, 1

— von Erhaltungsmanahmen 29, 14

— des Erhohungsbetrages bei Mieterhohung
nach § 560 BGB 165, 14

— der Miete s. Miete, Filligkeit

— Mietsicherheit 39, 15 ff.

Familie

— moblierter Wohnraum 113, 17 ff.

Familienangehorige

— Aufnahme 8, 34 ff.

— Begriff 16, 20

— Haftung des Mieters 66, 6

— Werkdienstwohnung 126, 2 f.

— Wohnungsiiberlassung 8, 36 ff.

Familienstand

— Aufklirungspflicht 8, 23

Fax

— Zustimmungsklage 155, 10

Fehlbelegung

— Kiindigung 115, 8



Fehlbelegungsabgabe 175, 2, 147, 5

— Mieterhohungsverlangen nach § 558 BGB
149, 15

— Kappungsgrenze 147, 7

— als Kiindigungsbegriindung 117, 36

fehlender Ersatzwohnraum

— Beweislast 131, 10

— Darlegungslast 131, 10

— Sozialklausel 131, 4 ff.

Fehlsubventionierung im Wohnungsbau

— Abbau 147, 4

Fenster 28, 5

— BaumaBnahmen 54, 9

— Erhaltungsmalnahmen 30, 4

— Mieterhohung 148, 26

— Reinigung bei Riickgabe 94, 4

— Schonbheitsreparaturen 43, 6f., 12; 97, 8,
10, 13

— Schonheitsreparaturen unwirksame Klau-
sel 43, 33

— Streichen 43, 6

— Vertragswidrige Nutzung 54, 9, 116, 12

— Wohnungsmangel 46, 3, 8; 59, 3, 7;
61, 10, 16; 68, 7

Fensterauswechselung

— bauliche Hirten 44, 35

— Beschreibung 44, 63f.

— durch den Mieter 58, 34; 162, 2

— Gebrauchswerterhdhung 157, 5, 20

— Instandsetzung bei Modernisierung
157, 50

— Modernisierung 44, 10, 13, 51, 54; 57, 8

— Vollstreckung 191, 4

Ferienappartement

— Wohnraummiete 2, 9

Ferienhaus/Ferienwohnung

— in Ferienhausgebiet 113, 32

— Kiindigungsschutz 113, 7

— Wohnraummiete 2, 10

— gerichtliche Zustindigkeit 185, 19

Ferienhausvermittler

— Wohnraummiete 2, 10

Feriensachen 186, 21

Fernsehgerite 53, 3; 54, 5

Fernsprechanschluss 48, 8

Fernwirme 35, 19

— Mieterhohung nach § 559 BGB 157, 8

— als Modernisierung 44, 10, 11

Fertighaus 148, 14

Feststellung der ortstiblichen Vergleichsmiete

— Mietpreistiberhohung 138, 44

— Zustimmungsklage 155, 24 ff., 32 ff.

Feststellung des geringen Angebotes

— Mietpreisiiberhohung 138, 45 ff.

Feststellungsklage 185, 1

— Gebrauchsfortsetzung 14, 23

— Mieterhohung nach § 559 BGB 160, 2
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— Mieterhohung nach § 560 BGB 168, 2

— Mietpreistiberhchung 138, 40, 48

— bzgl. einer Minderung 190, 12

— Sozialklausel 135, 4

— Streitwert 190, 9

— Zustimmung des Mieters zu Mieterho-
hungsverlangen nach § 558 BGB 155, 48

Feststellungswiderklage bei Mingeln

— Zustimmungsklage 155, 38

Feuchtigkeit 46, 8; 48, 7

— Mietminderung 61, 16

Feuchtigkeitsmingel

— Gesundheitsgefihrdung 69, 5

Feuchtigkeitsschiden 46, 8

— Beweislast 59, 6 ft.

— Darlegungslast 59, 6 ft.

— Neubaufeuchtigkeit 59, 6

Feuer

— 5. Wohnungsbrand

Feuergefahr 48, 7

Feuerloscheinrichtungen

— Mieterhohung nach § 559 BGB 157, 16

Feuerloschgerite 34, Fn. 11

— Kosten 34, 24

Finanzierungskosten

— Mieterhohung nach § 559 BGB 158, 2

Fische 56, 6

Flichenabweichung 46, 6 f.

Flecken 48, 5

Fliesen

— Diibellocher 48, 5

— Ersetzen 43, 7

— Schadensersatzanspruch des Vermieters
66, 5

Flughafenlirm 54, 1

Fluglirm 148, 35

Fogging

— Beweislast 46, 28; 59, 9

— Minderung 61, 16

— Schadensersatzanspriiche 59, 10

Forderungsgemeinschaft

— Vermietermehrheit 9, 8

Forderzusage 176

— Mieterhohung 148, 2

Form

— Ausiibung des Vorkaufsrechtes 120, 18 ff.

— elektronische s. elektronische Form

— der Erhohungserklirung bei Indexmiete
143, 11

— Fortsetzungswiderspruch nach Tod des
Mieters 16, 27

— fristlose Kiindigung 67, 16 f.

— Kiindigung 87, 10 ft.

— Kiindigungserkliarung des Mieters nach
Mieterhohung 172, 10

— Mingelanzeige des Mieters 47, 7

— Mietauthebungsvertrag 84, 2f.
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— Mieterhohungserklirung 149, 2ft.

— Mieterhohungserklarung nach § 559 BGB
159, 1

— Mieterhohungserklirung nach § 560 BGB
165, 1.

— Mieterhohungsverlangen nach § 558 BGB
149, 2 ff.

— sonstige Formerfordernisse 10, 6

— Zustimmung des Mieters zu Mieterh6-
hungsverlangen nach § 558 BGB 154, 5f.

Form(bediirftigkeit)

— Vorvertrag 8, 27

Formmingel

— Widerspruch des Mieters 132, 4

Formularmietvertrag 12

— und AGB-Vorschriften 12, 3 ff.
— Aufrechnung 42, 2 ff.

— Aushandeln von Vertragsbedingungen
12, 10f.

— Auslegung

— Bestitigungsklauseln 12, 14

— Betriebskostenumlage 35, 9

— Beweislast 12, 4 f.

— handschriftliche Zusitze 12, 10

— Hausordnung 53, 9

— Inhaltskontrolle 12, 15

— Parabolantenne 58, 16

— salvatorische Klausel 12, 13

— Schadensersatzanspruch bei Mingeln
62, 17

— Schonheitsreparaturen 43, 13 ff.

— Tierhaltungserlaubnis 56, 11

— Tierhaltungsverbot 56, 7

— Unklarheiten 12, 8, 12 f.

— Verwender 12, 6

— verwenderfeindliche Auslegung 12, 8

— Zurtickbehaltungsrecht des Mieters 42, 2,
4 ff.

Fortsetzung des Mietverhiltnisses

— Sozialklausel 133

Fortsetzung des Wohngebrauchs s. Ge-
brauchsfortsetzung

Fortsetzungsanspruch des Mieters

— Abdingbarkeit 133, 8

Fortsetzungsausspruch im Urteil

— Sozialklausel 135, 10

Fortsetzungsverlangen 132; 187, 4 ff.

— Beschwer(dewert) 193, 7

— Streitwert 190, 6

— Zeitmietvertrag 82, 37

Fortsetzungswiderspruch

— nach Tod des Mieters 16, 26 ff.

Fotomodellbetrieb 52, 11

Frauenhaus 2, Fn. 13

frei finanzierter Wohnraum 136, 5

Freiheitsstrafe

— Mietwucher 138, 25
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Freimeldung

— Sozialwohnung 175, 4

Freistellung von Zweckbindung 175, 5

Frist

— Fortsetzungswiderspruch nach Tod des
Mieters 16, 28 f.

— Kiindigung binnen angemessener Frist
68, 18; 75, 12

— Mingelanzeige des Mieters 47, 7

— Widerspruch des Mieters 132, 8 ff.

Fristenplan

— Schonheitsreparaturen 43, 20, 29f.

— starre Fristen 43, 31

fristlose Kiindigung des Mieterverhiltnisses
67 ff.
s. auch fristlose Kiindigung durch den
Mieter
s. auch fristlose Kiindigung durch den
Vermieter

— Abdingbarkeit 67, 12 ff.

— Abmahnung 67, 10 f.

— Form 67, 16 ff.

— Gebrauchsfortsetzung 14

— Mietpreisiiberhéhung 138, 38

— Muster 196, 10 ff.
— Schriftform 67, 16

— Systematik 67, 2

fristlose Kiindigung durch den Mieter
67,5f.

— Abdingbarkeit 68, 20; 69, 13; 70, 7

— Abmahnung 69, 8

— Begriindung 67, 16

— Fristsetzung 69, 8

— Gesundheitsgefihrdung 69

— Muster 196, 12

— Nichtgewihrung des Gebrauchs 68

— Rechtsmissbrauch 68, 16

— Storung des Hausfriedens 70

— aus sonstigem wichtigen Grund 71

fristlose Kiindigung durch den Vermieter

— Abdingbarkeit 72, 14

— Abmahnung 72, 1

— wegen erheblicher Verletzung der Ver-
mieterrechte 72

— mehrere Kiindigungsgriinde 78, 12

— Schriftform 67, 16

— unbefugte Gebrauchsiiberlassung 72, 9f.

— wegen Vernachlissigung der Sorgfalts-
pflicht 72, 5 ff.

fristlose Kiindigung durch den Vermieter
67, 8f.

— Abmahnung 75, 9

— Beleidigung/Verleumdung 75, 3

Beschiadigung des Eigentums 75, 5

— Beweislast 76, 11

Darlegungslast 76, 11

einmalige Pflichtverletzungen 76, 8



— Gefihrdung der Bausubstanz 76, 2, 6 f.

— Kiindigung binnen angemessener Frist
68, 18; 75, 12

— Missachtung eines rechtskriftigen Urteiles
76, 6

— Muster 196, 13

— Nichtzahlung der Kaution 74

— wegen Stérung des Hausfriedens s. frist-
lose Kiindigung durch den Vermieter we-
gen Storung des Hausfriedens

— T4uschung des Vermieters 76, 8

— unerlaubte bauliche Verinderungen
76,7

— unerlaubte Tierhaltung 76, 7; 56, 21

— unpiinktliche Mietzahlung 76, 3 f.

— Uberbelegung 76, 7

— Verletzung von Aufklirungspflichten
76, 8

— vorherige Geltendmachung des
Unterlassungsanspruches 76, 6; 56, 21

— aus sonstigem wichtigem Grund 76

— wegen Zahlungsverzuges s. fristlose Kiin-
digung durch den Vermieter wegen Zah-
lungsverzuges

fristlose Kiindigung durch den Vermieter
wegen Storung des Hausfriedens 75

— Abdingbarkeit 75, 11

— Verwirkung 75, 12

fristlose Kiindigung durch den Vermieter
wegen Zahlungsverzuges 73; 116, 13 ff.,
27

— Abdingbarkeit 73, 36

— Abmahnung 73, 14

— Arbeitslosigkeit des Mieters 73, 35

— Aufrechnung 73, 23

— behordliche Mietgarantie 73, 31

— behordliche Ubernahmeerklirung
73, 29 ff.

— Beweislast 73, 39

— Darlegungslast 73, 39

— Einzahlung auf Konto des Vermieters
73,24

— Erledigung des Rechtsstreites bei Heilung
des Zahlungsverzuges 73, 21 ft.

— gesetzlicher Ausschluss der Heilungsmog-
lichkeiten 73, 33 f.

— Heilung 73, 211f.

— Heilung durch Teilbefriedigung 73, 27

— Hinterlegung 73, 23

— Hinweis(pflicht) des Gerichtes 73, 26;
73, 42

— mehrfache Heilung 73, 33 f.

— Klagebegriindung 73, 38

— Kostenentscheidung bei Heilung des
Zahlungsverzuges 73, 41 f.

— nach Mieterhohung 73, 15; 154, 12;
155, 44; 173, 1 ft.
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— nach Mieterhohung nach § 559 BGB
159, 18

— Mietminderung 73, 18

— Mietzahlung durch Sozialamt 73, 17

— Nachzahlung nach Klageerhebung
73, 211t

— Nachzahlung unter Vorbehalt 73, 22

— Obdachlosigkeit 73, 5

— Riumungsklage 73, 32

— Rechtzeitigkeit der Mietzahlung 73, 13

— Teilleistungen 73, 11, 27

— Teilurteil auf Riumung 186, 2 ff.

— Treuwidrigkeit 73, 13f.

— Uberweisung 73, 17

— tberzogene Mietminderung 73, 18

— Versiumnisurteil vor Ablauf der Schonfrist
73, 40

— Verschulden des Mieters 73, 12 ff.

— Verwirkung des Kiindigungsrechtes 73, 37

— Verwirkung des Riumungsanspruches
73, 37

— Verzugszinsen 73, 27

— Vollstreckungsgegenklage 73, 40

— Wiedereinsetzung 73, 26

— Zahlung unter Vorbehalt 73, 22

— Zahlungsklage 73, 38; 186, 2ff.

— Zahlungsverzug 73, 3 ff.

— Zuriickbehaltungsrecht bei Mingeln 73, 8

— Zweijahresfrist 73, 33 f.

Fristsetzung

— fristlose Kiindigung durch den
Mieter 69, 8

— Nichtgewihrung des Gebrauchs 68, 9 ft.

— vertragswidriger Gebrauch 65, 5

Frost 47, 13

frithere Mietverhaltnisse

— Aufklirungspflicht 8, 22, 24

frithere Sozialwohnung

— Mieterhohung 139, 10

funktionsgebundene Werkmietwohnung
125, 9

FuBbdden

— Streichen 43, 6

G
Garage 2, 3; 9, 21
— Mieterhohung 140, 4; 150, 23
— Teilkiindigung 9, 20; 87, 4
— VeriuBerung 20, 9
Garantiehaftung des Vermieters 62, 2, 4 ff.
— Beweislast 62, 5
— Darlegungslast 62, 5
Garten 2, 3; 148, 25
— Eigentiimergemeinschaft als Vermieter
20, 15
— bei Flichenabweichung 46, 7
— Hundehaltung 56, 3, 15
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— Kiindigung 69, 19

— Modernisierung 44, 20, 107; 57, 5

— Teilkiindigung 119, 10

— Vermietung 29, 7

— Wegnahmerecht 98, 4, 8

Gartenbenutzung

— Dissens 11, 3

— Hausordnung 53, 4

— Mieterh6hung 148, 26

Gartenpflege 48, 10

— Kosten 34, 16

— Untervermietung und Gartenpflege
50, 11

Gasheizung 35, 17

Gastarbeiter

— Kiindigungsschutz 113, 10
Giiste

— Haftung des Mieters 66, 8
Gaststitte

— Lirmbelistigungen 46, Fn. 44; 54, 5
Gebrauch
— Nichtgewihrung s. Nichtgewihrung des

Gebrauchs
— Vorenthaltung s. Vorenthaltung des Ge-

brauchs
Gebrauchsbeeintrichtigungen von auBen

46, 10 ff.

Gebrauchsfortsetzung 14
— Abdingbarkeit der Verlingerung 14, 18 ff.
— Abdingbarkeit der Verlingerung in For-

mularvertrag 14, 19 f.

— Abdingbarkeit der Verlingerung bei Zeit-

mietvertrag 14, 21; 82, 51
— Beweislast 14, 24
— Darlegungslast 14, 24
— Feststellungsklage 14, 23
— Form des Widerspruchs 14, 14
— Mietauthebungsvertrag 14, 2
— Mietvertragsklauseln 14, 20
— nach fristgemiBer Kiindigung 14, 10
— nach fristloser Kiindigung 14, 9
— neue Bundeslander 13, 6
— Neuregelung 14, 1
— nach Raumungsfrist 14, 3
— Riumungsrechtsstreit 14, 2
— Sonderkiindigungsrecht des Mieters nach

Mieterhohung 172, 16
— Stellvertretung bei Widerspruch 14, 15
— Untervermietung 14, 5, 13
— Widerspruch 14, 7 ff.

— Widerspruchsfrist 14, 16 f.

— Zeitmietvertrag 82, 49 ff.
Gebrauchsgewihrung 68, 3 ff.
Gebrauchspflicht 41, 2
Gebrauchsiiberlassung an Dritte 50; 72

s. auch Uberlassung an Dritte
— Abdingbarkeit 50, 29
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— Abmahnung nebst Fristsetzung 72, 11 ff.

— Kiindigungsrecht des Vermieters 50, 25

— Unterlassungsanspruch 50, 26

Gebrauchsvorteile 41, 7 ff.

Gebrauchswerterhohung

— Mieterhohung nach § 559 BGB 157, 4 ft.,
12 ff.

— Nachhaltigkeit 157, 14 f.

Gebrechlichkeit des Mieters

— Modernisierung 44, 41

Gebiihrenstreitwert s. Streitwert

Gefahr fiir Leib oder Leben 192, 1

Gefihrdung der Bausubstanz

— Kiindigungsrecht des Vermieters 76, 6

Gefilligkeitsmiete

— Kappungsgrenze fiir Mieterhchung
147, 11

— Mieterhohung 140, 14

Gegensprechanlage

— Einbau 44, 103

Geldleistung 33, 2

Geldstrafe

— Mietwucher 138, 23ff.

— Vermietung an Nichtberechtigten 175, 4

— bei Uberschreitung der Kostenmiete
177, 18ff.

— bei Zweckentfremdung 6, 12

Geltendmachung der Mieterhéhung

— Mieterhohung nach § 559 BGB 159

Gemeindebedienstetenwohnung 184, 1

— Preisbindung Vor 175, 4

gemeinniitzige Wohnungsunternehmen

— Preisbindung 184, 7

gemeinsame Haushaltsfihrung 16, 2 f.

Gemeinschaft

— Mietermehrheit 9, 9

Gemeinschaftsantenne 29, 4; 148,20

— Einbau 44, 51

— Kosten 34, 21

— Mieterhohung nach § 559 BGB 157, 2

— nachtrigliches Aufstellen durch Vermieter
157, 2

— Parabolantenne 58, 20

Gemeinschaftseinrichtungen

— Erhaltung 29, 9

Gemeinschaftsriume 44, 51

Genehmigung

— der Durchschnittsmiete 178, 2, 5

— der Indexmiete durch LZB 143, 1

— der Wirtschaftlichkeitsberechnung
179, 18 £.

Genehmigungsvorbehalt

— Tierhaltung 56, 8

Generalmietverhiltnisse

— Kiindigungsschutz 112, 6

Genossenschaftswohnung

— Kiindigung 115, 11



— Modernisierung 44, 48

— bei Scheidung 9, 26

— Tierhaltung 56, 12

— bei Tod des Mieters 16, 35

— Zuweisung 9, 23

Gerite

— Ersatz 48, 6

— Uberwachung bei Abwesenheit 47, 13

— Verschleil3 48, 6

— Wartung 29, 20 f.; 48, 6

gerichtliche Uberpriifung

— Kiindigung wegen Eigenbedarfes 117, 42

gerichtliche Zustindigkeit s. Zustindigkeit

gerichtlicher Vergleich

— Mietvertrag 10, 34

Gerichtsferien 186, 21

Gerichtskosten

— Zustimmungsklage 155, 35

Gerichtsverfahren in Mietsachen 185 ff.

— MieterhShung nach § 558 BGB 155

— Mietpreisiiberhohung 138

— Sozialklausel 135

geringes Angebot

— Darlegungs- und Beweislast 138, 41

— Feststellung 138, 45 ff.

Geruchsbelistigungen 54, 8; 61, 16; 68, 14

Geschiftsgrundlage s. Wegfall der Geschifts-
grundlage

Geschiftsraummiete 2, 4

Geschirrspiilmaschine

— Aufstellen 48, 7

Gesellschafterwechsel 20, 13

Gesetz zur Verbesserung der Rechtsstellung
des Tieres im biirgerlichen Recht 56, 20

Gesetzesreformen 5

Gesetzessystematik

— Anderung 1, 5f.

gesetzliche Sonderregelungen

— flir Mieterhohungen 140, 5

Gestaltungsfreiheit

— Mietvertrag 6, 3

Gestaltungsurteil

— Sozialklausel 135, 12

Gesundheitsbeeintrichtigungen 46, 4

— Nachtspeicherofen 46, 4

Gesundheitsgefihrdung

Altbauten 69, 4

Darlegungs- und Beweislast 69, 12

— Feuchtigkeitsmingel 69, 5

— fristlose Kiindigung durch den Mieter 69

— gewerbliche Zwischenvermietung 69, 11

— Kenntnis des Mieters vom Mangel
69, 10

— Lirm 69, 5

— Schadstoffbelastung 69, 5

— unzulingliche Heizmoglichkeit 69, 5

— Verantwortlichkeit des Mieters 69, 14
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— Vereitelung der Beseitigung69, 14

— Verschulden des Vermieters 69, 10

gesundheitspolizeiliche MaBnahmen

— Kiindigungsrecht des Mieters 69, 6

Getrenntleben
s. auch Ehewohnung

— von Ehegatten s. Ehegatten

— Kiindigung wegen Eigenbedarfes 117,
15

— Wohnungszuweisung 9, 26

Gewihrleistungsrechte des Mieters 60 f.

Gewaltschutzgesetz 86, 5; 192, 8

Gewerbeausiibung 2, 4, 7

— Kiindigung 116, 9

— Sozialklausel 131, 23

— vertragsgemiBer Gebrauch 49, 1ft.

Gewerbegebiet 148, 34

Gewerbemiete

— Zustandigkeit 185, 9

Gewerberaume

— Kiindigungsschutz bei Zweckentfrem-
dung 112, 8

gewerbliche Lieferung von Wirme 34, 10

gewerbliche Miete 2, 4

gewerbliche Nutzung

— Kiindigung wegen Eigenbedarfes 115, 5;
117, 15

gewerbliche Tierzucht in der Wohnung
56, 6

gewerbliche Zwischenvermietung 2, 2

— Auskunftsanspruch des Vermieters 95, 19

— Auskunftspflicht des Zwischenvermieters
95,19

— faktisches Mietverhiltnis 8, 40

— Gesundheitsgefihrdung 69, 11

— Kappungsgrenze fiir Mieterhhung
147, 18

— Kiindigung wegen Eigenbedarfes 117, 6

— Kiindigungsschutz 95, 12 ff.; 112, 7

— Mingelbeseitigung 29, 28

— Zustandigkeit 185, 17

gewillkiirte Prozessstandschaft

— Zustimmungsklage 155, 18

gewillkiirte Schriftform 10, 19ff.

— Mietvertrag 10, 3, 19 ff.

Gewinnsteigerung

— Kiindigung zur angemessenen wirtschaft-
liche Verwertung des Grundstiicks 118, 6

Gewohnheitsrecht

— Schonheitsreparaturen 43, 13

GG

— Art. 3 GG 16, 36; 45, 21f.; 56, 8

— Art. 5 GG 58, 15

— Art. 6 GG 3, 2; 16, 17

- Art. 13 GG 3, 1

— Art. 14 GG 117, 3; 118, 5, 7; 147, 14

Glasverkittung 43, 7
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Gleichbehandlung

— AGG und Eintritt in das Mietverhiltnis
16, 36

— Betriebskosten 45, 4

— Hausordnung 53, 2

— der Mieter 45, 2f.

— Tierhaltung 45, 5; 56, 9 f.

gleichgeschlechtliche Lebenspartnerschaft
s. Lebenspartnerschaft, gleichgeschlechtli-
che

gleichgeschlechtliche Partnerschaft

— Eintrittsrecht beim Tod des Mieters
16, 22, 36

Gleichheitsgrundsatz 16, 36; 45, 2 ff.

s. GG Art. 3

Gleitklausel 182, 10, 14

— Kostenmiete 177, 21

— Mieterhchung 144, 9, 12

— bei unwirksamer Mieterhohung 177, 21

— bei vorliufiger Miete 178, 7

GoA

— Verbesserungsmalinahmen des Mieters
58, 33 ff.

Graffiti-Spriihereien 46, Fn. 54

grob fahrlissige Unkenntnis des Mieters von
Mingeln 64, 4

GrofBaquarien zu gewerblichen Zwecken
56, 6

GroBenabweichungen

— Mingel 46, 6 f.

GroBreparaturen

— Beteiligung des Mieters 29, 18

Griinanlage 148, 30

— Mieterhéhung nach § 559 BGB 157, 16

Grundbuchauszug 25, 4

Grundbucheinsichtsrecht des Mieters 90, 14

Grundbucheintragung 20, 6

Grunddienstbarkeit 26, 2

Grunderwerber

— Abdingbarkeit des Eintritts in den Miet-
vertrag 20, 34

— Betriebskosten(vorauszahlungen) 20, 21

— Bindung an vertraglichen Kiindigungsaus-
schluss 117, 5

— Eintritt in Abwicklungsverhiltnis 20, 30 f.

— Eintritt in Anmietrechte 20, 33

— Eintritt in beendetes Mietverhiltnis
20, 30 ff.

— Eintritt in den Mietvertrag bei Tod des
Mieters 20, 4

— Eintritt in Mietvertrag 20 ff.

— Eintritt in Optionsrechte 20, 33

— Eintritt in Raumungsfristen 20, 33

— Eintritt in Vormietrechte 20, 33

— Kiindigung vor Eintragung 20, 28

— Kiindigung wegen Eigenbedarfes
117, 31 ff.
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— Kiindigungsfristen 89, 7

— Kiindigungsrecht 20, 19

— Mietauthebungsvertrag vor Eintragung
20, 29

— Mieterhohungsverlangen 149, 7

— Mietsicherheit 21

— neuer Vertragsschluss 20, 25

— Riumungsvergleich vor Eintragung
20, 29

— Umfang des Rechtsiiberganges 20, 19 ff.

— Vertragsiibertragung 20, 28

— Zeitpunkt des Eintrittes in den Mietver-
trag 20, 28 f.

Grundgesetz s. GG

Grundmiete 32, 2 ft.; 33

GrundMV

— 1. GrundMV 38, 3, 7

— 2. GrundMV 38, 4, 7

Grundschuld 26, 6

Grundsteuer 34, 7

— Befreiung 115, 10

Grundstiick

— Teilung 20, 9

Grundstiicksentwisserungskosten 34, 9

Grundstiickskaufvertrag

— notarielle Beurkundung 10, 37

GrundstiicksveriuBerung

— Aufrechnung 23, 1

— Aufrechnung gegentiber dem Erwerber
24

— Aufrechnungsausschluss 24, 2

— Baukostenzuschtisse 23, 6 ff.

— Doppelzahlung des Mieters 23, 4

— Erlass 23, 1

— fehlende Vermieterstellung 20, 12

— Forderungsiibergang 20, 21 ff.

— Grundstiicksaufteilung 20, 9

— Haftungsvereinbarung tiber Mietsicherheit
21, 16

— offene Kautionsforderung 20, 24; 21, 4

— Mietsicherheit 21; 39, 56

— Mietvorauszahlungen 23, 5

— Minderung 20, 26

— Personengesellschaften 20, 13

— Rechtsgeschifte tiber die Miete 23

— Stundung 23, 1

— Uberlassung an den Mieter 20, 3 ff.

— Umfang des Rechtsiibergangs 20, 19 ft.

— VeriuBerungsmitteilung des Vermieters
25

— Vermietergemeinschaft 20, 15

— Verrechnung 23, 1

— Vorausverfligungen iiber die Miete
22
— Vorkaufsrecht 120, 8 ff.

— Zeitpunkt des Ubergangs 20, 6

GVW 139, 12



H
Haftpflichtversicherung
— Kosten 34, 19
— flir VerbesserungsmaBnahmen des Mieters
58,8
Haftung bei Tod des Mieters 18, 19
— Abdingbarkeit 18, 7, 15
Haftung des Erwerbers
— Abdingbarkeit 21, 10
— Mietsicherheit 21, 8
Haftung des Mieters
— fiir Erfiillungsgehilfen 66, 8
— fiir Familienangehorige 66, 8
— fiir Giste 66, 8
— fiir Handwerker 66, 8
— fiir Untermieter 50, 28; 66, 8
Haftung des VeriuBerers 20, 35 ff.
— Abdingbarkeit 20, 42
— fiir Mietsicherheit 21, 12 ff.
— bei WeiterveriuBerung 20, 43 ff.
Haftung fiir Miete
— bei Scheidung 9, 22
Haftungsbeschrinkung
— durch AGB 62, 17
— erbrechtliche 19, 10
— Schadensersatzanspruch bei Mingel
62, 161F.
Hamsterhaltung 56, 6
Handwerker
— Betreten der Wohnung 30, 7 ff.
— Haftung des Mieters 66, 8
Hirte
s. auch Sozialklausel
s. auch Widerspruch des Mieters
— Beweislast 131, 10, 17
— Darlegungslast 131, 10, 17
— Doppelumzug 131, 15 ff.
— fehlender Ersatzraum 131, 4 ff.
— Mietermehrheit 131, 3
Sozialklausel 131
— Umzugskosten 131, 6
Hirteeinwand bei Modernisierung
— finanzielle Hirte 157, 30 ft.
— Form 44, 84
— Frist 44, 83 ft.
— Hirtegriinde 44, 28 ft.
— tiblicher Zustand 157, 36 ff.
Hirteklausel s. Sozialklausel
Haus- und Grundbesitzerverein 150, 12
Hausbesuch des Vermieters
— zwecks Mieterhohungsverlangens 154, 10
Hausfriedensstorungen 52
— Abmahnung 70, 5; 75, 9 f.
— Anspruch der Mitmieter auf Kiindigung
des storenden Mieters 52, 1
— Beleidigungen gegeniiber Dritten 75, 5
— Beleidigungen gegeniiber Vermieter 75, 3
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— Beweislast 70, 6

— Darlegungslast 70, 6

— durch Dritte und Verschulden des Ver-
mieters 70, 4

— durch Ehegatten des Mieters 75, 6

— durch Kinder des Mieters 75, 6

— fristlose Kiindigung durch den Mieter 70

— gegen Hausmeister 52, 3

— gegen Hausverwalter 52, 3

— sittliche Stérungen 52, 10 ff.

— Titlichkeiten gegeniiber Dritten 75, 5

— Titlichkeiten gegeniiber Vermieter 75, 3

— Unterlassungsklage 75, 2

— unter mehreren Mietern 52, 2, 5 ff.

— durch Untermieter des Mieters 75, 7

— Verleumdungen gegeniiber Dritten

— Verleumdungen gegentiber Vermieter
75,3

— Verschulden des Mieters 75, 8

— Verschulden des Vermieters 70, 1

Haushaltsangehorige

— Eintrittsrechte beim Tod des Mieters
16, 18 ff.

— Werkdienstwohnung 126, 2 f.

Haushaltsfiihrung

— gemeinsame 16, 2 f.

Haushaltsgerite

— Aufstellen 48, 7

Hausmeisterdienste 33, 4

Hausmeisterkosten 34, 20

Hausmeisterwohnung

— Kiindigung 115, 15

Hausordnung 53

— AbschlieBen der Hof- und Haustiiren
53,6

— Abstellen von Fahrzeugen 53, 5

— Abstellen von Kinderwagen im Hausflur
53,5

— Abstellen von Rollstithlen 53, 5

— Auferlegung von Pflichten 53, 8

— Aufstellen von Haushaltsgeriten 53, 8

— Benutzung von Ausgussbecken 53, 6

— Drittwirkung 53, 11

— Einkellern von Brennmaterial 53, 6

— Fernsehgerite 53, 3

— in Formularmietvertrag 53, 9

— Gartenbenutzung 53, 4

— Gleichbehandlungsgrundsatz 53, 2

— HausordnungsverstoBe s. Hausordnungs-
verstoBe

— Hofbenutzung 53, 4

— MaterialfralB3 53, 6

— Miilltonnenbenutzung 53, 4

— Musizieren 53, 3

— Parken von PKW 53, 5

— PKW Be- und Entladen 53, 5

— Riumpflicht 53, 7
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— Rechte gegeniiber anderen Mietern
53, 11

— Reinigungspflicht 53, 7

— Rundfunkgerite 53, 3

— Streupflicht 53, 7

— Teppichklopfen 53, 4

— Tonbandgerite 53, 3

— Trockenbodenbenutzung 53, 4

— Verkehrssicherungspflicht 53, 7

— Verstopfungen 53, 6

— Waischeschleudern 53, 4

— Waischetrockner 53, 4

— Waschkiichenbenutzung 53, 4

— Waschmaschinen 53, 4

— Zimmerlautstarke 53, 3

Hausordnungsverstoe

— Abmahnung 53, 10

— Kiindigung 53, 10; 116, 20

— Schadensersatzanspriiche 53, 10

— Unterlassungsklage 53, 10

Hausreinigungskosten 34, 15

Haustier

— Streitwert der Abschaffungsklage 190, 18

Haustiiren

— AbschlieBen 53, 6

Haustiirgeschift

— Staffelmiete 142, 7

Hauswartkosten 34, 20

Hauswartwohnung

— Kiindigung 115, 15

Heilung unwirksamer Vereinbarungen

— Indexmiete 143, 3

Heilung

— unpiinktliche Mietzahlung 76, 4

— Zahlungsverzug 116, 15

Heimarbeit 2, 7; 49, 2

Heimfallanspruch 20, 48

Heimgesetz

— Wohnraummiete 2, 9

Heirat

— Auskunft 8, 23

— Eigenbedarf 115, 20; 117, 19, 29

— Mietvertrag nach ZGB 13, 3

— Mitbenutzungsrecht 9, 13

— Tod des Mieters 15, 4

— Uberbelegung 51, 2

Heizkorper

— Streichen 43, 6

Heizkosten 35, 16 ff.

— Betriebskostenpauschale 35, 18

— Unmlageschliissel 35, 17; 180, 15

Heizkostenverteiler

— Einbau 35, 20

Heizkostenzuschuss 137, 1

HeizkostenV 35, 16 ff.

Heizolvorrite 37, 12

Heizperiode 29, 5
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Heizrohre

— Streichen 43, 6

Heizung 29, 5; 148, 20

— Mingel 46, 3

— Mietminderung wegen Mingeln 61, 16

Heizungsinstallationen

— Modernisierung 44, 6, 10ft.

Heizungssysteminderung

s. auch Wirmecontracting

— Mieterhohung nach § 559 BGB 157, 7

Hemmung der Verjihrung s. unter Verjih-
rung, Hemmung

Herabsetzungserklirung

— Betriebskostenermifigung 167, 1

Herabsetzungspflicht

— BetriebskostenermiBigung 167, 2

heranwachsende Kinder

— Sozialklausel 131, 18

Herausgabe der Wohnung 94, 17 ft.

Herausgabeanspruch des Mieters

— Doppelvermietung 46, 18 ff.

Herausgabeanspruch des Vermieters

— Untermieter 86, 3

Herausgabeklage

— Beschwer(dewert) 193, 6ff.

— Zustandigkeit 185, 1f.

Herd

— Mietminderung wegen Mingeln 61, 16

Herstellungsanspruch 64, 7 f.

— Verwirkung 64, 8

Hinterlegung zur Heilung des Zahlungsver-
zuges 73, 23

Hinweis des Vermieters

— Widerspruch des Mieters 132, 9 f.

Hinweis(pflicht) des Gerichtes

— Heilung des Zahlungsverzuges 73, 42

— bzgl. Nachholung/Erginzung des Miet-
erhohungsverlangens im
Prozess 155, 7

Hobbybastler 49, 4

— Lirmstorungen 54, 6

Hochhaus 148, 14, 35

Hochwassergefihrdung 46, Fn. 56

Hofbenutzung

— Hausordnung 53, 4

Hohe

— Mietminderung 61, 7 ff.

hohes Alter des Mieters

— Sozialklausel 131, 19f.

Holzhaus 148, 14

Hostessenbetrieb 52, 11

Hotel

— Wohnraummiete 2, 9

— Zweckentfremdung 6, Fn. 10

Hotelunterbringung

— wihrend ErhaltungsmaBnahmen
30,13



— wihrend Modernisierung 44, 33, 109

Haustiirgeschift

— Darlegungs- und Beweislast 11, 11

— Mietauthebungsvertrag 84, 17

— Mieterhohungsverlangen nach § 558 BGB
154, 10

— Staffelmiete 142, 7

Hundehaltung 56, 3, 6

— Besuch von Hunden 56, 18

— Kiindigung 56, 4

— mietvertragliche Regelung 56, 7

— Minderung 46, 11; 61, 16

— Widerruf der Erlaubnis 56, 15

Hypothek 26, 6

I
Immissionsmessung 34, 10
Index 143, 5
Indexmiete 143
Indexmiete

— Abdingbarkeit 143, 14

— Ausschluss der Mieterhdhung nach § 558
BGB 143, 8

— Ausschluss des Kiindigungsrechtes
143,2, 6

— Beschrinkung der Mieterhhung nach
§ 559 BGB 143, 8ft.

— Erhohungserklirung 143, 10

— Form der Erhohungserklirung 143, 11

— Genehmigung der LZB 143, 1

— Heilung unwirksamer Vereinbarungen
143, 3

— historische Entwicklung 143

— Inhalt der Erhohungserklirung 143, 12

— Laufzeit 143, 6

— Mietvertrag auf Lebenszeit 143, 2, 6

— Schriftform 10, 17; 143, 7

— Vereinbarung 143, 5 ff.

— Warteftist fir Mieterhohung 143, 9

Industriebeeintrichtigungen 148, 35

industrielle Altlasten

— Sachmangel 46, 11

Industriestadt 148, 9

Informationsfreiheit 58, 15 ff.

Informationspflichten bei Vertragsverhand-
lungen 8, 16 ft.

Infrastruktur 148, 9

Inhalt der Erhohungserkliarung

— Indexmiete 143, 12

— Mieterhshung nach § 559 BGB 159, 1 ff.

— Mieterhdhungsverlangen nach § 558 BGB
149, 10 ff.

— Widerspruch des Mieters 132, 6f.

Inklusivmiete 35, 4

— Kappungsgrenze 147, 17

— Mieterhohung nach § 560 BGB 163, 4 {t.

— Mietsicherheit 39, 9
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Innenhofe

— Kinderspielen 55, 4

Innentiiren und -fenster

— Streichen 43, 6

Insolvenz des Mieters 92

— Kiindigung 115, 7

— Kiindigungsrecht des Insolvenzverwalters
92,2

— Kiindigungsrecht des Vermieters 92, 3

— Kiindigungssperre 92, 4

— Offenbarungspflicht 8, 24

— Riicktrittsrecht 92, 1

— Schadensersatz 92, 1

Insolvenz des Vermieters 91

— Eintritt des Erwerbers in Mietverhaltnis
91, 2

— Handelsgesellschaft 16, 5

— Mietsicherheit 39, 26, 54; 74, 8

Insolvenzverwalter

— Kiindigungsrecht 87, 26; 92, 2

— VeriuBerung 120,15

Installation einer Parabolantenne

— Beschwer(dewert) 193, 13

Instandhaltungsarbeiten 30; 157, 47 ff.

Instandhaltungskosten 34, 26

— Kostenmiete 179, 6 f.

Instandhaltungskosten flir Garagen

— Kostenmiete 179, 8

Instandsetzung 29, 7 ff.

— Definition 157, 47

— Klagantrag Muster 206, 5

— Kostenmiete 177, 10

— Mieterhshung nach § 559 BGB 157,
48

— Opfergrenze 29, 14, 22 ff.

— Vollstreckung 191, 4

— Zeitmietvertrag 82, 11 f.

Instandsetzungsarbeiten 30; 157, 47 ff.

Instandsetzungsvollstreckung

— Streitwert 191, 10

Interessen des Vermieters

— Sozialklausel 131, 24 ft.

Interessenabwigung

— Verbesserungsmalinahmen des Mieters
58, 61,

Interessenvertreter und Mietspiegel 150, 12

internationale Zustandigkeit 185, 19

Interpolation von Werten

— Mietspiegel 150, 25

Intimsphire

— Aufklirungspflicht 8, 23

Investitionen des Mieters

— Abstandszahlung durch Nachmieters
85, 25f.

— Abwohnen 148, 22

— Mieterhdhung 148, 22 ff.

— Mieterwechsel 148, 25
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— Nachmieter 148, 25

— Schadensersatzanspruch 123, 15

— Vermieterwechsel 148, 25

Irrtum

— Anfechtung 11, 7

Irrtum des Vermieters

— bei Kiindigung 123, 5

— bei Mieterhdhungsverlangen nach § 558
BGB 149, 13

J

Jahresfrist

— Begriindung in Mieterhohungsverlangen
nach § 558 BGB 149, 22

— Staffelmiete 142, 13

Jahressperrfrist fiir Mieterhohung 146
— Berechnung bei Ablauf der Preisbindung
146, 7

— Berechnung bei Mieterwechsel 146, 6

— Mieterhohung nach § 558 BGB 145, 8;
146

— nach Teilzustimmung 146, 8

— nach unwirksamen Mieterh6hungsverlan-
gen nach § 558 BGB 146, 9

Jalousien

— Einbau 157, 20

Jugendwohnheim

— Kiindigungsschutz 113, 25 ft.

— Mieterhchung 140, 2

— Mietsicherheit 39, 34

— Sozialklausel 130, 13

juristische Personen

— Kiindigung wegen Eigenbedarfes 117, 7

K
Kabelanschluss
— und Parabolantenne 58, 18
Kabelanschlusskosten
— Unmlageschliissel 180, 14
Kacheln
— Anbohren 48, 5
— Ersetzen 43, 7
Kifige 56, 6
Kalken 43, 6
kalte Riumung 96, 55
Kaltmiete 34, 2
Kanalanschluss
— Mieterhéhung nach § 559 BGB 157, 16
Kanalverstopfungen
— Beweislast 59, 11
— Darlegungslast 59, 11
Kanarienvogel 56, 6
Kapitalkostenermifigung
— Mietherabsetzung 169
Kapitalkostensteigerungen
— Mieterhohung 169
Kappungsgrenze 145, 8; 147
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— Abbau der Fehlsubventionierung im
Wohnungsbau 147, 4

— Absenkung durch Mietrechtsinderungs-
gesetz 145, 1£.; 147, 3

— Ausgleichszahlung 147, 4, 6 f.

— Auskunftsanspruch bzgl. Ausgleichszah-
lung 147, 6 f.

— Begriindung in Mieterhohungsverlangen
nach § 558 BGB 149, 21

— Berechnung 147, 8 ff., 16f.

— Beweislast 147, 7

— Bindungswirkung der Zustimmung 141, 5

— Bruttomiete 147, 17

— Ende der Mietpreisbindung 147, 5, 17

— Ende der Sozialbindung 147, 14 f.

— Erloschen eines Erbbaurechtes 147, 18

— Gefilligkeitsmiete 147, 11

— Hohe 147, 1 ff.

— Inklusivmiete 147, 17

— Mieterhohung nach § 559 BGB 147, 8;
157, 11

— Mietermodernisierung 147, 12

— nach Modernisierung 147, 8

— Nichtgeltung 147, 4

— Nutzungsentschidigung 96, 18

— Objektbezug 147, 19

— oftentliche Bindung 147, 4

— Pauschalmiete 147, 17

— Schliissigkeit der Klage 155, 19

— Sozialwohnung 147, 17

— Vermieterwechsel 147, 18

— Wegfall der offentlichen Bindung
147, 4

— Wirkung 147, 10 ff.

Katzenhaltung 56, 5

Kaufvertrag

— Vorkaufsrecht 120, 11

Kaution s. Mietsicherheit

Keller 2, 3

— Mietminderung wegen Mingeln 61, 16

— Reinigungskosten 34, 15

Kellervergitterungseinbau

— MieterhShung nach § 559 BGB 157, 11

Kenntnis des Mieters von Mingeln

— Anspruchsausschluss 64, 2 f.

— Gesundheitsgefihrdung 69, 10

Kinder des Mieters 48, 4

— Aufnahme 51

— Eintrittsrechte beim Tod des Mieters
16, 16 ff.

— Storung des Hausfriedens 55; 75, 6

Kindergeschrei 54, 3

Kinderlosigkeitsklausel 51, 1

Kinderspielplatz

— Errichtung 44, 20

— Mieterhéhung nach § 559 BGB 157, 16

— Mietminderung wegen Mingeln 61, 16



Kinderwagen

— Abstellen im Hausflur 53, 5

kinesiologische (bewegungstherapeutische)
Praxis in der Wohnung 49, Fn. 9

Kirchengemeinde als Vermieter 51, 7

Klage auf kiinftige Leistung

— Mieterhohung nach § 559 BGB 160, 2

— Mieterhohung nach § 560 BGB 168, 2

Klage auf kiinftige Rdumung 187

— Anerkenntnis 187, 6

— Klageantrag 187, 5

— Vertagung 187, 5

Klage auf Mietvertragsabschluss

— Streitwert 190, 8

Klage auf Zahlung kiinftiger Nutzungsent-
schidigung 186, 7f.

— Streitwert 190, 17

Klageantrag zur Mieterhhung

— Zustimmungsklage 155, 15, 18

Klagefrist

— Mieterhohung nach § 558 BGB 145, 9

— Zustimmungsklage 155, 8 ff.

Klageschrift

— als Mieterhohunggsverlangen 155, 9

Klageverbindung von Zustimmungs- und
Nachzahlungsklage

— Zustimmungsklage 155, 43

Klavierlehrer

— Berufsausiibung in der Wohnung 49, 2

Kleinreparaturen

— Betragsbegrenzung 29, 17

— Ubertragung auf den Mieter 29, 16 ff.

Kleintiere 56, 5

Kleinwohnung

— Mietpreisiiberhohung 138, 9

Klimaanlageneinbau

— Mieterhéhung nach § 559 BGB 157, 5

Klingelanlage

— Mietminderung wegen Mingeln 61, 16

Klopfgeriusche 46, 5

Kocheinrichtung

— Mieterhdhung nach § 559 BGB 157, 9

— nachtrigliches Aufstellen eines Herds
durch Vermieter 157, 2

Kohleheizung 157, 7

kombinierte Modernisierung und Instand-
setzung

— Mieterhohung nach § 559 BGB
157, 47 ff.

Kondenswasserbildung 46, 8

Kongressstadt 148, 9

konkludente Zustimmung des Mieters

— zu Mieterh6hungsverlangen nach § 558
BGB 154, 7 f.

— Modernisierung 157, 43

konkludente Fortfiihrung des Mietverhalt-
nisses 14, 22
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Konstrukteurtitigkeit in der Wohnung 49, 1

Kontrolle der Einrichtungen 29, 20

Kontrolle der Mietsache 29, 19

Korperverletzung

— von Mitmietern 52, 5

Kosten

— der Entwisserungspumpe 34, 9

— maschineller Wascheinrichtungen
180, 14

— des Sachverstindigengutachtens zur Miet-
erhohung 152, 18

Kostenentscheidung 188

— Beschwer 193, 34

— bei Heilung des Zahlungsverzuges
73, 41f.

— Mieterhthungsklage 155, 39

— Riumungsfrist 188, 20

— Sozialklausel 188, 14ff.

— bei Zustimmungsklage 155, 39

Kostenfestsetzungsverfahren 188, 2 ff.

Kostenmiete 32, 4 f.; 136, 3 ff.; 177, 8 ff.
s. auch Preisbindung

— Abdingbarkeit 177, 15

— Abrechnungsfrist fiir Betriebskosten
180, 7 ff.

— Abstandszahlungen 177, 24

— Altvertrige 180, 1 ft.

— Anderung der Durchschnittsmiete
178, 4 1.

— Anderung des Umlageschliissels fiir Be-
triebskosten 180, 14 ft.

— Auskunftsanspruch der Behorde
179, 181,

— Auskunftsanspruch des Mieters gegentiber
Behorde 179, 22 ff.

— Auskunftsklage 179, 24

— Auskunftspflicht des Erwerbers 179, 25

— Auskunftspflicht des Vermieters 179, 22 ff.

— Auskunftsrecht des Mieters 179, 22 ft.

— Ausschluss von Mieterhhungen 177, 14

— Begriff 178

— behordliche Bestitigung 179, 18

— Berechnung 179, 2 ff.

— Beschrinkung von Mieterhohungen
177, 14

— Betriebskosten 179, 11, 13ft.; 180

— Betriebskosten bei Ablauf der Preisbin-
dung 180, 17 ff.

— Beweislast 183, 6

— Bewirtschaftungskosten 179, 3

— Bindung 144, 11

— Darlegungslast 183, 6

— Definition 178, 1

— Eigenleistungen des Vermieters 179, 11

— Einfrierungsgrundsatz 179, 14

— Einsichtsrecht des Mieters in Wirtschaft-
lichkeitsberechnung 179, 22
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— Einzelmiete 178, 6

— Genehmigung der Durchschnittsmiete
178, 2,5

— Genehmigung der Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung 179, 13

— gerichtliche Uberpriifung der Wirtschaft-
lichkeitsberechnung 179, 18

— Gleitklausel 177, 21;
s. auch Gleitklausel

— Gleitklausel bei vorlaufiger Miete 178, 7

— Instandhaltungskosten 179, 6 ft.

— Instandhaltungskosten flir Garagen 179, 8

— Instandsetzungen 177, 10

— laufende Aufwendungen 179, 3

— Mietausfallwagnis 179, 12

— Mieterhohung 177, 14; 181

— Riickzahlungsanspruch bei unwirksamer
Mieterhohung 177, 22 f.

— Saarland 174, 9 ft.

— Schonheitsreparaturen 177, 10; 179, 8 ft.,
15

— Staffelmiete 177, 11

— Uberschreitung 177, 18 ff.

— Ubersendung von Belegkopien 179, 23

— Unmlageschliissel flir Betriebskosten
180, 14 ff.

— Umstellung von Altvertrigen 180, 4 f.

— unwirksame Vereinbarung einmaliger
Leistungen 177, 24

— vereinfachte Wirtschaftlichkeitsberech-
nung 179, 21

— Verwaltungskosten 179, 4

— Verzinsung von Eigenleistungen 178, 3

— vorzeitige Riickzahlung offentlicher Mit-
tel 184, 3

— Wirtschaftlichkeitsberechnung 178, 2 £;
179, 1 fF.

— Wirtschaftlichkeitsberechnung bei Um-
wandlung in Eigentumswohnung 179, 19

— Wiirtschaftseinheit 178, 2

— Zuschlige fiir die Uberlassung von Ein-
richtungsgegenstinden 179, 17

Kostenstreitwert s. Streitwert

Kostentragung 188

— Anerkenntnis 188, 12 f.

— Detektivkosten 188, 2

— Erledigung bei Riumunggsklagen 188, 5 ff.

— notwendige Kosten 188, 2

— Sachverstindigenkosten 188, 2

— bei Anwendung der Sozialklausel 188, 14 ff.

Kostenvergleichsmiete 179, 21

Kostenvorschuss

— Zustimmungsklage 155, 10

Krankenhauszimmer

— Wohnraummiete 2, 9

Krankheit des Mieters

— Modernisierung 44, 41
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— Sozialklausel 131, 19 f.

krankheitsbedingte Abwesenheit 16, 3

Kiicheneinrichtung 28, 5

— Mieterhohung nach § 559 BGB 157, 9

Kiihlschrank 148, 26

Kiindigung 87 ff.

. auch fristgemifBe Kiindigung

. auch fristlose Kiindigung

. auch Kiindigung durch den Erwerber

. auch Kiindigung durch den Mieter

. auch Kiindigung durch den Vermieter

— Androhung 116, 25 f.

— Angabe des Termines 87, 23

— Angabe unwahrer Tatsachen 123, 3

— Arten s. Kiindigungsarten

— Austibungsfrist 67, 4; 68, 18

— aus wichtigem Grund 67, 4

— auferordentliche fristgemiBe
88, 6 ff.

— auBerordentliche fristlose 88, 3 ft.

— baurechtswidrige Errichtung 115, 9

— baurechtswidrige Vermietung 115, 9

— Bedingung 87, 3

— Beendigung des Arbeitsverhiltnisses
125, 4 ff.

— befristeter Ausschluss 81, 7

— Begriindung 87, 16 ft.

— bei Mingeln 62, 14,

— bei Stadtsanierung 161, 2

— berechtigtes Interesse des Vermieters
114, 1; 115 f£,; 125, 3 ff.

— Betreuer 87, 6

— Betriebsbedarf 115, 14; 125, 6

— Beweislast 114, 22

— Darlegungslast 114, 22

— Dreifamilienhaus 114, 6, 33 f.

— drohender Wegfall der Grundsteuerbe-
freiung 115, 10

— Einliegerwohnung 114

— Einliegerwohnung im engeren Sinne
114, 12 fF.

— vor Eintragung des Grunderwerbers
20, 28

— elektronische Form 87, 14

— Erklirung s. Kiindigungserklirung

— Fehlbelegung 115, 8

— Form 87, 10 ff.

— Frist s. Kiindigungsfrist

— gegeniiber Prozesspfleger 87, 7

— gegeniiber Vertreter 87, 7

— Genehmigung durch Arbeitgebers bei
Werkforderungsvertrag 127, 2

— Genossenschaftswohnung 115, 11

— Hausmeisterwohnung 115, 15

— Hausordnungsverstoe 53, 10

— Hauswartwohnung 115, 15

— Hinweis auf Sozialklausel 87, 21 f.

v v v v w



— Inhalt 87, 16 .

— Insolvenz des Mieters 115, 7

— Irrtum des Vermieters 123, 5

— Leerstand 115, 12

— mehrfache Kiindigung 50, 24; 67, 10;
186, 5

— zwecks Mieterhohung 114, 3

— Mieterhohungserklirung nach § 559 BGB
159, 10

— Mietermehrheit 9, 12; 87, 26 ff.

— Mitwirkung(spflicht) bei Vermietermehr-
heit 20, 15

— Nachschieben von Griinden 115, 17 ff.

— neue Bundeslinder 122

— Nichtausfithrung von Schénheitsreparatu-
ren 43, 35

— Nichtnutzung durch Mieter 115, 12

— ordentliche 88, 2

— prozessualer Schriftsatz 87, 13

— Rechtsmingel 46, 15 ff.

— Riicknahme 87, 35 f.

— Schadensersatzanspruch 76, 12; 88, 14; 123

— Schadensersatzanspruch nach Kiindi-
gungsandrohung 123, 11

— Scheidung 9, 221f., 25

— Schriftform 67, 16; 87, 10 ff.

— Stellvertretung 87, 5 ff., 12

— nach Tod des/eines Mieters Muster 196, 9

— Uberbelegung 51, 2

— Umdeutung 88, 9f.

— nach Umwandlung einer Sozialwohnung
in eine Eigentumswohnung 175, 10

— zur Unzeit 131, 14 ff.

— Verbindung mit Mieterhdhungsverlangen
nach § 558 BGB 149, 12

— Vermietermehrheit 9, 12; 87, 26 ff.

— vertragswidrige Tierhaltung 56, 21

— Verweigerung der Mitwirkung 87, 30

— Vollmachtsklauseln 87, 28 f.

— Vollmachtsurkunde 87, 5

— wechselseitige 84, 7

— Wegfall der Geschiftsgrundlage 79, 10

— Werkdienstwohnung 126, 4f.

— Widerruf 87, 35f.

— Widerspruch des Mieters 132; 187, 4

— Wirkung s. Kiindigungswirkung

— Wohngebrauchsstorungen 45, 6

— Zeitmietvertrag 81, 9

— Zuriickweisung 87, 5

— Zustimmung eines Dritten 87, 9

— Zweifamilienhaus 114

— Zweitwohnung 115, 11

Kiindigung wegen Bedarfes des Eigentiimers
117, 6

Kiindigung durch den Erwerber 20, 19, 28

Kiindigung durch den Mieter

— Kiindigungsfrist 89, 5
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— nach Modernisierungsankiindigung
198, 4

— Muster 198, 4

— Sozialklausel 130, 7

— nach VerauBerungsmitteilung 20, 38 ff.

— bei Zweckentfremdung 6, 7

Kiindigung durch den Vermieter

— zur angemessenen wirtschaftliche Verwer-
tung des Grundstiicks s. Kiindigung durch
den Vermieter
zur angemessenen wirtschaftliche Verwer-
tung des Grundstiicks

— berechtigtes Interesse 3, 4 f.; 16, 37;

19, 13fF; 90, 7f; 115 ff.

— bei Eigenbedarf s. Kiindigung des Ver-
mieters wegen Eigenbedarfes

— funktionsbezogene Werkmietwohnung
196, 15

— Kiindigungsfristen 89, 6 ff.

— Mitbestimmungsrecht des Betriebs- und
Personalrats bei Werkwohnungen 128, 1

— Muster 196, 14 f.

— wegen erheblicher schuldhafter Vertrags-
verletzungen des Mieters s. Kiindigung
durch den Vermieter wegen erheblicher
schuldhafter Vertragsverletzungen des
Mieters

— einer Werkwohnung durch den 196, 14 f.

— wegen Zahlungsverzuges s. fristlose Kiin-
digung durch den Vermieter wegen Zah-
lungsverzuges

— bei Zweckentfremdung 6, 7

Kiindigung durch den Vermieter gegentiber
Erben

— Kiindigungsfristen 19, 16

— Sozialklausel 19, 18

Kiindigung von Sozialwohnungen 175, 8 ff.

Kiindigung durch den Vermieter wegen Ei-
genbedarfes 3, 5; 117

— Angebot eines unvermieteten Alternativ-
objektes 117, 24

— Alternativobjekte 117, 23 ff.

— Auswechselung der Bedarfsperson 117, 39

— Auswechselung des Kiindigungsgrundes
117, 39

— baurechtliche Unzulissigkeit 117, 17

— Bedarfswegfall 117, 39 ff.

— Begriindung der Kiindigungserklirung
117, 35 ff,

— Behorden 117, 7

— Benennung der Bedarfsperson 117, 36

— berufliche Griinde 117, 15

— Beweislast 117, 43 f.

— Bezugswille der Bedarfsperson 117, 8

— Darlegungslast 117, 43 f.

— Dauer des Bedarfs 117, 18

— Eigenbedarf fiir Angehérige 117, 7
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— Eigenbedarf fiir Ehegatte 117, 10

— Eigenbedarf fiir Eltern 117, 10

— Eigenbedarf fiir Enkel 117, 10

— Eigenbedarf fiir Familienangehorige
117, 10

— Eigenbedarf fiir Geschwister 117, 10

— Eigenbedarf fiir GroBeltern 117, 10

— Eigenbedarf fiir Haushaltsangehorige
117, 13

— Eigenbedarf fiir Kinder 117, 10

— Eigenbedarf flir nichtehelichen Lebensge-
fahrten 117, 12

— Eigenbedarf fiir nicht vermietenden
Eigentiimer 117, 48

— Eigenbedarf nach Scheidung 117, 11

— Eigenbedarf fiir Schwiegereltern 117, 10

— Eigenbedarf fiir Stietkinder 117, 10

— eigenbedarfsihnliche Griinde 117, 48 f.

— Erwerb zwecks Nutzung 117, 30

— Erwerberkiindigung 117, 31

— Kiindigungsformalien 117, 34 ff.

— gerichtliche Uberpriifung 117, 14, 421,

— Getrenntleben 117, 15

— gewerbliche Zwischenvermietung 117, 6

— Griindung eines eigenen Hausstandes
117, 15

— juristische Personen 117, 7

— Kiindigung mehrerer Wohnungen
117, 23

— Kiindigungsformalien 117, 34 ff.

— mangelnde Wohnberechtigung 117, 17

— Mitaufnahme einer Pflegeperson 117,
13

— Miteigentiimer 117, 6

— Mitteilungspflicht hinsichtlich Bedarfs-
wegfall 117, 40

— Nichtangebot eines unvermieteten Alter-
nativobjektes 117, 24

— Riumungsprozess 117, 42 ff.

— Rechtsmissbrauch 117, 20 ff., 44

— Scheidung 117, 15

— Schriftform der Kiindigungserklirung
117, 34

— selbst verschuldeter Eigenbedarf 117, 29

— Sozialklausel 117, 45, 47

— Sperrfrist 121, 2 ff.

— {iberhohter Wohnbedarf 117, 28

— Uberlassungswille des Vermieters an Be-
darfsperson 117, 8

— Umwandlung in Wohnungseigentum
121, 2 1.

— Ungeeignetheit zur Bedarfsdeckung
117,17

— Unternehmen 117, 7

— Ursprungsbedarf 117, 21

— VeriuBererkiindigung 117, 31

— VerduBerung der Wohnung 117, 31 ff.
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— VerduBerung nach Kiindigung an Be-
darfsperson 117, 33

— VergroBerung der Familie 117, 15

— verniinftige und nachvollziehbare Griinde
117, 14 ff.

— Vollstreckungsgegenklage 117, 47

— Vorratskiindigung 115, 13; 117, 19, 27

— Vortiuschung von Eigenbedarf 117, 20

— voriibergehender Bedarf 117, 19

— Wahlrecht bei Alternativobjekten
117, 23f.

— wohnungsbedarfstypische Lage 117, 15

Kiindigung durch den Vermieter wegen er-
heblicher schuldhafter Vertragsverletzun-
gen des Mieters 116

— Abmahnung 116, 25f.

— bauliche Verinderungen 116, 6

— Beleidigungen 116, 10, 24

— Beweislast 116, 28

— Billigung einer Hausbesetzung 116, 12

— Darlegungslast 116, 28

— Gewerbeausiibung 116, 9

— Hausordnungsverstoe 116, 20

— Kiindigungsandrohung 116, 25 f.

— Lirmbelistigungen 116, 16, 26

— Mieterinitiative 116, 11

— Mietermehrheit 116, 23

— Nichtausfithrung von Schénheitsreparatu-
ren 116, 18

— politische Plakate 116, 12

— Prostitution 116, 7

— Schwere der Vertragsverletzung 116, 18 ft.

— Streitigkeiten 116, 10, 24

— Tierhaltung 116, 16

— Uberbelegung 116, 7 f.

— unpiinktliche Mietzahlung 116, 14, 27

— unterlassene Schonheitsreparaturen
116, 16

— Untervermietung 116, 7

— Verletzung des Arbeitsvertrages mit Ver-
mieter 116, 17

— Verschulden 116, 21 ff.

— Verschulden von Erfiillungsgehilfen
116, 22

— verspitete Mietzahlung 116, 27

— Zahlungsverzug 116, 13 ff., 27

Kiindigung wegen Zahlungsverzuges s. frist-
lose Kiindigung durch den Vermieter we-
gen Zahlungsverzuges

Kiindigung durch den Vermieter zur ange-
messenen wirtschaftliche Verwertung des
Grundstiicks 118

— Abriss 118, 3, 11

— Abrissgenehmigung 118, 11

— Anderung der Kiindigungstatsachen

118, 20 f.

Art. 14 GG 118, 5, 7



— bei Baufilligkeit 118, 3

— Baugenehmigung 118, 11

— bauliche Mingel 118, 10 f.

— Begriindung der Kiindigungserklirung
118, 16 ff,

— Begriindung von Wohnungseigentum
118, 2f.

— Beweislast 118, 22

— Darlegungslast 118, 22

— Erflllung kaufvertraglicher Verpflichtun-
gen 118, 13

— Erwerb zwecks VeriuBerung 118, 14

— Gewinnsteigerung 118, 6

— Lagenachteile 118, 10

— Mieterhohung 118, 2 f.

— Mindererlos 118, 12f.

— Modernisierung 118, 3

— Nachteile bei Fortsetzung des Mietver-
haltnisses 118, 5 ft.

— Riumungsprozess 118, 22 f.

— Sanierung 118, 10

— Sanierungsbediirftigkeit 118, 3

— Schadensersatz bei vorgetiuschter Kiindi-
gung 118, 22

— Schriftform der Kiindigungserklirung
118, 15

— Sozialpflichtigkeit des Eigentums 118, 5

— Sperrfrist bei Eigentumswohnung 118, 24

— Stidtesanierung 118, 3

- Uberschuldung 118, 3

— Umwandlung in Eigentumswohnung
118, 2

— Umwandlung in Geschiftshaus 118, 3
— Ursprungsnachteile 118, 9

— VeriuBerung 118, 3, 12f.

Kiindigungsarten 87, 2; 88

Kiindigungsausschluss 81, 7; 93, 10; 119, 14

— Baukostenzuschuss 90, 13

— Bindung eines Erwerbers 117, 5

— Einliegerwohnung 114, 27

— Indexmiete 143, 2, 6

— Mietvorauszahlung 90, 13, 15

— Modernisierung durch den Mieter 162, 7

— Staffelmiete 142, 18 ff.

— Staffelmiete mit Verlingerungsklausel
142, 21

— Studentenzimmer 81, 7
— Zwangsversteigerung 90, 11 ff.

Kiindigungsbeschrinkung

— Abdingbarkeit 121, 17

— Aufteilung durch Miteigentiimer
121, 9 ff.

— Einliegerwohnung 114, 27

— Sozialwohnung 121, 20

— Umwandlung in Wohnungseigentum 121

— VeriuBerung einer Eigentumswohnung
121, 6 ff.
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— Verwertungskiindigung 121, 19

— Wartefrist 121, 20

Kiindigungserklirung 87

— Begriindung 117, 35 ff.; 118, 16 ff.

— Benennung der Bedarfsperson 117, 36

— Einliegerwohnung 114, 16 ft.

~ Form 19, 8, 117, 34; 118, 15; 172, 10

— hilfsweise Stiitzung auf verschiedene

Griinde 114, 21

Schriftform 19, 17; 117, 34; 118, 15

— Zugang 87, 24 f.

— Zweifamilienhaus 114, 6 .

Kiindigungsfrist 89; 114, 23

— Abdingbarkeit 125, 11

— Abkiirzung 89, 13 ff.

— Altregelung 89, 1

— auBerordentliche befristete Kiindigung
93, 3f.

— DDR-Mietvertrag 89, 15

— Erben 19, 6 1.

— Kiindigung des Mieters 89, 5

— Kiindigung des Vermieters 89, 6

— Kiindigung des Vermieters gegeniiber Er-
ben 19, 16

— moblierte Miete 89, 12

— moblierter Wohnraum 93, 4

— ModernisierungsmaB3nahmen 44, 90 ft.

— Nichteinhaltung der gesetzlichen Schrift-
form flir Mietvertrag 10, 13 ff.

— Teilkiindigung von Nebenriumen oder
Grundstiicksteilen zwecks Schaftung
neuen Wohnraumes 119, 8

— Tod des Mieters 89, 7

— Umwandlung in Wohnungseigentum
121, 10 f.

— Untermietverhiltnis 89, 8

— VeriduBerung der Wohnung 89, 7

— Verlingerung 89, 7 ff.

— voriibergehender Gebrauch 89, 13

— Werkforderungsvertrag 89, 8

— Werkwohnung 125, 7 ff.

— Wohnungswechsel 89, 10

- ZGB 89, 15

— Zwangsversteigerung 90, 4 f.

Kiindigungsmitwirkung

— Streitwert 190, 25

— Vermietermehrheit 9, 8

Kiindigungsrecht

— Abdingbarkeit 19, 20; 81, 7; 93, 10

— Ablauf der Erbbauberechtigung 93, 16

Ablauf des NieBbrauchs 93, 14 f.

— Abtretung 87, 8

— Ausschluss s. unter Kiindigungsausschluss

— Austibungsermichtigung 87, 8

— berechtigtes Interesse 90, 7

— Eintritt der Nacherbfolge 93, 17

— Erben 19, 4 ff.
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— Insolvenzverwalters 92, 2

— des Mieters s. Kiindigungsrecht des Mie-
ters

— Mietvertrag tiber mehr als 30 Jahre
93, 10 ff.

— Modernisierung 44, 90ft.; 172

— neue Bundeslinder 13, 3

— Nichteinhaltung der gesetzlichen Schrift-
form flir Mietvertrag 10, 12

— Rechtsmingel 46, 26

— Schriftform fiir Ausschluss 10, 8

— des Vermieters s. Kiindigungsrecht des
Vermieters

— Versetzung eines Beamten 93, 19 f.

— Verwirkung 68, 17f.; 73, 32; 88, 13

— wahrheitswidrige Angaben bei Vertrags-
schluss 11, 12 ft.

— Zwangsversteigerung 90, 3 ff.

Kiindigungsrecht des Mieters

— Modernisierungsmafnahmen 44, 90 ft.

— Auflagen von Bauordnungsbehérden 69, 6

— bei Beleidigung 70, 3

— bei Entziehung des Gebrauchs 68, 6

— bei Erhéhung der Kostenmiete 182, 26 f.

— bei gesundheitspolizeiliche MaBnahmen
69, 6

— bei Mieterhhung 172

— bei Modernisierung 44, 90 ff.; 57, 6; 172

— bei titlichen Angriffen 70, 3

— Verlust 47, 10 ft.

— bei Versagung der Untervermietungser-
laubnis 50, 18 ft.

— bei Versto3 gegen Sozialbindung 6, 10 f.;
175, 3

— bei Versto3 gegen Zweckbindung 175, 3

— bei Verweigerung der Untervermietungs-
erlaubnis 50, 7, 18 ff.

Kiindigungsrecht der Mitmieter nach Tod
eines Mieters 17, 4

Kiindigungsrecht des Vermieters

— berechtigtes Interesse 93, 12, 15

— gegentiber Erben 19, 12 ff.

— bei Gebrauchsiiberlassung an Dritte
50, 5, 25

— Insolvenz des Mieters 92, 3

— ModernisierungsmaBnahmen 57, 3

— nach Mieterhéhung 173

— Staffelmiete 142, 22

— Tod des Mieters 16, 32 ff.

— Tod eines Mitmieters 17, 5

— bei Versto3 gegen Sozialbindung 6, 10 f.;
175, 3

— bei VerstoB gegen Zweckbindung 175, 3

Kiindigungsschaden

— Beweislast 123, 19

— Darlegungslast 123, 19

— Investitionen 123, 15
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— Kausalitit 123, 12

— Mietdifferenz 123, 14

— Mitverschulden des Mieters 123, 9, 12

— Wiedereinriumung des Besitzes 123, 14

Kiindigungsschreiben

— Muster 196

Kiindigungsschutz des Mieters 3, 4; 7, 2;
112 ff.

— nach Mieterhdhung 173, 7

— Abdingbarkeit 115, 23

— Abdingbarkeit des Ausschlusses 113, 4

— Altenheime 113, 7

— Ausschluss 113

— Ferienhaus 113, 7

— Ferienwohnung 113, 7

— Gastarbeiter 113, 10

— Generalmietverhiltnisse 112, 6

— gewerbliche Zwischenvermietung
95, 12fF; 112, 7

— historische Entwicklung 112, 1 ff.

— Jugendwohnheim 113, 25 ff.

— bei Einigung/Vergleich auf Mieterhohung
173, 8

— bei freiwilliger Zustimmung zur Mieter-
hohung 173, 8

— Mischmietverhiltnisse 112, 5

— moblierter Wohnraum 113, 12 ff.

— Studentenwohnheim 113, 25 ff.

— Studentenwohnung 113, 9

— System 112, 1 ff.

— Unabdingbarkeit 173, 7

— Untermieter 95, 11 ff.

— Vermietung nur zum voriibergehenden
Gebrauch 113, 5 ff.

— Werkdienstwohnung 125, 2 ff.

— Wohnraum, den eine juristische
Person des offentlichen Rechts oder ein
anerkannter Trager der Wohlfahrtspflege
angemietet hat, um ihn Personen mit
dringendem Wohnungsbedarf zu tiberlas-
sen 113, 21 ff.

— Wohnraum in Ferienhdusern und Ferien-
wohnungen in Ferienhausgebieten
113, 32f.

— Zweckentfremdung von Gewerberiumen
112, 8

Kiindigungssperre

— Insolvenz des Mieters 92, 3

Kiindigungsverbot fiir den Vermieter 3, 4;
112, 4

Kiindigungswiderspruch des Mieters
187, 2 ff.

Kiindigungswirkung 87, 32 ft.

kiinftige Mietzahlung

— Streitwert 190, 17

kiinftige Nutzungsentschidigung

— Klage 186, 6ff.



kiinstlerische Titigkeiten in der Wohnung
49,2

Kurort 148, 9

Kurzarbeit

— Sozialklausel 131, 18

L
Laden 2, 4
Lage der Wohnung 148, 30 ff.
Lagenachteile

— Aufklarungspflicht 8, 18

— Kiindigung zur angemessenen wirtschaft-
liche Verwertung des Grundstiicks 118,
10

Lager 2, 4

Laminat

— Modernisierung 44, 23

Landesbedienstetenwohnung 184, 1

— Preisbindung Vor 175, 4

— Saarland 174, 8

Lirm 48, 7; 54

— Gesundheitsgefihrdung 69, 5

— Mietminderung 61, 16

— Modernisierung 44, 31

— Verinderungen 54, 1

Larmbelastigungen

— Kiindigung 116, 9

— Sachmingel 46, 10

Lirmstérungen 54

— Baustelle 54, 1

— Diskothek 54, 1

— Flughifen 54, 1

— Kiindigung 116, 16, 26

— Musikinstrumente 54, 4

— Nachtruhe 54, 7

— Renovierung 54, 6

— Schallschutzvorschriften 54, 2

— Unterhaltungselektronik 54, 5

Lastenausgleichsmittel

— Preisbindung 184, 6

Lastentragung 31

Lastschriftverfahren 33, 24, 27

laufende Aufwendungen

— Deckung durch Darlehen 158, 5, 8

— Erhéhung der Kostenmiete bei Anderung
181, 2f.

— Kostenmiete 179, 3

— Mietpreisiiberhhung 138, 17 f.

Saarland 174, 11

— Wirtschaftseinheit 138, 17

— Zuschiisse 158, 5, 8

Laufzeit

— Indexmiete 143, 6

— Zeitmietvertrag 82, 3

Lebensgefihrten

— Aufnahme 51, 6 ff.

Lebensgemeinschaft 16, 22 f.
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Lebenspartner

— Aufnahme 51

— Eintritt in Mietverhiltnis 15, 5

— Eintrittsrecht beim Tod des Mieters
16, 10 ff.

Lebenspartnerschaft

— gleichgeschlechtliche 33, 7

— moblierter Wohnraum 113, 18 ff.

Lebenspartnerschaftsgesetz 15, 5

— Eintritt in das Mietverhiltnis 16, 10 ff.

— Uberlegungsfrist bei Tod 17, 4

— Sicherheitsleistung 18, 16 f.

— Aufnahme als Angehoriger 51, 6

Lebenszeit-Mietvertrag 82, 2; 83, 6

Leerfeld

— Mietspiegel 150, 25f.

Leerstand

— Kiindigung 115, 12

— Versto3 gegen Sozialbindung 6, 12

— Zweckentfremdung 6, 8

Lehrlingsheim

— Wohnraummiete 2, 9

Leihe 1, 1f.

Leistungsgefahr

— Mietzahlung 33, 21

Leistungsort

— Mietzahlung 33, 21

Liefersperre

— einstweiligen Verfligung gegen Energie-
versorgungsunternehmen 29, 29

Lieferungskosten von Warmwasser 34, 11 f.

Lift

— s. Fahrstuhl

Locher 48, 5

Loggia 148, 16

LPartG 15, 5; 16, 10 ff; 17, 4; 18, 16; 51, 6

— s. Lebenspartnerschaftsgesetz

Luxusmodernisierungen 44, 39

LZB

— Genehmigung einer Indexmiete 143, 1

M
Maklerkosten
— Kiindigungsschaden 123, 16
— Schadensersatzanspruch 62, 14; 123, 13
Maklerprovision
— Hohe 8, 8
Maklertitigkeit in der Wohnung 2, 7; 49, 3
Malerei in der Wohnung 49, 2
Mingel bei Riickgabe 96, 5f.
Mingel der Wohnung 46
s. auch Rechtsmingel
s. auch Sachmingel
— anderweitige Vermietung der Wohnung
46, 20
— Anspruchsausschluss 64
— Anzeige s. Mingelanzeige des Mieters
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— Anzeigepflicht des Mieters s. Mingelan-
zeigepflicht des Mieters

— arglistiges Verschweigen 62, 18; 63, 11

— Aufrechnung 42, 2 ff.

— auBerhalb der Wohnung 29, 13

— Beseitigung s. Mingelbeseitigung

— Beseitigungszusage des Vermieters
64,3

— Beweislast 59, 1f.

— Darlegungslast 59, 1f.

— Doppelvermietung 46, 18

— Herstellungsanspruch 64, 7 f.

— und Mieterhchung 148, 27 ft.

— ortsiibliche Vergleichsmiete 148, 13

— Schadensersatzanspruch 62

— Schadensminderungspflicht des
Mieters 62, 6

— Verschulden des Vermieters 62, 6

— versteckte 64, 5

— Verzug des Vermieters 62, 9 f.

— Zuriickbehaltungsrecht des Mieters 42, 2,
6,12; 79, 151t

Mingelanzeige des Mieters

— Form 47,7

— Frist 47,7

— Muster 204, 1

Mingelanzeigepflicht des Mieters

— Schadensersatz 47, 8 f.

— Verletzung 47, 8 ff.

— Wegfall 94, 32

Mingelbeseitigung

— Abdingbarkeit des Aufwendungsersatzan-
spruchs 63, 10 f.

— Aktivlegitimation von Mitmietern 29, 26

— als Bedingung flir Zustimmung zur Miet-
erhohung 154, 17

— Aufwendungsersatz fiir Eigenleistungen
63,6

— Austausch statt Reparatur defekter Gerite
63, 2

— Beschwer(dewert) 193, 11

— Eigentumswohnung 29, 27

— Filligkeit des Aufwendungsersatzan-
spruchs 63, 8

— gewerbliche Zwischenvermietung 29, 28

— Kiindigung bei Nichtduldung 76, 6

— und Mieterhohung 154, 18

— notwendige MaBinahmen 63, 3

— Schadensminderungspflicht 63, 4

— Uberwachungspflicht des Mieters 47, 4
— Vorschuss(klage) 63, 9

Mingelbeseitigungsklage

— Streitwert 190, 11

Mangelbeseitigungspflicht des Mieters 63, 4

Mangelkenntnis des Mieters 47, 6

— Annahme 64, 6

— Wegfall des Kiindigungsrechtes 68, 14
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Mangellage

— Mietpreisiiberhhung 138, 111f., 41

mangelnde Wohnberechtigung

— Kiindigung wegen Eigenbedarfes 117, 17

— und Uberschreitung der Kostenmiete
177, 20

Mangelursache 47, 3

Massagestudio 52, 11

MaBnahmen des Mieters

— Mieterh6hung nach § 559 BGB 158, 9

Materialfral3 53, 6

Meerschweinchenhaltung 56, 6

mehrfache Verlingerungsoption 8, 32

Mebhrheit von Mietern s. Mietermehrheit

Mehrheit von Vermietern s. Vermietermehr-
heit

Messestadt 148, 9

Messie als Mieter 72, 5

MHG 136, 2

— Authebung 136, 4

Mietinderung wegen Betriebskosteninde-
rung s. Mieterh6hung nach § 560 BGB

Mietanpassungsvereinbarungen

— Schriftform 10, 17

Mietauthebungsvertrag 9, 17; 84

— Abfindung 84, 16

— Abgeltungsbetrag fiir Vermieteraufwand
84, 15

— Abschluss 84, 1 ff.

— Abschlusspflicht 84, 10 ff.

— Anspruchsausgleich 84, 14

— Beweislast 84, 18

— Darlegungslast 84, 18

— Einliegerwohnung 114, 29 f.

— Ersatzmieterstellung 85

— Form 84, 3

— Gebrauchsfortsetzung 14, 2

— Haustiirgeschift 84, 17

— Inhalt 84, 13 ff.

— konkludenter Abschluss 84, 4 ft.

— Mietermehrheit 84, 9

— nachtriglicher Bedarfswegfall 117, 41

— Schadensersatzanspruch 123, 8

— Schriftform 84, 3

— Sittenwidrigkeit 84, 17

— Sozialklausel 130, 5

— Umzugskostenhilfe 84, 16

— vor Eintragung des Grunderwerbers
20, 29

— wechselseitige Kiindigung 84, 7

Mietausfallgarantie

— Zustandigkeit 185, 18

Mietausfallschaden

— Beweislast 66, 7

— Darlegungslast 66, 7

— Schadensersatzanspruch des Vermieters
66,7



Mietausfallwagnis 138, 17; 179, 12

Mietberechnung

— Vollstreckung 191, 2

Mietbiirgschaft

— Zustindigkeit 185, 18

Mietdatenbank 151

— Auskunft 151, 3

— Definition 151, 2

— Erstellung 151, 3

— und qualifizierter Mietspiegel 151, 4

Miete 1

— Abbuchungsermichtigung 33, 24

— Barzahlung 33, 20

— Dienstleistungen 33, 4 ff.

— Erfiillungsort 33, 19

— Filligkeit 33, 10 ff.

— Geldleistung 33, 2

— Hausmeisterdienste 33, 4

— Lastschriftverfahren 33, 24

— Leistungsgefahr 33, 19, 21

— Leistungsort 33, 19, 21

— Pflegedienste 33, 4 ff.

— Sachleistungen 33, 3

— Uberweisungskosten 33, 20f.

— Versorgungsdienste 33, 4 ff.

— Zahlungsweise 33, 19 ff.

— zulissige Hohe 138

Mieter

— Eintrittsrechte beim Tod 16

— Pflichten 32 ff.

— Tod 15, 2 ff.

Mieter mit Kindern

— als Ersatzmieter 85, 13

Miete auf Lebenszeit

— Mieterhohung 140, 8ff.

Mieterdarlehen 40, 6; 162, 6

— Mieterhohung nach § 559 BGB 158, 6

— Modernisierung 158, 6f.

Mietergruppen-Zuschlag

— Mieterhéhung 150, 21

Mieterhohung 7, 3 f.

— Abdingbarkeit 139, 6

— Anfechtung 141, 7

— Angabe iiber Wohnungsgroe 140, 17

— Ausschluss bei Kostenmiete 177, 14

— Ausschluss bei Staffelmiete 142, 17

— Ausschluss durch Vereinbarung mit Drit-
ten 140, 10

— Balkon 148, 18

— bei Baukostenzuschuss 140, 12f.

— auf Grund baulicher MaBnahmen s. Miet-
erhohung nach § 559 BGB

— bauliche Verinderungen 170, 12

— bauliche Verbesserungen durch den Mie-
ter 140, 13

— Bergmannswohnungen der Ruhrkohle
AG 171
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— Berlin 139, 12

— Beschrinkung bei Kostenmiete 177, 14

— Betriebsratszustimmung 140, 11

— Beweislast flir Einigung 141, 10

— Beweislast fiir vertraglichen Ausschluss
140, 18

— Darlegungslast fiir Einigung 141, 10

— Darlegungslast fiir vertraglichen Aus-
schluss 140, 18

— Einfamilienhauszuschlag 150, 21 f.

— Einliegerwohnung 140, 3

— Einrichtungen des Mieters 148, 22 ft.

— einverstindliche 141

— im freifinanzierten Wohnungsbau 3, 9

— Garage 140, 4; 150, 23

— Gefilligkeitsmiete 140, 14; 147, 11

— gesetzliche Sonderregelungen 140, 5

— Gleitklausel 144, 9, 12; 177, 23

— Grundsitze 139, 9

- GVW 139, 12

— Investitionen des Mieters 148, 22 ff.

— Jahressperrfrist 146

— Jugendwohnheim 140, 2

— bei Kostenmiete s. Mieterhhung bei
Kostenmiete

— Kiindigung 114, 3

— Kiindigung wegen Zahlungsverzuges
154, 12

— Kiindigung zur angemessenen wirtschaft-
liche Verwertung des Grundstiicks
118, 3f.

— Kiindigungsrecht des Mieters 44, 78

— Kiindigungsrecht des Vermieters 173

— Kiindigungsschutz des Mieters 173, 7 ff.

— Miete auf Lebenszeit 140, 7

— bei Mieterdarlehens 140, 12f.

— Mietergruppen-Zuschlag 150, 21

— Mietmingel 154, 17

— moblierter Wohnraum 140, 2

— Modernisierung 44, 30, 70 ff., 86;
157, 30 ff.

— Modernisierung durch den Mieter 162, 5

— nach § 558 BGB s. Mieterhohung nach
§ 558 BGB

— nach § 559 BGB s. Mieterhéhung nach
§ 559 BGB

— nach § 560 BGB s. Mieterhhung nach
§ 560 BGB

— Nachzahlungsanspruch 154, 12

— neue Bundeslinder 170

— nicht preisgebundener Wohnraum
139 ff.

— niedrige Ausgangsmiete 140, 14

— Riickwirkung 144, 12

— Saarland 174

— Schiedsgerichtsklausel 144, 14

— Schiedsgutachter 144, 13
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— Schiedsspruch 144, 14

— Sonderkiindigungsrecht 154, 18

— Sonderkiindigungsrecht des Mieters
s. Sonderkiindigungsrecht des Mieters
nach Mieterhchung

— frithere Sozialwohnung 139, 10

— Spannungsklausel 144, 9

— Stadtsanierung 161

— Staffelmiete 142, 17, 24

— Storung der Geschiftsgrundlage 140, 19 f.

— Studentenwohnheim 140, 2

— Teilausschluss der Mieterhchung 140, 16

— Terrasse 148, 18

— Uberblick 33, 31 fF.

— Unabdingbarkeit der Schutzvorschriften
144

— Untermietzuschlag 145, 15

— Untervermietung 50, 14

— Unwirksamkeit einer Vereinbarung
141, 3

— Vereinbarung 141; 154, 9

— Vereinbarungen iiber Wohnungsgroe
148, 19

— Vermietung zum voriibergehendem Ge-
brauch 140, 2

— vertragliche Bindung an Kostenmiete
140, 16

— vertraglicher Ausschluss der Mieterho-
hung 140, 6 ff.

— vertraglicher Ausschluss infolge Kiindi-
gungsausschluss 140, 14

— Verzicht 44, 37, 114

— Wartefrist bei Indexmiete 143, 9

— Werkwohnung 139, 10

— Widerruf bei Hausttirsituation 141, 8

— Willensmingel 141, 7

— nach WoFG 176, 2

— Wohnraum juristische Person des offentli-
chen Rechts oder eines anerkannten pri-
vaten Trigers der Wohlfahrtspflege 140, 2

— Wucher 141, 7

— Zeitmietvertrag 140, 7 ff.

— Zeitmietvertrag mit Verlingerungsklausel
140, 9

— Zuschlag fiir Betriebskosten 150, 20

— Zuschlag flir Schonheitsreparaturen 148, 6

— Zustimmung 141, 4; 145, 4

— Zustimmung des Betriebsrates 140, 11

— Zustimmung des Sozialamtes als Bedin-
gung 141, 9

— Zustimmungsklage 155

— Zweifamilienhaus 140, 3

Mieterhohung bei Kostenmiete 177, 8 ff.;
181

— Anderung der laufenden Aufwendungen
181, 2f.

— bauliche Verinderung 181, 6 f.
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M

behordliche Genehmigung 182, 9 ft.
Beifligung einer Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung 182, 6

Berechnung und Erliuterung 182, 2 ft.
Bindung des Gerichtes an behordliche
Genehmigung 183, 2

Erhohung der Bewirtschaftungskosten
181, 5%

Erhohungserklirung 182

gerichtliche Uberpriifung 183, 2
Gerichtsverfahren 183, 1

Gleitklausel 144, 9, 12; 177, 23
Kiindigungsrecht des Mieters 182, 26 ff.
Mingel der Erhohungserklirung

182, 16 ff.

Modernisierung 181, 6 f.
Nachsubventionierung 181, 11
ortsiibliche Vergleichsmiete 181, 1
Riickwirkung 182, 10, 14 f.
Ruiickzahlungsanspruch 182, 18 ff.
Umlegungsverfahren 182

vertraglicher Ausschluss 181, 10
Vertretenmiissen 181, 8

Wegfall von Aufwendungsbeihilfen
181, 11

trotz Wegfall der Sozialbindung 182, 20
Wirkung der Erhohungserklarung

182, 121,

Zustindigkeit des Gerichtes 183, 1
ieterhohung nach § 558 BGB 145 ff.
Abschlige 148, 35

Adressenlage 148, 31

Appartement 148, 14

Art der Wohnung 148, 14
AuBenfassade 148, 27

Ausstattung der Wohnung 148, 20

Bad 148, 20

Bauart 148, 14

Begriindung mit Auskunft aus Mietdaten-
bank s. Mietdatenbank

Begriindung mit Sachverstindigengutach-
ten 152

behebbare Mingel 148, 28 f.
Berechnung der Jahressperrfrist bei Mie-
terwechsel 146, 6

Berechnung der Jahressperrfrist bei Ablauf
der Preisbindung 146, 7

Beschaffenheit der Wohnung 148, 26
Bodenbelige 148, 20

Dusche 148, 20

Einbaukiiche 148, 26

Einbauschrinke 148, 26
Einkaufsméglichkeiten 148, 31 f.
Fahrstuhl 148, 20

Fertighaus 148, 14

Fluglirm 148, 35

Garten 148, 26



— Gemeinschaftsantenne 148, 20

— Gerichtsverfahren 155

— Gewerbegebiet 148, 34

— Griinanlagen 148, 30

— Heizung 148, 20

— Hochhaus 148, 14, 35

— Holzhaus 148, 14

— Industriebeeintrichtigungen 148, 35

— Jahressperrfrist 145, 8; 146

— Kappungsgrenze s. Kappungsgrenze

— Klagantrag Muster 206, 4

— Klagefrist 145, 9

— Kiihlschrank 148, 26

— Lage der Wohnung 148, 30 ff.

— Lagezuschlag 148, 31

— Mieterhthungsverlangen s. Mieterho-
hungsverlangen nach § 558 BGB

— Mietminderung 148, 28

— Mischgebiet 148, 33

— Miillschlucker 148, 20

— Muster Klagantrag 206, 4

— Neubaugebiete 148, 35

— ortsiibliche Vergleichsmiete s. ortsiibliche
Vergleichsmiete

— Parkmdglichkeit 148, 27

— Reihenhaus 148, 14

— Satellitenstadte 148, 35

— Sperrfrist nach unwirksamen Mieterh6-
hungsverlangen 146, 9

— Spiilmaschine 148, 26

— StraBenlirm 148, 35

— Teilinklusivmiete 148, 7f.

— Teilzustimmung 146, 8

— Treppenhaus 148, 27

— Uberlegungsfrist 145, 9

— unbehebbare Mingel 148, 27 ff.

— Verkehrsverbindungen 148, 30 ft.

— Waschautomat 148, 20, 26

— Wohngebiet 148, 32f.

— Wohnungsgroie 148, 15 ff.

— Zuschlige 148, 35

— Zustimmung durch Zahlung eines Dritten
141, 4

— Zustimmungsklage s. Zustimmungsklage

Mieterhohung nach § 559 BGB 44, 74;
145, 10F,; 156 F.

— Abdingbarkeit 157, 53; 158, 17; 159, 20, 22

— Abuziige fiir fillige Instandsetzung
157, 481f.

— Anderung des Wohnungszuschnittes
157, 5

— Architektenleistungen 158, 2

— Auflagen von Bauordnungsbehorden 157,
29

— Aufteilung der Kosten auf mehrere Woh-
nungen 158, 3

— Baukosten 158, 2
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— Baukostenzuschuss 158, 5 ff.

— bauliche MaBnahmen des Vermieters
157, 2 ff.

— bauliche MaBnahmen auf Grund vom
Vermieter nicht zu vertretender Umstinde
157, 28 f.

— Berechnung 158, 10

— Berechnung der Erhohung 159, 2

— Berechnung der Kosten 158, 1 ff.

— Beweislast 160, 3

— Darlegungslast 160, 3

— Darlehen aus offentlichen Haushalten
158, 4

— Darlehen zur Deckung von laufenden
Aufwendungen 158, 5, 8

— Diebstahlssicherungseinbau 157, 11

— Duldungspflicht 156, 5

— Einigung der Vertragsparteien 159, 21

— Energieeinsparung 157, 19 ff.

— Fahrradkeller 157, 16

— Fahrradstinder 157, 16

— Fahrstuhleinbau 157, 10

— Fernwirme 157, 8

— Feststellungsklage 160, 2

— Feuerloscheinrichtungen 157, 16

— Finanzierungskosten 158, 2

— Form der Erhchungserklirung 159, 1

— Gebrauchswerterhohung 157, 4 ff., 12 ff.

— Geltendmachung der Erthchung 159

— Gemeinschaftsantennenerrichtung 157,
2

— Griinanlage 157, 16

— Heizungssysteminderung 157, 7

— Inhalt der Erhéhungserklarung 159, 1 ft.

— Instandsetzung 157, 47

— Kanalanschluss 157, 16

— Kappungsgrenze 158, 11

— Kellervergitterungseinbau 157, 11

— Kinderspielplatz 157, 16

— Klage auf kiinftige Leistung 160, 2

— Klimaanlageneinbau 157, 5

— Kocheinrichtung 157, 9

— Kochherdaufstellung 157, 2

— kombinierte Modernisierung und In-
standsetzung 157, 38 ff.

— Kiicheneinrichtung 157, 9

— Kiindigung wegen Zahlungsverzuges
159, 18

— MaBnahmen des Mieters 158, 9

— Mieterdarlehen 158, 6

— und Mieterhohung nach § 558 BGB
156, 9

— Mieterhohungserklirung s. Mieterho-
hungserklirung nach § 559 BGB

— Mietvorauszahlung 158, 6

— Mitteilungspflicht 156, 6

— Modernisierungszuschlag 159, 13
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— Nachholung der Erh6hungserklirung im
Prozess 160, 4

— nachtrigliche Verkachelung 157, 6

— nachtriglicher Einbau einer Dusche
156, 9

— nachtriglicher Einbau einer Warmwasser-
versorgung 156, 9

— nachtriglicher Einbau einer Zentralhei-
zung 156, 9

— nachtriglicher Einbau eines Bades 156, 9

— Nachtstromspeicherofen 157, 8

— Obergrenze 158, 10f.

— offentliche Gebiihren 158, 2

— Parktaschen 157, 16

— Planungskosten 158, 2

— Prozessuale Durchsetzung 160

— Qualititsverbesserung von Badezimmer-
ausstattungen 157, 6

— Rolllideneinbau 157, 11

— Schallbriickenbeseitigung 157, 5

— selbststindige Beweisverfahren 160, 3

— Sicherheitsschldssereinbau 157, 11

— Sonderkiindigungsrecht des Mieters
156, 6, 8; 159, 16

— Sonderopfer 157, 26

— Stellplitze 157, 16

— StraBenanliegerbeitrige 157, 16

— Treppenhausanstrich 157, 14

— Tirspioneinbau 157, 11

— Tirsprechanlageneinbau 157, 10

— Uberwachungskosten 158, 2

— umlegbare Kosten 158, 2

— Umlegung der Kosten auf den Mieter
158, 10 ff.

— VeriuBerung 157, 3

— Verbesserung der allgemeinen Wohnver-
hiltnisse 157, 16 ft.

— Vereinfachung der Funktionsabliufe
157, 10

— Voraussetzungen 157

— WirmedimmmalBnahmen 159, 3

— Wischetrockenplatz 157, 16

— Waschkiiche 157, 16

— Waschmaschinenaufstellung 157, 2

— Wendehammer 157, 16

— Wirkungszeitpunkt 159, 14 f.

— Wirtschaftlichkeitsgebot 157, 27

— Zahlungsklage 160, 1

— zeitliche Grenze 158, 11

— Zentralheizungseinbau 157, 7

— Zumutbarkeitsgrenze 157, 27

— Zurlickbehaltungsrecht des Vermieters bei
Nichtzahlung des Mieters 159, 17

— Zuschiisse zur Deckung von laufenden
Aufwendungen 158, 5, 8

— Zustimmung des Mieters 159, 12, 21

— Zustimmungsklage 160, 1
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Mieterhohung nach § 560 BGB 163 ff.
— Abdingbarkeit 165, 16

— Berechnung 164

— Beweislast 168, 3

— Darlegungslast 168, 3

— Erhohung der Betriebskosten 163, 9

— Erhohungserklirung s. Mieterhchungser-
klirung nach § 560 BGB 165

— Erhohungsvorbehalt 163, 7 ff.

— Erhohungszeitpunkt 165, 11

— Filligkeit des Erhchungsbetrages 165, 14

— Feststellungsklage 168, 2

— Inklusivmiete 163, 4

— Klage auf kiinftige Leistung 168, 2

— Nachholung der Erhohungserklirung im
Prozess 168, 4

— neue Betriebskostenarten 163, 10

— prozessuale Durchsetzung 168

— Riickwirkung der Erhéhung 165, 12 f.

— Saarland 174, 11

— Sonderkiindigungsrecht 165, 15

— Teilinklusivmiete 163, 5

— Umlageschliissel 164, 3 f.

— Unmlageschliisselinderung 164, 3

— Verwirkung des Erhohungsrechtes 165,
9

— Voraussetzungen 163, 1 ff.

— Wirkung der Erhéhungserklirung
165, 10 ff.

— Wirkungszeitpunkt 165, 11

— Zahlungsklage 168, 1

— Zustimmung des Mieters 165, 10

— Zustimmungsklage 168, 1

Mieterhohung wegen Betriebskostenerho-
hung

— Sonderkiindigungsrecht des Mieters
172, 101f.

Mieterhohung wegen KapitalkostenermalB3i-
gung

— Abschaftung 169

Mieterhohung wegen Kapitalkostensteige-
rungen

— Abschaffung 169

Mieterhhung wegen Modernisierung
s. Mieterhohung nach § 559 BGB

Mieterhohungserklirung nach WoBindG

— behérdliche Genehmigung 182, 9

— Beifligung einer Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung 182, 6

— Berechnung und Erliuterung der Kosten-
miete 182, 2, 5

— Kostenmiete 182

— Mingel 182, 16 ff.

— Riickwirkung 182, 10, 14

— bei Sozialwohnung 202, 3

Mieterhéhungserklirung nach § 559 BGB

— Abgabezeitpunkt 159, 7 ff.



— Abgrenzung Modernisierungskosten/
Instandsetzungskosten 157, 47 ff.; 159, 5

— Erlduterung 159, 2

— Form 159, 1

~ Inhalt 159, 2

— Kostenangabe 159, 4

— trotz Kiindigung 159, 10

— Muster 201, 9

— Nachholung 159, 8

— Stellvertretung 159, 1

— Textform 159, 1

— Unwirksamkeit 159, 8

— Vollmacht 159, 1

— WirmedimmmaBnahmen 159, 3

— Wirkung der Erhéhungserklirung
159, 12 ff.
— Wirkungszeitpunkt 159, 14 f.

Mieterhohungserklirung nach § 560 BGB
165

— Abgabezeitpunkt 165, 7 f.

— Berechnung 165, 3

— Erlduterung 165, 4

— Form 165, 1f.

— Muster 201, 11

— Nachpriifbarkeit 165, 5

— Wirkung 165, 10 ff.

— Wirkungszeitpunkt 165, 11

Mieterhchungsklage 558 BGB
s. auch Zustimmungsklage

— Beschwer(dewert) 190, 10; 193, 9

— Streitwert 190, 9

Mieterhohungsverlangen 201

Mieterhohungsverlangen nach § 558 BGB
149

— Ablauf Belegungsrecht 149, 13

— Abtretung des Erhohungsrechtes 149, 7

— Alter des Sachverstindigengutachtens
152, 14

- Anderung der Mietstruktur 149, 12

— Anfechtung 155, 12

— Begriindung 149, 15 ff.

— Begriindung der Einhaltung der Jahresfrist
149, 22

— Begriindung der Nichtiiberschreitung der
Kappungsgrenze 149, 21

— Begriindung mit Mietdatenbank
149, 17

— Begriindung mit Mietpreisiibersichten des
Finanzamtes 149, Fn. 52

— Begriindung mit Mietspiegel 149, 17;
150; s. auch Mietspiegel

— Begriindung mit Mietwertgutachten Gut-
achterausschuss 149, Fn. 52

— Begriindung mit qualifizierter Mietspiegel
149, 17 £; 150, 81f.

— Begriindung mit Sachverstindigengutach-
ten 149, 17; 152
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Begriindung mit Stellungnahme einer
Behorde 152, 3

Begriindung mit Stellungnahme eines
Verbandes 152, 3

Begriindung mit Stellungnahme Inge-
nieurbiiro 152, 3

Begriindung mit Vergleichsmieten s. Ver-
gleichsmieten

Begriindung mit Vergleichswohnungen
149, 17; 153
Begriindungsanforderungen 149, 19 f.
behordliche Genehmigung 149, 20
Bundesbedienstetenwohnung 149, 14
Eigentiimer 149, 6

E-Mail 149, 4 f.

Erginzung im Prozess 155, 4 ft.
Fehlbelegungsabgabe 147, 61.; 149,

15

Form 149, 2 ff.

Grunderwerber 149, 7

Gutachten eines Bausachverstindigen
152, 4

Gutachten eines Grundstiicksmaklers
152, 4

Hausbesuch des Vermieters 154, 10
Hinweispflicht bzgl. Nachholung/Ergin-
zung im Prozess 155, 7

in Klageschrift 155, 9

Inhalt 149, 10 ff.

Irrtum 149, 13

Kosten des Sachverstandigengutachtens
152, 18

Mietermehrheit 149, 9
mietvertragliche Vereinbarungen tiber
Begriindung 149, 23

Muster 201, 1 ff.

Nachholung im Prozess 155, 4 ff.
Nachholung/Erginzung im Berufungs-
rechtszug 155, 6

Neuabgabe im Prozess 155, 4 ft.
Prozesskosten bei Nachholung/Erginzung
im Prozess 155, 7

Riicknahme 149, 25
Sachverstindigengutachten 152, 5 ff.
Sachverstindigengutachten als Begriin-
dungsmittel 152

Schriftform 149, 3

Schweigen auf 149, 11

Stellvertretung 149, 6 ft.
Teilinklusivmiete 148, 7
Teilinklusivmiete und Vertragsinderung
149, 12

Teilzustimmung des Mieters bei Unwirk-
samkeit 154, 15

Telefax 149, 4 f.

Teletext 149, 4 f.

Telex 149, 4 f.
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— Textform 149, 2

— Uberlegungsfrist bei Neuvornahme/
Nachholung 149, 25

— Unwirksamkeit 149, 12

— Unwirksamkeit mangels Begriindung
149, 15

— Verbindung mit Kiindigung 149, 12

— Verbindung mit weiteren Vertragsinde-
rungen 149, 12

— verdeckte Stellvertretung 149, 6

— Vermietermehrheit 149, 8

— Vermieterwechsel 149, 7

— Vollmachtsurkunde 149, 6

— Wirksamwerden 149, 24

— Wirkungsdatum 149, 10

— Zeitmietvertrag 149, 5

— Zugang 149, 9, 24

— Zustimmung des Mieters s. Zustimmung
des Mieters zu Mieterhdhungsverlangen

— Zustimmungsfiktion 149, 11

— Zustimmungsverlangen nach § 558 BGB
149, 11

— Zwangsverwalter 149, Fn. 10

Mieterinitiative

— Kiindigung 116, 11

Mieterinsolvenz s. Insolvenz des Mieters

Mieterinvestitionen 148, 22; 162, 6

— Abwohnen 131, 22

— Duldung Modernisierung 44, 36 f.

— Sozialklausel 131, 21 ff.

Mietermehrheit 9, 3 ff.

— Anfechtung 11, 9

— Auszug eines Mitmieters 9, 10

— Entlassung (nur) eines Beteiligten 9, 17

— Kiindigung 9, 12; 87, 26 ft.; 116, 23

— Mietauthebungsvertrag 84, 9

— Mieterhohungsverlangen nach § 558 BGB
149, 9

— Prozessfithrungsbefugnis 9, 10

— Riumung 94, 34 f.

— Riumungsklage 9, 12

— Riumungsvollstreckung 94, 35

— Riickgabe der Mietsicherheit 39, 51

— Sozialklausel 131, 3

— Tod eines Mitmieters 17

— Verschulden 116, 23

— Vertragsverletzungen 9, 11

— Vorenthaltung der Mietsache 96, 10

— Zustimmungsklage 155, 17

Mietermodernisierung

— Mieterhdhung 147, 12

— Modernisierung 44, 37, 105 ft.

Mieterschutz 136

— Familienangehorige 8, 34; 16, 15

— Grundlagen 3, 1 ff.

— Kinder 8, 35; 16, 16

— Ubersicht 3
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Mietertausch 9, 15

Mieterverein 150, 12

Mieterwechsel

— Betriebskostenberechnung 37, 7

— Investitionen des Mieters 148, 25

Mietgebrauchsstérungen 45 ff.

Mietgegenstand 1, 3

Mietherabsetzung nach § 560 BGB

— Auskunftsklage 168, 5

— Beweislast 168, 5

— Darlegungslast 168, 5

— Klage auf Abgabe der Erklirung
168, 5

— Stufenklage 168, 5

Mietherabsetzung

— bei Teilkiindigung von Nebenriumen
oder Grundstiicksteilen zwecks Schaffung
neuen Wohnraumes 119, 13

Miethohevereinbarungen 33, 9

Mietkautionszinsen

— Muster fiir Nachforderung 199, 2

Mietmingel

— Mieterhohung 154, 17

— Zustimmungsklage 155, 28

Mietminderung 61

— Abdingbarkeit 61, 23 f.

— Berechnung 61, 10 ff., 16

— Eigenschaftszusicherung 61, 4

— ErhaltungsmaBnahmen 30, 12

— Geringfligige Mingel 61, 17

— GrundstiicksveriuBerung 20, 26

— Hohe 61, 7 ff.

— Kiindigung 73, 7

— Mieterhohung 148, 13, 27f.

— Modernisierungsmafnahmen des Vermie-
ters 44, 14f,; 122 f; 57, 4

— nach Mieterhéhung 154, 14

— Rechtsmangel 46, 26; 61, 5, 9

— riickwirkende 61, 20

— Ruiickzahlungsanspruch 61, 21

— Schadensersatzanspruch des Vermieters
66, 3

— selbststandiges Beweisverfahren 61, 17

— Streitwert der Feststellungsklage
190, 11 ff.

— Verlust des Minderungsrechtes 47, 10 ff;
61, 21

— Wirkung 61, 20 ft.

— Wohngebrauchsstérungen 45, 6

Mietminderzahlungen

— Betriebskostenabrechnung 37, 41

Mietpreisbindung

— Kappungsgrenze bei Ende 147, 17

— Saarland 174, 9f.

Mietpreisschutz 3, 8 f.; 7, 3 f.; 136 ff.

— Abdingbarkeit 144

— Ausnahmen 140, 2 ff.



Mietpreisiiberhohung 11, 1; 138
— Abfiihrung des Mehrerloses an das Land
138, 24

— Anderungen der ortsiiblichen Vergleichs-
miete 138, 34 f.

— Anderungen der Wohnungsmarktlage
138, 35

— Anordnung der Riickerstattung des Meh-
rerloses an den Mieter 138, 24, 32

— Anwendungsbereich 138, 4 f.

— auffilliges Missverhiltnis 138, 18

— Auskunftsklage 138, 40

— Ausnutzung eines geringen Angebotes
138, 10ff., 27£., 42

— Beweislast 138, 41 ff.

— Bewirtschaftungskosten 138, 17

— Darlegungslast 138, 41 ft.

— Deckung der laufenden Aufwendungen
138, 14 ff.

— Einfamilienhaus 138, 5

— einmalige Leistungen 138, 9

— Feststellung der ortsiiblichen
Vergleichsmiete 138, 44 f.

— Feststellung des geringen Angebotes
138, 11 ff.

— Feststellungsklage 138, 40

— Finanzierungsbeitrige 138, 15f.

— fristlose Kiindigung 138, 38

— GeldbuBe 138, 23

— Gerichtsverfahren 138, 40 ff.

— Kostenmiete 138, 16

— Mangellage 138, 11

— Mietausfallwagnis 138, 17

— Mietrechtsreformgesetz 138, 3

— Mietspiegelzuschlige 138, 8

— Nebenleistungen 138, 9

— Nichtigkeit 138, 26 ff.

— Nutzungsentschidigung 138, 31

— praktische Bedeutung 7, 2; 138, 3

— Raiickzahlungsanspruch des Mieters
138, 37 ff.

— Schadensersatzanspruch des Mieters
138, 38

— Staffelmiete 138, 29; 142, 10

— Steuerersparnis 138, 17

— Streitwert 138, 48

— Teilmarkte 138, 12

— unangemessen hohe Entgelte 138, 6 ff.

— Verjihrung des Riickzahlungsanspruches
des Mieters 138, 36

— Vermietung zu Wohnzwecken 138, 4

— Verwaltungskosten 138, 17

— Wegfall der Bereicherung 138, 33

— Wesentlichkeitsgrenze 138, 7

— Wiirtschaftlichkeitsberechnung 138, 43

— Wirtschaftseinheit 138, 17

— zivilrechtliche Folgen 138, 26 ft.

beck:shop.de

— Zweckentfremdungsverordnung 138, 11,
45

Mietpreisiibersichten des Finanzamtes

— als Begriindung fiir Mieterhchung nach
§ 558 BGB 149, Fn. 52

Mietprozess 185 ff.
— Anerkenntnis 188, 11, 12f.

— Anwendung der Sozmlklausel 188, 9 ft.

— beschleunigte Riumungsklage 186, 5, 21;
190, 17

— gegen den Biirgen 185, 5

— Gerichtsferien 186, 21

— gewerbliche Mitbenutzung 185, 9 ft.

— internationale Zustindigkeit 185, 19

— Klage auf kiinftige Rdumung 187

— Kostentragung s. Kostentragung

— Ortliche Zustindigkeit 185, 15 ff.

— Prozessfithrungsbefugnis eines Hausver-
walters 186, 20

— Riumungsfrist 188, 161 ft.

— Riumunggsklagen 186, 5 ff.

— Rechtsentscheid 194

— Rechtsmittel s. Rechtsmittel

— sachliche Zustindigkeit 185, 1 ff.

— Sicherheit des Mieters 186, 6 ff.

— Streitwert s. Streitwert 190

— Terminsverlegung 186, 21

— VerstoB3 gegen RDG 186, 19

— Vollstreckung s. Vollstreckung

— vorliufige Vollstreckbarkeit von miet-
rechtlichen Urteilen 189

— vorprozessuales Schlichtungsverfahren
186, 1

— Zustandigkeit 185, 1 ff.

Mietrechtsinderungsgesetz (2013) 5, 11 f.

- Anderungen 1, 7

— Ziele 5, 11

Mietrechtsreformgesetz (2001) 1, 6; 5, 3 ff.

— neue Bundeslinder 4, 2

— Ziele 5, 3 1.

Mietriickstinde

— VeriuBerung 20, 24

Mietsenkung

— Teilkiindigung von Nebenriumen oder
Grundstiicksteilen zwecks Schaffung
neuen Wohnraumes 119, 13

Mietsicherheit 39
— Abdingbarkeit 39, 35 ft.

— Abdingbarkeit der Haftung des
VerauBerers 21, 16

— Abrechnung 39, 49 ff.

— Abrechnungsfrist 39, 45 ft.

— Abtretung 39, 27

— AGB 39, 18

— Altsicherheiten 39, 35 ff.

— Anderkonto 39, 25

— Anlegung 39, 23 ff.
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— Anlegungsklage 39, 60

— Art der Sicherheitsleistung 39, 7

— Aufhiillen der Kaution 39, 42, 59

— Aufrechnung 39, 47

— Auskunft 39, 29

— Auskunftsklage 39, 60

— Barsicherheit 39, 23

— Beendigung des Mietverhiltnisses 39,
22

— Beweislast 21, 18; 39, 61

— Biirgschaftsurkunde 39, 50

— Darlegungslast 21, 18; 39, 61

— Erginzung 39, 42

— Erlassvertrag 39, 53

— Ersatzmietergestellung 39, 52

— Ertrige 39, 30 ff.

— Filligkeit 39, 15 ft.

— GrundstiicksveriuBerung 21; 39, 56

— Haftung des Erwerbers 21, 8

— Haftung des VeriuBerers 21, 12 ff.

— Inklusivmiete 39, 9

— Insolvenz des Vermieters 39, 54 f.

— Jugendwohnheim 39, 34

— Kosten 39, 28

— Muster Klagantrige 206, 11 ff.

— Pflicht zur Sicherheitsleistung 39, 5 ff.

— Rechte des VerauBerers 21, 11

— Riickforderungsanspruch 39, 44 ff.

— Riickgabe 39, 40 ff.

— Riickgabeanspruch 39, 48

— Riickgabeanspruch bei Mietermehrheit
39, 51

— Sicherheitshohe 39, 8 ff.

— Sicherheitsvereinbarung 39, 5 ff.

— Sparbuch mit Sperrvermerk 39, 49

— Spareinlage 39, 23

— Streitwert der Auskunftsklage betr. Anle-
gung 190, 24

— Studentenwohnheim 39, 34

— Teilinklusivmiete 39, 9

— Titelumschreibung 21, 19

— treuhinderische Bindung 39, 26

— VeriuBerung 21; 39, 56

— Verfallklausel 77, 3

— Verjahrung Zahlungsanspruch 21, 5;
39, 58 1.

— Verjahrung Abrechnungsanspruch
39, 58

— verspitete Zahlung 39, 27

— Verwalter 39, 57

— Verwertung 39, 40 ff.

— Verwertung bei preisgebundener Wohn-
raum 39, 43

— Verzinsung 39, 30 ft., 49

— Verzinsung von Altsicherheiten 39, 37 f.

— Weiterer Mieter als Sicherheit 9, 6

— Weitergabe an Erwerber 21, 6 f.
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— Zurlickbehaltungsrecht 39, 21, 29

— Zwangsverwaltung 39, 55

Mietspiegel 150

— Anerkennung 150, 12

— Anpassung 150, 14 f.

— als Begriindungsmittel 150, 6 ff., 16 ft.

— Bekanntmachung 150, 13

— Beweis 150, 19

— als Beweismittel bei Zustimmungsklagen
150, 10; 155, 20, 23, 32 ff.

— Bezugnahme 150, 2, 29

— Einfamilienhauszuschlag 150, 21 f.

— Einordnung der Wohnung 150, 16

— Erstellung 150, 4 ff.

— Fehler bei Einordnung der Wohnung
150, 19

— fiir mehrere Gemeinden 150, 7

— Inhalt 150, 5 ff.

— Interpolation von Werten 150, 25

— Leerfeld 150, 25

— Mietergruppen-Zuschlag 150, 21

— Mietpreisiiberhchung 138, 8

— Nachbargemeinde 150, 3

— neue Bundeslinder 150, Fn. 6

— Preisspannen 150, 17

— qualifizierter s. qualifizierter Mietspiegel

— Reprisentativitit der Daten 150, 9

- Ubersendung 150, 29

— veralteter 150, 24

— Veroftentlichung 150, 13, 29

— verwaltungsgerichtliche Uberpriifung
150, 11

— Verwendung vor Ver6ftentlichung 150,
28

— Zuschlag fur Alter der Werte 150, 25

— Zuschlag fiir Betriebskosten 150, 20

— Zuschlag fiir Schonheitsreparaturen
150, 20

Mietstorung

— ModernisierungsmaBnahmen des Vermie-
ters 57

Mietstruktur 145, 14

— Anderung 149, 12

Mietiibergabeprotokoll

— Muster 205, 2

Mietiibernahmeerklarung 137, 7 f.

Mietiiberzahlung

— Verwirkung des Riickzahlungsanspruches
64, 9f; 142, 25

Mietverhiltnis

— Einheitlichkeit s. Einheitlichkeit des Mit-
verhaltnisses

— Faktisches 8, 38 ff.

— ohne Kiindigungsschutz des Mieters
113

Mietverhiltnis auf Lebenszeit

— Schriftform 10, 8



Mietvertrag 6
s. auch Aufnahme von Familienangehori-
gen
s. auch Aufnahme von Kindern
s. auch Wohnungstiberlassung an Fami-
lienangehorige

— Abbruch der Vertragsverhandlungen
s. Abbruch der Vertragsverhandlungen

— Abdingbarkeit der Gesetzliche Schriftform
10, 16

— Abschluss durch Schuldner trotz Zwangs-
verwaltung 9, 30

— Abschluss durch Zwangsverwalter 9, 32

— Abschlussfreiheit 6

— Abschlussgebiihren 8, 7 ff.

— Abschlussmingel 11

— Anfechtbarkeit 11, 4 ff.

— Anfechtung 86, 2

— Anlagen 10, 27 f.

— Annahmefrist bei schriftlichem Angebot
10, Fn. 48

— auf Lebenszeit 83, 6; 93, 10; 143, 2

— Aufklirungspflichten 8, 16 ff.

— beabsichtigte schriftliche Fixierung 10,
2

— Bearbeitungsgebiihren 8, 11

— mit auflésender Bedingung 83

— Beitritt 9, 16

— Dissens 11, 3

— Ehegatten 9, 3

— Einheitlichkeit der Urkunde 10, 25

— Entlassung (nur) eines Beteiligten 9, 17

— Ersatzmieterklauseln 85, 9 f.

— faktischer 8, 38 ft.

— Form 10

— Fragerecht 8, 22 ff.

— gesetzliche Schriftform 10, 5 ff.

— Gestaltungsfreiheit 6, 3, 9; 7

— gewillkiirte Schriftform 10, 3, 19 ff.

— Indexmiete 143, 5, 12

— Informationspflichten bei Vertragsver-
handlungen 8, 16 ff.

— Maklerprovision 8, 8

— mehrere Vertragsexemplare 10, 32 f.

— Mehrheit von Mietern s. Mietermehrheit

— Mehrheit von Vermietern s. Vermieter-
mehrheit

— Muster 195

— Nebenabreden 10, 36

— neue Bundeslinder 13

— Nichtigkeit 11, 1 ff.

— notarielle Beurkundung 10, 34

— Optionen s. Optionen

— Parteien s. Mietvertragsparteien

— Riicktritt 77, 1 ff.

— Scheidung s. Scheidung

— Schriftform 10, 5 ft., 19 ft., 24 ff.
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— Schriftform bei Abschluss durch Zwangs-
verwalter 9, 32

— Schriftform fiir Bedingung 10, 8

— Sittenwidrigkeit 11, 1f.

— {iber mehr als 30 Jahre 93, 9 ff.

— Unterschrift 10, 29 ff.

— Vermittlungsgebiihren 8, 7 ff.

— Vermittlungsprovision 8, 7 ff.

— Vertrag bei Aufnahme Angehdriger
8, 341f.

— Vertragsschluss 8, 1 ff.

— Vertragsschluss durch Vertreter 9, 2

— Vertragsschluss ohne Einigung tiber Miet-
hohe 8, 3

— Vertragsschluss ohne Einigung iiber
Nebenpunkte 8, 2

— Vorvertrag s. Vorvertrag

— Willensmingel 11, 3

— Wohngemeinschaft 9, 5

— Wohnungsverwaltungsgesellschaft 9, 2

— Zustandekommen 8

Mietvertragsabschluss

— Streitwert 190, 8

— Muster Klagantrag Feststellung 206, 18

Mietvertragsparteien 9

- Anderungen 9, 15 ff.

Mietvorauszahlung 40, 1 ff.

— GrundstiicksveriuBerung 23, 5

— Kiindigungsausschluss 90, 13

— Mieterhohung nach § 559 BGB 158, 6

— Modernisierung 158, 7

— Tod des Mieters 18, 10 ft.

— Verfallklausel 77, 3

Mietwertgutachten des Gutachterausschusses

— als Begriindung fiir Mieterhohung nach
§ 558 BGB 149, Fn. 52

Mietwucher 11, 1; 138

— auffilliges Missverhiltnis der Leistungen
138, 21

— Ausnutzung personlicher Umstinde des
Mieters 138, 28

— Freiheitsstrafe 138, 25

— Geldstrafe 138, 25

— Nichtigkeit 138, 26 ff.

— Sozialhilfe 137, 3

— Staffelmiete 142, 10

— zivilrechtliche Folgen 138, 26 ft.

Mietzahlung

— Lastschrift 33, 25

— trotz Mangelkenntnis und Anspruchsaus-
schluss bei Mingeln 64, 9 f.

— Rechtzeitigkeit 33, 21 ff.

— durch Sozialamt 73, 17

— Tilgungsbestimmung 33, 26

— Uberweisung 33, 21

— unpiinktliche s. unpiinktliche Mietzah-
lung 76, 3 f.
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— verspitete s. unpiinktliche Mietzahlung

— unter Vorbehalt zur Heilung des Zah-
lungsverzuges 73, 22

— Zuordnung von Mietzahlungen 33, 2

Mietzahlungsanspruch

— Verwirkung nach angekiindigter Miet-
minderung und deren Hinnahme 61, 22

Mietzahlungsklage

— Substantiierung 186, 2 f.

— Urkundenprozess 186, 9 f.

Mietzahlungspflicht 32

— personliche Verhinderung des Mieters 41

— Verjahrung 33, 28 f.

— Verwirkung 33, 30

Mindererlds

— Kiindigung zur angemessenen wirtschaft-
liche Verwertung des Grundstiicks 118, 13

Minderung der Miete s. Mietminderung

Minderung der Nutzungsentschidigung we-
gen Mingeln 96, 14

Mischgebiet 148, 33

Mischmietverhiltnis 2, 5f.

— Kiindigungsschutz 112, 5

— Zustandigkeit 185, 11f.

Mischraume 2, 7

Missachtung eines rechtskriftigen Urteiles

— Kiindigungsrecht des Vermieters 76, 6

Missverhiltnis

— auffilliges s. auffilliges Missverhiltnis

Mitaufnahme einer Pflegeperson

— Kiindigung wegen Eigenbedarfes 117, 15,
19, 29

— Interesse des Mieters 50, 10

Mitbenutzungsrechte an der Wohnung 9, 13

Mitbestimmungsrecht des Betriebs- und
Personalrats 128

— bei VerauBerung 128, 4

— Schiedsstelle 128, 3

Mitbewohner

— Aufklirungspflicht 8, 23

Miteigentiimer

— Kiindigung wegen Eigenbedarfes 117, 6

Mitteilung bei Vertragsschluss

— Zeitmietvertrag 82, 2

Mitteilungspflicht des Vermieters

— Bedarfswegfall 117, 39 ff.

— Ersatzmieterstellung 85, 21

— Mieterhohung nach § 559 BGB 156, 7

— Modernisierung 44, 61 ff.

— Zeitmietvertrag 82, 18 ff.

Mitverschulden des Mieters

— Kiindigungsschaden 123, 9, 12

— Riumung 111, 7

Mitverschulden des Vermieters

— Vorenthaltung der Mietsache 96, 4, 45

Mitwirkung bei der Kiindigung

— Streitwert 190, 25
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Mitwirkung des Mieters

— bei Erhaltungsmafinahmen 30, 12

Mitwirkung(spflicht) bei Kiindigung 20, 14

Mitwirkungspflicht des Mieters

— Modernisierung 44, 57

Mitwirkungsverweigerung

— Kiindigung 87, 30

Mobelabstand, vertragsgemiBer Gebrauch
46, 8; 62, 6

Mobellager 41, 15

moblierte Miete s. méblierter Wohnraum

moblierter Wohnraum

— Aufnahme von Lebensgefihrten 51, 10

— Begriff 113, 14

— Kiindigungsfristen 89, 12; 93, 4

— Kiindigungsschutz 113, 12 ff.

— Mieterhohung 140, 2

— Lebenspartnerschaft 113, 18 ff.

— Uberlassung an Familie 113, 17 ff.

Modernisierung 44; 156, 3 ff.; 157

— allgemein {iblicher Zustand 44, 39;
157, 36 ff.

— Alter des Mieters 44, 41

— Anspruch des Mieters auf Modernisierung
44, 127

— Aufwendungsersatzanspruch des Mieters
44, 105 ff.

— Auszugsabsicht des Mieters 44, 41 f.

— BagatellmaBinahme 34, 29; 44, 80, 95,
98 ff.

— Baukostenzuschuss 40, 4f.

— Beschwer(dewert) 193, 10

— Darlehen 145, 13

— Dauer des Mietverhiltnisses 44, 37, 41

— Duldung durch Vermieter 162, 8

— Duldungspflicht des Mieters 44, 56 ft.

— durch den Mieter 162

— durch den Mieter und Kiindigungsaus-
schluss 162, 7 f.

— durch den Mieter und Mieterhéhung
162, 5£; allg. auch 44, 361t

— durch den Mieter und Verwendungsersatz
162, 3, 6

— durch den Mieter und Wegnahmerecht
162, 4

— eines Einfamilienhaus durch den Mieter
162, 8

— Energiesparende MaBnahmen 44, 9 ff.

— Erhohung der Kostenmiete 181 f.

— Ersatzraumunterbringung 44, 33, 109

— Fensterauswechselung 44, 10, 13, 35, 51,
54, 63f,; 57, 8

— Gebrechlichkeit des Mieters 44, 41

— Geltendmachung der Mieterhohung 159

— Gemeinschaftsantenneneinbau 44, 51;
157, 2

— Gemeinschaftsraume 44, 51



Genossenschaftswohnung 44, 48

Hirte flir die Familie des Mieters 44, 43 ff.
Hotelunterbringung 44, 33, 109
Kappungsgrenze fiir Kosten 147, 8;
157, 11

Kinderspielplatzerrichtung 44, 20, 157, 16
Krankheit des Mieters 44, 41

Kiindigung zur angemessenen wirtschaft-
liche Verwertung des Grundstiicks 118, 8,
10

Kiindigungsrecht des Mieters 44, 90 ft.,
115

Luxusmodernisierungen 44, 39
MafBnahmen des Vermieters s. Moder-
nisierungsmalBnahmen des Vermieters
Mieterdarlehen 158, 6

Mieterh6hung s. Mieterh6hung nach

§ 559 BGB

Mietvorauszahlung 158, 6
Mitmieterinteressen 44, 50 f.

Mitteilung s. Modernisierungsmitteilung
Mitteilungspflicht des Vermieters 44, 61 ft.
Mitwirkungspflicht des Mieters 44, 57 ft.
Muster der Ankiindigung 198

Muster eines Klagantrages auf Duldung
206, 7

Muster einer Mieterhohungserklirung
201, 9

Muster fiir Kiindigung des Mieters nach
Ankiindigung 198, 4

Nachbarwohnung 44, 14, 25

Partyraum 44, 51

Reinigung der Wohnung 44, 107
Siuberung der Wohnung 44, 107
Spielgerite 44, 20f.

Streitwert der Duldungsklage 190, 9
Tischtennisraum 44, 51
Tirauswechselung 44, 51
Tirsprechanlageneinbau 44, 51
Umlegung der Kosten auf den

Mieter 158, 10 ff.

Verringerung der Nutzungsfliche 44, 35
Verringerung der Stellfliche 44, 35
Verwendungen des Mieters 44, 36 ft.
Verwirkung des Erhéhungsrechtes

159, 11

Verzicht auf Mieterhohung 44, 37, 114,
120; 145, 12

Verzogerungen der MaBBnahmen 44,

67 ff.

wassersparende MaBinahmen 44, 19, 49
Wirtschaftlichkeitsgebot 157, 27; 44, 127
‘Wohnungsbaugenossenschaft 44, 48
Zeitmietvertrag 44, 42

Zuschuss 145, 13

Zustimmung des Mieters 157, 41 ff.
Zutritt zur Wohnung 44, 56, 111
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Modernisierungsmanahmen des
Vermieters 44

— Altregelung 44, 1ff.

— Aufwendungsersatz 57, 4

— Aufwendungsersatzanspruch des Mieters
44, 195 ff.

— Duldung durch Mieter 44, 73

— Duldungspflicht des Mieters 44, 55, 56 ff.,
103

— Hirte fiir den Mieter 44, 17 ff.

— Kiindigungsfrist 44, 90

— Kiindigungsrecht des Mieters 44, 90 ff.;
57, 6; 172

— Kiindigungsrecht des Vermieters 57, 3

— Mietminderung 44, 122 ft.; 57, 4

— Mietstérung 57

— Schadensersatz 44, 125 ff.

— Muster flir Zahlungsanforderung des
Mieters 198, 6

Modernisierungsmitteilung

— Begriindung der Mafinahme 44, 61 ff.

— Form 44, 79

— Nachholung 44, 67, 78, 80, 82

— Unrichtigkeit 44, 73 f.

— Verzicht 44, 113

Modernisierungszuschlag 145, 10ff.

— Mieterhdhung nach § 559 BGB 159, 13

MUG 38, 7 ff.

Miillabfuhrkosten 34, 14

— Umlageschliissel 37, 34; 180, 15

Miillentsorgung

— Mingel 46, 11

Miillschlucker 148, 20

Miilltonne

— Mietminderung wegen Mingeln 61, 16

Miilltonnenbenutzung

— Hausordnung 53, 4

Musikausiibung 49, 2; 54, 4

— Hausordnung 53, 3

— Unterricht 49, 2

Muster 195 ff.

— Ankiindigung der Aufrechnung 204, 2

— Ankiindigung der Geltendmachung des
Zurtickbehaltungsrechtes 204, 2

— Ankiindigung von Modernisierungsmaf3-
nahmen 198

— Aufrechnungsankiindigung der 204, 2

— auBerordentliche fristgerechte Kiindigung
196, 6 ff.

— Betriebskostenabrechnung 203, 4 f.

— Erhohung von Betriebskostenpauschalen
201, 11

— Erklirung des Nichtfortsetzungswillens
nach § 545 BGB 204, 4f.

— Erklirung des Nichtfortsetzungswillens
nach dem Tode des Mieters (§ 563 BGB)
204, 6.
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— fristlose Kiindigung 196, 10 ff.

— fristlose Kiindigung des Mieters 196, 12

— fristlose Kiindigung des Vermieters
196, 13

— Klagantrige 206

— Kiindigung des Mieters nach Modernisie-
rungsankiindigung 198, 4

— Kiindigung einer funktionsbezogenen
Werkmietwohnung 196, 15

— Kiindigung einer Werkwohnung durch
den Vermieter 196, 14 f.

— Kiindigungen nach Tod des/eines Mieters
196, 9

— Kiindigungsschreiben 196

— Mingelanzeige nach § 536¢c BGB 204, 1

— Mieterhohungserklirung bei Sozialwoh-
nung 202, 3

— Mieterhohungserklirung nach § 559 BGB
201, 9

— Mieterhohungserklirung nach § 560 BGB
201, 11

— Mieterhohungserklirung nach Moderni-
sierung 201, 9

— Mieterhéhungsverlangen 201

— Mieterhohungsverlangen nach § 558 BGB
201, 1 {f.

— Mietvertrag 195

— Modernisierungsankiindigung 198

— Nachbesichtigungsprotokoll 205, 5

— Nachforderung von Mietkautionszinsen
199, 2

— ordentliche fristgemiBe Kiindigung
196, 4f.

— ordentliche fristgemiBe Kiindigung des
Mieters 196, 4

— ordentliche fristgemiBe Kiindigung des
Vermieters 196, 5

— Ubergabeprotokoll bei Mietbeginn 205, 2

— Ubergabeprotokoll bei Mietende 205, 4

— Verzogerungsmitteilung bei Zeitmietver-
trag 200, 5

— Widerspruchsschreiben des Mieters nach
§ 574-574c BGB 197

— Wohnungsabnahmeprotokoll bei Mie-
tende 205, 4

— Zahlungsanforderung des Mieters bei
Modernisierungsmalnahmen 198, 6

— Zeitmietvertrag 200, 2

Mustermietvertrag (MMV) 1976 12, 2

N
Nachbargemeinde 153, 5
— Mietspiegel 150, 3
nachbarrechtlicher Ausgleichsanspruch des
Vermieters 54, 10
Nachbarwiderspruch
— Rechtsmingel 46, 26
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Nachbarwohnung

— Modernisierung 44, 14, 25

Nachbesichtigungsprotokoll

— Muster 205, 5

Nacherbfolge

— Eintritt 20, 48; 93, 17

Nachforderung von Mietkautionszinsen

— Muster 199, 2

Nachhaltigkeit

— Energieeinsparung 44, 16; 157, 23

— Gebrauchswerterhdhung 157, 14 f.

— Klimaschutz 44, 18

Nachholung Erhchungserklirung im Prozess

— des Mieterhohungsverlangens nach § 558
BGB 149, 25; 155, 4 ff.

— der Mieterhéhungserklirung nach § 559
BGB 160, 4

— der Mieterhohungserklirung nach § 560
BGB 168, 4

Nachmieter 85, 2
s. auch Ersatzmieter

— Investitionen des Vormieters 148, 25

Nachpriifbarkeit

— Mieterhohungserklirung nach § 560 BGB
165, 5

— von Sachverstindigengutachten 152, 11 ff.

Nachschieben von Kiindigungsgriinden
115, 17 ff,

Nachsubventionierung

— Erhohung der Kostenmiete 181, 11

nichtliche Badegerausche 54, 3

nachtrigliche Verkachelung

— Mieterhdhung nach § 559 BGB 157, 6

nachtriglicher Einbau

— eines Bades 156, 9

— einer Dusche 156, 9

— einer Warmwasserversorgung 156, 9

— einer Zentralheizung 156, 9; 157, 7

nachtrigliches Aufstellen

— einer Gemeinschaftsantenne 157, 2

— eines Kochherdes 157, 2

— einer Waschmaschine 157, 2

Nachtruhe 54, 7 f.

Nachtspeicheréfen

— Ersatz durch Fernwirme 157, 8

— Mingel 46, Fn. 10

— Mieterhéhung nach § 559 BGB 157, 8

Nachwirkungsfrist 179, 19

— Preisbindung 175, 6

Namensschilder

— Entfernung 94, 4

Nebenabreden 10, 35

Nebengebiude

— Betriebskosten 34, 3

Nebenkosten 34, 1 ft.
s. Betriebskosten

Nebenpflichtverletzung



— Kautionsanlage 39, 54

Nebenriume 2, 3; 148, 17, 26

Nebentitigkeit 49, 1f.

Neubaufeuchtigkeit

— Beweislast 59, 7f.

— uberobligatorisches Liiften 59, 7

Neubaugebiet 148, 35

neue Betriebskostenarten

— Mieterh6hung nach § 560 BGB 163, 10

neue Bundeslinder 13, 2

— Betriebskosten 38

— Kiindigung 122

— Kiindigungsrecht 13, 2

— Mieterhohung 170

— Mietrecht 4

— Mietspiegel 150, Fn. 6

— Mietvertrag 13

— Schonheitsreparaturen 43, 24

— Stichtag fiir Neu-/Altvertrage 13, 1

— Uberleitung von Altvertrige 13, 3
— Wohnungszuweisung 13, 3

Neu-fiir-alt 63, 7; 66, 6

Neuregelung

— Sonderkiindigungsrecht des Mieters nach
Duldungsbegehren 44, 90

Neuversiegeln

— ParkettfuBboden 43, 7

Neuvornahme

— des Mieterhohungsverlangens nach § 558
BGB 149, 25; 155, 4 ff.

nicht preisgebundener Wohnraum

— Mieterhohung 139 ff.

Nichtangebot eines unvermieteten Alterna-
tivobjektes

— Kiindigung wegen Eigenbedarfes 117, 24

Nichtausflihrung von Schénheitsreparaturen

— Kiindigung 116, 18

Nichterfiillung von Nebenpflichten 27, 2;
39, 54; 44, 34

Nichtfortsetzungswillens nach § 545 BGB

— Muster flir Erklirung 204, 4 f.

Nichtfortsetzungswillens nach dem Tode des
Mieters (§ 563 BGB)

— Muster flir Erklirung 204, 6 f.

Nichtgewihrung des Gebrauchs 68, 2 ft.

— Abmahnung 68, 9 f.

— Arglist des Vermieters 68, 14

— Beweislast 68, 12 f.

— Darlegungslast 68, 12 f.

— fristlose Kiindigung durch den Mieter 68

— Fristsetzung 68, 9 f.

— geringfligige Beeintrachtigungen 68, 7 f.

— Mangelkenntnis des Mieters 68, 14

— Teilkiindigung 68, 19

— Verschulden des Mieters 68, 15

Nichtigkeit

— Mietpreistiberhéhung 138, 29 ff.
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— Mietvertrag 11, 1 ff.

— Mietwucher 138, 29 ff.

Nichtnutzung durch Mieter

— Kiindigung 115, 12

Nichtraumung durch Mieter 96

— Entschidigung 96, 2 ff.

Nichtiiberschreitung der Kappungs-
grenze

— Begriindung in Mieterhchungsverlangen
nach § 558 BGB 149, 21

Nichtzulassungsbeschwerde 193, 19

— Revision 193, 31

niedrige Ausgangsmiete

— Mieterhohung 140, 14

NieBbrauch 26, 1

— Ablauf 93, 14,

— Beendigung 20, 47

— Kiindigungsrecht 93, 14 f.

— Vorbehalt 20, 11

notarielle Beurkundung

Notgeschiftsfithrung 9, 10

Nutzungsinderungspline

— behordliche Genehmigungen 82, 9

— Zeitmietvertrag 82, 8 ff.

Nutzungsentschidigung

— Erhohung 96, 15 ff.

— Filligkeit 96, 13

— Héhe 96, 15 ff.

— Kappungsgrenze 96, 18

— Mietpreistiberhchung 138, 31

— Minderung wegen Mingeln 96, 14

— Untervermietung 50, 35

— Verjihrung 96, 20

— Vermieterpfandrecht 96, 21

— Vorenthaltung der Mietsache 96, 3 ff.

Nutzungsersatz 11, 2

Nutzungsflichenverringerung

— Modernisierung 44, 35

Nutzungspflicht des Mieters 115, 12

o
Obdachlosigkeit 73, 5
Obergrenze
— Mieterhohung nach § 559 BGB 158, 11
Obhutspflicht des Mieters 41; 47
— Feuchtigkeit 59, 7
— Kiindigung 72, 7 f.
— Mingel 63, 4
— Wegfall 94, 32
Offenbarungseid
— Aufklirungspflicht 8, 24
Oftenbarungspflicht s. Aufklirungspflicht
oftentlich geférderte Wohnheime
— Preisbindung 184, 5
offentlich geforderter Wohnraum 175 ff.
offentliche AuBerungen 52, 9
offentliche Bestellung
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— des Sachverstindigen 152, 2 — Erhohung der Kostenmiete 181, 1
oftentliche Bindung — Feststellung im Prozess 155, 20 ff.
— Kappungsgrenze bei Wegfall 147, 4 — Mingel der Wohnung 148, 13
— Wegtall 147, 4 — Mietminderung 148, 13
offentliche Gebiihren — Schitzung im Prozess 155, 32
— Mieterhéhung nach § 559 BGB 158, 2 — Schonheitsreparaturen 148, 6
— Saarland 174, 10 — tbliche Entgelte 148, 10
offentliche Lasten 34, 7 — Vergleichbarkeit von Gemeinden 148, 9
offentliche Mittel 177, 3 ff. — Wohnungsalter 148, 11 f.
offentlich-rechtliche Beschrinkungen — Zuschlag zu Mietspiegel 148, 7
— Rechtsmingel 46, 25 f.
offentlich-rechtliche Genehmigung P
— Fehlen 68, 5 Pacht 1, 1
— VerbesserungsmalBnahmen des Paketverkauf
Mieters 58, 9 — Vorkaufsrecht 120, 10
Olheizung 44, 13 Parabolantenne 58, 15 ff.
Opfergrenze — ausliandische Mieter 58, 17
— Schadensersatzanspruch bei Mingeln — Beschwer(dewert) 193, 13
62, 15 — Eigentumswohnung 58, 21
— Uberschreitung 29, 22 ff. — Entfernungsanspruch 58, 23
Option — Formularvertrag 58, 16
— mehrfache Verlingerungsoption 8, 32 — Kabelanschluss 58, 18
— Schriftform 8, 27 — Klagantrag Muster 206, 8
— Verliangerungsoption 8, 31 ff. — Schikaneverbot 58, 23
— Vorvertrag 8, 26 ff. — Staatsangehorigkeit 58, 19
Optionsklauseln — Streitwert 190, 19
— Schriftform 10, 8 — Widerruf der Erlaubnis 58, 22
Optionsrecht Parken
— Eintritt des Grunderwerbers 20, 33 — PKW 53,5
ordentliche fristgemiBe Kiindigung Parkett
— Muster 196, 4f. — Modernisierung 44, 23
ordentliche fristgemife Kiindigung des Parkettfulboden
Mieters — Abschleifen 43, 7
— Muster 196, 4 — Neuversiegeln 43, 7
ordentliche fristgemiBe Kiindigung des Ver- Parkettschiden
mieters — Mietminderung 61, 16
— Muster 196, 5 Parkmoglichkeit 148, 27
ordentliche Kiindigung 88, 2 Parktaschen
ordnungsgemilBe Wirtschaftsfiihrung — Mieterhohung nach § 559 BGB 157,
— Betriebskosten 37, 13 f. 16
Ordnungsverfligung mit Zwangsmittelan- Parteien des Mietvertrages s. Mietvertrags-
drohung 68, 5 parteien
Ordnungswidrigkeit Pauschalabgeltung
— bei Uberschreitung der Kostenmiete — Abnutzung von Einrichtungen 43, 4
177, 18 ff. Pauschalmiete
ortliche Zustindigkeit 185, 15 ff. — Kappungsgrenze 147, 17
— gewerblichen Zwischenvermietung Personalrat
185, 17 — Mitbestimmungsrecht 128
— Mietausfallgarantie 185, 18 personliche Verhinderung des Mieters
— Mietbiirgschaft 185, 18 — Mietzahlungspflicht 41
ortsiibliche Vergleichsmiete 136, 5; 145, 3; Personlichkeitsrecht
148 s. auch Mietspiegel — Tierhaltung 56, 2
— Altbauwohnung 148, 11 Pflege von Spielplitzen
— Altvertrige 148, 5 — Kosten 34, 16
— Ankniipfungszeitpunkt 148, 3 Pflegedienst
— Baujahr des Hauses 148, 11 f. — Schlisseliiberlassung 28, 2
— Betriebskosten 148, 7 Pflegedienste 33, 4 ff.
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Pflegeheim

— Wohnraummiete 2, 9

Pflegekinder

— Eintrittsrecht beim Tod des Mieters
16, 19f.

Pflichten des Mieters 32 ff.

— Gebrauchspflicht 41, 2

— Obhutspflicht 41, 2

Pflichten des Vermieters 28 ff.

Pfortnerdienst

— Kosten 34, Fn. 38

PKW

— Be- und Entladen 53, 5

— Parken 53, 5

Planungskosten

— Mieterhthung nach § 559 BGB
158, 2

politische Plakate 48, 9; 52, 9

— Kiindigung 116, 12

Preisbindung 177
s. auch Kostenmiete
s. auch preisgebundener Wohnraum

— Bedeutung 177, 8 ff.

— Ende 148, 2

— Ende bei Riickzahlung 175, 7

— gemeinniitzige Wohnungsunternehmen
184, 7

— Nachwirkungsfrist 175, 6

— steuerbegiinstigter Wohnraum 177, 4;
184, 2

— vorzeitige Riickzahlung 175, 6

— Wohnbesetzungsrecht 177, 4

— bei Wohnungsflirsorgemittel 177, 4;
184, 1

— bei Zwangsversteigerung 175, 6

preisgebundener Wohnraum 136, 3, 5;
177 ff.

— Betriebskostenabrechnung 37, 22

— Bundesbedienstetenwohnung Vor 175, 4

— Eintrittsrechte beim Tod des Mieters
16, 31

— Gemeindebedienstetenwohnung Vor
175, 4

— Landesbedienstetenwohnung Vor 175, 4

— Mieterhdhung s. Mieterhdhung bei Kos-
tenmiete

— Mietsicherheit 39, 43

— Sonderleistungen des Mieters 40, 2

— Staffelmiete 142, 30

— Wohnraum aus Lastenausgleichsmitteln
Vor 175, 4

private Rechte Dritter

— Rechtsmingel 46, 18 ft.

Privatsphire

— Aufklirungspflicht 8, 23, 25

Prostitution 8, 18; 52, 10

— Kiindigung 116, 7
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— als Sachmangel 46, 11

Prozessfiihrungsbefugnis

— Hausverwalter 186, 20

— Mietermehrheit 9, 10

— Zwangsverwalter 9, 32

Prozesskosten

— bei Nachholung/Erginzung des Mieter-
hoéhungsverlangens im
Prozess 155, 7

— Zustimmung des Mieters zu Miet-
erhohungsverlangen nach § 558 BGB
nach vorheriger Ablehnung 154, 4

— Zustimmung des Mieters zu Mieterho-
hungsverlangen nach § 558 BGB 154, 7

Prozesspfleger

— Kiindigung 87, 7

prozessuale Durchsetzung

— Mieterhohung nach § 559 BGB 160

— Mieterhohung nach § 560 BGB 168

Priifungsfrist

— Ersatzmieterstellung 85, 7

Putzhilfe 28, 2

Q

qualifizierter Mietspiegel 150, 8 ff.
— Anpassung 150, 15
— Beweislast 155, 23
— Darlegungslast 155, 23
— Erklirung zum 150, 10
— und Mietdatenbank 151, 4
— und Sachverstindigengutachten 152, 20
— und Vergleichsmieten 153, 14
qualifizierter Zeitmietvertrag 81, 2, 8 f.
Qualitatsverbesserung von Badezimmerauss-

tattungen
— Mieterhohung nach § 559 BGB 157, 6
Quotenregelung
— kiinftige Schonheitsreparaturen 43, 22

R

Rattenbefall 61, 16; 62 Fn. 18

Rauchen 48, 4

Riumpflicht

— Hausordnung 53, 7

Riumung

— Annahmeverzug des Vermieters 96, 7 ft.

— Ausiibung des Vermieterpfandrechtes
94, 16

— Beseitigung von Schiden 94, 4

— besenreine Riickgabe 94, 15

— Besitzaufgabe durch Mieter 94, 18

— Ehegatte des Mieters 95, 1 ff.

— einstweilige Verfligung 192

— Entfernung der eingebrachten Einrich-
tungsgegenstande 94, 3

— Entfernung von Einbauten 94, 9 ff.

— Entfernung von Einrichtungen 94, 9 ft.
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— Entfernung von Namensschildern 94, 4

— Familienangehorige des Mieters 95, 1 ft.

— Herausgabe 94, 17 ff.

— Landesgesetzliche Vorschriften 94, 31

— Mehrheit von Mietern 94, 34 f.

— Riumungsanspruch gegen Dritte 95

— Riumungsanspruch gegen Mitbewohner
95, 1 f.

— Riumungstitel 94, 26

— Raiickgabepflicht des Mieters 94

— Schlusselriickgabe 94, 18 ft.

— Selbsthilfe 94, 25 ff.

— Teilriumung 94, 24

— Untermieter 94, 26; 95, 4 ff.

— Verbot der Selbsthilfe 94, 25 ff.

— Verjahrungsbeginn 94, 33

— Verweigerung der Annahme durch Ver-
mieter 94, 23

— Wegfall der Anzeigepflicht des Mieters
94, 32

— Wegfall der Obhutspflicht des Mieters
94, 32

— Wiederherstellung des fritheren Zustandes
94, 5 ff.

— Wirkung 94, 32f.

— Zeitpunkt 94, 28 ff.

— ZGB 94, 12

Riumungsanspruch

— gegen Dritte 95

— gegen Ehegatten des Mieters 95, 1 ff.

— gegen Familienangehorige des
Mieters 95, 1 ff.

— gegen Mitbewohner 95, 1 ff.

— gegen Untermieter 50, 33; 95, 4 ff.

— Verwirkung 73, 37; 191, 6

Riumungsfrist 188, 16 f.; 191, 5

— Einliegerwohnung 114, 25

— Eintritt des Grunderwerbers 20, 33

— Gebrauchsfortsetzung 14, 3

— Schadensersatzanspruch 96, 27, 46, 52 f.

— Sozialklausel 131, 13; 135, 25

— Streitwert 190, 7

— Untermieter 95, 11

— Verlangen des Mieters 187, 3

— Vorenthaltung der Mietsache 96, 46 ff.

— Zeitmietvertrag 82, 46

Riumungsfristverlangen des Mieters 187, 3f.

Riumungsklage 187; 186, 4, 5 ft.

— Anerkenntnis 188, 12f.

— Kostentragung bei Erledigung 188, 5 ff.

— mehrere Kiindigungen 186, 16

— Mietermehrheit 9, 12

— Muster Klagantrag 206, 2 f.

— Sozialklausel 135, 2

— Streitwert 190, 2 f.

— Vermietermehrheit 9, 8, 12

— Zustandigkeit 185, 2
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Riumungsprozess 95, 2 f.

— Anerkenntnis 187, 6

— Besorgnis der Nichterfiillung 187, 2 ff.

— Erledigung bei Heilung des Zahlungsver-
zuges 188, 7

— erneute Kiindigung/klage 78, 13

— Fortsetzungsverlangen 187, 2 ff.

— Gebrauchsfortsetzung 14, 2

— Kiindigung wegen Eigenbedarfes
117, 42 ff.

— Kiindigung zur angemessenen wirtschaft-
liche Verwertung des Grundstiicks
118, 22 1.

— Kiindigungswiderspruch 187, 2 ff.

— Rechtskraft des klageabweisenden Urteiles
78,13

Riumungsrechtsstreit s. Riumungsprozess

Riumungsschutz

— gewerbliche Zwischenvermietung
95, 12 ff.

— Untermieter 50, 33; 95, 11 ff.

— Zeitmietvertrag 82, 46

Riumungstitel 94, 25 ff.

— Titelumschreibung 95, 5

Riumungsvergleich

— Abstandszahlungen 77, 5

— vor Eintragung des Grunderwerbers
20, 29

— Schadensersatzanspruch 123, 8, 10

Riumungsverzug 96

— Untermieter 95, 8

Riaumungsvollstreckung

— Mehrheit von Mietern 94, 34

— Streitwert 191, 8

— gegen Untermieter 50, 34

RDG 186, 19

Rechnungslegung

— Vollstreckung 37, 81

Recht zum Besitz 94, 18

Rechtsanwalt

— Berufsausiibung in der Wohnung 49, 1f.

Rechtsbehelfe

— Sozialklausel 135, 16 ft.

Rechtsbeschwerde 194, 4

— Zustindigkeit 193, 39

Rechtsentscheid 194

— historische Entwicklung 194, 1f.

— Vorlage 194, 3

— Vorlagevoraussetzungen 194, 3

Rechtsgeschifte tiber die Miete Grund-
stiicksverduBerung

— GrundstiicksveriuBerung 23

Rechtskraft des Urteiles im Riumungspro-
zess 78, 13

Rechtsmingel 46, 15 ft.

— Beweislast 46, 27

— Darlegungslast 46, 27



— Doppelvermietung 46, 18 ff.

— Eigentumswohnung 46, 22

— Kiindigung 46, 24

— Kiindigungsrecht 46, 26

— Mietminderung 46, 26; 61, 4, 9
— Nachbarwiderspruch 46, 26

— nachtrigliche 46, 17

— Offentlich-rechtliche Beschrinkungen

46, 25 f.

— private Rechte Dritter 46, 18 ff.

— Schadensersatzanspruch 46, 26

— soziale Zweckbindung 46, 25

— unberechtigte Vermietung 46, 22
— Untervermietung 46, 23

Rechtsmissbrauch 117, 44

— Ersatzmieter 85, 19

— fristlose Kiindigung durch den
Mieter 68, 16

— gewillkiirte Schriftform 10, 2

— Kiindigung 68, 8; 69, 16

— Kiindigung wegen Eigenbedarfes
117, 20 ff.

— Modernisierungsmalnahme des Mieters

98, 19
— SchriftformverstoB3 10, 16
— Unterlassungsanspruch 56, 17
— Zeitmietvertrag 82, 7, 48
Rechtsmittel 193
— Berufung s. Berufung
— Beschwerde s. Beschwerde
— Neuregelung 193, 1
— Revision s. Revision
Rechtsschutzbediirfnis
— Zustimmungsklage 155, 15

Rechtzeitigkeit der Mietzahlung 33, 201f.

— Scheckzahlung 73, 13

— Uberweisung 73, 13; 33, 22
Reformgesetze 5

Reihenhaus 148, 14
Reinigung der Wohnung

— Modernisierung 44, 107f.
— Riickgabe 47, Fn. 14
Reinigung

— Heizungsanlage 34, 10; 48, 6
— des Gebaudes 34, 15

— Spielplatz 29, 9

— Teppich 43, 7

— Treppenhaus 37, 30
Reinigungspflicht

— Hausordnung 53, 7

R eiseveranstalter

— Wohnraummiete 2, 10
Reisevertragsrecht

— Wohnraummiete 2, 10
Religionszugehorigkeit

— Aufklirungspflicht 8, 18, 23
Renovierung s. Schénheitsreparaturen
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Renovierungsbedarf 43, 29

Renovierungsfristenplan 43, 30f.

Renovierungsbeschrinkung 43, 32f.

R enovierungszuschuss

— Mietpreistiberhchung 138, Fn. 13

Revision 193, 27 ft.

— Altverfahren 193, 27

— Neuverfahren 193, 28 f.

— Nichtzulassungsbeschwerde 193, 31

— Sprungrevision 193, 32

— Statthaftigkeit 193, 28 ff.

— Zulassung 193, 29f.

Rohrverstopfung

— Beweislast 59, 11

— Darlegungslast 59, 11

Rollliden

— Instandhaltung 43, 7

— Mietminderung wegen Mingeln 61, 16

— Mieterhohung nach § 559 BGB 157, 11

Rollstithle

— Abstellen 53, 5

— Rampe, Zugang 58, 2

— Vermietung an Rollstuhlfahrer 61, 4

Riickabwicklung des Mietverhiltnisses
79, 4,7

Riickerstattung des Mehrerloses an den
Mieter

— Mietpreisiiberhohung 138, 24

Riickforderungsanspruch

— Mietsicherheit 39, 44 ff.

— Staffelmiete 142, 25

Ruiickforderungsanspruch bei unwirksamer
Staftelmiete

— Verwirkung 142, 25

Riickgabe

— Mietsicherheit 39, 40 ff.

Riickgabepflicht des Mieters 94

Riickgewihrverhiltnis 87, 34

Riicknahme

— des Mieterhohungsverlangens nach § 558
BGB 149, 25

— der VeriuBerungsmitteilung des Vermie-
ters 25, 8

Riicknahme der Kiindigung 87, 35 f.

— Anwaltskosten 123, 17

Ruiickstauventil 46, Fn. 55

Ruiicktritt 87, 34

Ruiicktritt vom Mietvertrag 77, 1 ff.

Ricktrittsrecht

— Insolvenz des Mieters 92, 1

Ruiickiibertragung des Grundstiickes nach
VermG 13, 5

riickwirkende Mieterh6hung 144, 12

— Mieterhohung nach § 560 BGB 165, 12 f.

riickwirkende Mietherabsetzung

— BetriebskostenermiBigung 167, 3

riickwirkende Mietminderung 61, 20
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Ruiickzahlungsanspruch des Mieters
— BetriebskostenermiBigung 167, 3

— bei Uberschreitung der Kostenmiete
177, 19£.

— bei Kostenmietiiberzahlung und Gleit-
klausel 182, 18 f.

— bei unwirksamer Mieterhohung 177, 19 f.

— wegen Mietminderung 61, 21

— bei Mietpreisiiberhohung 138, 32 ff.

— bei VeriuBerung und Uberschreitung der
Kostenmiete 177, 19

— Verjahrung 138, 36
— Verwirkung 138, 37

Ruhrkohle AG

— Bergmannswohnungen 171

Rundfunkgerite 53, 3; 54, 5

S
Saarland 174, 9 ff.
Sachenrechtsbereinigungsgesetz 4, 3
Sachleistungen 33, 3
Sachleistungen des Eigentlimers
— Betriebskosten 34, 25
sachliche Zustindigkeit 185, 1 ff.
— Gewerbemiete 185, 9
— Mischmietverhiltnis 185, 11
— Zustimmungsklage 155, 14
Sachmingel 46, 2 ff.
— Baustelle 46, Fn. 44
— Beweislast 46, 27
— Blitzableiter 46, Fn. 58
— Darlegungslast 46, 27
— Definition 46, 2
— Eigenschaftszusicherung 46, 13
— fehlendes Riickstauventil 46, Fn. 55
— Feuchtigkeit 46, 8
— Gaststitte 46, Fn. 44
— Gesundheitsbeeintrichtigungen 46, 4
— Graffiti-Spriihereien 46, Fn. 54
— GroBenabweichungen 46, 6 f.
— Heizung 46, 3
— Hochwassergefihrdung 46, Fn. 56
— industrieller Altlasten 46, 11
— Klopfgeriusche 46, 5
— Kondens-/Tauwasserbildung 46, 8
— Lirmbelistigungen 46, 5, 10
— Mietminderung 61, 2
— Miillentsorgung 46, 11
— Neubaufeuchtigkeit 46, Fn. 30
— Nichteinhaltung von DIN-Normen
46,9
— Prostitution 46, 11
— Schadstofte 46, 4
— Silberfische 46, Fn. 17
— Tauben 46, 11
— Tiere 46, 11
— Trinkwasserbelastung 46, 4
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— Trittschalldimmung 46, 9

— Unterlassen von Schutzmafinahmen 46,
12

— Verschulden des Vermieters 46, 14

— Wohnflichendifferenzen 46, 6 f.

Sachversicherungskosten 34, 19

Sachverstindigengutachten bei Mieterh6-
hunggsverlangen nach § 558 BGB

— Alter des Gutachtens 152, 14

— als Begriindungsmittel 152

— Besichtigung der Wohnung 152, 13

— Bezugnahme in Mieterh6hungsverlangen
152, 15

— Kosten 152, 18

— und Mietspiegelberiicksichtigung 155, 27

— Nachpriifbarkeit 152, 11 ff.

— und qualifizierter Mietspiegel 152, 20

— und Vergleichsmieten 152, 8 ff.

— Vergleichswohnungen 155, 29 ff.

Sachverstindigenkosten 188, 2

— Schadensersatzanspruch des
Vermieters 66, 5

— Zustimmungsklage 155, 36 ft.

Sachverstindiger

— Aussageverweigerungsrecht 152, 11

— Befangenheit 152, 19; 155, 26

— offentliche Bestellung 152, 2

— Vereidigung 152, 2

— Verschwiegenheitspflicht 155, 30 f.

salvatorische Klausel 12, 13

Sandkasten

— Mitbenutzung 28, 7

— bei Tierhaltung 56, 15

— Um- und Neugestaltung 29, 9

Singer

— Berufsausiibung in der Wohnung 49, 2

Sanierung des Altbaubestandes 156, 5

Sanierung

— Kiindigung zur angemessenen wirtschaft-
liche Verwertung des Grundstiicks
118, 10 f.

Sanierungsbediirftigkeit

— Kiindigung zur angemessenen wirtschaft-
liche Verwertung des Grundstiicks 118, 3

Sanierungsgebiet 161, 1

Sanitarinstallationen 28, 5

— Modernisierung 44, 22

Satellitenantenne s. Parabolantenne

Satellitenstidte 148, 35

Siuberung der Wohnung 47, 13

— bei ErhaltungsmaBnahmen 30, 13

— bei Modernisierung 44, 107

Schiden 43, 2; 48, 5

— Beweislast 59, 3ff., 11

— Beweislast(umkehr) 59, 3 f.

— Darlegungslast 59, 3 ff., 11

— Verantwortlichkeit 29, 15



Schadensbeseitigung 29, 2

— Schadensersatzanspruch des
Vermieters 66, 3

Schadensersatz
s. auch Schadensersatzanspruch bei Min-
geln
s. auch Schadensersatzanspruch des Mie-
ters
s. auch Schadensersatzanspruch des Ver-
mieters

— Detektivkosten 123, 17

— Ersatzmieterstellung 85, 10

— HausordnungsverstoBe 53, 10

— Maklerkosten 123, 13, 16

— Mingelanzeigepflicht des Mieters 47, 8 f.

— Mietdifferenz 123, 14

— nach unberechtigter Kiindigung 123

— Riaumungsfrist 96, 27

— Umzugskosten 123, 13

— Verletzung von Aufklirungspflichten
8, 16 ff.

— Versto3 gegen Sozialbindung 6, 10 f;
175, 3

— Verstol3 gegen Zweckbindung 175, 3

Schadensersatzanspruch bei Mingeln

— Abdingbarkeit 62, 16 ft.

- AGB 62, 17

— Anspruchsumfang 62, 12 ff.

— Arglist 62, 18 ft.

— Beweislast 62, 8, 10, 20

— Darlegungslast 62, 8, 10, 20

— Ersatzberechtigte 62, 11

— Formularvertrag 62, 17

— Haftungsbeschrinkungen 62, 17

— Kiindigung 62, 14

— Maklerkosten 62, 14

— Uberschreitung der Opfergrenze 62, 15

— Verhiltnis zur Minderung 62, 13

Schadensersatzanspruch
s. auch Schadensersatzanspruch des Mie-
ters
s. auch Schadensersatzanspruch des Ver-
mieters

— nach Kiindigung s. unter Kiindigung

— bei Mingeln 62

— Kiindigung(srecht) aus wichtigem Grund
76, 12

— Kiindigungsfolgen 88, 14

— Ubergang auf Grunderwerber 20, 22

Schadensersatzanspruch des Mieters

— Doppelvermietung 46, 18 ff.

— nach Kiindigung s. unter Kiindigung

— Mietpreistiberhohung 138, 38

— Modernisierungsmalnahmen des Vermie-
ters 44, 125 ft.

— Rechtsmingel 46, 26

— Tauschung tiber Betriebskosten 36, 5
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— unrichtige Mitteilung 44, 73 f.

— Verlust 47, 10 ff.

— vorgetiuschte Kiindigung zur angemesse-
nen wirtschaftliche Verwertung des
Grundstiicks 118, 22

— Vorkaufsrecht 120, 25

— Wohngebrauchsstérungen 45, 6

Schadensersatzanspruch des Vermieters 66

— Abdingbarkeit bei Vorenthaltung der
Mietsache 96, 49 ff.

— Abwehrklagen 66, 4

Abzug neu-flir-alt 66, 6

— Anwaltskosten 66, 3

— Baumehrkosten 66, 3

— Beweislast 66, 7

Darlegungslast 66, 7

Fliesenschiden 66, 5

— Insolvenz des Mieters 92, 1

— nach Kiindigung s. unter Kiindigung

Mietausfallschaden 66, 7

Mietminderung 66, 3

— Sachverstindigenkosten 66, 5

— Schadensbeseitigung 66, 3

— Schlisselverlust 66, 5

— Vorenthaltung der Mietsache 96, 23 ff.

Schadensminderungspflicht des Mieters

— Mingel 62, 6

Schadensminderungspflicht des Vermieter

— Ersatzmieterstellung 85, 20

Schadenspauschalierung 77, 4

Schadstoffe 46, 4

— Gesundheitsgefihrdung 69, 5

Schaftung neuen Wohnraumes 44, 27

— Duldungspflicht des Mieters bzgl. Ausbau
119, 3

— Teilkiindigung 119

Schallbriickenbeseitigung

— Mieterhdhung nach § 559 BGB 157, 5

Schallschutz

— Mietminderung wegen Mingeln 61, 16

Schallschutzvorschriften

— Einhaltung 54, 2

Scheckzahlung 73, 13

Scheidung 9, 22 ft.

- Art. 6 GG 9, 26

einverstindliche Ubernahme 9, 23 f.

— Entlassung aus Mietvertrag 9, 22

— Genossenschaftswohnung 9, 26

Haftung fiir Miete 9, 22

Kiindigung 9, 23, 25

— Kiindigung wegen Eigenbedarfes 117, 15

— Mietauthebungsvertrag 9, 22

— Teilung der Ehewohnung 9, 28

Zuweisung der Ehewohnung 9, 26;

86, 4f.

— Zuweisung einer Werkwohnung
124, 10 ff.
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Schickschuld 33, 21

Schiedsgerichtsklausel

— Mieterhdhung 144, 14

Schiedsgutachter

— Mieterhohung 144, 13

Schiedsspruch

— Mieterhohung 144, 14

Schiedsstelle 128, 3

Schiedsvereinbarung

— Bindung des Grunderwerbers 20, 27

Schiffskabine

— Wohnraummiete 2, 9

Schikaneverbot

— Parabolantenne 58, 23

Schlangenfarm 56, 6

Schlangenhaltung 56, 5

Schlichtungsverfahren 186, 1

Schliisselanzahl 28, 1

Schliisselriickgabe 94, 18 ff.; 103, 7

Schliisseliibergabe 28, 1

— an Dritte 94, 20

Schliisseliiberlassung

— Abwesenheit 47, 13

— an Angehorige 28, 2

— an Babysitter 28, 2

— an Dritte 28, 2f.

— an Pflegedienst 28, 2

— an Putzhilfe 28, 2

— an Tagesmutter 28, 2

Schliisselverlust

— Schadensersatzanspruch des Vermieters
66, 5

— zentrale SchlieBanlage 94, 21

Schmutz

— durch Modernisierung 44, 31

Schonfrist bei Zahlungsverzug

— nach Mieterh6hung 155, 41

— Zustimmungsklage 155, 41

Schénheitsreparaturen 28, 6; 29, 3; 43

— AGB 43, 13 ff.
— Anfangsrenovierung 43, 19, 27 f.

— Anspruch des Mieters auf Ausflihrung
43, 36

— Ausfithrung durch Fachhandwerker 43, 9

— Begriff 43, 5 ff.

— Durchfithrung bei unwirksamer Klausel
43, 36

— Endrenovierung 43, 17 f.

— fachgerechte Ausfiihrung 43, 9

— Farbwahlklauseln 43, 33

— Formularvertrag 43, 16 ff., 33

— Fristenplan 43, 20, 30

— Gewohnbheitsrecht 43, 13

— Kostenmiete 177, 10; 179, 8

— Kiindigung 43, 35; 116, 16

— Kiindigung bei Nichtausfiihrung 116, 18

— neue Bundeslinder 43, 24
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— Nichtausfiihrung 43, 34 f.

— ortsiibliche Vergleichsmiete 148, 6

— Quotenregelungen 43, 22

— Renovierungsbedarf 43, 29 f.

— Renovierungsfristen 43, 29 f.

— starre Fristen 43, 31

— Ubertragung auf den Mieter 43

— Verjihrung 101, 4; 102, 1; 103, 9

— Vertragliche Abwilzung 43, 33

— Vorenthaltung der Mietsache 96, 9

— Zeitmietvertrag 82, 11

— ZGB 43, 24

Schornsteinreinigungskosten 34, 18

Schriftform 10, 24 ff.

— Abdingbarkeit 10, 16; 87, 15
— Ausschluss des Kiindigungsrechtes 10, 8

— Briefwechsel 10, 24

— Einheitlichkeit der Urkunde 10, 24 ff.

— Ersatzmieterstellung 85, 15

— Folgen der Nichteinhaltung 10, 11 ff.

— fristlose Kiindigung 67, 16

— gewillkiirte s. gewillkiirte Schriftform

— Indexmiete 10, 17; 143, 7

— Kiindigung 87, 10 ff.

— Kiindigungsfrist bei Nichteinhaltung
10, 13 ff.

— Kiindigunggsrecht bei Nichteinhaltung
10, 12,

— Mietanpassungsvereinbarungen 10, 17

— Mietauthebungsvertrag 84, 3

— Mieterhohungsverlangen nach § 558 BGB
149, 3

— Mietoption 8, 30

— Mietverhiltnis auf Lebenszeit 10, 8

— Mietvertrag 10, 5 ff.

— Mietvertrag mit Zwangsverwalter 9, 32

— Mietvertragsbedingung 10, 8

— Nebenabreden 10, 35

— Optionsklauseln 10, 8

— Schutzzweck 10, 18

— Staffelmietvereinbarungen 10, 17; 142, 5,
11

— Telefax 10, 24

— Tierhaltungserlaubnis 56, 11

— Untermietvertrag 10, 9

— Verlingerungsklauseln 10, 8

— VerstoB 10, 16

— Vertragsanderungen 10, 7

— Vertragsschluss durch Zwangsverwalter
10, 38

— Vertragsverlangerungen 10, 7

— Vorvertrag 8, 26

— Widerspruch des Mieters 132, 2

— Zustimmung des Mieters zu Mieterho-
hungsverlangen nach § 558 BGB 154, 6

schriftliches Vorverfahren

— Muster Antrige 206, 1



schriftliche Vollmacht

— Stellvertretung 132, 3

Schriftstellerei in der Wohnung 2, 7; 49, 1

schuldrechtliches Wohnrecht 1, 2

Schuldrechtsanpassungsgesetz 4, 3 ff.

Schuldrechtsmodernisierungsgesetz 5, 2

Schulwechsel

— Sozialklausel 131, 18

Schuppen 2, 3

Schutz

— der Familie 3, 2

— des Vorkaufsrechtes 120, 25

— der Wohnung durch Grundgesetz 3, 1

SchutzmaBnahmen

— Unterlassung 46, 12

Schutzrechte des Mieters

— Einliegerwohnung 114, 23 ff.

Schutzzweck der gesetzlichen Schriftform
10, 18

Schwangerschaft

— Sozialklausel 131, 18

— Vorenthaltung der Mietsache 96, 34

Schweigen

— auf Mieterhohungsverlangen nach § 558
BGB 149, 11

Schwiegerkinderaufnahme 8, 36

Schwiegersohn

— Aufnahme 51, Fn. 13

Schwimmbad 148, 26

Sektenzugehorigkeit

— Aufklirungspflicht 8, 18, 23

Selbsthilfe

— Verbot 94, 25 ff.

Selbststindiges Beweisverfahren

— Mieterhohung nach § 559 BGB 160, 3

— Mietminderung 61, 17

— Streitwert 190, 12

selbstverschuldeter Eigenbedarf 117,
26

Seniorenstift

— Wohnraummiete 2, 9

Sicherheitsleistung

s. auch Mietsicherheit

— Anlegung 18, 18

— Filligkeit 18, 18

— Hahe 18, 18

— bei Klage auf Riumung und Zahlung
186, 6 f.

— Muster Klagantrige 206, 11 ft.

— Riickzahlung 58, 12

— Tod des Mieters 18, 16 ff.

— Verbesserungsmafinahmen des
Mieters 58, 11 f.

— Weiterer Mieter als Sicherheit 9, 6

Sicherheitsschloss

— Mieterhohung nach § 559 BGB 157, 11

Silberfische 46, Fn. 17

beck:shop.de

Sittenwidrigkeit

— Mietvertrag 11, 1f.

— Mietauthebungsvertrag 84, 17

sittliche Storungen 52, 10 ft.

Solvenz

— Aufklirungspflicht 8, 22, 24

Sonderkiindigungsrecht des Mieters nach
Mieterhohung 154, 18; 174, 1; 170, 3;
172

— befristetes Mietverhiltnis 172, 6

— wegen Betriebskostenerhhung 172, 14

— Gebrauchsfortsetzung 172, 16

— Mieterhohung nach § 559 BGB 156, 6, 8;
159, 16

— Mieterhdhung nach § 560 BGB 165, 15

— Neuregelung 172, 3

— Uberlegungsfrist 172, 3 f.

— Unabdingbarkeit 172, 13

— Verlust durch Zustimmung zur Mieterho-
hung 172, 9

— Wirksamkeit des Mieterhohungsverlan-
gens 172, 8

— Wirkung 172, 11

— Zeitmietvertrag 172, 6

— Zugang der Mieterhhungsverlangens
172,7

Sonderleistungen des Mieters 40

— preisgebundener Wohnraum 40, 2

Sondernutzungsrecht

— Einrdiumung 20, 16

Sozialamtszustimmung

— als Bedingung fiir Mieterh6hung
141,9

Sozialbindung 3, 2; 6, 10 ff.; 175

— behérdliche Kiindigungsaufforderung bei
VerstoB3 6, 10 f.

— Ende 147, 14 f,; 175, 5 .

— Ende s. auch Ablauf der Preisbindung

— Kiindigungsrechte bei Verstof3 6, 10£.;
175,3

— Leerstand 6, 12

— Schadensersatzanspruch bei VerstoB3 6, 10

— Strafzins bei Verstof3 175, 4

— VerstoB3 175, 3 f.

— Wirksamkeit des Vertrages bei
VerstoB3 175, 3

Sozialbindung des Eigentums 145, 4

soziale Zweckbindung

— Rechtsmingel 46, 25

sozialer Mieterschutz 136

Sozialhilfe 137, 1 ff.

— Aufklirungspflicht 8, 24

— Mietwucher 137, 3

Sozialklausel 3, 7; 129 ff.

Sozialklausel s. auch Hirte

Sozialklausel s. auch Widerspruch des Mie-
ters
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— Abdingbarkeit 130, 14; 132, 12; 133, 8

— Abdingbarkeit der wiederholte
Anwendung 134, 11

— Abwigung 131, 26 ft.

— Abwohnen von Mieterinvestitionen
131, 22

— Anderung der Mietvertragsbedingungen
133, 51F; 135, 11

— Anderung der Umstinde 134, 3 f.

— Anfechtung 130, 6

— Anwendungsbereich 130

— Arbeitsplatzwechsel 131, 18

— auf bestimmte Zeit fortgesetztem Miet-
verhiltnis 134, 2 ff.

— auf unbestimmte Zeit fortgesetztes Miet-
verhiltnis 134, 6 ff.

— Aufklirungspflicht des Gerichtes 135, 7 f.

— ausgenommene Mietverhiltnisse 113, 3

— Ausschluss bei Werkwohnung 125, 16

— auBerordentliche Kiindigung 130, 2

— auBerordentliche befristete Kiindigung
93,7

— auBerordentliche fristlose Kiindigung
130,7

— berufliche Griinde 131, 18

— Beweislast 131, 10, 17; 134, 8f.

— Darlegungslast 131, 10, 17; 134, 8 f.

— Doppelumzug 131, 15 ft.

— Eigentumsgarantie 131, 28

— Einliegerwohnung 114, 24; 130, 11

— Examen 131, 18

— fehlender Ersatzraum 131, 4 ff.

— Feststellungsklage des Mieters 135, 4

— Formalien bei wiederholter Anwendung
134,5

— Fortsetzung auf unbestimmte Zeit 133, 3

— Fortsetzung des Mietverhiltnisses 133

— Fortsetzungsausspruch im Urteil 135, 10

— Geltendmachung durch Widerklage
135, 4

— Gerichtsverfahren 135

— gesetzlicher Ausschluss 130, 7 ff.

— Gestaltungsurteil 135, 12

— gesundheitliche Griinde 131, 18

— Gewerbeausiibung 131, 23

— Hirte 131; 132

— heranwachsende Kinder 131, 18

— Hinweis in Kiindigung 87, 21 f.

— hohes Alter des Mieters 131, 19f.

— Interessen des Vermieters 131, 24 ff.

— Jugendwohnheime 130, 13

— Kostentragung 188, 14 ff.

— Krankheit des Mieters 131, 20

— Kiindigung des Vermieters gegeniiber Er-
ben 19, 18

— Kiindigung wegen Eigenbedarfes 117, 45

— Kiindigung zur Unzeit 131, 14 ff.
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— Kurzarbeit 131, 18

— Mietauthebungsvertrag 130, 5

— Mieterinvestitionen 131, 21 ff.

— Mieterkiindigung 130, 7

— Mietermehrheit 131, 3

— Miethohe 131, 5, 7 f.

— neue Kiindigung 133, 9

— praktische Bedeutung 129, 4

— Riumungsfrist 131, 12; 135, 25;
188, 16 ff.

— Riumungsklage 135, 2

— Rechtsbehelfe 135, 16 ff.

— Schulwechsel 131, 18

— Schwangerschaft 131, 18

— Studentenwohnheim 130, 13

— Teilkiindigung 130, 12

— Tenorierung 135, 10 ff.

— Umzugskosten 131, 6

— Unanwendbarkeit 130, 4 ff.

— Verinderung der Umstinde 134, 10

— Verlust der Untervermietungsmaoglichkeit
131,23

— Vermietung zu nur voriibergehendem
Gebrauch 130, 13

— vertraglicher Ausschluss 130, 14

— Werkdienstwohnung 126, 5

— Werkforderungsvertrige 130, 4

— Werkmietwohnung 130, 9; 131, 29

— Werkwohnung 125, 13 ff.

— Widerspruch des Mieters 132

— wiederholte Anwendung 134

— wirtschaftliche Griinde 131, 18

— Wohnberechtigung 131, 28

— Wohndauer 131, 19

— Wohngeld 131, 5

— zeitliche Begrenzung der Fortsetzung
133, 2

— Zeitmietvertrag 82, 46; 90, 9; 93, 7;
130, 10

— Zwangsversteigerung 90, 9

Sozialklauselgesetz 121, 1, 18

Sozialpflichtigkeit des Eigentums

— Kiindigung zur angemessenen wirtschaft-
liche Verwertung des Grundstiicks 118, 7

sozialtypisches Verhalten 8, 38

Sozialwohnung 175, 1 f.
s. auch Preisgebundener Wohnraum

— Betriebskosten-Abrechnungsfrist 37, 42

— Freimeldung 175, 4

— Kappungsgrenze 147, 17

— Kiindigung 175, 8 ff.

— Kiindigungsbeschrinkung 121, 20

— Muster fiir Mieterhdhungserklarung
202, 3

— Umwandlung in Eigentumswohnung
175, 10

— Zweckbindung 3, 9



Spannungsklauseln

— Indexmiete 144, 9

Sparbuch mit Sperrvermerk 39, 49

Spareinlage

— als Mietsicherheit 39, 23

Sperrfilter

— Kosten 34, Fn. 43

Sperrfrist 121, 1 ff,

— Abkiirzung 121, 16

— Eigenbedarfskiindigung 121, 2 ff.

— Kiindigung 121, 2 ff.

— Umwandlung in Wohnungseigentum
121, 2 ff, 14, 21

— Verlingerung 121, 3

— Verwertungskiindigung 121, 2 ff., 18

Spielen auf Innenhédfen 55, 4

Spielgerite 44, 51

Spielplatz 55, 4

— als Auslauf fiir Tiere 56, 13, 15

— bei den Betriebskosten 34, 16

— Erneuerung 29, 9

— Mietminderung 55, 5

Sprungrevision

— Statthaftigkeit 193, 32

Spiilmaschine 148, 26

staatliche Miethilfen 137

staatliche Wohnungszuweisung 13, 3 f.

staatliche DDR -Wohnungsverwaltungen als
Vertragspartner 13, 5

Stadtsanierung

— behordliche Aufthebung des Mietverhilt-
nisses 161, 2

— Kiindigung 161, 2

— Kiindigung zur angemessenen wirtschaft-
liche Verwertung des Grundstiicks 118, 3

— Mieterhohung 161

Staffelmiete 142

— Abdingbarkeit 142, 23 f.

— Ausschluss anderer Mieterhchungen
142, 17

— Betragsausweisung 142, 8

— ErmiBigungsstaffeln 142, 29

— Haustiirgeschift 142, 7

— historische Entwicklung 142, 1 ff.

— Hohe der Staffelung 142, 9

— Jahresfrist 142, 13

— Kostenmiete 177, 11

— Kiindigungsausschluss 142, 18 ff.

— Kiindigungsrecht des Vermieters 142, 22

— Mieterhohung 142, 24

— Mietpreistiberhohung 138, 33; 142, 10

— Mietwucher 142, 10

— preisgebundener Wohnraum 142, 30

— Ruickforderungsanspruch 142, 25

— Schriftform 142, 5, 11

— Streitwert 190, 9

— Unabdingbarkeit 142, 23 f.
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— Unwirksamkeit 142, 24 f.

— Vereinbarung 142, 5 ft.

— Verjihrung des Riickforderungsanspru-
ches 142, 25

— Verwirkung des Riickforderungsanspru-
ches 142, 25

— Wartefrist fiir Mieterhhung nach § 558
142, 28

— wiederholte Vereinbarung 142, 27

— Zehnjahresfrist 142, 15

— zeitliche Grenzen 142, 13 ff.

Staftelmietvereinbarungen

— Schriftform 10, 17

Statthaftigkeit

— Berufung 193, 2, 18 ff.

— Revision 193, 28 ff.

— Sprungrevision 193, 32

Stellflichenverringerung

— Modernisierung 44, 35

Stellplitze

— Mieterhohung nach § 559 BGB
157, 16

Stellung eines Ersatzmieters s. Ersatzmieter-
stellung

Stellvertretung

— bei eheihnlichem Verhiltnis 9, 3

— bei Kiindigung 87, 5 ff., 12

— bei Mieterh6hungsverlangen nach § 558
BGB 149, 6, 8f.

— bei Mieterhohungserklirung nach § 559

BGB 159, 1

schriftliche Vollmacht 132, 3

— bei Vertragsschluss 9, 2; 10, 29

Vollmacht 159, 1

— Vollmachtsurkunde 149, 6

— Widerspruch des Mieters 132, 3

Steuerersparnis 138, 17

steuerlich begtinstigter Wohnraum 177, 4

— Preisbindung 184, 2

— Saarland 174, 10

Stichtagsregelung 4, 2

Stietkind

— Aufnahme 51, Fn. 12

stillschweigende Verlingerung des Mietver-
hiltnisses durch Gebrauchsfortsetzung
s. Gebrauchsfortsetzung

Storungen

— durch Tierhaltung 56, 13

Storung der Geschiftsgrundlage

— Mieterhohung 140, 19 f.

Storung des Hausfriedens s. Hausfriedenssto-
rungen

Stérung des Mieters durch Dritte

— Entschidigungsanspriiche des Vermieters
61,5

— Mietminderung 61, 5

Stérungen durch Kinder 55
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Straftaten 45, 1

Strafzins 76, 3

— bei Versto3 gegen Sozialbindung 175, 4

StraBenanliegerbeitrige

— Mieterhohung nach § 559 BGB 157, 16

StraBenlirm 148, 35

StraBlenreinigungskosten 34, 14

Streichen

— Fenster 43, 6

— FuBboden 43, 6f.

— Heizkorper 43, 6

— Heizrohre 43, 6

— Tiiren 43, 6

Streitigkeiten

— Kiindigung 116, 10, 24

Streitwert

— Abschaffung eines Haustieres 190, 18

— Auskunftsklage iiber die Anlegung der
Kaution 190, 24

— Belegeinsicht 190, 23

— Beseitigungsanspruch des Vermieters
190, 5

— Betriebskostenabrechnung 190, 22

— Bewilligung von Riumungsfristen 190, 7

— Duldung der Wegnahme einer Einrich-
tung 190, 20

— Duldung einer Modernisierung 190, 9

— Duldung von Erhaltungsmafinahmen
190, 9

— Einsicht der Unterlagen einer Mieterho-
hung 190, 23

— Einsicht in die Betriebskostenbelege
190, 23

— Entfernung einer Einrichtung 190, 20

— Errichtung einer Einrichtung 190, 21

— Feststellungsklage 138, 48; 190, 12

— Feststellungsklage bzgl. einer Minderung
190, 11

— Fortsetzungsverlangen des Mieters 190, 6

— Kautionsanlegung 190, 24

— Kiindigungsmitwirkung 190, 25

— kiinftige Mietzahlung 190, 17

— Mingelbeseitigungsklage 190, 11

— Mieterhohungsklage 190, 9

— Mietpreisiiberhohung 138, 48

— Mietvertragsabschluss 190, 8

— Minderung 190, 11, 13

— Mitwirkung bei der Kiindigung 190, 25

— Modernisierungskosten 190, 9

— Parabolantenne 190, 19

— Riumungsfrist 190, 7

— Riumungsklagen 190, 2 f.

— Riumunggsvollstreckung 191, 5

— selbststindiges Beweisverfahren hinsicht-
lich Vorliegens von Mingeln 190, 12

— Staffelmiete 190, 4

— Tierhaltung 190, 18
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— Unterlassung von Tierhaltung 190, 18

— Verkiirzung von Riumungsfristen 190, 7

— Verlingerung von Riumungsfristen
190, 7

— Vollstreckung auf Instandsetzung 191, 11

— Wegnahme einer Einrichtung 190, 17

— Zustimmung zur Mieterh6hung 155, 35,
46

— Zustimmung zur Untervermietung
190, 15

— Zutritt zur Mietwohnung zur
Mingelbehebung 190, 14

Streupflicht

— Hausordnung 53, 7

Stromzufuhr

— Absperren 94, 25

Studentenfamilie

— Kiindigungsschutz 113, 28 ff.

Studentenwohnheim

— Kiindigungsschutz 113, 25 ff.

— Mieterhohung 140, 2

— Mietsicherheit 39, 34

— Sozialklausel 130, 13

— Wohnraummiete 2, 9

Studentenwohnung

— Kiindigungsschutz 113, 9

Stufenklage 155, 43

— Betriebskosten 37, 49

— Mietherabsetzung nach § 560 BGB 168, 5

Stundung

— GrundstiicksverduBerung 23, 1

System des allgemeinen Kiindigungsschutzes
112, 1 ff,

T
Tagesmutter 49, 2
— Schlisseliiberlassung 28, 2
Tank-Haftpflichtversicherung 34, Fn. 11
Tapezieren 43, 6
titliche Angriffe auf Mieter
— Kiindigungsrecht 70, 3
Titlichkeiten gegeniiber Dritten 75, 5
Titlichkeiten gegeniiber Vermieter 75, 3
Tauben 46, 11
— Mietminderung 61, 16
Taubenhaltung 56, 6
T4uschung
— arglistige s. arglistige Tauschung
— liber Betriebskosten 8, 19; 36, 6
— in Kiindigung 123, 3
— des Vermieters 76, 8
— bei Vertragsschluss 11, 12 ff; 51, 11
— bei Zeitmietvertrag 82, 53 f.
technische Einrichtungen
— Mingel 62, 7
Teilabrechnung
— Betriebskosten 37, 6



Teilausschluss der Mieterhchung 140, 17

Teilinklusivimiete

— Mieterhdhung 148, 7

— Mieterhohung nach § 560 BGB 163, 5

— Mieterhohungsverlangen 149, 12

Teilkiindigung 9, 20; 87, 4
— Ausbau zu Wohnriumen 3, 6; 119

— befristetes Mietverhiltnis 119, 3

— zur Eigennutzung neuen Wohnraums
119, 5

— Garage 9, 21; 87, 4

— zwecks Schaftung einer Garage 119, 5

— zwecks Schaffung neuer Gewerberiume
119, 5

— von Hauptriumen 119, 6

— von Nebenriumen oder Grundstiickstei-
len zwecks Schaftung neuen Wohnraumes
119
— Nichtgewihrung des Gebrauchs 68, 19

— Sozialklausel 130, 12

— Zeitmietvertrag 119, 3

Teilmirkte

— Mietpreisiiberhéhung 138, 12

Teilraumung 96, 4

Teiliiberlassung der Wohnung 50, 4

— an Dritte 50, 8 ft.

Teilung des Grundstiickes 20, 9

Teilzerstorung der Wohnung 29, 25

Teilzustimmung des Mieters

— zu Mieterhohungsverlangen nach § 558
BGB 154, 13, 15 1.

— zu unwirksamem Mieterh6hungsverlan-
gen 154, 15

— im Prozess 155, 45

— Zustimmungsklage 155, 15

Telefax 10, 24

— Mieterhohungsverlangen nach § 558 BGB
149, 4f.

Teletext

— Mieterhohungsverlangen nach § 558 BGB
149, 41,

Telex

— Mieterhohungsverlangen nach § 558 BGB
149, 4 f.

Teppichboden

— Aufrollen 44, 107

— Erneuerung 43, 7

— Mietminderung wegen Mingeln 61, 16

— Modernisierung 44, 23

— Verkleben 48, 5

Teppichklopfen

— Hausordnung 53, 4

Teppichreinigung 43, 7

Terminsverlegung 186, 21

Terrarium 56, 6

Terrasse 148, 18

— Mietminderung wegen Mingeln 61, 16
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Textform

— Mieterhohungsverlangen nach § 558 BGB
149, 2

— Mieterhohungserklirung nach § 559 BGB
159, 1

— Modernisierungsmitteilung 44, 79

Tiere

— als Sachmangel 46, 11

Tierhaltung 56

— Aquarien 56, 6

— Art. 3 GG 56, 8f.

— aus gesundheitlichen Griinden 56, 14

— Beschwer(dewert) 193, 14

— Duldung 56, 12

— durch Angehorige des Mieters 56, 18

— Eidechsen 56, 6

— Erlaubnisversagung 56, 8

— Ersatztier 56, 16

— Fische 56, 6

— Formularvertrag 56, 11

— Gleichbehandlung 45, 5; 56, 9 f.

— Hamster 56, 6

— Kiifige 56, 6

— Kanarienvogel 56, 6

— Katzenhaltung 56, 5

— Klagantrag Unterlassung und Beseitigung
Muster 206, 9

— Kleintiere 56, 6

— Kiindigung 116, 16, 26

— Kiindigung 56, 21

— Meerschweinchen 56, 5

— mietvertragliche Regelungen 56, 7 ff.

— Personlichkeitsrecht 56, 2

— Rechtsmissbrauch 56, 19

— Schlangenhaltung 56, 5

— Schriftform der Erlaubnis 56, 11

— Spielplatz als Auslauf fiir Tiere 56, 13

— Streitwert der Unterlassungsklage 190, 18

— Tauben 56, 6

— Terrarien 56, 6

— Unterlassungsklage 56, 4, 17

— Verbot in Formularvertrag 56, 7 ff.

— vertragswidrige 56, 17 ff.

— Verwirkung des Unterlassungsanspruches
56, 19

— Vogel in Volieren 56, 6

— Wellensittiche 56, 6

— Willkiir 56, 8 f.

— Willkiirverbot 45, 5

Tierhaltungserlaubnis

— Widerruf 56, 15 f.

Tierlaboratorium 56, 6

Tierzucht in der Wohnung 56, 6

Tilgungsbestimmung bzgl. Mietzahlung
33,26

Tischtennisraum 44, 51

Titelberichtigung 186, 18

867



Sachverzeichnis

Titelumschreibung 95, 5

— Mietsicherheit 21, 19

Titelvollstreckung 191

Tod des Mieters 15, 2 ff.

— Abdingbarkeit der Eintrittsrechte 16, 39

— Abdingbarkeit der Fortsetzung des Miet-
verhiltnisses mit dem/den
Erben 19, 19

— Anspruch des Vermieters auf
Sicherheitsleistung 18, 16 ff.

— Baukostenzuschuss 18, 13

— eheihnliche Gemeinschaft 16, 21

— Eintrittsrechte 16

— Eintrittsrecht des Lebenspartner 16, 10 ff.

— Eintrittsrechte der Haushaltsangehorigen
16, 18 ff.

— Eintrittsrechte der Kinder 16, 16 ft.

— Eintrittsrechte des Ehegatten 16, 6 ff.

— Form des Fortsetzungswiderspruchs
16, 27

— Fortsetzung des Mietverhiltnisses mit
dem/den Erben 19

— Fortsetzung des Mietverhiltnisses mit
Mitmieter 17

— Fortsetzungswiderspruch 16, 26 ff.

— Frist fiir Fortsetzungswiderspruch 16, 28 f.

— Genossenschaftswohnung 16, 35

— gleichgeschlechtliche Partnerschaft 16, 22

— Haftung des Eintretenden 18

— Haftung des Erben 18, 4 ff.

— Kiindigungsfristen 89, 7

— Kiindigungsmuster 196, 9

— Kiindigungsrecht des Vermieters 16, 32 ft;
19, 12 ff.

— Mietvorauszahlung 18, 10 ff.
— Vorausentrichtung der Miete 18, 10 ft.

— Vorkaufsrecht 120, 22 f.

Tod eines Mitmieters

— Kiindigungsrecht der Mitmieter 17, 4

— Kiindigungsrecht des Vermieters 17, 5

Tod des Vermieters 15, 1

Toilette

— Mietminderung wegen Mingeln 61, 16

Tonbandgerite 53, 3; 54, 5

Transparenzgebot 97, 6, 26; 177, 23

Treppenhaus 28, 5; 53, 6; 148, 27

Treppenhausanstrich

— Mieterhohung nach § 559 BGB 157, 14

Treppenhausreinigungskosten 34, 15

— Umlageschliissel 37, 30

Treppenhauszustand

— Mietminderung wegen Mingeln 61, 16

Trittschalldimmung

— Mingel 46, 9

Trockenboden 2, 3

Trockenbodenbenutzung

— Hausordnung 53, 4
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Trockenraumentzug

— Mietminderung 61, 16
Tiirauswechselung

— Modernisierung 44, 35, 51

Tiiren 28, 5

— Kiirzen 48, 5

— Schonheitsreparaturen 43, 6, 12, 33

— Modernisierung 44, 10
Tirschlosserneuerung 28, 3
Tirspioneinbau

— MieterhShung nach § 559 BGB 157, 11
Tiirsprechanlageneinbau 44, 45

— Mieterhéhung nach § 559 BGB 157, 10

U
Uberbelegung 16, 35
— Kiindigung 51, 2; 116, 7 f.
— Kiindigungsrecht des Vermieters 76, 7
Ubergabeprotokoll 28, 8
Ubergabeprotokoll bei Mietbeginn
— Muster 205, 2
Ubergabeprotokoll bei Mietende
— Muster 205, 4
Ubergangsregelungen
— neuen Bundeslander 4, 2
Ubergewichtstheorie 2,5; 185, 12
tiberhohter Wohnbedarf 117, 28
Uberlassung der Wohnung 79, 1
Uberlassung der Wohnung an Dritte
41, 111
— Beweislast 41, 16
— Darlegungslast 41, 16
— zur Renovierung 41, 13
Uberlassung der Wohnung an einen Dienst-
verpflichteten
— Zeitmietvertrag 82, 16 f.
Uberlassung von Einrichtungsgegenstinden
— Zuschlag zur Kostenmiete 179, 17
Uberlassung zum Wohngebrauch 28
Uberlegungsfrist
— bei Ersatzmieterstellung 85, 7
— Kiindigungsrecht des Vermieters beim
Tod des Mieters 16, 33
— Mieterhohung nach § 558 BGB 145, 9
— bei Neuvornahme/Nachholung des
Mieterhohungsverlangens nach § 558
BGB 149, 25
— Sonderkiindigungsrecht des Mieters an-
lisslich der Duldung 44, 90 ft.
— Sonderkiindigungsrecht des Mieters nach
Mieterhohung 172, 3 f.
— Zustimmung des Mieters zu Mieterho-
hungsverlangen nach § 558 BGB 154, 2 ft.
— Zustimmungsklage 155, 3 ff.
Ubernahme von Gegenstinden
— Abstandszahlung durch Nachmieter
85, 25f.



Ubernahme von Versorgungsleistungen
8,33

Uberschreitung der Kostenmiete 177, 18 ff.

— GeldbuBle 177, 18

— mangelnde Wohnberechtigung 177, 20

— Ordnungswidrigkeit 177, 18

— Riickzahlungsanspruch 177, 19 f.

— Riickzahlungsanspruch bei VeriuBerung
177, 21

— Verjahrung des Riickzahlungsanspruches
177, 21

Uberschreitung der Opfergrenze

— Erhaltung des Wohngebrauchs 29, 23 ff.

Uberschuldung

— Kiindigung zur angemessenen wirtschaft-
liche Verwertung des Grundstiicks 118, 7

Ubersendung

— von Belegkopien zur Wirtschaftlichkeits-
berechnung 177, 12

— des Mietspiegels 150, 29

Uberwachungskosten

— Mieterhohung nach § 559 BGB 158, 2

Uberwachungspflicht des Mieters

— Mingelbeseitigungsarbeiten 47, 4

Uberweisung 73, 13

— zur Heilung des Zahlungsverzuges 73, 24

Uberweisungskosten

— Mietzahlung 33, 21

iiberzogene Mietminderung

— Kiindigung 73, 18

iibliche Entgelte 148, 10

Umdeutung

— Kiindigung 88, 10 f.

Umfang der VeriuBerung 20, 9 f.

Umgehung

— Vorkaufsrecht 120, 12

Umgestaltung der Wohnung

— Duldungspflicht des Mieters 30, 3

Umlageschliissel

- Anderung 180, 16
— Anderung bei Mieterhdhung nach § 560
BGB 164, 3

— Aufzugskosten 180, 14

— Betriebskosten 180, 14 ft.

— Betriebskosten s. auch Betriebs-
kostenabrechnung

— Entwisserungskosten 180, 15

— Heizkosten 35, 17; 180, 15

— Kabelanschlusskosten 180, 14

— Kosten maschineller Wascheinrichtungen
180, 14

— Mieterhohung nach § 560 BGB 164, 3 f.

— Miillabfuhrkosten 180, 15

— Warmwasserkosten 35, 17; 180, 15

— Wiasserversorgungskosten 180, 15

umlegbare Kosten

— Mieterhdhung nach § 559 BGB 158, 2
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Umlegung der Kosten auf den Miete

— MieterhShung nach § 559 BGB 158, 10 f.

Umwandlung in Eigentumswohnung
— Abkiirzung der Sperrfrist 121, 16

— Eigenbedarfskiindigung 121, 2 ff.

— Kiindigungsbeschrinkung 121

— Kiindigungsfrist 121, 14 f.

— Kiindigungsrecht 90, 10

— Sozialklauselgesetz 121, 18

— einer Sozialwohnung 175, 10

— Sperrfrist 121, 2 ff., 14

— Sperrfristverlingerung 121, 3

— Verwertungskiindigung 121, 2 ff.
— Vorkaufsrecht 120

— Wirtschaftlichkeitsberechnung 179, 19

Umwandlung in Geschiftshaus

— Kiindigung zur angemessenen wirtschaft-
liche Verwertung des Grundstiicks 118, 3

Umwandlung in Wohnungseigentum
s. Umwandlung in Eigentumswohnung

Umzugskosten

— Schadensersatzanspruch 123, 13

— Sozialklausel 131, 6

Umzugskostenhilfe

— Mietauthebungsvertrag 84, 16

Unabdingbarkeit

— BetriebskostenermiBigung 167, 4

— des Sonderkiindigungsrechtes des Mieters
nach Mieterhéhung 172, 12

— Kostenmiete 177, 15

— Kiindigungsschutz 173, 7

unangemessen hohe Entgelte s. Mietpreisiib-
erhohung

unbefugte Gebrauchsiiberlassung

— fristlose Kiindigung durch den Vermieter
72,9

— bei Anspruch auf Erlaubniserteilung
72, 10

— Riumung durch einstweilige Verfligung
192, 11 ff.

unberechtigte Abmahnung 75, 10

unberechtigte Vermietung

— Eigentumswohnung 46, 22

— Rechtsmingel 46, 22

unerlaubte bauliche Verinderungen

— Kiindigungsrecht des Vermieters 76, 7

unerlaubte Tierhaltung

— Kiindigungsrecht des Vermieters 76, 7

Ungeeignetheit zur Bedarfsdeckung

— Kiindigung wegen Eigenbedarfes 117, 17

ungerechtfertigte Bereicherung des Vermie-
ters 58, 36 ff.

Ungeziefer

— Mietminderung 61, 16

Ungezieferbekampfungskosten 34, 15

Universititsstadt 148, 9

Unméglichkeit 79, 9
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— der Gebrauchsgewihrung 68, 3 ft.

— der Riickgabe 96, 6, 34

unpiinktliche Mietzahlung 76, 3 f.

— Kiindigung 116, 14, 27

Unterbringungsbedarf

— flir Asylanten 115, 13

— fiir Obdachlose 115, 13

Unterlassung der Zwangsvollstreckung
185, 3

Unterlassung rechtzeitiger Mingelanzeige

— Schadensersatzanspruch des Vermieters
66, 3

Unterlassung von Tierhaltung

— Beschwer(dewert) 193, 14

— Streitwert 190, 18

Unterlassungsanspruch des Mieters

— Wohngebrauchsstorungen 45, 6

Unterlassungsanspruch des Vermieters

— Aufnahme von Angehérigen 51, 3

— Besuch 51, 3

— Gebrauchsiiberlassung an Dritte 50, 26

— statt/vor Kiindigung 75, 6

— Rechtsmissbrauch 56, 19

— Tierhaltung 56, 19

— bei vertragswidrigem Wohngebrauch
48,2

— Verwirkung 56, 19

Unterlassungsklage 116, 26; 185, 1

— Abmahnung 65, 3 f.

— HausordnungsverstoBe 53, 10

— Storung des Hausfriedens 75, 2

— Tierhaltung 56, 4

— vertragswidrige Tierhaltung 56, 17

— vertragswidriger Gebrauch 65

— Wiederholungsgefahr 65, 2

— Wohngebrauchsstorungen 45, 6

Untermieter

— ErhaltungsmaBnahmen 30, 15

— Haftung des Mieters 66, 8

— Herausgabeanspruch des Vermieters 86, 3

— Kiindigungsschutz 95, 11 ft.

— Riumung 94, 26; 95, 4 ff.

— Riumungsfrist 95, 11

— Riumungsschutz 50, 33; 95, 11 ff.

— Riumungsverzug 95, 8

— Storung des Hausfriedens 75, 7

— Vollstreckungsschutz 95, 11

Untermietverhiltnis 50, 30 ff.

— Kiindigungsfristen 89, 8

Untermietvertrag

— Schriftform 10, 9

Untermietzuschlag 50, 27

— Mieterhohung 145, 15

Unternehmen

— Kiindigung wegen Eigenbedarfes 117, 7

Unternehmereigenschaft 12, 4f.

Unterschrift 10, 29 ff.

870

beck-shop.de

Untersuchungspflicht des Mieters 47, 6

Untervermietung 50, 3 ft.

— Anspruch auf Erlaubnis 50, 6

— Auskunftsrecht des Vermieters 50, 23

— berechtigtes Interesse des Mieters
50, 10

— Beschwer(dewert) 193, 11

— einstweilige Verfligung bei Erlaubnisver-
weigerung 50, 15

— Erlaubnis gegen Mieterhohung 50, 14

— Gebrauchsfortsetzung 14, 5, 13

— generelle Erlaubnisverweigerung 50, 13

— Klage auf Erlaubnis 50, 15

— Kiindigung 116, 7

— Kiindigungsrecht des Mieters bei Verwei-
gerung der Erlaubnis 50, 18 ft.

— Nutzungsentschidigung 50, 35

— Personenbezug der Erlaubnis 50, 13

— Rechtsmingel 46, 23

— Streitwert der Zustimmungsklage 190, 15

— Vermieterpfandrecht 50, 32

— Versagungsgriinde fiir Erlaubnis 50, 11

— generelle Verweigerung der Erlaubnis 50,
20

— Verweigerung der Erlaubnis durch
Schweigen 50, 22

— Widerruf der Erlaubnis 50, 3

— Wohngemeinschaft 50, 12

Untervermietungsmoglichkeit

— Sozialklausel 131, 23

Unwirksamkeit

— einer MieterhShungsvereinbarung 141, 7

— Mieterhohungsverlangen nach § 558 BGB
149, 12, 15

— Mieterhohungserkliarung nach § 559 BGB
159, 8

— Staffelmiete 142, 23 ft.

Unzumutbarkeit

— Aufnahme von Lebensgefihrten 51, 7

Urheberrechtsschutz

— Mietspiegel 150, Fn. 5

Urkundenprozess

— Mietzahlungsklagen 186, 9 ff.

Ursprungsbedarf

— Kiindigung wegen Eigenbedarfes 117, 21

Urteil

— Missachtung trotz Rechtskraft 76, 6

— Zustimmungsklage 155, 40

Urteilstenor

— Sozialklausel 135, 10 ft.

A%
Verinderungen des Mietobjektes 29, 10
Verinderungen
— vertragswidrige 29, 11
Verantwortlichkeit fiir Schiden 29, 15



VeriuBerer
— Rechte an Mietsicherheit 21, 11f.
VerauBererkiindigung 117, 31
VeriduBerung s. auch Grunderwerber
— Auskunftspflicht des Erwerbers bzgl. Kos-
tenmiete 179, 25
— Dauernutzungsrecht 20, 48
— Dauerwohnrecht 20, 48
— Erbbaurecht 20, 48
— Kiindigung zur angemessenen wirtschaft-
lichen Verwertung des Grundstiicks
118, 3
— Mieterhohung nach § 559 BGB 157, 3
— Mietsicherheit 39, 56
— Mitbestimmungsrecht des Betriebs- und
Personalrats 128, 4
— Mitteilung s. VerduBerungsmitteilung
— bei Vermietermehrheit 20, 12
— Weiterhaftung des VerauBerers 20, 35 ff.
— Zustimmungsklage 155, 18
VeriduBerung des Objektes 20, 6 ff.
s. auch Grunderwerber
— nach Kiindigung an Bedarfsperson
117, 33
— unter NieBbrauchsvorbehalt 20, 11
— vor Uberlassung an den Mieter 20, 5
VeriuBerung einzelner Rechte 20, 10
VerduBerung von Wohnung und Garage
20,9
VeriuBerung von Wohnungseigentum
s. Wohnungseigentum
VeriuBerungsmitteilung 20, 36 f.; 25
— Beweislast 25, 9
— Darlegungslast 25, 9
— Form 25, 3
— Kiindigung des Erwerbers 25, 7
— Kiindigung des Mieters 20, 38 ft.
— Riicknahme 25, 8
— Unrichtigkeit 25, 6
— Wirkung 25, 5 ff.
Verbandsklagen 12, 15
Verbesserung der allgemeinen Wohnverhalt-
nisse
— Mieterhohung nach § 559 BGB
157, 16 ff.
Verbesserungen ,,im gesellschaftlichen Inte-
resse” 94, 12
— des Mieters 58, 34
— Modernisierung 44, 5, 7, 16 L.
Verbesserungen des Mietobjektes 29, 10
Verbesserungsma3nahmen 44, 4
VerbesserungsmaBBnahmen des Mieters
58
— Aufwendungsersatz 58, 25, 321t
— bauordnunggsrechtliche Zulissigkeit 58, 9
— zur behindertengerechten Nutzung
58, 2 ff.
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Duldungspflicht des Vermieters 58, 1

— GoA 58, 33

Haftpflichtversicherung 58, 8

— Sicherheitsleistung 58, 11 f.

— Wegnahmerecht bei Mietende 58, 26 f.

— Wiederherstellung des fritheren Zustandes
bei Mietende 58, 10, 28 ff.

VerbesserungsmaB3nahmen des Vermieter
s. Modernisierungsmaf3nahmen des Ver-
mieters

VerbesserungsmaBnahmen im offentlichen
Interesse 58, 34

— Aufwendungsersatz 58, 34

— Modernisierung 44, 5, 7, 16ft.

Verbot

— der Anderungskiindigung 33, 31; 145, 3

— der Selbsthilfe 94, 20 ff.

verbotene Eigenmacht 192, 1, 3

Verbrauchereigenschaft 12, 5

Verbrauchervertrag 12, 5 f.

verdeckte Stellvertretung

— Mieterhohungsverlangen nach § 558 BGB
149, 6

Vereidigung

— des Sachverstindigen 152, 2

Vereinbarung

— tber Begriindung des Mieterhohungsver-
langens nach § 558 BGB 149, 23

— einmaliger Leistungen bei Kostenmiete
177, 24

— einer Mieterhohung 141; 154, 9

vereinfachte Wirtschaftlichkeitsberechnung
179, 21

Vereinfachung der Funktionsabliufe

— Mieterhéhung nach § 559 BGB 157, 10

Verfallklausel 77, 3

Vergleich tiber Mieterh6hung

— und Kindigungsschutz 173, 8

Vergleich

— Zustimmungsklage 155, 44

Vergleichbarkeit von Gemeinde 148, 9

Vergleichsmieten 153

— Angaben zu Vergleichswohnungen
153, 12

— Bezeichnung der Vergleichswohnungen
153, 11

— gewerbliche Weitervermietung 153, 7

— Mietpreistiberhohung 153, 9

— und qualifizierter Mietspiegel 153, 13

— Vergleichbarkeit der Vergleichswohnun-
gen 153, 5 ff.

— Vergleichsobjekte 153, 2 ff.

— Vergleichswohnungen aus eigenem Be-
stand 153, 4

— Vergleichswohnungen aus Nachbarge-
meinde 153, 5

— Zutritt zu Vergleichswohnungen 153, 13
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VergroBerung der Familie

— Kiindigung wegen Eigenbedarfes 117, 15

Verhiltnis der Kiindigungsarten zueinander
88, 9ff.

Verhiltnis der Mietsanktionen zu den allge-
meinen Vorschriften 78

Verhiltnis der Sanktionen des Mieters zu-
einander 78

Verhiltnis der Sanktionen des Vermieters
zueinander 78

Verhiltnis fristlose und fristgemiBe Kiindi-
gung 116, 2 ff.

Verjihrung

— Ablauthemmung 103, 15ff.

— Betriebskosten 33, 28 f.; 37, 45, 68 ff.

— Hemmung durch Verhandlung 103, 23

— Kautionsabrechnung 39, 58

— Kautionszahlung 21, 5; 39, 58 f.

— Mietzahlungspflicht 33, 28 f.

— Neubeginn 103, 16

— Nutzungsentschidigung 96, 20

— Schénheitsreparaturen 43, 36

— Unterbrechung 103, 16

— Vereinbarungen 103, 25

Verjihrungsbeginn

— Betriebskosten 33, 29; 37, 68f.

— Riumung 94, 33

Verjahrungsfrist

— Bezeichnung im Mahnbescheid 103, 18

— Betriebskosten 37, 68

— Betriebskostenriickforderung 34, 27

— Neuregelung 103, 15ft.

Verjihrung des Riickzahlungsanspruches des
Mieters

— Uberschreitung der Kostenmiete 177, 21

— Mietpreistiberhohung 138, 36

— Staffelmiete 142, 25

Verkauf der Wohnung

— Kiindigung zur angemessenen wirtschaft-
liche Verwertung des Grundstiicks
118, 121,

— Vorkaufsrecht s. Vorkaufsrecht

— Werkwohnung 124, 5

Verkauf an Familienangehorige

— Vorkaufsrecht 120, 12

Verkauf an Haushaltsangehorige

— Vorkaufsrecht 120, 12

Verkauf durch den Insolvenzverwalter

— Vorkaufsrecht 120, 15

Verkauf im Rahmen der Zwangsvollstre-
ckung

— Vorkaufsrecht 120, 15

Verkehrsanbindung 148, 30 ff.

Verkehrssicherungspflicht

— Hausordnung 53, 7

Verkiirzung von Riumungsfristen

— Streitwert 190, 7

872

beck-shop.de

Verlingerung von Kiindigungsfristen
89, 14 L.

Verlingerung von Riumungsfristen

— Streitwert 190, 7

Verlingerungsklausel

— Schriftform 10, 8

— Zeitmietvertrag 82, 55f.

Verlingerungsoption

— Austibung 8, 31 f.

— mehrfache 8, 32

— Schriftform 8, 31

Verlingerungsverlangen

— Zeitmietvertrag 82, 40

Verletzung des Arbeitsvertrages mit Vermie-
ter

— Kiindigung 116, 17

Verletzung von Aufklirungspflichten 8, 16 ff.

— Kiindigungsrecht 76, 8

Verletzung der Obhutspflicht 76, 2

Verletzung der Vermieterrechte

— Beweislast 72, 15

— Darlegungslast 72, 15

Verleumdungen

— gegeniiber Dritten 74, 5

— gegeniiber Vermieter 74, 3

Verlobte

— Eintrittsrecht beim Tod des Mieters
16, 17 ff, 20

Vermieter

— Betreten der Wohnung 30, 7 ff.

~ Tod 15, 1

Vermietergemeinschaft 20, 15

Vermieterinsolvenz s. Insolvenz des Vermie-
ters

Vermietermehrheit 9, 2 ff.

— Anfechtung 11, 7

— Forderungsgemeinschaft 9, 8

— Kiindigung 9, 12; 87, 26 ff.

— Kiindigungsmitwirkung 9, 8

— Mieterhohungsverlangen nach § 558 BGB
149, 8

— Mitwirkung(spflicht) bei Kiindigung
20, 14

— Riumungsklage 9, 12

— VeriuBerung 20, 12

— Vertragsverletzungen 9, 11

— Zustimmungsklage 155, 16

Vermieterpfandrecht

— Nutzungsentschidigung 96, 21

— bei Riumung 94, 16

— Untervermietung 50, 32

Vermieterpflichten 28 ff.

Vermieterrechte

— Abtretung 20, 28f.

Vermieterwechsel

— Betriebskostenabrechnung 37, 3, 65

— Investitionen des Mieters 148, 22 {f.



— Kappungsgrenze 147, 18

— Mieterhohungsverlangen nach § 558 BGB
149,7

— Zurtickbehaltungsrecht wegen Mingeln
79, 15

Vermietung nur zum voriibergehenden Ge-
brauch 113, 5 ff.

— Mieterh6hung 140, 2

— Sozialklausel 130, 13

Vermietung zu Wohnzwecken

— Mietpreisiiberhchung 138, 4

Vermittlungsgebtihren s. auch Vermittlungs-
provision

— Mietvertrag 8, 7 ff.

Vermittlungsprovision

— fur Eigenttimer 8, 9

_ Héhe 8, 8

— fiir Vermieter 8, 7

— fiir Verwalter 8, 9 ff.

— flir Wohnungseigentumsverwalter 8, 10

Vermogensverhiltnisse

— Aufklirungspflicht 8, 22, 24

Vermutung der Vollstindigkeit und Richtig-
keit 10, 39

Vernachlissigung der Sorgfaltspflicht

— fristlose Kiindigung durch den Vermieter
72, 41t

verniinftige und nachvollziehbare Griinde

— Kiindigung wegen Eigenbedarfes
117, 14 ff.

Veroffentlichung

— Mietspiegel 150, 13, 28

Verrechnung

— GrundstiicksveriuBerung 23, 1

Versaumnisurteil vor Ablauf der
Schonfrist

— fristlose Kiindigung durch den Vermieter
wegen Zahlungsverzuges 73, 40

Verschlei3 48, 1

— Gerite 48, 6

— durch Kinder 48, 4

— durch Rauchen 48, 4

Verschlimmbesserung 43, 10

Verschulden des Mieters

— Nichtgewihrung des Gebrauchs 68, 15

— vertragswidriger Gebrauch 65, 2

— Vorenthaltung der Mietsache 96, 27 ff.

Verschulden bei Mietermehrheit 116, 23

Verschulden des Vermieters

— Gesundheitsgefihrdung 69, 10

— Mingel 62, 6 f.

— Sachmingel 46, 14

— Storung des Hausfriedens 70, 1

— Storung des Hausfriedens durch Dritte
70, 4

Verschulden von Erfiillungsgehilfen

— Kiindigung 116, 22
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— Zurechnung 116, 22

Verschwiegenheitspflicht

— des Sachverstindigen 155, 30 f.

Versetzung eines Beamten

— Kiindigungsrecht 93, 19 f.

Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum
113, 22

Versorgungsdienste 33, 4 ff.

Versorgungsleistungen 8, 34 f.

verspitete Mietzahlung s. Unpiinktliche
Mietzahlung

verspitete Riickgabe durch den Mieter
96

verspitetes Vorbringen

— Zurlickweisung s. Zuriickweisung verspa-
teten Vorbringens

versteckte Mingel 64, 5

Verstopfungen 53, 6

Verstof3

— gegen RDG 186, 19

Vertagung eines Gerichtstermins 186, 21

Verteilungsschliissel

— Betriebskosten s. Betriebskostenabrech-
nung

vertragliche Bindung an Kostenmiete
140, 16

vertraglicher Ausschluss der Mieterhohung
140, 6 ff, 13

Vertragsinderungen

— Ersatzmieterstellung 85, 17

— Schriftform 10, 7

Vertragsfreiheit 7, 1, 3 f.; 45, 2 ff.

Vertragsgegenstand

— Anderungen 9, 18 ff.

vertragsgemiBer Gebrauch 43, 1

Vertragsschluss 8, 3

Vertragsstrafe

— Verbot 77

Vertragsurkunde

— Beweiskraft 10, 39

Vertragsverlingerungen

— Schriftform 10, 71a

Vertragsverletzungen des Mieters

— Kiindigung s. unter Kiindigung wegen
erheblicher schuldhafter Vertragsverlet-
zungen des Mieters

Vertragsverletzungen

— Mietermehrheit 9, 11

— Verhiltnis fristlose und fristgemiBe Kiin-
digung 116, 2 ff.

— Vermietermehrheit 9, 12

vertragswidrige Nutzung

— Duldung 68, 5

vertragswidrige Tierhaltung s. Tierhaltung,
vertragswidrige

vertragswidriger Gebrauch

— Abmahnung 65, 3 f.
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— Fristsetzung 65, 6

— Unterlassungsklage des Vermieters
65

— Verschulden des Mieters 65, 2

Vertretung bei Vertragsschluss s. Stellvertre-
tung bei Vertragsschluss

Verwahrung 1, 1

Verwalter

— Erflillungsgehilfe 37, 45
— als Gegenleistung 8, 33

— Haftung Mietsicherheit 39, 57

- Kiindigung bei Ubergriffen 52, 3; 74, 5

— Mietsicherheit 39, 55

— Mietspiegeleinsicht bei V. 151, 29

— neue Bundeslinder 13, 5

— Prozessstandschaft 155, 18; 186, 20

— Rechtsberatung 186, 19

— als Sachverstindiger 155, 26

— Schonheitsreparaturen 43, 31

— als Vermieter 9, 2; 10, 29; 13, 5

— Vermittlungsprovision 8, 9 ff.

— als Vertreter 87, 12

— Wissenszurechnung 14, 16
— Wohnungsriickgabe an V. 94, 19

Verwaltungskosten 34, 26; 138, 17

— Kostenmiete 179, 4 £

— Zwischenablesung 34, 10; 37, 53

Verwaltungszwang

— Zweckentfremdung 6, 6

Verwandte

— faktisches Mietverhiltnis 8, 34 ft.

Verweigerung der Mitwirkung

— Kiindigung 87, 30

Verweigerung der Wohnungsriickgabe durch
Vermieter 94, 23

Verwender von Formularvertrigen 12, 6

Verwendungen s. Aufwendungen

Verwertung

— Mietsicherheit 39, 40 ff.

Verwertungskiindigung

— Kiindigungsbeschrinkung 121, 15 ff.

— Sperrfrist 121, 2 ff., 10 .

— Umwandlung in Wohnungseigentum
121, 2 fF

Verwirkung

— Betriebskosten 37, 71 ft.

— Betriebskostenvorauszahlung 8, 20

— und Eigentumsiibergang 20, 22

— Herstellungsanspruch 64, 8

— Kiindigungsrecht 68, 8, 17; 73, 32, 37;
88, 13; 93, 12

— Kiindigung bei Vertrag iiber 30 Jahre
93, 12

— Kiindigungsrecht des Vermieters 73, 32,
37,75, 12

— Mieterhohungsrechts nach § 559 BGB
159, 11
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— Mieterhohungsrecht nach § 560 BGB
165, 9

— Mietzahlung 33, 30

— Mietzahlungsanspruch 61, 22; 64, 10

— Minderung 61, 21 (§ 814); 64, 9

— Riumungsanspruch 73, 32; 111, 12 ff;
191, 6

— Riickforderungsanspruch bei Staffelmiete
142, 25

— Riickzahlungsanspruch bei Uberzahlung
167, 3

— Staffelmieterhdhung 33, 30; 142, 26

— Tierhaltungsduldung 56, 19

Verzinsung

— von Eigenleistungen 178, 3

— Mietsicherheit 39, 30 ff.

— der Nachzahlung des Erhohungsbetrages
nach Zustimmungsklage 155, 40

Verzogerungen

— des Ausbaues 119, 12

— Betriebskostenabrechnung 37, 45

— der Vermieterpline bei Zeitmietvertrag
82, 34t

Verzégerungsmitteilung bei Zeitmietvertrag

— Muster 200, 5

Verzug

— Fristsetzung zur Leistung 39, 48

— mit der Annahme der Mietsache 41, 5

— mit der Kautionszahlung 39, 27; 74

— mit der Riumung 96

— bei unwirksamer Vorauszahlungsklausel
33, 141t

— Verzogerungsschadensersatz 96, 23 ff.

Verzogerungsschadensersatz 96, 23 ff.

Verzug des Vermieters

— gegeniiber Versorgungsunternehmen
29, 29

— mit der Gebrauchsgewihrung 68, 3

— mit der Mingelbeseitigung 62, 9 f.

Verzugszinsen

— Kautionszahlung des Mieters 39, 27

Vogel in Volieren 56, 6

Volieren 56, 6

Vollmacht

— Mieterhdhungserklirung nach § 559 BGB
159, 1

Vollmachtsklauseln 87, 28 f.

Vollmachtsurkunde

— Kiindigung 87, 5

Vollstreckbarkeit von mietrechtlichen Urtei-
len 189

Vollstreckung 191

— Beheizung der Wohnung 191, 3

— Betriebskostenberechnung 191, 2

— Entfernung eines Haustieres 191, 1

— Erteilung der Betriebskostenabrechnung
191, 2



— Instandsetzung 191, 4

— Mietberechnung und Betriebskosten
191, 2

— Rechnungslegung 37, 81

— Streitwert 191, 8 ff.

— Zustimmungsklage 155, 40 ff.

Vollstreckungsabwehrklage

— Kiindigung wegen Eigenbedarfes 117, 47

— Verwirkung des Riumungstitels 111, 16

Vollstreckungsschutz

— Untermieter 95, 11ff.

— Vorenthaltung der Mietsache 96, 46

— Zeitmietvertrag 82, 47

Volliiberlassung der Wohnung an Dritte
50, 5 ff.

Vollzug des Mietverhiltnisses 11, 10

Vorausentrichtung der Miete

— Tod des Mieters 18, 10 ff.

Vorausverfligungen tiber die Miete

— GrundstiicksveriuBerung 22

Vorauszahlungen

— Betriebskosten s. Betriebskostenvorauszah-
lungen

Vorenthaltung des Gebrauchs 68, 3 ft.

Vorenthaltung durch Mieter

— Ausfiihrung von Schénheitsreparaturen
96, 9

— Ausiibung des Vermieterpfandrechts 96, 9

— Beweislast 96, 11, 35

— Billigkeitshaftung 96, 41 ff.

— Darlegungslast 96, 11, 35

— Entschidigung 96, 2 ff.

— fehlender Ersatzwohnraum 96, 31 f.

— Mietermehrheit 96, 10

— Mitverschulden des Vermieters 96, 19, 45

— Nichtriumung durch Untermieter 96, 4

— Nutzungsentschidigung 96, 12 ft.

— Riumungsfrist 96, 46 ff.

— Schadensersatz 96, 23 ft.

— Schwangerschaft 96, 34

— schwere Erkrankung 96, 34

— Teilriumung 96, 4

— Unmoglichkeit der Riickgabe 96, 34

— Verschulden des Mieters 96, 28 ff.

— Vollstreckungsschutz nach § 765a ZPO
96, 33

Vorkaufsrecht des Mieters 3, 11

— ,,Anwendungszeit” 120, 6

— Abdingbarkeit 120, 24

— anwendbare Normen 120, 7

— Anwendunggsbereich 120, 8

— Ausnahmen 120, 12

— Ausiibung 120, 16 ff.

— Bestand des Mietverhiltnisses 120, 9

— Entstehung 120, 8 ff.

— Form fiir Ausiibung 120, 18 ff.

— GrundstiicksveriuBerung 120, 10
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— Kaufvertrag 120, 11

— notarielle Beurkundung 10, 37

— Paketverkauf 120, 10

— Schadensersatz 120, 25

— Schutz 120, 25

— Tod des Mieters 120, 22 f.

— Umgehung 120, 12

— Umwandlung in Wohnungseigentum
120

— Verkauf an Familienangehorige 120, 12

— Verkauf an Haushaltsangehérige 120, 12

— Verkauf durch den Insolvenzverwalter
120, 15

— Verkauf im Rahmen der Zwangsvollstre-
ckung 120, 15

— Wirkung der Ausiibung 120, 21

Vorlage zum Rechtsentscheid 194, 3 f.

vorliufige Vollstreckbarkeit von mietrecht-
lichen Urteilen 189

Vorleistungspflicht des Mieters 42, 5

Vormieter 85, 2

Vormietrecht

— Eintritt des Grunderwerbers 20, 33

vorprozessuales Schlichtungsverfahren 186, 1

Vorratskiindigung 115, 13; 117, 27

— wegen Eigenbedarfes 117, 19

Vorschuss(klage)

— Aufwendungsersatzanspruch 63, 9

VorsorgemaBnahmen

— Abwesenheit 47, 13

Vorstrafen

— Aufklirungspflicht 8, 23

Vortauschung von Eigenbedarf 117, 20

vortibergehender Eigenbedarf 117, 18

vortibergehender Gebrauch 113, 5 ff.

— Kiindigungsfristen 89, 13

Vorverfahren

— Zustimmungsklage nach § 558 BGB
155, 2 ff.

Vorvertrag 8, 26 ft.

— Auslegung 8, 29

— Formbediirftigkeit 8, 27

— Inhalt 8, 27

— Schriftform 8, 27

— Wirkung 8, 28

vorzeitige Riickzahlung offentlicher Mittel
184,3

w

‘Wahlrecht

— des Ehegatten beim Tod des Mieters 16, 7

— der Haushaltsangehorigen beim Tod des
Mieters 16, 24

— des Lebenspartners beim Tod des Mieters
16, 11

‘Wahlrecht bei Alternativobjekten

— Kiindigung wegen Eigenbedarfes 117, 23
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Wirmedimmung 44, 10

— Mieterhchung nach § 559 BGB 159, 3

Wirmecontracting 34, 10, 28 ff.; 44, 11

Wirmemesser

— Einbau 35, 20

— Modernisierungsmieterhchung 157, 20

‘Warmwassergerit 28, 5

— Reinigungskosten 34, 11

— Wartungskosten 34, 11

Warmwasserkosten 34, 11f.; 35, 16 ff.

— Betriebskostenpauschale 35, 18

— Unmlageschliissel 35, 17; 180, 15

‘Warmwasserversorgung 29, 6

— Mieterhohung nach § 559 BGB 156, 8

— nachtriglicher Einbau 156, 9

— Temperaturen 29, 6

Wiartefrist

— Kiindigung 121, 14 ff.

— Mieterhéhung nach § 558 BGB s. Jahres-
sperrfrist

— flir Mieterhohung nach § 558 bei Staffel-
miete 142, 28

‘Wartung

— der Einrichtungen 29, 20 f.

— der Gerite 29, 20f.; 48, 6

— Klagantrag Muster 206, 6

— der Wohnung 29, 19 ft.

— Ubertragung auf den Mieter 29, 21

‘Waschautomat 148, 20, 26

— Aufstellung 44, 86

‘Wischeschleudern

— Hausordnung 53, 4

Wischetrockenplatz

— Mieterhdhung nach § 559 BGB 157, 16

‘Wischetrockner

— Aufstellen 48, 7

— Hausordnung 53, 4

‘Waschkiiche

— Mieterhohung nach § 559 BGB 157, 16

Waschkiichenbenutzung

— Hausordnung 53, 4

‘Waschmaschine

— Aufstellen 48, 7

— Hausordnung 53, 4

— Mieterhdhung nach § 559 BGB 157, 2

— nachtrigliches Aufstellen durch Vermieter
157, 2

— Wiasserschiden 59, 11

‘Wasserablagerungen

— Beseitigungskosten 34, 11

‘Wasseraufbereitungsanlage 34, 8

‘Wassererwarmungskosten 34, 11 f.

Wasserleitungen 28, 5

Wasserschiden

— Beweislast 59, 11 f.

— Darlegungslast 59, 11 f.

— Waschmaschine 59, 12
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wassersparende Maf3nahmen

— Modernisierung 44, 19; 157, 19

Wiasserverbrauchskosten 34, 8, 10

‘Wasserversorgungskosten 34, 8, 11 ff.

— Unmlageschliissel 37, 27, 34; 180, 15

‘Wasserzihler

— Einbau 44, 19

— Kosten 34, 8

— Modernisierungsmafinahme 44, 50;
157, 20

‘Wasserzufuhr

— Absperren 94, 25

Wegfall der Anzeigepflicht des Mieters
94, 32

Wegfall von Aufwendungsbeihilfen

— Erhohung der Kostenmiete 181, 11

Wegfall der Geschiftsgrundlage 79, 10 ff.

— Irrtum tber Preisbindung 149, 13

— Kiindigung des Mieters 71, 2

— Mieterhshungsausschluss 140, 19 f.

— preisgebundener Wohnraum 182, 20

Wegfall des Kiindigungsgrundes

— Offenbarungspflicht 123, 7

Wegfall des Kiindigungsrechtes

— bei Mangelkenntnis des Mieters 68, 14

Wegfall der Obhutspflicht des Mieters 94, 27

Wegfall der Sozialbindung

— Mieterhohung 180, 17 ft.

Wegfall des vorgesehenen Verwendungszwe-
ckes

— Zeitmietvertrag 82, 39 ff.

‘Wegnahme einer Einrichtung

— Streitwert der Duldungsklage 190, 20

Wegnahmerecht des Mieters 162, 2, 4.

— Einbauten 131, 21

— Sozialklausel 131, 21

— nach VeriuBerung des Grundstiickes
20, 32

— Verbesserungsmafnahmen des Mieters
58, 26 f.

weiterer Mieter als Sicherheit 9, 6

WeiterverauBerung 20, 43 ff.

Wellensittich 56, 6

‘Wendehammer

— Mieterhéhung nach § 559 BGB 157, 16

‘Werkdienstwohnung 124, 6

— Familienangehorige 126, 2 f.

— Haushaltsangehérige 126, 2 f.

— Kiindigung 126, 4

— Kiindigungsschutz 125, 2 ff.

— Ende des Nutzungsverhaltnisses 126, 1

— Sozialklausel 126, 5

— gerichtliche Zustindigkeit 126, 6;
185, 6ff.

Werkforderungsvertrag 127

— Belegungsrecht 127, 1

— Genehmigung der Kiindigung 127, 2



— Herausgabeanspruch bei Beendigung
127, 4

— Kiindigungsfristen 89, 12ft.

— Sozialklausel 130, 4

— gerichtliche Zustindigkeit 185, 6ff.

Werkmietwohnung 95, 21; 125

— funktionsgebundene 125, 9

— Sozialklausel 130, 9; 131, 29

— gerichtliche Zustindigkeit 185, 7

Werkwohnung 124 ff.

— Ausschluss der Sozialklausel 125, 16

— Begriffe 124, 3

— Kiindigung 128, 1

— Kiindigungsfrist 125, 7 ff.

— Kiindigungsmuster 196, 14 f.

— Mieterhohung 139, 10

— Mitbestimmungsrecht des Betriebs- und
Personalrats 128, 1

— nachtrigliche Anderung 124, 7

— bei Scheidung 124, 10 ff.

— Sozialklausel 125, 13 ff.

— Verkauf 124, 5

— Werkdienstwohnung 126

— Widerspruchsrecht 125, 13 ft.

~ ZGB 13,2

— gerichtliche Zustindigkeit 124, 9 ff.

— Zuweisung durch Familienrichter
124, 10 ff.

‘Wertsicherungsklauseln 144, 9

Wesentlichkeitsgrenze

— Mietpreistiberhchung 138, 7

Widerklage

— zur Geltendmachung der Sozialklausel
135, 4

Widerruf

— Kiindigung 87, 35 f.

— Parabolantennenerlaubnis 58, 22

— Tierhaltungserlaubnis s. Tierhaltungser-
laubnis, Widerruf

— Zustimmung des Mieters zu Mieterho-
hungsverlangen nach § 558 BGB 154, 10

‘Widerruf als Haustiirgeschift 11, 9

— Mieterhohung 141, 8; 154, 10

— Staffelmiete 142, 7

‘Widerspruch des Mieters

— Begriindung 132, 6

— Formmingel 132, 4

— Hinweis des Vermieters 132, 10 f.

— Inhalt 132, 6f.

— bei Kiindigung 132; 187, 4

— Schriftform 132, 2

— Stellvertretung 132, 3

— Widerspruchsfrist 132, 8 ff.

— Zugang 132, 9

‘Widerspruch gegen Gebrauchsfortsetzung
14, 7 ff

— Stellvertretung 14, 15
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‘Widerspruchsfrist 132, 8 ff.

Widerspruchsrecht

— Abdingbarkeit 125, 17

— Werkwohnung 125, 13 ff.

Widerspruchsschreiben des Mieters nach
§§ 574-574c BGB

— Muster 197

Wiedereinriumung des Besitzes

— nach Riumung 123, 14

Wiedereinsetzung bei Fristversiumung

— Heilung des Zahlungsverzuges 73, 26

— Zustimmungsklage 155, 9

Wiederherstellung des fritheren Zustandes
bei Mietende 94, 5 ft.; 162, 2

— Verbesserungsmafnahmen des
Mieters 58, 10, 28 ff.

wiederholte Anwendung der Sozialklausel
134

wiederholte Vereinbarung einer Staffelmiete
142, 27

wilde Ehe 51, 6

Willensmingel 11, 3

— Anfechtung 11, 5ft.

— Mieterhohung 141, 7

Willkiir

— Tierhaltung 56, 8 f.

Willkiirverbot 45, 2 ff.

— Betriebskosten 45, 4

— Tierhaltung 45, 5

‘Wirksamkeit des Mieterhohungsverlangens

— Sonderkiindigungsrecht des Mieters nach
Mieterhohung 172, 8

‘Wirksamkeit des Mietvertrages

— bei Versto gegen Sozialbindung 175, 3

— bei Versto gegen Zweckbindung
175, 3

Wirkung

— der Kiindigung s. Kiindigungswirkung

— des Mieterhohungsverlangens nach § 558
BGB 149, 24

— der Mieterhdhungserklirung nach § 559
BGB 159, 12 ff.

— der Mieterhohungserklirung nach § 560
BGB 165, 10 ff.

— der Raumung 94, 28 ft.

— des Sonderkiindigungsrechtes des Mieters
nach Mieterh6hung 172, 11

— Zustimmung des Mieters zu Mieterho-
hungsverlangen nach § 558 BGB
154, 9 ff.

‘Wirkungszeitpunkt

— Kindigungserklirung des Mieters nach
Mieterhéhung 172, 11

— Mieterhdhungsverlangen nach § 558 BGB
149, 10

— Mieterhohungserkliarung nach § 559 BGB
159, 14 f.
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— Mieterhohungserklirung nach § 560 BGB

165, 11
— der Mietherabsetzung wegen Betriebskos-

tenermiBigung 167, 3
— der Zustimmung des Mieters zu Mieter-

héhungsverlangen nach § 558 BGB

154, 11
‘Wirtschaftlichkeit von Betriebskosten
— Darlegungs- und Beweislast 37, 79
Wirtschaftlichkeitsberechnung 178, 2 f.;

179, 1
— Beifligung zur MieterhShungserklarung

182, 4
— Einsichtsrecht des Mieters 179, 22
— Genehmigung 179, 18 f.

— gerichtliche Uberpriifung 179, 18

— Mietpreistiberhéhung 138, 43

— Ubersendung von Belegkopien 179, 23
— Umwandlung in Eigentumswohnung

179, 19
— vereinfachte 179, 21
Wirtschaftlichkeitsgebot
— Betriebskosten 37, 13 f.

— Mieterhéhung nach § 559 BGB 157, 27
— Modernisierung 157, 27
Wirtschaftseinheit 37, 20; 178, 2

— Begriff 37, 17, 20

— Betriebskostenabrechnung 37, 17 ft.

— Mietpreisiiberhéhung 138, 17
Wochenendhaus 2, 1

Wohnanhinger

— Wohnraummiete 2, 9
Wohnberechtigung 175, 1f.

— Sozialklausel 131, 28
Wohnberechtigungsschein 6, 10; 16, 31
Wohnbesetzungsrecht

— preisgebundener Wohnraum 177, 4
Wohndauer

— Sozialklausel 131, 19

Wohnen 2, 1

‘Wohnfliche

— Aufnahme Angehdriger 51, 2

— Betriebskostenabrechnung 34, 8; 37, 22 f.,

27, 31
— Beweislast 37, 79
— Darlegungslast 37, 79f.

— Erweiterung und Mieterhohung 147, 19
— Falschangabe 137, 3
— GroBe der Wohnung 148, 15 ff.

— Mieterhohung 140, 17
Wohnflichendifterenzen 46, 6
Wohnflichenerweiterung 44, 20, 27
‘Wohngebiet 148, 32
Wohngebrauch 28
— Erhaltung 29
— vertragsgemiler 48
— vertragswidriger 48
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Wohngebrauchsmingel s. Miangel der Woh-
nung

‘Wohngebrauchsstérungen

— Beweislast 29, 30; 59

— Darlegungslast 29, 30

— Kiindigung 45, 6

— Mietminderung 45, 6

— Schadensersatz 45, 6

— Unterlassungsanspruch 45, 6

— Unterlassungsklage 45, 6

Wohngebrauchsiiberschreitungen 45, 1

Wohngeld 131, 4; 137, 1, 4 ft.

— Hohe 137, 6

— Modernisierung 157, 35

— zuschussfihige Miethohe 137, 5

‘Wohngemeinschaft 9, 5 ff.; 50, 12

— als Ersatzmieter 85, 13

— Personenwechsel 9, 6

Wohnlage 148, 30 ff.

Wohnmobil

— Wohnraummiete 2, 9

‘Wohnraum

— Begriff 2, 1ff.

— Versorgung der Bevolkerung 113, 22

Wohnraum aus Lastenausgleichsmitteln

— Preisbindung Vor 175, 4

‘Wohnraum den eine juristische Person des
offentlichen Rechts oder ein anerkannter
Triger der Wohlfahrtspflege angemietet
hat, um ihn Personen mit dringendem
Wohnungsbedarf zu iiberlassen

— Kiindigungsschutz 113, 21 ff.

‘Wohnraum in Ferienhiusern und Ferien-
wohnungen in Ferienhausgebieten

— Kiindigungsschutz 113, 32

‘Wohnraum juristische Person des 6ftentli-
chen Rechts oder ein anerkannter privater
Trager der Wohlfahrtspflege angemietet

— Mieterhohung 140, 2

Wohnraummiete 2; 185, 4

Wohnraumiiberlassung an Kinder 8, 35

Wohnrecht

— dingliches s. dingliches Wohnrecht

— schuldrechtliches 1, 2

‘Wohnung

— Begriff 2; 114, 8

— Teilzerstorung 29, 25

— Zerstorung 29, 24

‘Wohnungsabnahmeprotokoll bei Mietende

— Muster 205, 4

‘Wohnungsbaugenossenschaft

— Modernisierung 44, 48

wohnungsbedarfstypische Lage 117, 15

‘Wohnungsbrand

— Beweislast 68, 12

— Brandgefahr und Kiindigung 72, 5

— Duldung der Instandsetzung 30, 4



— Kiindigung des Mieters 68, 11, 15

— Minderung 61, 8, 16

— Minderung bei mieterseitiger Verursa-
chung 59, 16

— Schadensersatzanspruch des Vermieters
59, 18

— Verjihrung 101, 5

‘Wohnungseigentum s. auch Eigentumswoh-
nung

— Bildung 20, 14 ff.

— Kiindigungsbeschrinkung bei Veriufe-
rung 121, 6 ff.

— VeriuBerung von 20, 14 ff.

— Vorkaufsrecht bei Umwandlung 120

Wohnungsfiirsorgemittel 177, 4; 184, 1

‘WohnungsgroBe

— Balkon 148, 18

— Loggia 148, 18

— Mieterhohung 140, 17; 148, 15 ff.

— preisgebundener Wohnraum 148, 14

— Terrasse 148, 16

— Vereinbarung 148, 17

Wohnungshygiene 69, 4

‘Wohnungsleerstand

— Betriebskostenabrechnung 37, 39

‘Wohnungsschliissel 28, 1

Wohnungstausch 9, 18

‘Wohnungsiiberlassung an Familienangeho-
rige 8, 34 ff.

Wohnungsverwaltungsgesellschaft

— Vertragsschluss 9, 2

Wohnungswechsel

— Kiindigungsfristen 89, 10

‘Wohnungszuschnitt

— Anderung 157, 5

‘Wohnungszwangswirtschaft

— Aufhebung 6, 1

‘Wohnwagen

— Wohnraummiete 2, 9

Wohnwert 148, 8

— Wirtschaftseinheit 37, 20

— energie- und wassersparende MaBnahmen
44, 8, 49

— Erhohung der Miete bei Verbesserung
156, 9, 157, 4

— Minderung 44, 123

— Modernisierung 44, 20, 24, 35

Wucher 137, 3; 138, 2, 19 ff.

‘Wuchermiete s. Mietwucher

V4
Zahlung
— als konkludente Zustimmung des Mieters
zu Mieterhohungsverlangen nach § 558
BGB 154, 7
Zahlungsanforderung des Mieters bei Mo-
dernisierungsmafnahmen
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— Muster 198, 6

Zahlungsklage

— Mieterhthung nach § 559 BGB 160, 1

— Mieterh6hung nach § 560 BGB 168, 1

Zahlungsunfihigkeit des Mietnachfolgers
16, 35

Zahlungsverzug 73, 3 ft.

— Heilungsmdglichkeit 116, 15

— Heilung und Erledigung des Riumungs-
prozesses 188, 9

— Kiindigung s. auch fristlose Kiindigung
durch den Vermieter wegen Zahlungsver-
zuges

— Kiindigung nach Mieterhohung 155, 41

— Kiindigungsrecht des Vermieters 173, 1 ff.

— nach Mieterhéhung 173, 1 ff.

— bzgl. Nachzahlung des Erhchungsbetrages
nach Zustimmungsklage 155, 41

— Schonfrist nach Mieterhohung 155, 41

Zehnjahresfrist

— Staffelmiete 142, 15

zeitliche Grenze

— Mieterhdhung nach § 559 BGB 158, 11

— Staffelmiete 142, 13 ff.

Zeitmietvertrag 82

— Abdingbarkeit der Verlingerung durch
Gebrauchsfortsetzung 14, 21

— Auskunftsanspruch vor Vertragsende
82, 29 ff.

— Befristungsgrund 82, 1

— Beweislast 82, 38, 45, 48

— Darlegungslast 82, 38, 45, 48

— Eigenbedarf 82, 4 ff.

— Eigennutzungsabsicht 82, 4 ff.

— einfacher 81, 2, 6 ff.

— Fortsetzungsverlangen 82, 37

— historische Entwicklung 81, 1 ft.

— Instandsetzung 82, 11 f.

— Kiindigung 81, 9

— Laufzeit 82, 3

— auf Lebenszeit 82, 2; 83, 6

— Mieterhohung 140, 7 ff.

— Mieterhohung bei Vertrag mit Verlinge-
rungsklausel 82, 55 ff.

— Mieterhéhungsverlangen nach § 558 BGB
149, 5

— Mitteilung bei Vertragsschluss 82, 2

— Mitteilungspflicht bei Vertragsende
82, 26 ff.

— Mitteilungspflicht bei Vertragsschluss
82, 18ff.

— Modernisierung 44, 42

— Muster 200, 2

— Muster einer Verzogerungsmitteilung
200, 5

— Nachholung der Mitteilung 82, 23

— Nutzungsinderungspline 82, 8 ff.
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— qualifizierter 81, 2, 8f.

— Riumungsfrist 82, 46

— Riumungsschutz 82, 46

— Rechtsmissbrauch 82, 48

— Schénbheitsreparaturen 82, 11

— Sonderkiindigungsrecht des Mieters nach
Mieterhohung 172, 6

— Sozialklausel 82, 46; 93, 7; 130, 10

— stillschweigende Verlingerung des Miet-
verhiltnisses 82, 49 ff.

— Tauschung des Mieters 82, 53 f.

— Teilkiindigung 119, 3

— Uberlassung an einen Dienstverpflichteten
82, 16f.

— Verlangerungsklausel 82, 55 f.

— Verlingerungsverlangen 82, 40

— Verzogerung der Mitteilung 82, 32

— Verzogerung der Vermieterpline 82, 34 ff.

— Vollstreckungsschutz 82, 47

— Voraussetzungen 82, 1

— Wegfall des urspriinglich vorgesehenen
Verwendungszweckes 82, 39 ff.

Zeitpunkt der Raumung 94, 28 ff.

zentrale SchlieBanlage 94, 21

zentrale Warmwasserversorgungsanlage
34,111

Zentralheizung 44, 24, 36 f.

— Kosten 34, 10 ff.

— nachtriglicher Einbau 44, 24, 36 f;
156, 9

— Mieterhohung nach § 559 BGB 156, 9;
157, 8

— Modernisierungsanspruch 44, 127

Zerstorung der Wohnung 29, 24; 59, 14 f.

— Beweislast 59, 14 f.

7GB 4, 1; 13, 2

— Ehegattenmietvertrag 13, 2

— Kiindigungsfristen 89, 15

— Riumung 94, 8

— Schonheitsreparaturen 43, 21

— Werkwohnung 13, 2

Zimmerlautstirke 54, 5

— Hausordnung 53, 3

Zimmertemperatur 29, 5

Zivilprozessreformgesetz

— Berufung 193, 17t

— Revision 193, 27 ft.

— Beschwerde 193, 33

Zolibatsklausel 51, 1

Zu- und Ableitungen 28, 5

Zugang

— der Kiindigungserklirung 87, 24 f.

— des Mieterhohungsverlangens nach § 558
BGB 149, 9, 24

— eines Mieterhohungsverlangens und Son-
derktindigungsrecht des Mieters 172, 7

— des Widerspruchs des Mieters 132, 9
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Zugang zur Wohnung

— Verkehrssicherheit 28, 5

zugesicherte Eigenschaften s. Eigenschaftszu-
sicherung

Zugluft

— Mietminderung 61, 16

zukiinftige Zahlung

— Muster Klagantrag 206, 10

— Streitwert 190, 17

— Zulissigkeit des Antrages 186, 14

Zulidssigkeit

— Berufung 193, 3£, 17 ff.

— Zustimmungsklage zur Mieterhchung
155, 1

Zulassung

— Revision 193, 28 ff.

Zumutbarkeit

— Erhaltungsmalnahmen 29, 23 f.

— Ersatzmieter 85, 11 ff.

Zumutbarkeitsgrenze

— Mieterhéhung nach § 559 BGB 157, 27

Zuordnung von Mietzahlungen 33, 22

s. Mietzahlung

— Tilgungsbestimmung 33, 26

Zurechnung

— Verschulden von Erflillungsgehilfen
116, 22

Zuriickbehaltungsanzeige 42, 6 ft.

— Beweislast 42, 16

— Darlegungslast 42, 16

Zurtickbehaltungsrecht 79, 15 ff.

— Mietsicherheit 39, 29

— Muster einer Ankiindigung 204, 2

— an Zustimmung des Mieters zu Mieter-
hohungsverlangen nach § 558 BGB
154, 17

— Wegtall 79, 17

Zurlickbehaltungsrecht des Mieters 42

— AGB 42,2, 4ff.

— Ausschluss 42, 2, 4 ff.

— nach Auszug 42, 12

— Beschrinkung 42, 2, 4 ff.

— Formularvertrag 42, 2, 4 ff.

— und Kiindigung 73, 8

— Mingel der Mietsache 79, 15

— Mietsicherheit 39, 21

— Wegfall bei Beendigung des Mietverhalt-
nisses 79, 17

— Wegtall bei Vermieterwechsel 79, 17

Zurlickbehaltungsrecht des Vermieters bei
Nichtzahlung des Mieters

— Mieterhohung nach § 559 BGB 159, 17

Zuriickweisung der Kiindigung 87, 5

Zuriickweisung verspiteten Vorbringens

— bei Beschwerde 193, 38

Zusammenlegung von Wohnungen 44, 27

— Zweckentfremdung 6, 8



Zuschlige

— zum Mietspiegel 148, 35; 155, 33

— fiir die Uberlassung von Einrichtungsge-
genstinden 179, 17

Zuschuss zu Baukosten s. Baukostenzuschuss

Zuschuss

— zur Modernisierung 145, 13

Zuschiisse zur Deckung von laufenden Auf-
wendungen

— Mieterhohung nach § 559 BGB 158, 5, 8

Zustandigkeit 185, 1 ff.

— bei Anspruchsgrundlagenkonkurrenz
185, 14

— Berufung 193, 2

— Ferienhiuser 185, 19

— Gewerbemiete 185, 9

— gewerbliche Zwischenvermietung 185,
17

— internationale 185, 19

— Klage auf Riickzahlung zu viel gezahlter
Miete 185, 4

— Klage auf Unterlassung der Zwangsvoll-
streckung 185, 3

— Mietausfallgarantie 185, 18

— Mietbiirgschaft 185, 18

— Mischmietverhiltnis 185, 11

— ortliche 185, 15 ff.

— Riumungs- und Herausgabeklage
185, 2

— Rechtsbeschwerde 193, 39

— Revision 193, 32

— Werkdienstwohnung 126, 6; 185, 7

— Werkforderungsvertrag 185, 7

— Werkmietwohnung 185, 7

— Werkwohnung 124, 9 ff.

— Wohnraummiete 185, 6

Zustindigkeitsstreitwert s. Streitwert

Zustellung

— als Beginn der Schonfrist 73, 25

— Aufhebung der Raumungsfrist 96, 27

— bei Drittiiberlassung 192, 5

— der Kiindigung 87, 13

— des Mahnbescheids zur Verjahrungsunter-
brechung 103, 18

— nach Riumung 111, 2

— der Zustimmunggsklage bei Mieterh6hung
155, 10

— bei beantragter Prozesssicherheit
186, 7

Zustimmung des Arbeitgebers

— Zuweisung einer Werkwohnung
124, 10 ff.

Zustimmung des Betriebsrates

— Mieterhshung 140, 11

Zustimmung des Mieters

— zu baulichen MaBnahmen 157, 41 ff.

— zur Mieterhchung 141, 4
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— zur Mieterhohung und Verlust des Son-
derkiindigungsrechtes des
Mieters 172, 8

— zur Mieterhdhung nach § 559 BGB
159, 12, 21

— zur MieterhShung nach § 560 BGB
165, 10

— zur Mieterhdhung und Kiindigungsschutz
173, 8

— zur Modernisierung 157, 41 ff.

Zustimmung des Mieters zu Mieter-
hohungsverlangen nach § 558 154

— nach Ablehnung 154, 4

— Auslosung der Wartefrist 154, 13

— unter Bedingung 154, 16

— Belehrung bei Haustlirzustimmung
154, 10

— Duldung der Einziehung der Miete
154, 8

— Feststellungsklage 155, 48

— Form 154, 5 f.

— Haustiirgeschift 154, 10

— konkludente Zustimmung 154, 7 f.

— Mingelbeseitigung 154, 17

— im Prozess 155, 40, 45

— Prozesskosten 154, 4, 7

— Schriftform 154, 6

— Teilzustimmung 154, 13, 15f.

— Uberlegungsfrist 154, 2 ff.

— Widerruf 154, 10

— Wirkung 154, 9 ft.

— Wirkungszeitpunkt 154, 11

— Zurlickbehaltungsrecht 154, 17

— Zustimmung durch Zahlung 154, 7

— Zustimmungsfrist 154, 3

Zustimmung des Sozialamtes als Bedingung

— fiir Mieterhchung 141, 9

Zustimmung eines Dritten

— Kiindigung 87, 9

— flir Mieterhohung 141, 4

Zustimmung des Vermieters zur Unterver-
mietung

— Beschwer(dewert) 193, 11

— Streitwert 190, 15

Zustimmung des Betreuungsgerichts zur
Kiindigung 87, 6

Zustimmungsfiktion

— bei MieterhShungsverlangen nach § 558
BGB 149, 11

Zustimmungsfrist

— Zustimmung des Mieters zu Mieterho-
hunggsverlangen nach § 558 BGB 154, 3

Zustimmungsklage zur Mieterhohung nach
§ 558 BGB 155, 1 ff.

— Aktivlegitimation 155, 18

— Anhorung des Sachverstandige 155, 27

— Auswahl des Sachverstindigen 155, 25 f.
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— Beendigung des Mietverhiltnisses wih-
rend Prozess 155, 45

— Befangenheit des Sachverstindigen
155, 26

— Berufung 155, 47

— Beschwerdewert 155, 47

— Beweislast 155, 20 ff.

— Darlegungslast 155, 20 ft.

— Erhebung 155, 10

— Erledigung durch Beendigung des Miet-
verhaltnisses wihrend Prozess 155, 45

— Erledigung durch (Teil-)Zustimmung im
Prozess 155, 45

— per Fax 155, 10

— Feststellung der ortsiiblichen Vergleichs-
miete 155, 32 ff.

— Feststellungsklage 155, 48

— Feststellungswiderklage bei Mingeln
155, 38

— Frist 155, 81T,

— Gebiihrenstreitwert 155, 35, 46

— Gerichtskosten 155, 35

— gewillkiirte Prozessstandschaft 155, 18

— Klageantrag 155, 15, 18

— Klagefrist 155, 8 ff.

— Klageschrift 155, 10

— Klageverbindung von Zustimmungs- und
Nachzahlungsklage 155, 43

— Kostenentscheidung 155, 39

— Kostenvorschuss 155, 10

— Mietermehrheit 155, 17

— Mietmingel 155, 28

— Mietspiegel als Beweismittel 155, 32 ff.

— Mietspiegelberticksichtigung bei Sachver-
stindigengutachten 155, 27

— nach Teilzustimmung 154, 14; 155, 15

— Rechtsschutzbediirfnis 155, 15

— sachliche Zustindigkeit 155, 14

— Sachverstindigengutachten 155, 24

— Sachverstindigengutachten und Mietspie-
gelberticksichtigung 155, 27

— Sachverstindigengutachten und Ver-
gleichswohnungen 155, 29 ff.

— Sachverstandigenkosten 155, 35

— Schonfrist bei Zahlungsverzug 155, 41

— Uberlegungsfrist 155, 3 ff.

— Urteil 155, 36, 40

— VerduBerung 155, 18

— Vergleich 155, 44

— Vermietermehrheit 155, 16

— Verschwiegenheitspflicht des Sachverstin-
digen 155, 30

— Verzinsung der Nachzahlung des Erho-
hungsbetrages 155, 40

— Verzogerungen 155, 11

— Vollstreckung der Entscheidung
155, 40 ff.
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— Vorverfahren 155, 2 ft.

— Zahlungsverzug bzgl. Nachzahlung des
Erhohungsbetrages 155, 40 f.

— Zulissigkeit 155, 2 ff.

— Zuschlige zum Mietspiegel 155, 33

— Zwanggsvollstreckung bzgl. Nachzahlung
des MieterhShungsbetrages 155, 42

— (Teil-)Zustimmung im Prozess 155, 45

Zustimmungsverlangen

— nach § 558 BGB 149, 11

Zutritt zur Mietwohnung

— zur Mingelbehebung 30, 9f.; 190, 14

— Modernisierung 44, 56; 157, 43

Zutritt

— zu Vergleichswohnungen bei Mieterho-
hung 153, 13

Zuweisung der Ehewohnung 192, 8

— Scheidung 9, 23 ff.

— Werkwohnung 124, 10 ff.

— Zustimmung des Arbeitgebers 124, 10 ff.

Zwangseinweisung 6, 1 f.

Zwangsgeld

— Zweckentfremdung 6, 6

Zwangsmittelandrohung 68, 5

Zwangsriumung 188, 5

— Zweckentfremdung 6, 6

Zwangsversteigerung der Wohnung 20, 7,
48,90

— Aufklirungspflicht 8, 17

— Eintritt des Erstehers in das Mietverhiltnis
90, 1f.

— Kiindigungsausschluss 90, 10 ff.

— Kiindigungsfrist 90, 4 f.

— Kiindigungsrecht des Erstehers 90, 3 ff.

— Preisbindung 175, 7

Zwangsverwalter 9, 30 ff.

— Abschluss von Mietvertrigen 9, 32

— Aktivlegitimation 9, 35

— Betriebskostenabrechnung 9, 35

— Mieterhohungsverlangen nach § 558 BGB

149, Fn. 10

Schriftform flir Mietvertragsschluss 10,

38

Zwangsverwaltung 9, 30 ft.

— Authebung 9, 34

— Aufklirungspflicht 8, 17

— Betriebskostenabrechnung 37, 64

— Mietsicherheit 39, 55

Zwangsvollstreckung
s. auch Riumungsvollstreckung

— Nachzahlung des Mieterhohungsbetrages
nach Zustimmungsklage 155, 42

— Unterlassung 185, 3

Zweckbestimmung 2, 1

— vertragliche 2, 4; 185, 11

Zweckbindung 3, 10; 6, 4ff.; 175

— Eigentumswohnung 175, 10



— Ende 175, 5 ft.

— Freistellung 175, 5

— Freistellungsbescheinigung 175, 5

— Freistellungserklirung 175, 5

— Kiindigungsrecht des Mieters bei Versto3
175, 3

— Kiindigungsrecht des Vermieters bei Ver-
sto3 175, 3

— Schadensersatz bei Versto3 175, 3

— Strafzins bei VerstoB3 175, 4

— VerstoB3 175, 3 ff.

— Wirksamkeit des Vertrages bei Versto3
175, 3

— zu Wohnzwecken 6, 5 ft.

Zweckentfremdung

— GeldbuBe 6, 6

— Genehmigung 6, 5, 7

— Leerstand 6, 8f.

— Verordnungen 6, 5
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— Verwaltungszwang 6, 6

— Zusammenlegung zweier Wohnungen
6,8

— Zwangsgeld 6, 6

— Zwangsriumung 6, 6

Zweckentfremdung von Gewerberdumen

— Kiindigungsschutz 112, 8

Zweckentfremdungsverordnung

— Mietpreisiiberhéhung 138, 11

Zweifamilienhaus 114, 6 ff.

— Kiindigung 114

— Kiindigungserklirung 114, 16 ff.

— Mieterhohung 140, 3

zweite Miete 34, 2

Zweitwohnung

— Kiindigung 115, 11

Zwischenvermietung

— gewerbliche s. gewerbliche Zwischenver-
mietung



