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– Mieterhöhung nach § 559 BGB 158, 6
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– Modernisierung 158, 6
– Tod des Mieters 18, 13
bauliche Mängel
– Kündigung zur angemessenen wirtschaft-

lichen Verwertung des Grundstücks
118, 10 f.

bauliche Maßnahme des Vermieters
– Mieterhöhung 157, 2 ff.
– Zustimmung des Mieters 157, 41 ff.
bauliche Maßnahmen auf Grund vom Ver-

mieter nicht zu vertretender Umstände
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157,

28 f.
bauliche Qualität 148, 26
bauliche Veränderungen
– Darlegungs- und Beweislast 59, 8
– Erhöhung der Kostenmiete 181, 6 f.
– Kündigung 116, 6
– Kündigungsrecht des Vermieters 76, 7
bauliche Verbesserungen durch den Mieter
– Härtegrund 44, 37 f.
– Mieterhöhung 140, 12
– Rückbau 58, 28 f.
Baumehrkosten
– Schadensersatzanspruch des Vermieters

66, 3
bauordnungsrechtliche Zulässigkeit
– Verbesserungsmaßnahmen des Mieters

58, 9
baurechtliche Unzulässigkeit
– Kündigung 115, 9, 117, 17
– als Mangel 46, 25; 61, 9
– bei § 573a BGB 114, 8
baurechtswidrige Errichtung
– Kündigung 115, 9
baurechtswidrige Vermietung
– Kündigung 115, 9
Baustelle
– Sachmängel 46, Fn. 44
Baustellenlärm 54, 1
beabsichtigte Veräußerung
– Aufklärungspflicht 8, 14
Beamter
– Dienstwohnung 2, 8
– Kündigungsrecht 93, 19 f.
– Versetzung 93, 19 f.
Bedarfswegfall 117, 39 ff.
Bedingung
– Kündigung 87, 3
– Mietvertrag 83
Beendigung des Arbeitsverhältnisses
– Kündigung der Werkwohnung 125, 4 ff.
Beendigung des Mietverhältnisses
– während Zustimmungsklage zur Mieter-

höhung 155, 45
– Mietsicherheit 39, 22
Beendigung des Nießbrauches 20, 47

Befangenheit
– des Gerichts 73, 26
– des Sachverständigen 152, 19; 155, 26
befristeter Kündigungsausschluss 81, 7
befristetes Mietverhältnis 82
– Sonderkündigungsrecht des Mieters nach

Mieterhöhung 172, 6
– Teilkündigung 119, 3
Begehen der Wohnung mit Straßenschuhen

54, 3
Begrenzung des Mietanstiegs 148, 5
Begründung von Wohnungseigentum
– Kündigung zur angemessenen wirtschaft-

liche Verwertung des Grundstücks 118, 3
Begründung
– der Abmahnung 67, 10
– der Beschwerde 193, 38
– der Kündigung 87, 16 ff.; 93, 6
– Härteeinwand bei Modernisierung

44, 83 ff.
– Mieterhöhungsverlangen nach § 558 BGB

149, 15 ff.
– Widerspruch des Mieters gegen Kündi-

gung 132, 7
Beheizung der Wohnung
– Vollstreckung 191, 3
Behinderung
– eines Angehörigen des Mieters 58, 4
– Aufklärungspflicht bei Vertragsschluss

58, 5
– des Mieters 58, 3
behördliche Genehmigung
– Erhöhung der Kostenmiete 182, 9 f.
– Kostenmiete 183, 2
– Mieterhöhungsverlangen nach § 558 BGB

149, 20
– Nutzungsänderung 82, 9
– Wirtschaftlichkeitsberechnung 179, 18 ff.
behördliche Kündigungsaufforderung bei

Verstoß gegen Sozialbindung 6, 10 f.;
175, 3

behördliche Mietgarantie 73, 31
behördliche Mietübernahmeerklärung zur

Heilung des Zahlungsverzuges 73, 29 ff.
Beitritt zum Mietvertrag 9, 16
Bekanntmachung von Mietspiegeln 150, 13
Beladen von PKW 53, 5
Belästigungen durch Modernisierung 44, 31
Belastung mit dem Recht eines Dritten 26
Belegeinsichtsrecht
– Betriebskostenabrechnung 37, 60 ff.
Belegkopien
– Betriebskostenabrechnung 37, 60
Belegungsbindung s. auch Sozialbindung
– bei Lastenausgleichsmitteln 184, 6
Belegungsrecht
– des Arbeitgebers 20, 20
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– des Dienstherren 184, 1
– Mieterhöhungsverlangen bei Ablauf
149, 13

– bei Werkförderungsvertrag 127, 1
Beleidigung
– gegenüber Dritten 75, 5
– Kündigung 116, 10, 24
– Kündigungsrecht des Mieters 70, 3
– von Mitmietern 52, 5
– gegenüber Vermieter 75, 3
Beleuchtung 28, 5
– Kosten 34, 17
Belüftung der Wohnung 46, 8; 47, 13
– Aufklärungspflicht 8, Fn. 36
– Beweislast 46, 28
– geändertes Lüftungsverhalten 59, 7 f.
– Modernisierung 157, 5
– Schadensanzeige 47, 9
Benutzung von Ausgussbecken
– Hausordnung 53, 6
Berechnung
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 158;
159, 2

– Mieterhöhung nach § 560 BGB 164;
165, 3

berechtigtes Interesse an der Beendigung des
Mietverhältnisses s. unter Kündigung des
Vermieters

Bereicherung
– aufgedrängte 58, 38
Bereicherungswegfall
– Mietpreisüberhöhung 138, 33
Bergmannswohnungen der Ruhrkohle AG
171

Berlin
– Mieterhöhung 139, 12
berufliche Gründe
– Kündigung wegen Eigenbedarfes 117, 15
Berufsausübung in der Wohnung 2, 4;
49, 1 ff.

berufsbedingte Abwesenheit 41, 2; 47, 13
Berufsmusiker
– Berufsausübung in der Wohnung 49, 2
Berufung 193, 2 ff.
– Berufungszulassung, 193, 17 ff.
– Berufungssumme 193, 4
– Beschwerdewert s. Beschwer
– Bindungswirkung der Nichtzulassung
193, 19

– Bindungswirkung der Zulassung 193, 18
– Divergenzberufung 193, 17
– Nachholung des Mieterhöhungsverlangen
155, 6

– Nichtzulassung 193, 19
– Nichtzulassungsbeschwerde 193, 19
– Statthaftigkeit 193, 3, 16
– Zulässigkeit 193, 3 f.

– Zulassung 193, 17 ff.
– Zuständigkeit 193, 2
– Zustimmungsklage 155, 47
Berufungsnichtzulassung s. Berufung, Nicht-
zulassung

Berufungssumme s. Beschwer
Berufungszulassung s. Berufung, Zulassung
Beschädigung des Eigentums
– Kündigungsrecht des Vermieters 75, 5
Beschaffenheit der Wohnung 148, 26 ff.
Beschläge 28, 5
beschränkt persönliche Dienstbarkeit 26, 2
Beschränkung
– Aufrechnung 42, 2 ff.
– Zurückbehaltungsrecht des Mieters 42, 2,
4 ff.

Beschränkung von Mieterhöhungen
– bei Indexmiete 143, 8
– bei Kostenmiete 177, 12 ff.
Beschwer 193, 4 ff.
– Duldung der Installation einer Parabolan-
tenne 193, 13

– Duldung von Verbesserungsmaßnahmen
(Modernisierung) 193, 10

– Erteilung der Betriebskostenabrechnung
193, 12

– Fortsetzungsverlangen 193, 7
– Herausgabeklage 193, 5 f.
– Instandsetzung 193, 11
– Mängelbeseitigung 193, 11
– Mieterhöhungsklagen 155, 47; 190, 10;
193, 9

– Modernisierungsklage 193, 10
– Nebenforderungen 193, 16
– Unterlassung von Tierhaltung 193, 14
– Zug um Zug 193, 16
– Zustimmung zur Untervermietung
193, 11

Beschwerde 193, 33 ff.
– Abhilfe 193, 38
– Begründung 193, 38
– Nichtzulassung der Berufung 193, 19
– Rechtsbeschwerde 193, 39
– Zurückweisung verspäteten Vorbringens
193, 38

Beschwerdewert s. Beschwer
Beseitigung von Benutzungsfolgen 29, 3
Beseitigung von Schäden 29, 2; 94, 5
Beseitigungsanspruch des Vermieters
– Streitwert 190, 5
Beseitigungszusage des Vermieters
– Mängel 64, 3
besenrein 94, 15
Besichtigung der Wohnung
– durch Sachverständigen 152, 13
Besichtigungsrecht des Vermieters 30, 7 ff.
– Besichtigungszeiten 30, 9 f.
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Besichtigungstermin
– Vereinbarung 96, 7
Besitzaufgabe durch Mieter 94, 18
Besitzeinräumung 28, 1
Besitzentzug durch Dritte 96, 28
Besitzentzug durch Vermieter 96, 28
Besitzrecht an der Wohnung
– abgeleitetes 16, 9
– Kinder 16, 16, 19
Besorgnis der Nichterfüllung 187, 2 ff.
Bestandsschutz 3, 4 ff.
Besuch 50, 4
– Duldungspflicht des Vermieters 51, 3
– und Modernisierung 44, 44, 46
– mit Tieren 56, 18
– Unterlassungsanspruch des Vermieters

51, 3
Besucherverkehr 49, 3
Besuchstiere 56, 18
Beteiligung an Großreparaturen 29, 18
Betreten der Wohnung
– durch Angestellte des Vermieters 30, 7 ff.
– Erhaltungsmaßnahmen 30, 7 ff.
– Handwerker 30, 7 ff.
– Vermieter 30, 8
Betreuer
– Kündigung 87, 6
Betreuungsgericht
– Zustimmung zur Kündigung 87, 6
Betriebsbedarf
– Kündigung 115, 14; 125, 6
Betriebskosten 32, 2 ff.; 34
– Ablauf der Preisbindung 180, 17 f.
– Abrechnung s. Betriebskostenabrechnung
– Abrechnungsfrist 37, 42 ff.; 180, 9 ff.
– Abrechnungsperiode 37, 5
– Abrechnungspflicht 37, 2 f.
– Abrechnungszeitraum 37, 4 ff.
– Altverträge, preisgebunden 180, 1 ff.
– Änderung des Umlageschlüssels 180, 16
– Anlagen 34, 23
– Arbeitsleistungen des Eigentümers 34, 25
– Aufklärungspflicht 8, 14
– Aufzugskosten 34, 13
– Aufzugsreinigungskosten 34, 15
– Außenbeleuchtungskosten 34, 17
– Beleuchtungskosten 34, 17
– bereinigte Kosten 37, 10
– Bewachungskosten 34, 24
– Breitbandkabelnetz 34, 22
– Eigenleistungen des Vermieters 179, 8;

34, 25
– Einrichtungen Wäsche 34, 23
– Entwässerungskosten 34, 9
– Einwendungsausschluss für den Mieter

37, 54 ff.
– Erbbauzinsen 34, 26

– Etagenheizungskosten 34, 10
– Fernwärme 35, 10
– Feuerlöschgeräte 34, 24
– Gartenpflegekosten 34, 16
– Gemeinschaftsantennenanlage 34, 21
– gewerbliche Lieferung von Wärme 34,

10
– Gleichbehandlung 45, 4
– Grunderwerber 20, 21; 37, 3
– Grundsteuer 34, 7
– Grundstücksentwässerungskosten 34, 9
– Haftpflichtversicherungskosten 34, 19
– Hausmeisterkosten 34, 20
– Hausreinigungskosten 34, 15
– Hauswartkosten 34, 20
– Heizkosten 35, 16 ff.
– HeizkostenV 35, 16 ff.
– Immissionsmessung 34, 10
– Instandhaltungskosten 34, 26
– Kellerreinigungskosten 34, 15
– Kosten der Entwässerungspumpe 34, 9
– Kostenmiete 179, 11; 180
– Lieferungskosten von Warmwasser

34, 11 f.
– maschinelle Wascheinrichtung 34, 23
– Müllabfuhrkosten 34, 14
– neue Bundesländer 38
– neu eingeführte Betriebskosten 35, 12
– öffentliche Lasten 34, 7
– ortsübliche Vergleichsmiete 148, 7
– Pflege von Spielplätzen 34, 16
– Pförtnerdienstkosten 34, Fn. 38
– preisgebundener Wohnraum 179, 8; 180
– Rückforderung der Vorauszahlungen

37, 51 f.
– Sachleistungen des Eigentümers 34, 25
– Sachversicherungskosten 34, 19
– Schornsteinreinigungskosten 34, 18
– Sperrfilterkosten 34, Fn. 43
– Straßenreinigungskosten 34, 14
– Tank-Haftpflichtversicherung 34, Fn. 11
– Terminologie 34, 1 ff.
– Treppenreinigungskosten 34, 15
– Umlage auf den Mieter 35
– Umlageschlüssel 180, 11 ff.
– Umstellung von Altverträgen 35, 10, 12,

14; 180, 4 f., 18
– Ungezieferbekämpfungskosten 34, 15
– Verjährung 37, 68 ff.
– Verjährungsbeginn 37, 69
– Verjährungsfrist 37, 68
– Verjährungsfrist bei preisgebundenem

Wohnraum 37, 70
– Verwaltungskosten 34, 26
– Verwirkung 37, 71 ff.
– Vorauszahlung s. Betriebskostenvorauszah-

lung
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– Warmwassergerät-Reinigungskosten
34, 11

– Warmwassergerät-Wartungskosten 34, 8,
11 f.

– Warmwasserkosten 34, 12; 35, 16 ff.
– Wasserablagerungs-Beseitigungskosten
34, 11

– Wasseraufbereitungsanlage 34, 8
– Wassererwärmungskosten 34, 11 f.
– Wasserverbrauchskosten 34, 8, 10
– Wasserversorgungskosten 34, 8, 10 ff.
– Wasserzählerkosten 34, 8
– Willkürverbot 45, 4
– Wirtschaftlichkeitsgebot 37, 13 f.
– zentrale Warmwasserversorgungsanlage
34, 11 f.

– Zentralheizungskosten 34, 10 ff.
– Zuschlag bei Mieterhöhung 150, 20
Betriebskostenabrechnung 35, 8; 37
– Abdingbarkeit 37, 48
– Abflussprinzip 37, 11
– Abrechnungsfrist 37, 42 ff.
– Abrechnungszeitraum 37, 4 ff.
– Änderung 37, 66
– Aufteilung von Rechnung 37, 11
– Ausgleich 37, 67
– Ausschlussfrist 37, 44 ff.
– Belegeinsichtsrecht 37, 60 f.
– Belegkopien 37, 60
– Beschwer(dewert) 193, 12
– Beweislast 37, 79 f.
– Bindungswirkung 37, 66 f.
– Darlegungslast 37, 79 f.
– Datenschutz 37, 61
– Erstattung Eigentumswechsel 37, 65
– Fälligkeit der Zahlungsansprüche 37, 58 ff.
– fehlerhafte Abrechnung 37, 59, 66
– gemischte Nutzung 37, 15 f.
– Heizölvorräte 37, 12
– Inhalt 37, 8 ff.
– Klage 37, 49 f.; 190, 22 f.; 193, 12
– Leistungsprinzip 37, 11
– Mieterwechsel 37, 7
– Mietminderzahlungen 37, 40
– Muster 203, 4 f.
– Nichterteilung 37, 50 ff.
– Personenzahl 37, 25, 29
– preisgebundener Wohnraum 37, 22
– Rechnungslegung 37, 81
– Streitwert 190, 22 f.
– Teilabrechnung 37, 6
– Umlageschlüssel 37, 21 ff.
– Umlageschlüsseländerung 35, 10, 12, 14;
37, 33 ff.; 180, 4 f.; 180, 18

– Vermieterwechsel 37, 3, 65
– Verteilungsschlüssel 37, 21 ff.
– Verzögerungen 37, 44 ff.

– Vollstreckung 37, 81
– Wirtschaftseinheit 37, 17 ff.
– Wohnfläche 37, 31 f.
– Wohnungsleerstand 37, 39
– Zahlung 37, 66 f.
– Zwangsverwalter 9, 35; 37, 64
– Zwischenabrechnung bei Auszug 37, 53
Betriebskostenänderung
– Mietänderung s. Mieterhöhung nach
§ 560 BGB

Betriebskostenbelege
– Streitwert der Einsichtsklage 190, 22 f.
Betriebskostenberechnung
– Betriebskostenpauschale 163, 3 ff.;
166, 2

– Herabsetzungserklärung 167, 1
– Herabsetzungspflicht 167, 2
– Mietherabsetzung 166
– Rückwirkung der Mietherabsetzung
167, 3

– Rückzahlungsanspruch bei Überzahlung
167, 3

– Unabdingbarkeit 167, 4
– Verfahren 167
– Vollstreckung der Abrechnungspflicht
191, 2

– Wirkungszeitpunkt der Mietherabsetzung
167, 3

Betriebskostenerstattung 37, 58 f.
Betriebskostennachzahlung
– Fälligkeit 37, 58 f.
Betriebskostenpauschale 35, 5 f.; 163, 3 ff.
– Erhöhung 35, 6
– Heizkosten 35, 16 ff.
– Herabsetzung 166
– Muster für Erhöhungsschreiben 201, 11
– Wasserkosten 35, 22
Betriebskostenregelung
– Abdingbarkeit 34, 26
Betriebskostenrückforderung
– Verjährungsfrist 34, 27
Betriebskostenvereinbarung
– Abänderung 35, 14 f., 22 ff.
– Altverträge 35, 10
– Auslegung 35, 12 f.
Betriebskostenvorauszahlung 35, 8; 36;
37, 40 f.

– Änderung 36, 4 f.
– Einbehaltung 37, 49 ff.
– Fälligkeit 36, 1
– Höhe 36, 2 f.
– Grunderwerber 20, 21
Betriebsrat
– Mitbestimmungsrecht 128
Betriebsratszustimmung
– Mieterhöhung 140, 12
BetrKostUV 38, 5 ff.
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Bewachungskosten 34, 24
Beweislast
– Abfindung 85, 25
– Abflussverstopfungen 59,11
– Abstandszahlung 85, 25
– AGB 12, 4 f.
– Arglist 62, 20
– Aufrechnungsanzeige 42, 16
– Ausgleichszahlung 147, 6 f.
– Ausschluss der Mieterhöhung 140, 18
– Ausschluss der Minderungsrückforderung

61, 21
– bauliche Veränderungen 59, 8
– Betriebskostenabrechnung 37, 79 f.
– Doppelumzug 131, 17
– Einigung auf Mieterhöhung 141, 10
– Energieeinsparung 157, 23
– Erhaltung des Wohngebrauchs 59, 11
– fehlender Ersatzwohnraum 131, 10
– Feuchtigkeitsschäden 59, 6 ff.
– Fogging 59, 9 f.
– fristlose Kündigung des Vermieter aus

sonstigem wichtigen Grund 76, 11
– Garantiehaftung des Vermieters 62, 5
– Gebrauchsfortsetzung 14, 24
– Gesundheitsgefährdung 69, 11
– Kanalverstopfungen 59, 11
– Kostenmiete 183, 6
– Kündigung nach § 573a BGB 114, 22
– Kündigung wegen Eigenbedarfes

117, 43 f.
– Kündigung wegen erheblicher schuldhaf-

ter Vertragsverletzungen des Mieters
116, 28

– Kündigung zur angemessenen wirtschaft-
liche Verwertung des Grundstücks 118,
22

– Kündigungsschaden 123, 19
– Mietaufhebungsvertrag 84, 18
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 160, 3
– Mieterhöhung nach § 560 BGB 168, 3
– Mietherabsetzung nach § 560 BGB 168, 5
– Mietpreisüberhöhung 138, 41 ff.
– Mietsicherheit 21, 18; 39, 61
– Neubaufeuchtigkeit 59, 8
– Nichtgewährung des Gebrauchs 68, 12 f.
– qualifizierter Mietspiegel 155, 23
– Rechtsmängel 46, 27
– Rohrverstopfung 59, 11
– Sachmängel 46, 27
– Schäden 59, 3 ff., 9, 11
– Schadensersatzanspruch bei Mängeln

62, 8, 10, 20
– Schadensersatzanspruch des Vermieters

66, 5, 7
– Sozialklausel 131, 10, 17; 134, 9
– Störung des Hausfriedens 70, 6

– Teilkündigung von Nebenräumen oder
Grundstücksteilen zwecks Schaffung
neuen Wohnraumes 119, 15

– Überlassung an Dritte 41, 16
– Veräußerungsmitteilung des Vermieters

25, 9
– Verletzung der Vermieterrechte 72, 15
– Vertragsinhalt 10, 39
– Vorenthaltung der Mietsache 96, 11, 35
– Wasserschäden 59, 11 f.
– Widerrufsrecht bei Haustürgeschäft 11, 9
– Wirtschaftlichkeit von Betriebskosten

37, 16, 79
– Wohnfläche 37, 80
– Wohngebrauchsstörungen 29, 30; 59
– Zeitmietvertrag 82, 38, 45, 48
– Zerstörung 59, 11
– Zugang der Kündigung 87, 25
– Zurückbehaltungsanzeige 42, 16
– Zustimmungsklage 155, 20 ff.
Beweislastumkehr
– Schäden 59, 2 f.
Beweisverfahren
– selbstständiges s. selbstständiges Beweis-

verfahren
Bewilligung von Räumungsfristen
– Streitwert 190, 7
Bewirtschaftungskosten 138, 17
– Erhöhung der Kostenmiete 181, 5
– Kostenmiete 179, 3
BGB-DDR 4, 1
Bildung von Wohnungseigentum s.Woh-

nungseigentum
Billigkeitshaftung
– Vorenthaltung der Mietsache 96, 41 ff.
Billigung einer Hausbesetzung
– Kündigung 116, 12
Bindung an Kostenmiete 144, 11
Bindung des Gerichtes an behördliche Ge-

nehmigung der Kostenmiete 183, 2
Bindungswirkung
– Berufungsnichtzulassung 193, 19
– Berufungszulassung 193, 18
Biotonnen 48, 10
Blankette 12, 6 ff.
Blindenhund 56, 3
Blitzableiter 46, Fn. 58
Boardinghouse 6, Fn. 10
Bodenbeläge 148, 20
Bordell 11, Fn. 2; 29, 13; 51, 8; 61, 16;

75, 7
Brand 29, 24; 59, 16; 68, 11; 96, 6
– s. Wohnungsbrand
Brandstifter 16, 35
Breitbandkabelnetz
– Kosten 34, 22
– Modernisierung 44, 23
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Brennmaterial
– Einkellern 53, 6
Briefkasten
– Austausch 44, 24
– Besitzeinräumung 28, 1
– Einbau als Modernisierung 157, 18
– Mietminderung wegen Mängeln 61, 16
– Schlüsselrückgabe 103, 7
– als Verbesserung der Mietsache 29, 10
– Weg zum … 148, 36
– Zugang bei Einwurf 87, 24; 133, 9
Briefwechsel
– zur Einhaltung der Schriftform 10, 24
Bruttomiete
– Kappungsgrenze 147, 17
– Mieterhöhung nach § 560 BGB 163, 6
Bundesbedienstetenwohnung 184, 1
– Mieterhöhungsverlangen nach § 558 BGB
149, 14

– Preisbindung vor 175, 4
Bürgschaftsurkunde
– Mietsicherheit 39, 50
Büro in der Wohnung 2, 4; 49, 1 ff.

C
CB-Funkantenne 48, 8

D
Damenbesuch 46, 5
Darlegungslast
– s. Beweislast
Darlehen
– des Mieters 40, 7
– für Modernisierung 145, 13
Darlehen aus öffentlichen Haushalten
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 158, 4
Darlehen zur Deckung von laufenden Auf-
wendungen

– Mieterhöhung nach § 559 BGB 158, 5, 8
Datenschutz
– Betriebskostenabrechnung 37, 61
– Sachverständiger 152, 11
Dauer des Eigenbedarfes 117, 18
Dauer des Mietverhältnisses
– Modernisierung 44, 41
Dauernutzungsrecht
– Veräußerung 20, 48
Dauernutzungsvertrag
– rechtliche Einordnung 1, 1 f.
Dauerwohnrecht
– Veräußerung 20, 48
DDR-Mietvertrag
– Kündigungsfristen 89, 15
Deckung der laufenden Aufwendungen
138, 14 ff.

Dekorationen 48, 5
Detektivkosten 188, 2

– Kündigungsschaden 123, 17
Diebstahlssicherungseinbau
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157, 11
Dienstherr
– Belegungsrecht 184, 1
Dienstleistungen 33, 4 ff.
Dienstverhältnis als Geschäftsgrundlage für
Mietvertrag 124, 6 ff.

Dienstwohnung 2, 8
– von Angehörigen des öffentlichen Diens-
tes 127, 5

dingliches Wohnrecht 26, 1, 3
DIN-Normen
– Nichteinhaltung 46, 9
Diskothek 45, 1
Diskothekenlärm 54, 1
Dissens 11, 3
Divergenzberufung 193, 17
Doppelfenster
– Einbau 44, 10, 63 f.
Doppelumzug 96, 32
– Beweislast 131, 17
– Darlegungslast 131, 17
– Härte 131, 15 ff.
– Sozialklausel 131, 15 ff.
Doppelvermietung
– Einstweilige Verfügung 46, 19
– Herausgabeanspruch 46, 18 ff.
– Schadensersatzanspruch 46, 18 ff.
Doppelzahlung des Mieters
– Grundstücksveräußerung 23, 4
Dreifamilienhauskündigung 114, 33 f.
drohender Wegfall der Grundsteuerbefrei-
ung

– Kündigung 115, 10
Drohung
– Anfechtung 11, 4
Dübellöcher 48, 5; 94, 6 f.
Duldung von Erhaltungsmaßnahmen 30
– Streitwert 190, 14
Duldung der Installation einer Parabolan-
tenne

– Beschwer(dewert) 193, 13
– Streitwert 190, 19
Duldung der Wegnahme einer Einrichtung
– Streitwert 190, 19
Duldung durch Mieter
– Modernisierungsmaßnahmen 44, 56 ff.
– Klagantrag Muster 206, 7
Duldung durch Vermieter
– Modernisierung durch den Mieter 162, 8
– Streitwert 190, 21
Duldung einer Modernisierung
– Streitwert 190, 9, 14
– Klagantrag Muster 206, 7
Duldung einer Wartung
– Klagantrag Muster 206, 6
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Duldung vertragswidriger Nutzung 68, 5
Duldung der Tierhaltung 56, 12
Duldung von Verbesserungsmaßnahmen
– Beschwer(dewert) 193, 10
Duldungsklage des Vermieters 44, 55
– Streitwert 190, 9
– Mängelbeseitigung 75, 6
Duldungspflicht des Mieters
– Ausbau zur Schaffung neuen Wohnraumes

119, 4
– bauliche Maßnahme 44, 28 f.; 56 ff.
– Einbau von Heizkostenverteilern 35, 20
– Erhaltungsmaßnahmen 29, 1; 30, 1;

157, 47
– Modernisierung 44, 55, 56 ff., 74, 95,

103; 156, 5
Duldungspflicht des Vermieters
– Aufnahme von Angehörigen 51, 3
– Besuch 51, 3
– Verbesserungsmaßnahmen des Mieters

58, 1
Duldungsverfügung, behördliche 44, 26
Durchlauferhitzer
– Anbringung 44, 10
– Einbau des Mieters 58, 24
– Obhutspflicht 59, 13
Durchschnittsmiete
– Änderung 178, 4 f.
– Genehmigung 178, 2, 5
Dusche 148, 20
– nachträglicher Einbau 156, 9
– Mieterhöhung 156, 9
– Modernisierung 44, 20, 22

E
eheähnliche Gemeinschaft 33, 7
– Aufnahme des Partners 51, 6 ff.
– Eintrittsrecht beim Tod des Mieters 16, 21
– Stellvertretung bei Vertragsschluss 9, 4
Ehegatte des Mieters
– Aufnahme 51
– Eintrittsrechte beim Tod des Mieters

16, 6 ff.
– Getrenntleben 16, 3
– Störung des Hausfriedens 75, 6
– Vertretung bei Vertragsschluss 9, 3
Ehegattenmietvertrag
– Tod eines Ehegatten 17, 1 ff.
– ZGB 13, 2
Ehewohnung
– einstweilige Anordnung 9, 28; 192, 8
– Getrenntleben 9, 22 ff.
– Fortbestand bei Scheidung 9, 22 ff.
– Zuweisung nach Scheidung 9, 22 ff.;

86, 4 f.
– Kündigungsrecht bei Scheidung 88, 8
– Räumungsfrist 109, 8 f.

– Werkwohnung 124, 10
Eidechsenhaltung 56, 6
eidesstattliche Versicherung
– Aufklärungspflicht 8, 24
Eigenbedarf s. Kündigung wegen Eigenbe-

darfes
Eigenbedarf 117, 6 ff.
– Zeitmietvertrag 82, 4 ff.
Eigenleistungen
– Aufwendungsersatz 63, 6
– als Betriebskosten 34, 25; 179, 11
– Verzinsung 178, 3
Eigennutzungsabsicht
– Zeitmietvertrag 82, 4 ff.
Eigenschaftszusicherung
– Mietminderung 61, 4
– Sachmängel 46, 13
Eigentum
– Sozialbindung 3, 2
Eigentümer
– Mieterhöhungsverlangen nach § 558 BGB

149, 6
Eigentumsgarantie 117, 3
– Kappungsgrenze 147, 14
– Sozialklausel 131, 28
Eigentumsübergang
– Kenntnis des Mieters 23, 2
Eigentumswohnung 3, 11

s. auch Wohnungseigentum
– Aufklärungspflicht 8, 17 ff.
– Kündigung zur angemessenen wirtschaft-

lichen Verwertung des Grundstücks
118, 2

– Mängelbeseitigung 29, 27
– Parabolantenne 58, 21
– Sperrfrist für Kündigung 118, 24
– unberechtigte Vermietung 46, 22
– Zweckbindungsfreistellung 175, 5
Einbauküche
– Mieterhöhung 148, 23, 26
– des Mieters 131, 21
– Modernisierung 44, 23, 107; 157, 9
– Rückbauverpflichtung 58, 27
– Vermietung 29, 8
– Wegnahmerecht 98, 10
Einbauten
– Entfernung 94, 9 ff.
– Wegnahmerecht 131, 21 f.
einfacher Zeitmietvertrag 81, 2, 6 ff.
Einfamilienhaus
– Aufklärungspflicht 8, 17 ff.
– Betriebskosten 37, 26
– Eigenbedarf 117, 30; 120, 3
– Mieterhöhung 148, 14; 150, 22; 153, 6
– Mietpreisüberhöhung 138, 5, 20
– Modernisierung durch den Mieter 162, 8
– Zweckbindungsfreistellung 175, 5
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Einheitlichkeit des Mietverhältnisses 9, 20 f.
Einheitlichkeit der Urkunde 10, 25 ff.
Einigung auf Mieterhöhung 141
– und Kündigungsschutz 173, 8
– nach § 559 BGB 159, 21
– Verlust des Sonderkündigungsrechtes des
Mieters 172, 9

Einigungsmängel 11, 10
Einigungsvertrag 4, 2
Einkaufsmöglichkeiten 148, 30 f.
Einkellern von Brennmaterial
– Hausordnung 53, 6
Einkommensverhältnisse
– Aufklärungspflicht 8, 22
Einliegerwohnung
– Aufnahme von Lebensgefährten 51, 10
– Kündigung 114
– Kündigung des Mieters 114, 28
– Kündigungserklärung 114, 16 ff.
– Kündigungsfrist 114, 23
– Kündigungsgrund 114, 2
– Mietaufhebungsvertrag 114, 29 f.
– Mieterhöhung 140, 3
– Räumungsfrist 114, 25
– rechtsmissbräuchliche Kündigung 114, 31
Fn. 41

– Schutzrechte des Mieters 114, 23 ff.
– Sozialklausel 114, 24; 130, 11
einmalige Pflichtverletzungen
– Kündigungsrecht 75, 9
Einrichtungen
– Betriebskosten 34, 23
– Kontrolle 29, 19
– Wartung 29, 20 f.
Einrichtungen des Mieters
– Entfernung 94, 9 ff.
– Mieterhöhung 148, 22 ff.
Einschränkungen der Benutzbarkeit der
Wohnung

– durch Modernisierung 44, 31 ff.
Einsicht in die Unterlagen einer Mieterhö-
hung

– Streitwert 190, 23
Einsicht in die Betriebskostenbelege
– Streitwert 190, 23
Einsichtsrecht des Mieters
– Wirtschaftlichkeitsberechnung
179, 22

einstweilige Anordnung
– GewSchG 192, 8
– Wohnungszuweisung 9, 28
einstweilige Verfügung
– bei Absperren der Strom- oder Wasserzu-
fuhr 94, 25

– Doppelvermietung 46, 19
– konkrete Gefahr für Leib oder
Leben 192, 1, 7 ff.

– gegen Liefersperre 29, 29
– auf Räumung 192
– bei Räumungs- und Zahlungsklage
192, 9 f.

– bei unbefugter Drittüberlassung
192, 11 ff.

– verbotene Eigenmacht 192, 1, 3 ff.
– Verweigerung der Untervermietungser-
laubnis 50, 15

– Zuweisung einer Ehewohnung 192, 8
Eintritt der Nacherbfolge
– Kündigungsrecht 93, 17
Eintritt des Erstehers in das Mietverhältnis
– Zwangsversteigerung 90, 1 f.
Eintritt des Erwerbers in Mietverhältnis
– Insolvenz des Vermieters 91, 2
Eintritt des Grunderwerbers in den Miet-
vertrag s. Grunderwerber

Eintrittsrechte beim Tod des Mieters 16
– Abdingbarkeit 16, 39
– preisgebundener Wohnraum 16, 31
– Wohnberechtigungsschein 16, 31
einverständliche Mieterhöhung 141
Einzahlung auf Konto des Vermieters zur
Heilung des Zahlungsverzuges 73, 21 ff.

Einziehung der Miete
– als Zustimmung des Mieters zu Mieter-
höhungsverlangen nach § 558 BGB 154, 8

Einziehungsermächtigung 33, 24 f.
– Verwirkung von Mietzinsansprüchen
33, 28

Elektroheizung
– s. Nachtspeicheröfen
Elektroherd 28, 5
– Modernisierung 44, 23
Elektroinstallationen 28, 5
– Modernisierung 44, 22
elektronische Form
– Kündigung 87, 14
Eltern
– Aufnahme 51, 1, Fn. 12
E-Mail
– Mieterhöhungsverlangen nach § 558 BGB
149, 4 f.

Endrenovierung 43, 17 f.
Energieeinsparung 44, 6, 9 f.
– Beweislast 157, 22
– Darlegungslast 157, 23
– Mieterhöhung nach § 559 BGB
157, 19 ff.

– Nachhaltigkeit 157, 14 f., 23
Energiequellen 29, 8
energiesparende Maßnahmen 44, 10 ff.
– Modernisierungsmitteilung 44, 63 f.
Energieversorgung s. Liefersperre
Entfernung
– von Einbauten 94, 9 ff.
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– von Einrichtungen 94, 9 ff.
– von eingebrachten Einrichtungsgegen-

stände 94, 3; 190, 19
– eines Haustieres 190, 18; 191, 1
– von Namensschildern 94, 4
Entfernungsanspruch
– Parabolantenne 58, 23
Entgeltlichkeit der Wohnraumüberlassung

8, 33
Entladen
– PKW 53, 5
Entlassung aus Mietvertrag
– bei Scheidung 9, 22 ff.
– (nur) eines Vertragspartners 9, 17
Entschädigungsansprüche des Vermieters
– Störung des Mieters durch Dritte 61, 5
Entwässerungskosten 34, 9
– Umlageschlüssel 37, 34; 180, 15
Entziehung des Gebrauchs
– Kündigungsrecht des Mieters 68, 6
Erbbauberechtigung
– Ablauf 93, 16
Erbbaurecht
– Bestellung 26, 1
– Erlöschen 26, 4
– Kappungsgrenze für Mieterhöhung

147, 18
– Kündigungsrecht 88, 8
Erbbauzinsen 34, 26
Erben
– Eintritt in Mietverhältnis 15, 2 ff.
– erbrechtliche Haftungsbeschränkung

19, 10
– Fortsetzung des Mietverhältnisses beim

Tod des Mieters 19
– Haftung 18, 3 ff.
– Kündigungserklärung 19, 8 f.
– Kündigungsfrist 19, 6 f.
– Kündigungsrecht 19, 4 ff.
– Kündigungsrecht des Vermieters

19, 12 ff.
Erfindertätigkeit in der Wohnung 49, 2
Erfüllung kaufvertraglicher Verpflichtungen
– Kündigung zur angemessenen wirtschaft-

liche Verwertung des Grundstücks 118, 13
Erfüllungsgehilfen
– Haftung des Mieters 66, 8
Erfüllungsort
– Mietzahlung 33, 19 ff.
Erhaltung des Wohngebrauchs 29
– Beweislast 59, 14
– Darlegungslast 59, 14
– Überschreitung der Opfergrenze 29, 14,

22 ff.
Erhaltungsmaßnahmen
– Abdingbarkeit des Aufwendungsersatzan-

spruchs des Mieters 30, 16

– Aufräumungsarbeiten 30, 11
– Aufwendungsersatzanspruch des Mieters

30, 13
Erhaltungsmaßnahmen
– Betreten der Wohnung 30, 7 ff.
– Duldungspflicht des Mieters 29, 1; 30
– Hotelunterbringungskosten 30, 13
– Mietminderung 30, 14
– Mitwirkung des Mieters 30, 12
– Säuberungskosten 30, 13
– Streitwert der Duldungsklage 190, 10
– Untermieter 30, 15
– Vorarbeiten 30, 12
Erhöhung der Betriebskosten
– Mieterhöhung nach § 560 BGB 163
Erhöhung des Gebrauchswertes der Woh-

nung s. Gebrauchswerterhöhung
Erhöhung von Betriebskostenpauschalen
– Muster 201, 11
Erhöhungserklärung
– Indexmiete 143, 10
– Mieterhöhung nach § 560 BGB 165
Erhöhungszeitpunkt
– Mieterhöhung nach § 560 BGB

165, 10 ff.
Erklärung des Nichtfortsetzungswillens nach

§ 545 BGB
– Muster 204, 4 f.
Erklärung des Nichtfortsetzungswillens nach

dem Tode des Mieters (§ 563 BGB)
– Muster 204, 6 f.
Erkrankung
– Vorenthaltung der Mietsache 96, 34
Erkundigungspflicht des Mieters
– Ersatzmieterstellung 85, 21
Erlass
– Grundstücksveräußerung 23, 1
Erlassvertrag
– Mietsicherheit 39, 53
Erläuterung
– Mieterhöhungserklärung nach § 560 BGB

165, 4
Erledigung des Rechtsstreites
– Kostentragung bei Räumungsklagen

188, 5 ff.
– durch Beendigung Mietverhältnisses wäh-

rend Prozess bei Zustimmungsklagen
155, 45

– infolge Nachzahlung bei Zahlungsverzug
73, 41 f.; 188, 9

– durch (Teil-)Zustimmung im Prozess zur
Mieterhöhung 155, 45

– bei Zwangsräumung 188, 5
Ermäßigung der Betriebskosten s. Betriebs-

kostenermäßigung
Ermäßigung der laufenden Aufwendungen
– Saarland 174, 11
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Ermäßigungsstaffeln
– bei Staffelmiete 142, 29
Ermittlungsverfahren
– Aufklärungspflicht 8, 23
Errichtung einer Einrichtung
– Streitwert 190, 21
Ersatz defekter Geräte 29, 8; 48, 6
Ersatzmieter 9, 15
– Vertragsabschluss 85, 15 ff.
– Zumutbarkeit 85, 11 ff.
Ersatzmieteranfrage 50, 24
Ersatzmieterklausel im Mietvertrag
– echte 85, 9
– unechte 85, 9
Ersatzmieterstellung
– Ablehnung 85, 6
– Anwaltskosten 85, 23
– Ausfallschaden 85, 22
– Ausländer 85, 13
– Berechtigung 85, 3 ff.
– Erkundigungspflicht des Mieters 85, 21
– Ersatzmieterklauseln im Mietvertrag
85, 9 f.

– Grund des Entlassungswunsches 85, 14
– Interessen des Mieters 85, 3 f.
– Interessen des Vermieters 85, 5
– Mietaufhebungsvertrag 85
– Mieter mit Kindern 85, 13
– Mietsicherheit 39, 52
– Mitteilungspflicht des Vermieters 85, 21
– Prüfungsfrist 85, 7
– Schadensersatz 85, 10
– Schadensminderungspflicht des Vermieter
85, 20

– Schriftform 85, 15
– Überlegungsfrist 85, 7
– Vereitelung durch Ersatzmieter 85, 18
– Vereitelung durch Vermieter 85, 19
– Vertragsabschluss mit dem Ersatzmieter
85, 15 ff.

– Verzögerung durch Ersatzmieter 85, 18
– Verzögerung durch Vermieter 85, 19
– Wohngemeinschaft 85, 13
Ersatzmietersuche 85, 20
Ersatzraumunterbringung
– während Modernisierung 44, 33, 109
Ersatzschlüssel 28, 2
– Kosten 28, 3
Erschütterungen 48, 7
ersparte Aufwendungen s. unter Aufwen-
dungen

Erstellung
– Mietdatenbank 151, 3
– Mietspiegel s. Mietspiegel, Erstellung
Erteilung der Betriebskostenabrechnung
– Beschwer(dewert) 193, 12
– Vollstreckung 191, 2

Erträge
– Mietsicherheit 39, 31 ff.
Erweiterung des Mietobjektes 9, 19 ff.
Erwerb zwecks Nutzung 117, 26
– Kündigung zur angemessenen wirtschaft-
lichen Verwertung des Grundstücks
118, 12 ff., 20

Erwerber s. Grunderwerber
Erwerberkündigung 117, 30
Erwerbstätigkeit in der Wohnung 49
Etagenheizungskosten 34, 10
Examen
– Sozialklausel 131, 18

F
fachgerechte Ausführung
– Schönheitsreparaturen 43, 9
Fachhandwerker
– Schönheitsreparaturen 43, 9
Fahrradkeller/-ständer
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157, 16
Fahrstuhl
– Betriebskosten 34, 13
– Betriebskosten bei Modernisierung
156, 7; 157, 30; 158, 12

– Fahrstuhleinbau nach § 559 BGB 157, 10
– Kostenverteilung bei Modernisierung
158, 3

– Mieterhöhung nach § 558 BGB 148, 16,
20

– Nutzung bei verspäteter Rückgabe
96, 56

– Teilkündigung zum Einbau 119, 5
faktischer Mietvertrag 8, 38 ff.
Fallenlassen von Gegenständen 54, 3
Fälligkeit
– des Aufwendungsersatzanspruchs 63, 8
– Betriebskostenvorauszahlungen 36, 1
– von Erhaltungsmaßnahmen 29, 14
– des Erhöhungsbetrages bei Mieterhöhung
nach § 560 BGB 165, 14

– der Miete s. Miete, Fälligkeit
– Mietsicherheit 39, 15 ff.
Familie
– möblierter Wohnraum 113, 17 ff.
Familienangehörige
– Aufnahme 8, 34 ff.
– Begriff 16, 20
– Haftung des Mieters 66, 6
– Werkdienstwohnung 126, 2 f.
– Wohnungsüberlassung 8, 36 ff.
Familienstand
– Aufklärungspflicht 8, 23
Fax
– Zustimmungsklage 155, 10
Fehlbelegung
– Kündigung 115, 8
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Fehlbelegungsabgabe 175, 2, 147, 5
– Mieterhöhungsverlangen nach § 558 BGB

149, 15
– Kappungsgrenze 147, 7
– als Kündigungsbegründung 117, 36
fehlender Ersatzwohnraum
– Beweislast 131, 10
– Darlegungslast 131, 10
– Sozialklausel 131, 4 ff.
Fehlsubventionierung im Wohnungsbau
– Abbau 147, 4
Fenster 28, 5
– Baumaßnahmen 54, 9
– Erhaltungsmaßnahmen 30, 4
– Mieterhöhung 148, 26
– Reinigung bei Rückgabe 94, 4
– Schönheitsreparaturen 43, 6 f., 12; 97, 8,

10, 13
– Schönheitsreparaturen unwirksame Klau-

sel 43, 33
– Streichen 43, 6
– Vertragswidrige Nutzung 54, 9, 116, 12
– Wohnungsmangel 46, 3, 8; 59, 3, 7;

61, 10, 16; 68, 7
Fensterauswechselung
– bauliche Härten 44, 35
– Beschreibung 44, 63 f.
– durch den Mieter 58, 34; 162, 2
– Gebrauchswerterhöhung 157, 5, 20
– Instandsetzung bei Modernisierung

157, 50
– Modernisierung 44, 10, 13, 51, 54; 57, 8
– Vollstreckung 191, 4
Ferienappartement
– Wohnraummiete 2, 9
Ferienhaus/Ferienwohnung
– in Ferienhausgebiet 113, 32
– Kündigungsschutz 113, 7
– Wohnraummiete 2, 10
– gerichtliche Zuständigkeit 185, 19
Ferienhausvermittler
– Wohnraummiete 2, 10
Feriensachen 186, 21
Fernsehgeräte 53, 3; 54, 5
Fernsprechanschluss 48, 8
Fernwärme 35, 19
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157, 8
– als Modernisierung 44, 10, 11
Fertighaus 148, 14
Feststellung der ortsüblichen Vergleichsmiete
– Mietpreisüberhöhung 138, 44
– Zustimmungsklage 155, 24 ff., 32 ff.
Feststellung des geringen Angebotes
– Mietpreisüberhöhung 138, 45 ff.
Feststellungsklage 185, 1
– Gebrauchsfortsetzung 14, 23
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 160, 2

– Mieterhöhung nach § 560 BGB 168, 2
– Mietpreisüberhöhung 138, 40, 48
– bzgl. einer Minderung 190, 12
– Sozialklausel 135, 4
– Streitwert 190, 9
– Zustimmung des Mieters zu Mieterhö-

hungsverlangen nach § 558 BGB 155, 48
Feststellungswiderklage bei Mängeln
– Zustimmungsklage 155, 38
Feuchtigkeit 46, 8; 48, 7
– Mietminderung 61, 16
Feuchtigkeitsmängel
– Gesundheitsgefährdung 69, 5
Feuchtigkeitsschäden 46, 8
– Beweislast 59, 6 ff.
– Darlegungslast 59, 6 ff.
– Neubaufeuchtigkeit 59, 6
Feuer
– s. Wohnungsbrand
Feuergefahr 48, 7
Feuerlöscheinrichtungen
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157, 16
Feuerlöschgeräte 34, Fn. 11
– Kosten 34, 24
Finanzierungskosten
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 158, 2
Fische 56, 6
Flächenabweichung 46, 6 f.
Flecken 48, 5
Fliesen
– Dübellöcher 48, 5
– Ersetzen 43, 7
– Schadensersatzanspruch des Vermieters

66, 5
Flughafenlärm 54, 1
Fluglärm 148, 35
Fogging
– Beweislast 46, 28; 59, 9
– Minderung 61, 16
– Schadensersatzansprüche 59, 10
Forderungsgemeinschaft
– Vermietermehrheit 9, 8
Förderzusage 176
– Mieterhöhung 148, 2
Form
– Ausübung des Vorkaufsrechtes 120, 18 ff.
– elektronische s. elektronische Form
– der Erhöhungserklärung bei Indexmiete

143, 11
– Fortsetzungswiderspruch nach Tod des

Mieters 16, 27
– fristlose Kündigung 67, 16 f.
– Kündigung 87, 10 ff.
– Kündigungserklärung des Mieters nach

Mieterhöhung 172, 10
– Mängelanzeige des Mieters 47, 7
– Mietaufhebungsvertrag 84, 2 f.
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– Mieterhöhungserklärung 149, 2 ff.
– Mieterhöhungserklärung nach § 559 BGB
159, 1

– Mieterhöhungserklärung nach § 560 BGB
165, 1 f.

– Mieterhöhungsverlangen nach § 558 BGB
149, 2 ff.

– sonstige Formerfordernisse 10, 6
– Zustimmung des Mieters zu Mieterhö-
hungsverlangen nach § 558 BGB 154, 5 f.

Form(bedürftigkeit)
– Vorvertrag 8, 27
Formmängel
– Widerspruch des Mieters 132, 4
Formularmietvertrag 12
– und AGB-Vorschriften 12, 3 ff.
– Aufrechnung 42, 2 ff.
– Aushandeln von Vertragsbedingungen
12, 10 f.

– Auslegung
– Bestätigungsklauseln 12, 14
– Betriebskostenumlage 35, 9
– Beweislast 12, 4 f.
– handschriftliche Zusätze 12, 10
– Hausordnung 53, 9
– Inhaltskontrolle 12, 15
– Parabolantenne 58, 16
– salvatorische Klausel 12, 13
– Schadensersatzanspruch bei Mängeln
62, 17

– Schönheitsreparaturen 43, 13 ff.
– Tierhaltungserlaubnis 56, 11
– Tierhaltungsverbot 56, 7
– Unklarheiten 12, 8, 12 f.
– Verwender 12, 6
– verwenderfeindliche Auslegung 12, 8
– Zurückbehaltungsrecht des Mieters 42, 2,
4 ff.

Fortsetzung des Mietverhältnisses
– Sozialklausel 133
Fortsetzung des Wohngebrauchs s. Ge-
brauchsfortsetzung

Fortsetzungsanspruch des Mieters
– Abdingbarkeit 133, 8
Fortsetzungsausspruch im Urteil
– Sozialklausel 135, 10
Fortsetzungsverlangen 132; 187, 4 ff.
– Beschwer(dewert) 193, 7
– Streitwert 190, 6
– Zeitmietvertrag 82, 37
Fortsetzungswiderspruch
– nach Tod des Mieters 16, 26 ff.
Fotomodellbetrieb 52, 11
Frauenhaus 2, Fn. 13
frei finanzierter Wohnraum 136, 5
Freiheitsstrafe
– Mietwucher 138, 25

Freimeldung
– Sozialwohnung 175, 4
Freistellung von Zweckbindung 175, 5
Frist
– Fortsetzungswiderspruch nach Tod des
Mieters 16, 28 f.

– Kündigung binnen angemessener Frist
68, 18; 75, 12

– Mängelanzeige des Mieters 47, 7
– Widerspruch des Mieters 132, 8 ff.
Fristenplan
– Schönheitsreparaturen 43, 20, 29 f.
– starre Fristen 43, 31
fristlose Kündigung des Mieterverhältnisses
67 ff.
s. auch fristlose Kündigung durch den
Mieter
s. auch fristlose Kündigung durch den
Vermieter

– Abdingbarkeit 67, 12 ff.
– Abmahnung 67, 10 f.
– Form 67, 16 ff.
– Gebrauchsfortsetzung 14
– Mietpreisüberhöhung 138, 38
– Muster 196, 10 ff.
– Schriftform 67, 16
– Systematik 67, 2
fristlose Kündigung durch den Mieter
67, 5 f.

– Abdingbarkeit 68, 20; 69, 13; 70, 7
– Abmahnung 69, 8
– Begründung 67, 16
– Fristsetzung 69, 8
– Gesundheitsgefährdung 69
– Muster 196, 12
– Nichtgewährung des Gebrauchs 68
– Rechtsmissbrauch 68, 16
– Störung des Hausfriedens 70
– aus sonstigem wichtigen Grund 71
fristlose Kündigung durch den Vermieter
– Abdingbarkeit 72, 14
– Abmahnung 72, 1
– wegen erheblicher Verletzung der Ver-
mieterrechte 72

– mehrere Kündigungsgründe 78, 12
– Schriftform 67, 16
– unbefugte Gebrauchsüberlassung 72, 9 f.
– wegen Vernachlässigung der Sorgfalts-
pflicht 72, 5 ff.

fristlose Kündigung durch den Vermieter
67, 8 f.

– Abmahnung 75, 9
– Beleidigung/Verleumdung 75, 3
– Beschädigung des Eigentums 75, 5
– Beweislast 76, 11
– Darlegungslast 76, 11
– einmalige Pflichtverletzungen 76, 8
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– Gefährdung der Bausubstanz 76, 2, 6 f.
– Kündigung binnen angemessener Frist

68, 18; 75, 12
– Missachtung eines rechtskräftigen Urteiles

76, 6
– Muster 196, 13
– Nichtzahlung der Kaution 74
– wegen Störung des Hausfriedens s. frist-

lose Kündigung durch den Vermieter we-
gen Störung des Hausfriedens

– Täuschung des Vermieters 76, 8
– unerlaubte bauliche Veränderungen

76, 7
– unerlaubte Tierhaltung 76, 7; 56, 21
– unpünktliche Mietzahlung 76, 3 f.
– Überbelegung 76, 7
– Verletzung von Aufklärungspflichten

76, 8
– vorherige Geltendmachung des

Unterlassungsanspruches 76, 6; 56, 21
– aus sonstigem wichtigem Grund 76
– wegen Zahlungsverzuges s. fristlose Kün-

digung durch den Vermieter wegen Zah-
lungsverzuges

fristlose Kündigung durch den Vermieter
wegen Störung des Hausfriedens 75

– Abdingbarkeit 75, 11
– Verwirkung 75, 12
fristlose Kündigung durch den Vermieter

wegen Zahlungsverzuges 73; 116, 13 ff.,
27

– Abdingbarkeit 73, 36
– Abmahnung 73, 14
– Arbeitslosigkeit des Mieters 73, 35
– Aufrechnung 73, 23
– behördliche Mietgarantie 73, 31
– behördliche Übernahmeerklärung

73, 29 ff.
– Beweislast 73, 39
– Darlegungslast 73, 39
– Einzahlung auf Konto des Vermieters

73, 24
– Erledigung des Rechtsstreites bei Heilung

des Zahlungsverzuges 73, 21 ff.
– gesetzlicher Ausschluss der Heilungsmög-

lichkeiten 73, 33 f.
– Heilung 73, 21 ff.
– Heilung durch Teilbefriedigung 73, 27
– Hinterlegung 73, 23
– Hinweis(pflicht) des Gerichtes 73, 26;

73, 42
– mehrfache Heilung 73, 33 f.
– Klagebegründung 73, 38
– Kostenentscheidung bei Heilung des

Zahlungsverzuges 73, 41 f.
– nach Mieterhöhung 73, 15; 154, 12;

155, 44; 173, 1 ff.

– nach Mieterhöhung nach § 559 BGB
159, 18

– Mietminderung 73, 18
– Mietzahlung durch Sozialamt 73, 17
– Nachzahlung nach Klageerhebung

73, 21 ff.
– Nachzahlung unter Vorbehalt 73, 22
– Obdachlosigkeit 73, 5
– Räumungsklage 73, 32
– Rechtzeitigkeit der Mietzahlung 73, 13
– Teilleistungen 73, 11, 27
– Teilurteil auf Räumung 186, 2 ff.
– Treuwidrigkeit 73, 13 f.
– Überweisung 73, 17
– überzogene Mietminderung 73, 18
– Versäumnisurteil vor Ablauf der Schonfrist

73, 40
– Verschulden des Mieters 73, 12 ff.
– Verwirkung des Kündigungsrechtes 73, 37
– Verwirkung des Räumungsanspruches

73, 37
– Verzugszinsen 73, 27
– Vollstreckungsgegenklage 73, 40
– Wiedereinsetzung 73, 26
– Zahlung unter Vorbehalt 73, 22
– Zahlungsklage 73, 38; 186, 2 ff.
– Zahlungsverzug 73, 3 ff.
– Zurückbehaltungsrecht bei Mängeln 73, 8
– Zweijahresfrist 73, 33 f.
Fristsetzung
– fristlose Kündigung durch den

Mieter 69, 8
– Nichtgewährung des Gebrauchs 68, 9 ff.
– vertragswidriger Gebrauch 65, 5
Frost 47, 13
frühere Mietverhältnisse
– Aufklärungspflicht 8, 22, 24
frühere Sozialwohnung
– Mieterhöhung 139, 10
funktionsgebundene Werkmietwohnung

125, 9
Fußböden
– Streichen 43, 6

G
Garage 2, 3; 9, 21
– Mieterhöhung 140, 4; 150, 23
– Teilkündigung 9, 20; 87, 4
– Veräußerung 20, 9
Garantiehaftung des Vermieters 62, 2, 4 ff.
– Beweislast 62, 5
– Darlegungslast 62, 5
Garten 2, 3; 148, 25
– Eigentümergemeinschaft als Vermieter

20, 15
– bei Flächenabweichung 46, 7
– Hundehaltung 56, 3, 15
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– Kündigung 69, 19
– Modernisierung 44, 20, 107; 57, 5
– Teilkündigung 119, 10
– Vermietung 29, 7
– Wegnahmerecht 98, 4, 8
Gartenbenutzung
– Dissens 11, 3
– Hausordnung 53, 4
– Mieterhöhung 148, 26
Gartenpflege 48, 10
– Kosten 34, 16
– Untervermietung und Gartenpflege
50, 11

Gasheizung 35, 17
Gastarbeiter
– Kündigungsschutz 113, 10
Gäste
– Haftung des Mieters 66, 8
Gaststätte
– Lärmbelästigungen 46, Fn. 44; 54, 5
Gebrauch
– Nichtgewährung s. Nichtgewährung des
Gebrauchs

– Vorenthaltung s. Vorenthaltung des Ge-
brauchs

Gebrauchsbeeinträchtigungen von außen
46, 10 ff.

Gebrauchsfortsetzung 14
– Abdingbarkeit der Verlängerung 14, 18 ff.
– Abdingbarkeit der Verlängerung in For-
mularvertrag 14, 19 f.

– Abdingbarkeit der Verlängerung bei Zeit-
mietvertrag 14, 21; 82, 51

– Beweislast 14, 24
– Darlegungslast 14, 24
– Feststellungsklage 14, 23
– Form des Widerspruchs 14, 14
– Mietaufhebungsvertrag 14, 2
– Mietvertragsklauseln 14, 20
– nach fristgemäßer Kündigung 14, 10
– nach fristloser Kündigung 14, 9
– neue Bundesländer 13, 6
– Neuregelung 14, 1
– nach Räumungsfrist 14, 3
– Räumungsrechtsstreit 14, 2
– Sonderkündigungsrecht des Mieters nach
Mieterhöhung 172, 16

– Stellvertretung bei Widerspruch 14, 15
– Untervermietung 14, 5, 13
– Widerspruch 14, 7 ff.
– Widerspruchsfrist 14, 16 f.
– Zeitmietvertrag 82, 49 ff.
Gebrauchsgewährung 68, 3 ff.
Gebrauchspflicht 41, 2
Gebrauchsüberlassung an Dritte 50; 72
s. auch Überlassung an Dritte

– Abdingbarkeit 50, 29

– Abmahnung nebst Fristsetzung 72, 11 ff.
– Kündigungsrecht des Vermieters 50, 25
– Unterlassungsanspruch 50, 26
Gebrauchsvorteile 41, 7 ff.
Gebrauchswerterhöhung
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157, 4 ff.,
12 ff.

– Nachhaltigkeit 157, 14 f.
Gebrechlichkeit des Mieters
– Modernisierung 44, 41
Gebührenstreitwert s. Streitwert
Gefahr für Leib oder Leben 192, 1
Gefährdung der Bausubstanz
– Kündigungsrecht des Vermieters 76, 6
Gefälligkeitsmiete
– Kappungsgrenze für Mieterhöhung
147, 11

– Mieterhöhung 140, 14
Gegensprechanlage
– Einbau 44, 103
Geldleistung 33, 2
Geldstrafe
– Mietwucher 138, 23 ff.
– Vermietung an Nichtberechtigten 175, 4
– bei Überschreitung der Kostenmiete
177, 18 ff.

– bei Zweckentfremdung 6, 12
Geltendmachung der Mieterhöhung
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 159
Gemeindebedienstetenwohnung 184, 1
– Preisbindung Vor 175, 4
gemeinnützige Wohnungsunternehmen
– Preisbindung 184, 7
gemeinsame Haushaltsführung 16, 2 f.
Gemeinschaft
– Mietermehrheit 9, 9
Gemeinschaftsantenne 29, 4; 148,20
– Einbau 44, 51
– Kosten 34, 21
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157, 2
– nachträgliches Aufstellen durch Vermieter
157, 2

– Parabolantenne 58, 20
Gemeinschaftseinrichtungen
– Erhaltung 29, 9
Gemeinschaftsräume 44, 51
Genehmigung
– der Durchschnittsmiete 178, 2, 5
– der Indexmiete durch LZB 143, 1
– der Wirtschaftlichkeitsberechnung
179, 18 f.

Genehmigungsvorbehalt
– Tierhaltung 56, 8
Generalmietverhältnisse
– Kündigungsschutz 112, 6
Genossenschaftswohnung
– Kündigung 115, 11
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– Modernisierung 44, 48
– bei Scheidung 9, 26
– Tierhaltung 56, 12
– bei Tod des Mieters 16, 35
– Zuweisung 9, 23
Geräte
– Ersatz 48, 6
– Überwachung bei Abwesenheit 47, 13
– Verschleiß 48, 6
– Wartung 29, 20 f.; 48, 6
gerichtliche Überprüfung
– Kündigung wegen Eigenbedarfes 117, 42
gerichtliche Zuständigkeit s. Zuständigkeit
gerichtlicher Vergleich
– Mietvertrag 10, 34
Gerichtsferien 186, 21
Gerichtskosten
– Zustimmungsklage 155, 35
Gerichtsverfahren in Mietsachen 185 ff.
– Mieterhöhung nach § 558 BGB 155
– Mietpreisüberhöhung 138
– Sozialklausel 135
geringes Angebot
– Darlegungs- und Beweislast 138, 41
– Feststellung 138, 45 ff.
Geruchsbelästigungen 54, 8; 61, 16; 68, 14
Geschäftsgrundlage s. Wegfall der Geschäfts-

grundlage
Geschäftsraummiete 2, 4
Geschirrspülmaschine
– Aufstellen 48, 7
Gesellschafterwechsel 20, 13
Gesetz zur Verbesserung der Rechtsstellung

des Tieres im bürgerlichen Recht 56, 20
Gesetzesreformen 5
Gesetzessystematik
– Änderung 1, 5 f.
gesetzliche Sonderregelungen
– für Mieterhöhungen 140, 5
Gestaltungsfreiheit
– Mietvertrag 6, 3
Gestaltungsurteil
– Sozialklausel 135, 12
Gesundheitsbeeinträchtigungen 46, 4
– Nachtspeicheröfen 46, 4
Gesundheitsgefährdung
– Altbauten 69, 4
– Darlegungs- und Beweislast 69, 12
– Feuchtigkeitsmängel 69, 5
– fristlose Kündigung durch den Mieter 69
– gewerbliche Zwischenvermietung 69, 11
– Kenntnis des Mieters vom Mangel

69, 10
– Lärm 69, 5
– Schadstoffbelastung 69, 5
– unzulängliche Heizmöglichkeit 69, 5
– Verantwortlichkeit des Mieters 69, 14

– Vereitelung der Beseitigung69, 14
– Verschulden des Vermieters 69, 10
gesundheitspolizeiliche Maßnahmen
– Kündigungsrecht des Mieters 69, 6
Getrenntleben

s. auch Ehewohnung
– von Ehegatten s. Ehegatten
– Kündigung wegen Eigenbedarfes 117,

15
– Wohnungszuweisung 9, 26
Gewährleistungsrechte des Mieters 60 f.
Gewaltschutzgesetz 86, 5; 192, 8
Gewerbeausübung 2, 4, 7
– Kündigung 116, 9
– Sozialklausel 131, 23
– vertragsgemäßer Gebrauch 49, 1 ff.
Gewerbegebiet 148, 34
Gewerbemiete
– Zuständigkeit 185, 9
Gewerberäume
– Kündigungsschutz bei Zweckentfrem-

dung 112, 8
gewerbliche Lieferung von Wärme 34, 10
gewerbliche Miete 2, 4
gewerbliche Nutzung
– Kündigung wegen Eigenbedarfes 115, 5;

117, 15
gewerbliche Tierzucht in der Wohnung

56, 6
gewerbliche Zwischenvermietung 2, 2
– Auskunftsanspruch des Vermieters 95, 19
– Auskunftspflicht des Zwischenvermieters

95, 19
– faktisches Mietverhältnis 8, 40
– Gesundheitsgefährdung 69, 11
– Kappungsgrenze für Mieterhöhung

147, 18
– Kündigung wegen Eigenbedarfes 117, 6
– Kündigungsschutz 95, 12 ff.; 112, 7
– Mängelbeseitigung 29, 28
– Zuständigkeit 185, 17
gewillkürte Prozessstandschaft
– Zustimmungsklage 155, 18
gewillkürte Schriftform 10, 19 ff.
– Mietvertrag 10, 3, 19 ff.
Gewinnsteigerung
– Kündigung zur angemessenen wirtschaft-

liche Verwertung des Grundstücks 118, 6
Gewohnheitsrecht
– Schönheitsreparaturen 43, 13
GG
– Art. 3 GG 16, 36; 45, 2 ff.; 56, 8
– Art. 5 GG 58, 15
– Art. 6 GG 3, 2; 16, 17
– Art. 13 GG 3, 1
– Art. 14 GG 117, 3; 118, 5, 7; 147, 14
Glasverkittung 43, 7
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Gleichbehandlung
– AGG und Eintritt in das Mietverhältnis
16, 36

– Betriebskosten 45, 4
– Hausordnung 53, 2
– der Mieter 45, 2 f.
– Tierhaltung 45, 5; 56, 9 f.
gleichgeschlechtliche Lebenspartnerschaft
s. Lebenspartnerschaft, gleichgeschlechtli-
che

gleichgeschlechtliche Partnerschaft
– Eintrittsrecht beim Tod des Mieters
16, 22, 36

Gleichheitsgrundsatz 16, 36; 45, 2 ff.
s. GG Art. 3
Gleitklausel 182, 10, 14
– Kostenmiete 177, 21
– Mieterhöhung 144, 9, 12
– bei unwirksamer Mieterhöhung 177, 21
– bei vorläufiger Miete 178, 7
GoA
– Verbesserungsmaßnahmen des Mieters
58, 33 ff.

Graffiti-Sprühereien 46, Fn. 54
grob fahrlässige Unkenntnis des Mieters von
Mängeln 64, 4

Großaquarien zu gewerblichen Zwecken
56, 6

Größenabweichungen
– Mängel 46, 6 f.
Großreparaturen
– Beteiligung des Mieters 29, 18
Grünanlage 148, 30
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157, 16
Grundbuchauszug 25, 4
Grundbucheinsichtsrecht des Mieters 90, 14
Grundbucheintragung 20, 6
Grunddienstbarkeit 26, 2
Grunderwerber
– Abdingbarkeit des Eintritts in den Miet-
vertrag 20, 34

– Betriebskosten(vorauszahlungen) 20, 21
– Bindung an vertraglichen Kündigungsaus-
schluss 117, 5

– Eintritt in Abwicklungsverhältnis 20, 30 f.
– Eintritt in Anmietrechte 20, 33
– Eintritt in beendetes Mietverhältnis
20, 30 ff.

– Eintritt in den Mietvertrag bei Tod des
Mieters 20, 4

– Eintritt in Mietvertrag 20 ff.
– Eintritt in Optionsrechte 20, 33
– Eintritt in Räumungsfristen 20, 33
– Eintritt in Vormietrechte 20, 33
– Kündigung vor Eintragung 20, 28
– Kündigung wegen Eigenbedarfes
117, 31 ff.

– Kündigungsfristen 89, 7
– Kündigungsrecht 20, 19
– Mietaufhebungsvertrag vor Eintragung
20, 29

– Mieterhöhungsverlangen 149, 7
– Mietsicherheit 21
– neuer Vertragsschluss 20, 25
– Räumungsvergleich vor Eintragung
20, 29

– Umfang des Rechtsüberganges 20, 19 ff.
– Vertragsübertragung 20, 28
– Zeitpunkt des Eintrittes in den Mietver-
trag 20, 28 f.

Grundgesetz s. GG
Grundmiete 32, 2 ff.; 33
GrundMV
– 1. GrundMV 38, 3, 7
– 2. GrundMV 38, 4, 7
Grundschuld 26, 6
Grundsteuer 34, 7
– Befreiung 115, 10
Grundstück
– Teilung 20, 9
Grundstücksentwässerungskosten 34, 9
Grundstückskaufvertrag
– notarielle Beurkundung 10, 37
Grundstücksveräußerung
– Aufrechnung 23, 1
– Aufrechnung gegenüber dem Erwerber
24

– Aufrechnungsausschluss 24, 2
– Baukostenzuschüsse 23, 6 ff.
– Doppelzahlung des Mieters 23, 4
– Erlass 23, 1
– fehlende Vermieterstellung 20, 12
– Forderungsübergang 20, 21 ff.
– Grundstücksaufteilung 20, 9
– Haftungsvereinbarung über Mietsicherheit
21, 16

– offene Kautionsforderung 20, 24; 21, 4
– Mietsicherheit 21; 39, 56
– Mietvorauszahlungen 23, 5
– Minderung 20, 26
– Personengesellschaften 20, 13
– Rechtsgeschäfte über die Miete 23
– Stundung 23, 1
– Überlassung an den Mieter 20, 3 ff.
– Umfang des Rechtsübergangs 20, 19 ff.
– Veräußerungsmitteilung des Vermieters
25

– Vermietergemeinschaft 20, 15
– Verrechnung 23, 1
– Vorausverfügungen über die Miete
22

– Vorkaufsrecht 120, 8 ff.
– Zeitpunkt des Übergangs 20, 6
GVW 139, 12
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H

Haftpflichtversicherung
– Kosten 34, 19
– für Verbesserungsmaßnahmen des Mieters

58, 8
Haftung bei Tod des Mieters 18, 19
– Abdingbarkeit 18, 7, 15
Haftung des Erwerbers
– Abdingbarkeit 21, 10
– Mietsicherheit 21, 8
Haftung des Mieters
– für Erfüllungsgehilfen 66, 8
– für Familienangehörige 66, 8
– für Gäste 66, 8
– für Handwerker 66, 8
– für Untermieter 50, 28; 66, 8
Haftung des Veräußerers 20, 35 ff.
– Abdingbarkeit 20, 42
– für Mietsicherheit 21, 12 ff.
– bei Weiterveräußerung 20, 43 ff.
Haftung für Miete
– bei Scheidung 9, 22
Haftungsbeschränkung
– durch AGB 62, 17
– erbrechtliche 19, 10
– Schadensersatzanspruch bei Mängel

62, 16 ff.
Hamsterhaltung 56, 6
Handwerker
– Betreten der Wohnung 30, 7 ff.
– Haftung des Mieters 66, 8
Härte

s. auch Sozialklausel
s. auch Widerspruch des Mieters

– Beweislast 131, 10, 17
– Darlegungslast 131, 10, 17
– Doppelumzug 131, 15 ff.
– fehlender Ersatzraum 131, 4 ff.
– Mietermehrheit 131, 3
– Sozialklausel 131
– Umzugskosten 131, 6
Härteeinwand bei Modernisierung
– finanzielle Härte 157, 30 ff.
– Form 44, 84
– Frist 44, 83 ff.
– Härtegründe 44, 28 ff.
– üblicher Zustand 157, 36 ff.
Härteklausel s. Sozialklausel
Haus- und Grundbesitzerverein 150, 12
Hausbesuch des Vermieters
– zwecks Mieterhöhungsverlangens 154, 10
Hausfriedensstörungen 52
– Abmahnung 70, 5; 75, 9 f.
– Anspruch der Mitmieter auf Kündigung

des störenden Mieters 52, 1
– Beleidigungen gegenüber Dritten 75, 5
– Beleidigungen gegenüber Vermieter 75, 3

– Beweislast 70, 6
– Darlegungslast 70, 6
– durch Dritte und Verschulden des Ver-

mieters 70, 4
– durch Ehegatten des Mieters 75, 6
– durch Kinder des Mieters 75, 6
– fristlose Kündigung durch den Mieter 70
– gegen Hausmeister 52, 3
– gegen Hausverwalter 52, 3
– sittliche Störungen 52, 10 ff.
– Tätlichkeiten gegenüber Dritten 75, 5
– Tätlichkeiten gegenüber Vermieter 75, 3
– Unterlassungsklage 75, 2
– unter mehreren Mietern 52, 2, 5 ff.
– durch Untermieter des Mieters 75, 7
– Verleumdungen gegenüber Dritten
– Verleumdungen gegenüber Vermieter

75, 3
– Verschulden des Mieters 75, 8
– Verschulden des Vermieters 70, 1
Haushaltsangehörige
– Eintrittsrechte beim Tod des Mieters

16, 18 ff.
– Werkdienstwohnung 126, 2 f.
Haushaltsführung
– gemeinsame 16, 2 f.
Haushaltsgeräte
– Aufstellen 48, 7
Hausmeisterdienste 33, 4
Hausmeisterkosten 34, 20
Hausmeisterwohnung
– Kündigung 115, 15
Hausordnung 53
– Abschließen der Hof- und Haustüren

53, 6
– Abstellen von Fahrzeugen 53, 5
– Abstellen von Kinderwagen im Hausflur

53, 5
– Abstellen von Rollstühlen 53, 5
– Auferlegung von Pflichten 53, 8
– Aufstellen von Haushaltsgeräten 53, 8
– Benutzung von Ausgussbecken 53, 6
– Drittwirkung 53, 11
– Einkellern von Brennmaterial 53, 6
– Fernsehgeräte 53, 3
– in Formularmietvertrag 53, 9
– Gartenbenutzung 53, 4
– Gleichbehandlungsgrundsatz 53, 2
– Hausordnungsverstöße s. Hausordnungs-

verstöße
– Hofbenutzung 53, 4
– Materialfraß 53, 6
– Mülltonnenbenutzung 53, 4
– Musizieren 53, 3
– Parken von PKW 53, 5
– PKW Be- und Entladen 53, 5
– Räumpflicht 53, 7
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– Rechte gegenüber anderen Mietern
53, 11

– Reinigungspflicht 53, 7
– Rundfunkgeräte 53, 3
– Streupflicht 53, 7
– Teppichklopfen 53, 4
– Tonbandgeräte 53, 3
– Trockenbodenbenutzung 53, 4
– Verkehrssicherungspflicht 53, 7
– Verstopfungen 53, 6
– Wäscheschleudern 53, 4
– Wäschetrockner 53, 4
– Waschküchenbenutzung 53, 4
– Waschmaschinen 53, 4
– Zimmerlautstärke 53, 3
Hausordnungsverstöße
– Abmahnung 53, 10
– Kündigung 53, 10; 116, 20
– Schadensersatzansprüche 53, 10
– Unterlassungsklage 53, 10
Hausreinigungskosten 34, 15
Haustier
– Streitwert der Abschaffungsklage 190, 18
Haustüren
– Abschließen 53, 6
Haustürgeschäft
– Staffelmiete 142, 7
Hauswartkosten 34, 20
Hauswartwohnung
– Kündigung 115, 15
Heilung unwirksamer Vereinbarungen
– Indexmiete 143, 3
Heilung
– unpünktliche Mietzahlung 76, 4
– Zahlungsverzug 116, 15
Heimarbeit 2, 7; 49, 2
Heimfallanspruch 20, 48
Heimgesetz
– Wohnraummiete 2, 9
Heirat
– Auskunft 8, 23
– Eigenbedarf 115, 20; 117, 19, 29
– Mietvertrag nach ZGB 13, 3
– Mitbenutzungsrecht 9, 13
– Tod des Mieters 15, 4
– Überbelegung 51, 2
Heizkörper
– Streichen 43, 6
Heizkosten 35, 16 ff.
– Betriebskostenpauschale 35, 18
– Umlageschlüssel 35, 17; 180, 15
Heizkostenverteiler
– Einbau 35, 20
Heizkostenzuschuss 137, 1
HeizkostenV 35, 16 ff.
Heizölvorräte 37, 12
Heizperiode 29, 5

Heizrohre
– Streichen 43, 6
Heizung 29, 5; 148, 20
– Mängel 46, 3
– Mietminderung wegen Mängeln 61, 16
Heizungsinstallationen
– Modernisierung 44, 6, 10 ff.
Heizungssystemänderung
s. auch Wärmecontracting
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157, 7
Hemmung der Verjährung s. unter Verjäh-
rung, Hemmung

Herabsetzungserklärung
– Betriebskostenermäßigung 167, 1
Herabsetzungspflicht
– Betriebskostenermäßigung 167, 2
heranwachsende Kinder
– Sozialklausel 131, 18
Herausgabe der Wohnung 94, 17 ff.
Herausgabeanspruch des Mieters
– Doppelvermietung 46, 18 ff.
Herausgabeanspruch des Vermieters
– Untermieter 86, 3
Herausgabeklage
– Beschwer(dewert) 193, 6 ff.
– Zuständigkeit 185, 1 f.
Herd
– Mietminderung wegen Mängeln 61, 16
Herstellungsanspruch 64, 7 f.
– Verwirkung 64, 8
Hinterlegung zur Heilung des Zahlungsver-
zuges 73, 23

Hinweis des Vermieters
– Widerspruch des Mieters 132, 9 f.
Hinweis(pflicht) des Gerichtes
– Heilung des Zahlungsverzuges 73, 42
– bzgl. Nachholung/Ergänzung des Miet-
erhöhungsverlangens im
Prozess 155, 7

Hobbybastler 49, 4
– Lärmstörungen 54, 6
Hochhaus 148, 14, 35
Hochwassergefährdung 46, Fn. 56
Hofbenutzung
– Hausordnung 53, 4
Höhe
– Mietminderung 61, 7 ff.
hohes Alter des Mieters
– Sozialklausel 131, 19 f.
Holzhaus 148, 14
Hostessenbetrieb 52, 11
Hotel
– Wohnraummiete 2, 9
– Zweckentfremdung 6, Fn. 10
Hotelunterbringung
– während Erhaltungsmaßnahmen
30, 13
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– während Modernisierung 44, 33, 109
Haustürgeschäft
– Darlegungs- und Beweislast 11, 11
– Mietaufhebungsvertrag 84, 17
– Mieterhöhungsverlangen nach § 558 BGB

154, 10
– Staffelmiete 142, 7
Hundehaltung 56, 3, 6
– Besuch von Hunden 56, 18
– Kündigung 56, 4
– mietvertragliche Regelung 56, 7
– Minderung 46, 11; 61, 16
– Widerruf der Erlaubnis 56, 15
Hypothek 26, 6

I
Immissionsmessung 34, 10
Index 143, 5
Indexmiete 143
Indexmiete
– Abdingbarkeit 143, 14
– Ausschluss der Mieterhöhung nach § 558

BGB 143, 8
– Ausschluss des Kündigungsrechtes

143, 2, 6
– Beschränkung der Mieterhöhung nach

§ 559 BGB 143, 8 ff.
– Erhöhungserklärung 143, 10
– Form der Erhöhungserklärung 143, 11
– Genehmigung der LZB 143, 1
– Heilung unwirksamer Vereinbarungen

143, 3
– historische Entwicklung 143
– Inhalt der Erhöhungserklärung 143, 12
– Laufzeit 143, 6
– Mietvertrag auf Lebenszeit 143, 2, 6
– Schriftform 10, 17; 143, 7
– Vereinbarung 143, 5 ff.
– Wartefrist für Mieterhöhung 143, 9
Industriebeeinträchtigungen 148, 35
industrielle Altlasten
– Sachmangel 46, 11
Industriestadt 148, 9
Informationsfreiheit 58, 15 ff.
Informationspflichten bei Vertragsverhand-

lungen 8, 16 ff.
Infrastruktur 148, 9
Inhalt der Erhöhungserklärung
– Indexmiete 143, 12
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 159, 1 ff.
– Mieterhöhungsverlangen nach § 558 BGB

149, 10 ff.
– Widerspruch des Mieters 132, 6 f.
Inklusivmiete 35, 4
– Kappungsgrenze 147, 17
– Mieterhöhung nach § 560 BGB 163, 4 ff.
– Mietsicherheit 39, 9

Innenhöfe
– Kinderspielen 55, 4
Innentüren und -fenster
– Streichen 43, 6
Insolvenz des Mieters 92
– Kündigung 115, 7
– Kündigungsrecht des Insolvenzverwalters

92, 2
– Kündigungsrecht des Vermieters 92, 3
– Kündigungssperre 92, 4
– Offenbarungspflicht 8, 24
– Rücktrittsrecht 92, 1
– Schadensersatz 92, 1
Insolvenz des Vermieters 91
– Eintritt des Erwerbers in Mietverhältnis

91, 2
– Handelsgesellschaft 16, 5
– Mietsicherheit 39, 26, 54; 74, 8
Insolvenzverwalter
– Kündigungsrecht 87, 26; 92, 2
– Veräußerung 120,15
Installation einer Parabolantenne
– Beschwer(dewert) 193, 13
Instandhaltungsarbeiten 30; 157, 47 ff.
Instandhaltungskosten 34, 26
– Kostenmiete 179, 6 f.
Instandhaltungskosten für Garagen
– Kostenmiete 179, 8
Instandsetzung 29, 7 ff.
– Definition 157, 47
– Klagantrag Muster 206, 5
– Kostenmiete 177, 10
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157,

48
– Opfergrenze 29, 14, 22 ff.
– Vollstreckung 191, 4
– Zeitmietvertrag 82, 11 f.
Instandsetzungsarbeiten 30; 157, 47 ff.
Instandsetzungsvollstreckung
– Streitwert 191, 10
Interessen des Vermieters
– Sozialklausel 131, 24 ff.
Interessenabwägung
– Verbesserungsmaßnahmen des Mieters

58, 6 f.
Interessenvertreter und Mietspiegel 150, 12
internationale Zuständigkeit 185, 19
Interpolation von Werten
– Mietspiegel 150, 25
Intimsphäre
– Aufklärungspflicht 8, 23
Investitionen des Mieters
– Abstandszahlung durch Nachmieters

85, 25 f.
– Abwohnen 148, 22
– Mieterhöhung 148, 22 ff.
– Mieterwechsel 148, 25
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– Nachmieter 148, 25
– Schadensersatzanspruch 123, 15
– Vermieterwechsel 148, 25
Irrtum
– Anfechtung 11, 7
Irrtum des Vermieters
– bei Kündigung 123, 5
– bei Mieterhöhungsverlangen nach § 558
BGB 149, 13

J
Jahresfrist
– Begründung in Mieterhöhungsverlangen
nach § 558 BGB 149, 22

– Staffelmiete 142, 13
Jahressperrfrist für Mieterhöhung 146
– Berechnung bei Ablauf der Preisbindung
146, 7

– Berechnung bei Mieterwechsel 146, 6
– Mieterhöhung nach § 558 BGB 145, 8;
146

– nach Teilzustimmung 146, 8
– nach unwirksamen Mieterhöhungsverlan-
gen nach § 558 BGB 146, 9

Jalousien
– Einbau 157, 20
Jugendwohnheim
– Kündigungsschutz 113, 25 ff.
– Mieterhöhung 140, 2
– Mietsicherheit 39, 34
– Sozialklausel 130, 13
juristische Personen
– Kündigung wegen Eigenbedarfes 117, 7

K
Kabelanschluss
– und Parabolantenne 58, 18
Kabelanschlusskosten
– Umlageschlüssel 180, 14
Kacheln
– Anbohren 48, 5
– Ersetzen 43, 7
Käfige 56, 6
Kalken 43, 6
kalte Räumung 96, 55
Kaltmiete 34, 2
Kanalanschluss
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157, 16
Kanalverstopfungen
– Beweislast 59, 11
– Darlegungslast 59, 11
Kanarienvogel 56, 6
Kapitalkostenermäßigung
– Mietherabsetzung 169
Kapitalkostensteigerungen
– Mieterhöhung 169
Kappungsgrenze 145, 8; 147

– Abbau der Fehlsubventionierung im
Wohnungsbau 147, 4

– Absenkung durch Mietrechtsänderungs-
gesetz 145, 1 f.; 147, 3

– Ausgleichszahlung 147, 4, 6 f.
– Auskunftsanspruch bzgl. Ausgleichszah-
lung 147, 6 f.

– Begründung in Mieterhöhungsverlangen
nach § 558 BGB 149, 21

– Berechnung 147, 8 ff., 16 f.
– Beweislast 147, 7
– Bindungswirkung der Zustimmung 141, 5
– Bruttomiete 147, 17
– Ende der Mietpreisbindung 147, 5, 17
– Ende der Sozialbindung 147, 14 f.
– Erlöschen eines Erbbaurechtes 147, 18
– Gefälligkeitsmiete 147, 11
– Höhe 147, 1 ff.
– Inklusivmiete 147, 17
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 147, 8;
157, 11

– Mietermodernisierung 147, 12
– nach Modernisierung 147, 8
– Nichtgeltung 147, 4
– Nutzungsentschädigung 96, 18
– Objektbezug 147, 19
– öffentliche Bindung 147, 4
– Pauschalmiete 147, 17
– Schlüssigkeit der Klage 155, 19
– Sozialwohnung 147, 17
– Vermieterwechsel 147, 18
– Wegfall der öffentlichen Bindung
147, 4

– Wirkung 147, 10 ff.
Katzenhaltung 56, 5
Kaufvertrag
– Vorkaufsrecht 120, 11
Kaution s. Mietsicherheit
Keller 2, 3
– Mietminderung wegen Mängeln 61, 16
– Reinigungskosten 34, 15
Kellervergitterungseinbau
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157, 11
Kenntnis des Mieters von Mängeln
– Anspruchsausschluss 64, 2 f.
– Gesundheitsgefährdung 69, 10
Kinder des Mieters 48, 4
– Aufnahme 51
– Eintrittsrechte beim Tod des Mieters
16, 16 ff.

– Störung des Hausfriedens 55; 75, 6
Kindergeschrei 54, 3
Kinderlosigkeitsklausel 51, 1
Kinderspielplatz
– Errichtung 44, 20
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157, 16
– Mietminderung wegen Mängeln 61, 16
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Kinderwagen
– Abstellen im Hausflur 53, 5
kinesiologische (bewegungstherapeutische)

Praxis in der Wohnung 49, Fn. 9
Kirchengemeinde als Vermieter 51, 7
Klage auf künftige Leistung
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 160, 2
– Mieterhöhung nach § 560 BGB 168, 2
Klage auf künftige Räumung 187
– Anerkenntnis 187, 6
– Klageantrag 187, 5
– Vertagung 187, 5
Klage auf Mietvertragsabschluss
– Streitwert 190, 8
Klage auf Zahlung künftiger Nutzungsent-

schädigung 186, 7 f.
– Streitwert 190, 17
Klageantrag zur Mieterhöhung
– Zustimmungsklage 155, 15, 18
Klagefrist
– Mieterhöhung nach § 558 BGB 145, 9
– Zustimmungsklage 155, 8 ff.
Klageschrift
– als Mieterhöhungsverlangen 155, 9
Klageverbindung von Zustimmungs- und

Nachzahlungsklage
– Zustimmungsklage 155, 43
Klavierlehrer
– Berufsausübung in der Wohnung 49, 2
Kleinreparaturen
– Betragsbegrenzung 29, 17
– Übertragung auf den Mieter 29, 16 ff.
Kleintiere 56, 5
Kleinwohnung
– Mietpreisüberhöhung 138, 9
Klimaanlageneinbau
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157, 5
Klingelanlage
– Mietminderung wegen Mängeln 61, 16
Klopfgeräusche 46, 5
Kocheinrichtung
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157, 9
– nachträgliches Aufstellen eines Herds

durch Vermieter 157, 2
Kohleheizung 157, 7
kombinierte Modernisierung und Instand-

setzung
– Mieterhöhung nach § 559 BGB

157, 47 ff.
Kondenswasserbildung 46, 8
Kongressstadt 148, 9
konkludente Zustimmung des Mieters
– zu Mieterhöhungsverlangen nach § 558

BGB 154, 7 f.
– Modernisierung 157, 43
konkludente Fortführung des Mietverhält-

nisses 14, 22

Konstrukteurtätigkeit in der Wohnung 49, 1
Kontrolle der Einrichtungen 29, 20
Kontrolle der Mietsache 29, 19
Körperverletzung
– von Mitmietern 52, 5
Kosten
– der Entwässerungspumpe 34, 9
– maschineller Wascheinrichtungen

180, 14
– des Sachverständigengutachtens zur Miet-

erhöhung 152, 18
Kostenentscheidung 188
– Beschwer 193, 34
– bei Heilung des Zahlungsverzuges

73, 41 f.
– Mieterhöhungsklage 155, 39
– Räumungsfrist 188, 20
– Sozialklausel 188, 14 ff.
– bei Zustimmungsklage 155, 39
Kostenfestsetzungsverfahren 188, 2 ff.
Kostenmiete 32, 4 f.; 136, 3 ff.; 177, 8 ff.

s. auch Preisbindung
– Abdingbarkeit 177, 15
– Abrechnungsfrist für Betriebskosten

180, 7 ff.
– Abstandszahlungen 177, 24
– Altverträge 180, 1 ff.
– Änderung der Durchschnittsmiete

178, 4 f.
– Änderung des Umlageschlüssels für Be-

triebskosten 180, 14 ff.
– Auskunftsanspruch der Behörde

179, 18 ff.
– Auskunftsanspruch des Mieters gegenüber

Behörde 179, 22 ff.
– Auskunftsklage 179, 24
– Auskunftspflicht des Erwerbers 179, 25
– Auskunftspflicht des Vermieters 179, 22 ff.
– Auskunftsrecht des Mieters 179, 22 ff.
– Ausschluss von Mieterhöhungen 177, 14
– Begriff 178
– behördliche Bestätigung 179, 18
– Berechnung 179, 2 ff.
– Beschränkung von Mieterhöhungen

177, 14
– Betriebskosten 179, 11, 13 ff.; 180
– Betriebskosten bei Ablauf der Preisbin-

dung 180, 17 ff.
– Beweislast 183, 6
– Bewirtschaftungskosten 179, 3
– Bindung 144, 11
– Darlegungslast 183, 6
– Definition 178, 1
– Eigenleistungen des Vermieters 179, 11
– Einfrierungsgrundsatz 179, 14
– Einsichtsrecht des Mieters in Wirtschaft-

lichkeitsberechnung 179, 22
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– Einzelmiete 178, 6
– Genehmigung der Durchschnittsmiete
178, 2, 5

– Genehmigung der Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung 179, 13

– gerichtliche Überprüfung der Wirtschaft-
lichkeitsberechnung 179, 18

– Gleitklausel 177, 21;
s. auch Gleitklausel

– Gleitklausel bei vorläufiger Miete 178, 7
– Instandhaltungskosten 179, 6 ff.
– Instandhaltungskosten für Garagen 179, 8
– Instandsetzungen 177, 10
– laufende Aufwendungen 179, 3
– Mietausfallwagnis 179, 12
– Mieterhöhung 177, 14; 181
– Rückzahlungsanspruch bei unwirksamer
Mieterhöhung 177, 22 f.

– Saarland 174, 9 ff.
– Schönheitsreparaturen 177, 10; 179, 8 ff.,
15

– Staffelmiete 177, 11
– Überschreitung 177, 18 ff.
– Übersendung von Belegkopien 179, 23
– Umlageschlüssel für Betriebskosten
180, 14 ff.

– Umstellung von Altverträgen 180, 4 f.
– unwirksame Vereinbarung einmaliger
Leistungen 177, 24

– vereinfachte Wirtschaftlichkeitsberech-
nung 179, 21

– Verwaltungskosten 179, 4
– Verzinsung von Eigenleistungen 178, 3
– vorzeitige Rückzahlung öffentlicher Mit-
tel 184, 3

– Wirtschaftlichkeitsberechnung 178, 2 f.;
179, 1 ff.

– Wirtschaftlichkeitsberechnung bei Um-
wandlung in Eigentumswohnung 179, 19

– Wirtschaftseinheit 178, 2
– Zuschläge für die Überlassung von Ein-
richtungsgegenständen 179, 17

Kostenstreitwert s. Streitwert
Kostentragung 188
– Anerkenntnis 188, 12 f.
– Detektivkosten 188, 2
– Erledigung bei Räumungsklagen 188, 5 ff.
– notwendige Kosten 188, 2
– Sachverständigenkosten 188, 2
– bei Anwendung der Sozialklausel 188, 14 ff.
Kostenvergleichsmiete 179, 21
Kostenvorschuss
– Zustimmungsklage 155, 10
Krankenhauszimmer
– Wohnraummiete 2, 9
Krankheit des Mieters
– Modernisierung 44, 41

– Sozialklausel 131, 19 f.
krankheitsbedingte Abwesenheit 16, 3
Kücheneinrichtung 28, 5
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157, 9
Kühlschrank 148, 26
Kündigung 87 ff.
s. auch fristgemäße Kündigung
s. auch fristlose Kündigung
s. auch Kündigung durch den Erwerber
s. auch Kündigung durch den Mieter
s. auch Kündigung durch den Vermieter

– Androhung 116, 25 f.
– Angabe des Termines 87, 23
– Angabe unwahrer Tatsachen 123, 3
– Arten s. Kündigungsarten
– Ausübungsfrist 67, 4; 68, 18
– aus wichtigem Grund 67, 4
– außerordentliche fristgemäße
88, 6 ff.

– außerordentliche fristlose 88, 3 ff.
– baurechtswidrige Errichtung 115, 9
– baurechtswidrige Vermietung 115, 9
– Bedingung 87, 3
– Beendigung des Arbeitsverhältnisses
125, 4 ff.

– befristeter Ausschluss 81, 7
– Begründung 87, 16 ff.
– bei Mängeln 62, 14,
– bei Stadtsanierung 161, 2
– berechtigtes Interesse des Vermieters
114, 1; 115 ff.; 125, 3 ff.

– Betreuer 87, 6
– Betriebsbedarf 115, 14; 125, 6
– Beweislast 114, 22
– Darlegungslast 114, 22
– Dreifamilienhaus 114, 6, 33 f.
– drohender Wegfall der Grundsteuerbe-
freiung 115, 10

– Einliegerwohnung 114
– Einliegerwohnung im engeren Sinne
114, 12 ff.

– vor Eintragung des Grunderwerbers
20, 28

– elektronische Form 87, 14
– Erklärung s. Kündigungserklärung
– Fehlbelegung 115, 8
– Form 87, 10 ff.
– Frist s. Kündigungsfrist
– gegenüber Prozesspfleger 87, 7
– gegenüber Vertreter 87, 7
– Genehmigung durch Arbeitgebers bei
Werkförderungsvertrag 127, 2

– Genossenschaftswohnung 115, 11
– Hausmeisterwohnung 115, 15
– Hausordnungsverstöße 53, 10
– Hauswartwohnung 115, 15
– Hinweis auf Sozialklausel 87, 21 f.
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– Inhalt 87, 16 ff.
– Insolvenz des Mieters 115, 7
– Irrtum des Vermieters 123, 5
– Leerstand 115, 12
– mehrfache Kündigung 50, 24; 67, 10;

186, 5
– zwecks Mieterhöhung 114, 3
– Mieterhöhungserklärung nach § 559 BGB

159, 10
– Mietermehrheit 9, 12; 87, 26 ff.
– Mitwirkung(spflicht) bei Vermietermehr-

heit 20, 15
– Nachschieben von Gründen 115, 17 ff.
– neue Bundesländer 122
– Nichtausführung von Schönheitsreparatu-

ren 43, 35
– Nichtnutzung durch Mieter 115, 12
– ordentliche 88, 2
– prozessualer Schriftsatz 87, 13
– Rechtsmängel 46, 15 ff.
– Rücknahme 87, 35 f.
– Schadensersatzanspruch 76, 12; 88, 14; 123
– Schadensersatzanspruch nach Kündi-

gungsandrohung 123, 11
– Scheidung 9, 22 ff., 25
– Schriftform 67, 16; 87, 10 ff.
– Stellvertretung 87, 5 ff., 12
– nach Tod des/eines Mieters Muster 196, 9
– Überbelegung 51, 2
– Umdeutung 88, 9 f.
– nach Umwandlung einer Sozialwohnung

in eine Eigentumswohnung 175, 10
– zur Unzeit 131, 14 ff.
– Verbindung mit Mieterhöhungsverlangen

nach § 558 BGB 149, 12
– Vermietermehrheit 9, 12; 87, 26 ff.
– vertragswidrige Tierhaltung 56, 21
– Verweigerung der Mitwirkung 87, 30
– Vollmachtsklauseln 87, 28 f.
– Vollmachtsurkunde 87, 5
– wechselseitige 84, 7
– Wegfall der Geschäftsgrundlage 79, 10
– Werkdienstwohnung 126, 4 f.
– Widerruf 87, 35 f.
– Widerspruch des Mieters 132; 187, 4
– Wirkung s. Kündigungswirkung
– Wohngebrauchsstörungen 45, 6
– Zeitmietvertrag 81, 9
– Zurückweisung 87, 5
– Zustimmung eines Dritten 87, 9
– Zweifamilienhaus 114
– Zweitwohnung 115, 11
Kündigung wegen Bedarfes des Eigentümers

117, 6
Kündigung durch den Erwerber 20, 19, 28
Kündigung durch den Mieter
– Kündigungsfrist 89, 5

– nach Modernisierungsankündigung
198, 4

– Muster 198, 4
– Sozialklausel 130, 7
– nach Veräußerungsmitteilung 20, 38 ff.
– bei Zweckentfremdung 6, 7
Kündigung durch den Vermieter
– zur angemessenen wirtschaftliche Verwer-

tung des Grundstücks s. Kündigung durch
den Vermieter
zur angemessenen wirtschaftliche Verwer-
tung des Grundstücks

– berechtigtes Interesse 3, 4 f.; 16, 37;
19, 13 ff.; 90, 7 f.; 115 ff.

– bei Eigenbedarf s. Kündigung des Ver-
mieters wegen Eigenbedarfes

– funktionsbezogene Werkmietwohnung
196, 15

– Kündigungsfristen 89, 6 ff.
– Mitbestimmungsrecht des Betriebs- und

Personalrats bei Werkwohnungen 128, 1
– Muster 196, 14 f.
– wegen erheblicher schuldhafter Vertrags-

verletzungen des Mieters s. Kündigung
durch den Vermieter wegen erheblicher
schuldhafter Vertragsverletzungen des
Mieters

– einer Werkwohnung durch den 196, 14 f.
– wegen Zahlungsverzuges s. fristlose Kün-

digung durch den Vermieter wegen Zah-
lungsverzuges

– bei Zweckentfremdung 6, 7
Kündigung durch den Vermieter gegenüber

Erben
– Kündigungsfristen 19, 16
– Sozialklausel 19, 18
Kündigung von Sozialwohnungen 175, 8 ff.
Kündigung durch den Vermieter wegen Ei-

genbedarfes 3, 5; 117
– Angebot eines unvermieteten Alternativ-

objektes 117, 24
– Alternativobjekte 117, 23 ff.
– Auswechselung der Bedarfsperson 117, 39
– Auswechselung des Kündigungsgrundes

117, 39
– baurechtliche Unzulässigkeit 117, 17
– Bedarfswegfall 117, 39 ff.
– Begründung der Kündigungserklärung

117, 35 ff.
– Behörden 117, 7
– Benennung der Bedarfsperson 117, 36
– berufliche Gründe 117, 15
– Beweislast 117, 43 f.
– Bezugswille der Bedarfsperson 117, 8
– Darlegungslast 117, 43 f.
– Dauer des Bedarfs 117, 18
– Eigenbedarf für Angehörige 117, 7
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– Eigenbedarf für Ehegatte 117, 10
– Eigenbedarf für Eltern 117, 10
– Eigenbedarf für Enkel 117, 10
– Eigenbedarf für Familienangehörige
117, 10

– Eigenbedarf für Geschwister 117, 10
– Eigenbedarf für Großeltern 117, 10
– Eigenbedarf für Haushaltsangehörige
117, 13

– Eigenbedarf für Kinder 117, 10
– Eigenbedarf für nichtehelichen Lebensge-
fährten 117, 12

– Eigenbedarf für nicht vermietenden
Eigentümer 117, 48

– Eigenbedarf nach Scheidung 117, 11
– Eigenbedarf für Schwiegereltern 117, 10
– Eigenbedarf für Stiefkinder 117, 10
– eigenbedarfsähnliche Gründe 117, 48 f.
– Erwerb zwecks Nutzung 117, 30
– Erwerberkündigung 117, 31
– Kündigungsformalien 117, 34 ff.
– gerichtliche Überprüfung 117, 14, 42 ff.
– Getrenntleben 117, 15
– gewerbliche Zwischenvermietung 117, 6
– Gründung eines eigenen Hausstandes
117, 15

– juristische Personen 117, 7
– Kündigung mehrerer Wohnungen
117, 23

– Kündigungsformalien 117, 34 ff.
– mangelnde Wohnberechtigung 117, 17
– Mitaufnahme einer Pflegeperson 117,
13

– Miteigentümer 117, 6
– Mitteilungspflicht hinsichtlich Bedarfs-
wegfall 117, 40

– Nichtangebot eines unvermieteten Alter-
nativobjektes 117, 24

– Räumungsprozess 117, 42 ff.
– Rechtsmissbrauch 117, 20 ff., 44
– Scheidung 117, 15
– Schriftform der Kündigungserklärung
117, 34

– selbst verschuldeter Eigenbedarf 117, 29
– Sozialklausel 117, 45, 47
– Sperrfrist 121, 2 ff.
– überhöhter Wohnbedarf 117, 28
– Überlassungswille des Vermieters an Be-
darfsperson 117, 8

– Umwandlung in Wohnungseigentum
121, 2 ff.

– Ungeeignetheit zur Bedarfsdeckung
117, 17

– Unternehmen 117, 7
– Ursprungsbedarf 117, 21
– Veräußererkündigung 117, 31
– Veräußerung der Wohnung 117, 31 ff.

– Veräußerung nach Kündigung an Be-
darfsperson 117, 33

– Vergrößerung der Familie 117, 15
– vernünftige und nachvollziehbare Gründe
117, 14 ff.

– Vollstreckungsgegenklage 117, 47
– Vorratskündigung 115, 13; 117, 19, 27
– Vortäuschung von Eigenbedarf 117, 20
– vorübergehender Bedarf 117, 19
– Wahlrecht bei Alternativobjekten
117, 23 f.

– wohnungsbedarfstypische Lage 117, 15
Kündigung durch den Vermieter wegen er-
heblicher schuldhafter Vertragsverletzun-
gen des Mieters 116

– Abmahnung 116, 25 f.
– bauliche Veränderungen 116, 6
– Beleidigungen 116, 10, 24
– Beweislast 116, 28
– Billigung einer Hausbesetzung 116, 12
– Darlegungslast 116, 28
– Gewerbeausübung 116, 9
– Hausordnungsverstöße 116, 20
– Kündigungsandrohung 116, 25 f.
– Lärmbelästigungen 116, 16, 26
– Mieterinitiative 116, 11
– Mietermehrheit 116, 23
– Nichtausführung von Schönheitsreparatu-
ren 116, 18

– politische Plakate 116, 12
– Prostitution 116, 7
– Schwere der Vertragsverletzung 116, 18 ff.
– Streitigkeiten 116, 10, 24
– Tierhaltung 116, 16
– Überbelegung 116, 7 f.
– unpünktliche Mietzahlung 116, 14, 27
– unterlassene Schönheitsreparaturen
116, 16

– Untervermietung 116, 7
– Verletzung des Arbeitsvertrages mit Ver-
mieter 116, 17

– Verschulden 116, 21 ff.
– Verschulden von Erfüllungsgehilfen
116, 22

– verspätete Mietzahlung 116, 27
– Zahlungsverzug 116, 13 ff., 27
Kündigung wegen Zahlungsverzuges s. frist-
lose Kündigung durch den Vermieter we-
gen Zahlungsverzuges

Kündigung durch den Vermieter zur ange-
messenen wirtschaftliche Verwertung des
Grundstücks 118

– Abriss 118, 3, 11
– Abrissgenehmigung 118, 11
– Änderung der Kündigungstatsachen
118, 20 f.

– Art. 14 GG 118, 5, 7

Sachverzeichnis

838



beck-shop.de 
– bei Baufälligkeit 118, 3
– Baugenehmigung 118, 11
– bauliche Mängel 118, 10 f.
– Begründung der Kündigungserklärung

118, 16 ff.
– Begründung von Wohnungseigentum

118, 2 f.
– Beweislast 118, 22
– Darlegungslast 118, 22
– Erfüllung kaufvertraglicher Verpflichtun-

gen 118, 13
– Erwerb zwecks Veräußerung 118, 14
– Gewinnsteigerung 118, 6
– Lagenachteile 118, 10
– Mieterhöhung 118, 2 f.
– Mindererlös 118, 12 f.
– Modernisierung 118, 3
– Nachteile bei Fortsetzung des Mietver-

hältnisses 118, 5 ff.
– Räumungsprozess 118, 22 f.
– Sanierung 118, 10
– Sanierungsbedürftigkeit 118, 3
– Schadensersatz bei vorgetäuschter Kündi-

gung 118, 22
– Schriftform der Kündigungserklärung

118, 15
– Sozialpflichtigkeit des Eigentums 118, 5
– Sperrfrist bei Eigentumswohnung 118, 24
– Städtesanierung 118, 3
– Überschuldung 118, 3
– Umwandlung in Eigentumswohnung

118, 2
– Umwandlung in Geschäftshaus 118, 3
– Ursprungsnachteile 118, 9
– Veräußerung 118, 3, 12 f.
Kündigungsarten 87, 2; 88
Kündigungsausschluss 81, 7; 93, 10; 119, 14
– Baukostenzuschuss 90, 13
– Bindung eines Erwerbers 117, 5
– Einliegerwohnung 114, 27
– Indexmiete 143, 2, 6
– Mietvorauszahlung 90, 13, 15
– Modernisierung durch den Mieter 162, 7
– Staffelmiete 142, 18 ff.
– Staffelmiete mit Verlängerungsklausel

142, 21
– Studentenzimmer 81, 7
– Zwangsversteigerung 90, 11 ff.
Kündigungsbeschränkung
– Abdingbarkeit 121, 17
– Aufteilung durch Miteigentümer

121, 9 ff.
– Einliegerwohnung 114, 27
– Sozialwohnung 121, 20
– Umwandlung in Wohnungseigentum 121
– Veräußerung einer Eigentumswohnung

121, 6 ff.

– Verwertungskündigung 121, 19
– Wartefrist 121, 20
Kündigungserklärung 87
– Begründung 117, 35 ff.; 118, 16 ff.
– Benennung der Bedarfsperson 117, 36
– Einliegerwohnung 114, 16 ff.
– Form 19, 8, 117, 34; 118, 15; 172, 10
– hilfsweise Stützung auf verschiedene

Gründe 114, 21
– Schriftform 19, 17; 117, 34; 118, 15
– Zugang 87, 24 f.
– Zweifamilienhaus 114, 6 ff.
Kündigungsfrist 89; 114, 23
– Abdingbarkeit 125, 11
– Abkürzung 89, 13 ff.
– Altregelung 89, 1
– außerordentliche befristete Kündigung

93, 3 f.
– DDR-Mietvertrag 89, 15
– Erben 19, 6 f.
– Kündigung des Mieters 89, 5
– Kündigung des Vermieters 89, 6
– Kündigung des Vermieters gegenüber Er-

ben 19, 16
– möblierte Miete 89, 12
– möblierter Wohnraum 93, 4
– Modernisierungsmaßnahmen 44, 90 ff.
– Nichteinhaltung der gesetzlichen Schrift-

form für Mietvertrag 10, 13 ff.
– Teilkündigung von Nebenräumen oder

Grundstücksteilen zwecks Schaffung
neuen Wohnraumes 119, 8

– Tod des Mieters 89, 7
– Umwandlung in Wohnungseigentum

121, 10 f.
– Untermietverhältnis 89, 8
– Veräußerung der Wohnung 89, 7
– Verlängerung 89, 7 ff.
– vorübergehender Gebrauch 89, 13
– Werkförderungsvertrag 89, 8
– Werkwohnung 125, 7 ff.
– Wohnungswechsel 89, 10
– ZGB 89, 15
– Zwangsversteigerung 90, 4 f.
Kündigungsmitwirkung
– Streitwert 190, 25
– Vermietermehrheit 9, 8
Kündigungsrecht
– Abdingbarkeit 19, 20; 81, 7; 93, 10
– Ablauf der Erbbauberechtigung 93, 16
– Ablauf des Nießbrauchs 93, 14 f.
– Abtretung 87, 8
– Ausschluss s. unter Kündigungsausschluss
– Ausübungsermächtigung 87, 8
– berechtigtes Interesse 90, 7
– Eintritt der Nacherbfolge 93, 17
– Erben 19, 4 ff.
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– Insolvenzverwalters 92, 2
– des Mieters s. Kündigungsrecht des Mie-
ters

– Mietvertrag über mehr als 30 Jahre
93, 10 ff.

– Modernisierung 44, 90 ff.; 172
– neue Bundesländer 13, 3
– Nichteinhaltung der gesetzlichen Schrift-
form für Mietvertrag 10, 12

– Rechtsmängel 46, 26
– Schriftform für Ausschluss 10, 8
– des Vermieters s. Kündigungsrecht des
Vermieters

– Versetzung eines Beamten 93, 19 f.
– Verwirkung 68, 17 f.; 73, 32; 88, 13
– wahrheitswidrige Angaben bei Vertrags-
schluss 11, 12 ff.

– Zwangsversteigerung 90, 3 ff.
Kündigungsrecht des Mieters
– Modernisierungsmaßnahmen 44, 90 ff.
– Auflagen von Bauordnungsbehörden 69, 6
– bei Beleidigung 70, 3
– bei Entziehung des Gebrauchs 68, 6
– bei Erhöhung der Kostenmiete 182, 26 f.
– bei gesundheitspolizeiliche Maßnahmen
69, 6

– bei Mieterhöhung 172
– bei Modernisierung 44, 90 ff.; 57, 6; 172
– bei tätlichen Angriffen 70, 3
– Verlust 47, 10 ff.
– bei Versagung der Untervermietungser-
laubnis 50, 18 ff.

– bei Verstoß gegen Sozialbindung 6, 10 f.;
175, 3

– bei Verstoß gegen Zweckbindung 175, 3
– bei Verweigerung der Untervermietungs-
erlaubnis 50, 7, 18 ff.

Kündigungsrecht der Mitmieter nach Tod
eines Mieters 17, 4

Kündigungsrecht des Vermieters
– berechtigtes Interesse 93, 12, 15
– gegenüber Erben 19, 12 ff.
– bei Gebrauchsüberlassung an Dritte
50, 5, 25

– Insolvenz des Mieters 92, 3
– Modernisierungsmaßnahmen 57, 3
– nach Mieterhöhung 173
– Staffelmiete 142, 22
– Tod des Mieters 16, 32 ff.
– Tod eines Mitmieters 17, 5
– bei Verstoß gegen Sozialbindung 6, 10 f.;
175, 3

– bei Verstoß gegen Zweckbindung 175, 3
Kündigungsschaden
– Beweislast 123, 19
– Darlegungslast 123, 19
– Investitionen 123, 15

– Kausalität 123, 12
– Mietdifferenz 123, 14
– Mitverschulden des Mieters 123, 9, 12
– Wiedereinräumung des Besitzes 123, 14
Kündigungsschreiben
– Muster 196
Kündigungsschutz des Mieters 3, 4; 7, 2;
112 ff.

– nach Mieterhöhung 173, 7
– Abdingbarkeit 115, 23
– Abdingbarkeit des Ausschlusses 113, 4
– Altenheime 113, 7
– Ausschluss 113
– Ferienhaus 113, 7
– Ferienwohnung 113, 7
– Gastarbeiter 113, 10
– Generalmietverhältnisse 112, 6
– gewerbliche Zwischenvermietung
95, 12 ff.; 112, 7

– historische Entwicklung 112, 1 ff.
– Jugendwohnheim 113, 25 ff.
– bei Einigung/Vergleich auf Mieterhöhung
173, 8

– bei freiwilliger Zustimmung zur Mieter-
höhung 173, 8

– Mischmietverhältnisse 112, 5
– möblierter Wohnraum 113, 12 ff.
– Studentenwohnheim 113, 25 ff.
– Studentenwohnung 113, 9
– System 112, 1 ff.
– Unabdingbarkeit 173, 7
– Untermieter 95, 11 ff.
– Vermietung nur zum vorübergehenden
Gebrauch 113, 5 ff.

– Werkdienstwohnung 125, 2 ff.
– Wohnraum, den eine juristische
Person des öffentlichen Rechts oder ein
anerkannter Träger der Wohlfahrtspflege
angemietet hat, um ihn Personen mit
dringendem Wohnungsbedarf zu überlas-
sen 113, 21 ff.

– Wohnraum in Ferienhäusern und Ferien-
wohnungen in Ferienhausgebieten
113, 32 f.

– Zweckentfremdung von Gewerberäumen
112, 8

Kündigungssperre
– Insolvenz des Mieters 92, 3
Kündigungsverbot für den Vermieter 3, 4;
112, 4

Kündigungswiderspruch des Mieters
187, 2 ff.

Kündigungswirkung 87, 32 ff.
künftige Mietzahlung
– Streitwert 190, 17
künftige Nutzungsentschädigung
– Klage 186, 6 ff.
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künstlerische Tätigkeiten in der Wohnung

49, 2
Kurort 148, 9
Kurzarbeit
– Sozialklausel 131, 18

L
Laden 2, 4
Lage der Wohnung 148, 30 ff.
Lagenachteile
– Aufklärungspflicht 8, 18
– Kündigung zur angemessenen wirtschaft-

liche Verwertung des Grundstücks 118,
10

Lager 2, 4
Laminat
– Modernisierung 44, 23
Landesbedienstetenwohnung 184, 1
– Preisbindung Vor 175, 4
– Saarland 174, 8
Lärm 48, 7; 54
– Gesundheitsgefährdung 69, 5
– Mietminderung 61, 16
– Modernisierung 44, 31
– Veränderungen 54, 1
Lärmbelästigungen
– Kündigung 116, 9
– Sachmängel 46, 10
Lärmstörungen 54
– Baustelle 54, 1
– Diskothek 54, 1
– Flughäfen 54, 1
– Kündigung 116, 16, 26
– Musikinstrumente 54, 4
– Nachtruhe 54, 7
– Renovierung 54, 6
– Schallschutzvorschriften 54, 2
– Unterhaltungselektronik 54, 5
Lastenausgleichsmittel
– Preisbindung 184, 6
Lastentragung 31
Lastschriftverfahren 33, 24, 27
laufende Aufwendungen
– Deckung durch Darlehen 158, 5, 8
– Erhöhung der Kostenmiete bei Änderung

181, 2 f.
– Kostenmiete 179, 3
– Mietpreisüberhöhung 138, 17 f.
– Saarland 174, 11
– Wirtschaftseinheit 138, 17
– Zuschüsse 158, 5, 8
Laufzeit
– Indexmiete 143, 6
– Zeitmietvertrag 82, 3
Lebensgefährten
– Aufnahme 51, 6 ff.
Lebensgemeinschaft 16, 22 f.

Lebenspartner
– Aufnahme 51
– Eintritt in Mietverhältnis 15, 5
– Eintrittsrecht beim Tod des Mieters

16, 10 ff.
Lebenspartnerschaft
– gleichgeschlechtliche 33, 7
– möblierter Wohnraum 113, 18 ff.
Lebenspartnerschaftsgesetz 15, 5
– Eintritt in das Mietverhältnis 16, 10 ff.
– Überlegungsfrist bei Tod 17, 4
– Sicherheitsleistung 18, 16 f.
– Aufnahme als Angehöriger 51, 6
Lebenszeit-Mietvertrag 82, 2; 83, 6
Leerfeld
– Mietspiegel 150, 25 f.
Leerstand
– Kündigung 115, 12
– Verstoß gegen Sozialbindung 6, 12
– Zweckentfremdung 6, 8
Lehrlingsheim
– Wohnraummiete 2, 9
Leihe 1, 1 f.
Leistungsgefahr
– Mietzahlung 33, 21
Leistungsort
– Mietzahlung 33, 21
Liefersperre
– einstweiligen Verfügung gegen Energie-

versorgungsunternehmen 29, 29
Lieferungskosten von Warmwasser 34, 11 f.
Lift
– s. Fahrstuhl
Löcher 48, 5
Loggia 148, 16
LPartG 15, 5; 16, 10 ff; 17, 4; 18, 16; 51, 6
– s. Lebenspartnerschaftsgesetz
Luxusmodernisierungen 44, 39
LZB
– Genehmigung einer Indexmiete 143, 1

M
Maklerkosten
– Kündigungsschaden 123, 16
– Schadensersatzanspruch 62, 14; 123, 13
Maklerprovision
– Höhe 8, 8
Maklertätigkeit in der Wohnung 2, 7; 49, 3
Malerei in der Wohnung 49, 2
Mängel bei Rückgabe 96, 5 f.
Mängel der Wohnung 46

s. auch Rechtsmängel
s. auch Sachmängel

– anderweitige Vermietung der Wohnung
46, 20

– Anspruchsausschluss 64
– Anzeige s. Mängelanzeige des Mieters
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– Anzeigepflicht des Mieters s. Mängelan-
zeigepflicht des Mieters

– arglistiges Verschweigen 62, 18; 63, 11
– Aufrechnung 42, 2 ff.
– außerhalb der Wohnung 29, 13
– Beseitigung s. Mängelbeseitigung
– Beseitigungszusage des Vermieters
64, 3

– Beweislast 59, 1 f.
– Darlegungslast 59, 1 f.
– Doppelvermietung 46, 18
– Herstellungsanspruch 64, 7 f.
– und Mieterhöhung 148, 27 ff.
– ortsübliche Vergleichsmiete 148, 13
– Schadensersatzanspruch 62
– Schadensminderungspflicht des
Mieters 62, 6

– Verschulden des Vermieters 62, 6
– versteckte 64, 5
– Verzug des Vermieters 62, 9 f.
– Zurückbehaltungsrecht des Mieters 42, 2,
6, 12; 79, 15 ff.

Mängelanzeige des Mieters
– Form 47, 7
– Frist 47, 7
– Muster 204, 1
Mängelanzeigepflicht des Mieters
– Schadensersatz 47, 8 f.
– Verletzung 47, 8 ff.
– Wegfall 94, 32
Mängelbeseitigung
– Abdingbarkeit des Aufwendungsersatzan-
spruchs 63, 10 f.

– Aktivlegitimation von Mitmietern 29, 26
– als Bedingung für Zustimmung zur Miet-
erhöhung 154, 17

– Aufwendungsersatz für Eigenleistungen
63, 6

– Austausch statt Reparatur defekter Geräte
63, 2

– Beschwer(dewert) 193, 11
– Eigentumswohnung 29, 27
– Fälligkeit des Aufwendungsersatzan-
spruchs 63, 8

– gewerbliche Zwischenvermietung 29, 28
– Kündigung bei Nichtduldung 76, 6
– und Mieterhöhung 154, 18
– notwendige Maßnahmen 63, 3
– Schadensminderungspflicht 63, 4
– Überwachungspflicht des Mieters 47, 4
– Vorschuss(klage) 63, 9
Mängelbeseitigungsklage
– Streitwert 190, 11
Mangelbeseitigungspflicht des Mieters 63, 4
Mangelkenntnis des Mieters 47, 6
– Annahme 64, 6
– Wegfall des Kündigungsrechtes 68, 14

Mangellage
– Mietpreisüberhöhung 138, 11 ff., 41
mangelnde Wohnberechtigung
– Kündigung wegen Eigenbedarfes 117, 17
– und Überschreitung der Kostenmiete
177, 20

Mangelursache 47, 3
Massagestudio 52, 11
Maßnahmen des Mieters
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 158, 9
Materialfraß 53, 6
Meerschweinchenhaltung 56, 6
mehrfache Verlängerungsoption 8, 32
Mehrheit von Mietern s. Mietermehrheit
Mehrheit von Vermietern s. Vermietermehr-
heit

Messestadt 148, 9
Messie als Mieter 72, 5
MHG 136, 2
– Aufhebung 136, 4
Mietänderung wegen Betriebskostenände-
rung s. Mieterhöhung nach § 560 BGB

Mietanpassungsvereinbarungen
– Schriftform 10, 17
Mietaufhebungsvertrag 9, 17; 84
– Abfindung 84, 16
– Abgeltungsbetrag für Vermieteraufwand
84, 15

– Abschluss 84, 1 ff.
– Abschlusspflicht 84, 10 ff.
– Anspruchsausgleich 84, 14
– Beweislast 84, 18
– Darlegungslast 84, 18
– Einliegerwohnung 114, 29 f.
– Ersatzmieterstellung 85
– Form 84, 3
– Gebrauchsfortsetzung 14, 2
– Haustürgeschäft 84, 17
– Inhalt 84, 13 ff.
– konkludenter Abschluss 84, 4 ff.
– Mietermehrheit 84, 9
– nachträglicher Bedarfswegfall 117, 41
– Schadensersatzanspruch 123, 8
– Schriftform 84, 3
– Sittenwidrigkeit 84, 17
– Sozialklausel 130, 5
– Umzugskostenhilfe 84, 16
– vor Eintragung des Grunderwerbers
20, 29

– wechselseitige Kündigung 84, 7
Mietausfallgarantie
– Zuständigkeit 185, 18
Mietausfallschaden
– Beweislast 66, 7
– Darlegungslast 66, 7
– Schadensersatzanspruch des Vermieters
66, 7
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Mietausfallwagnis 138, 17; 179, 12
Mietberechnung
– Vollstreckung 191, 2
Mietbürgschaft
– Zuständigkeit 185, 18
Mietdatenbank 151
– Auskunft 151, 3
– Definition 151, 2
– Erstellung 151, 3
– und qualifizierter Mietspiegel 151, 4
Miete 1
– Abbuchungsermächtigung 33, 24
– Barzahlung 33, 20
– Dienstleistungen 33, 4 ff.
– Erfüllungsort 33, 19
– Fälligkeit 33, 10 ff.
– Geldleistung 33, 2
– Hausmeisterdienste 33, 4
– Lastschriftverfahren 33, 24
– Leistungsgefahr 33, 19, 21
– Leistungsort 33, 19, 21
– Pflegedienste 33, 4 ff.
– Sachleistungen 33, 3
– Überweisungskosten 33, 20 f.
– Versorgungsdienste 33, 4 ff.
– Zahlungsweise 33, 19 ff.
– zulässige Höhe 138
Mieter
– Eintrittsrechte beim Tod 16
– Pflichten 32 ff.
– Tod 15, 2 ff.
Mieter mit Kindern
– als Ersatzmieter 85, 13
Miete auf Lebenszeit
– Mieterhöhung 140, 8 ff.
Mieterdarlehen 40, 6; 162, 6
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 158, 6
– Modernisierung 158, 6 f.
Mietergruppen-Zuschlag
– Mieterhöhung 150, 21
Mieterhöhung 7, 3 f.
– Abdingbarkeit 139, 6
– Anfechtung 141, 7
– Angabe über Wohnungsgröße 140, 17
– Ausschluss bei Kostenmiete 177, 14
– Ausschluss bei Staffelmiete 142, 17
– Ausschluss durch Vereinbarung mit Drit-

ten 140, 10
– Balkon 148, 18
– bei Baukostenzuschuss 140, 12 f.
– auf Grund baulicher Maßnahmen s. Miet-

erhöhung nach § 559 BGB
– bauliche Veränderungen 170, 12
– bauliche Verbesserungen durch den Mie-

ter 140, 13
– Bergmannswohnungen der Ruhrkohle

AG 171

– Berlin 139, 12
– Beschränkung bei Kostenmiete 177, 14
– Betriebsratszustimmung 140, 11
– Beweislast für Einigung 141, 10
– Beweislast für vertraglichen Ausschluss

140, 18
– Darlegungslast für Einigung 141, 10
– Darlegungslast für vertraglichen Aus-

schluss 140, 18
– Einfamilienhauszuschlag 150, 21 f.
– Einliegerwohnung 140, 3
– Einrichtungen des Mieters 148, 22 ff.
– einverständliche 141
– im freifinanzierten Wohnungsbau 3, 9
– Garage 140, 4; 150, 23
– Gefälligkeitsmiete 140, 14; 147, 11
– gesetzliche Sonderregelungen 140, 5
– Gleitklausel 144, 9, 12; 177, 23
– Grundsätze 139, 9
– GVW 139, 12
– Investitionen des Mieters 148, 22 ff.
– Jahressperrfrist 146
– Jugendwohnheim 140, 2
– bei Kostenmiete s. Mieterhöhung bei

Kostenmiete
– Kündigung 114, 3
– Kündigung wegen Zahlungsverzuges

154, 12
– Kündigung zur angemessenen wirtschaft-

liche Verwertung des Grundstücks
118, 3 f.

– Kündigungsrecht des Mieters 44, 78
– Kündigungsrecht des Vermieters 173
– Kündigungsschutz des Mieters 173, 7 ff.
– Miete auf Lebenszeit 140, 7
– bei Mieterdarlehens 140, 12 f.
– Mietergruppen-Zuschlag 150, 21
– Mietmängel 154, 17
– möblierter Wohnraum 140, 2
– Modernisierung 44, 30, 70 ff., 86;

157, 30 ff.
– Modernisierung durch den Mieter 162, 5
– nach § 558 BGB s. Mieterhöhung nach

§ 558 BGB
– nach § 559 BGB s. Mieterhöhung nach

§ 559 BGB
– nach § 560 BGB s. Mieterhöhung nach

§ 560 BGB
– Nachzahlungsanspruch 154, 12
– neue Bundesländer 170
– nicht preisgebundener Wohnraum

139 ff.
– niedrige Ausgangsmiete 140, 14
– Rückwirkung 144, 12
– Saarland 174
– Schiedsgerichtsklausel 144, 14
– Schiedsgutachter 144, 13
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– Schiedsspruch 144, 14
– Sonderkündigungsrecht 154, 18
– Sonderkündigungsrecht des Mieters
s. Sonderkündigungsrecht des Mieters
nach Mieterhöhung

– frühere Sozialwohnung 139, 10
– Spannungsklausel 144, 9
– Stadtsanierung 161
– Staffelmiete 142, 17, 24
– Störung der Geschäftsgrundlage 140, 19 f.
– Studentenwohnheim 140, 2
– Teilausschluss der Mieterhöhung 140, 16
– Terrasse 148, 18
– Überblick 33, 31 ff.
– Unabdingbarkeit der Schutzvorschriften
144

– Untermietzuschlag 145, 15
– Untervermietung 50, 14
– Unwirksamkeit einer Vereinbarung
141, 3 ff.

– Vereinbarung 141; 154, 9
– Vereinbarungen über Wohnungsgröße
148, 19

– Vermietung zum vorübergehendem Ge-
brauch 140, 2

– vertragliche Bindung an Kostenmiete
140, 16

– vertraglicher Ausschluss der Mieterhö-
hung 140, 6 ff.

– vertraglicher Ausschluss infolge Kündi-
gungsausschluss 140, 14

– Verzicht 44, 37, 114
– Wartefrist bei Indexmiete 143, 9
– Werkwohnung 139, 10
– Widerruf bei Haustürsituation 141, 8
– Willensmängel 141, 7
– nach WoFG 176, 2
– Wohnraum juristische Person des öffentli-
chen Rechts oder eines anerkannten pri-
vaten Trägers der Wohlfahrtspflege 140, 2

– Wucher 141, 7
– Zeitmietvertrag 140, 7 ff.
– Zeitmietvertrag mit Verlängerungsklausel
140, 9

– Zuschlag für Betriebskosten 150, 20
– Zuschlag für Schönheitsreparaturen 148, 6
– Zustimmung 141, 4; 145, 4
– Zustimmung des Betriebsrates 140, 11
– Zustimmung des Sozialamtes als Bedin-
gung 141, 9

– Zustimmungsklage 155
– Zweifamilienhaus 140, 3
Mieterhöhung bei Kostenmiete 177, 8 ff.;
181

– Änderung der laufenden Aufwendungen
181, 2 f.

– bauliche Veränderung 181, 6 f.

– behördliche Genehmigung 182, 9 ff.
– Beifügung einer Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung 182, 6

– Berechnung und Erläuterung 182, 2 ff.
– Bindung des Gerichtes an behördliche
Genehmigung 183, 2

– Erhöhung der Bewirtschaftungskosten
181, 5 ff.

– Erhöhungserklärung 182
– gerichtliche Überprüfung 183, 2
– Gerichtsverfahren 183, 1
– Gleitklausel 144, 9, 12; 177, 23
– Kündigungsrecht des Mieters 182, 26 ff.
– Mängel der Erhöhungserklärung
182, 16 ff.

– Modernisierung 181, 6 f.
– Nachsubventionierung 181, 11
– ortsübliche Vergleichsmiete 181, 1
– Rückwirkung 182, 10, 14 f.
– Rückzahlungsanspruch 182, 18 ff.
– Umlegungsverfahren 182
– vertraglicher Ausschluss 181, 10
– Vertretenmüssen 181, 8
– Wegfall von Aufwendungsbeihilfen
181, 11

– trotz Wegfall der Sozialbindung 182, 20
– Wirkung der Erhöhungserklärung
182, 12 ff.

– Zuständigkeit des Gerichtes 183, 1
Mieterhöhung nach § 558 BGB 145 ff.
– Abschläge 148, 35
– Adressenlage 148, 31
– Appartement 148, 14
– Art der Wohnung 148, 14
– Außenfassade 148, 27
– Ausstattung der Wohnung 148, 20
– Bad 148, 20
– Bauart 148, 14
– Begründung mit Auskunft aus Mietdaten-
bank s. Mietdatenbank

– Begründung mit Sachverständigengutach-
ten 152

– behebbare Mängel 148, 28 f.
– Berechnung der Jahressperrfrist bei Mie-
terwechsel 146, 6

– Berechnung der Jahressperrfrist bei Ablauf
der Preisbindung 146, 7

– Beschaffenheit der Wohnung 148, 26
– Bodenbeläge 148, 20
– Dusche 148, 20
– Einbauküche 148, 26
– Einbauschränke 148, 26
– Einkaufsmöglichkeiten 148, 31 f.
– Fahrstuhl 148, 20
– Fertighaus 148, 14
– Fluglärm 148, 35
– Garten 148, 26
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– Gemeinschaftsantenne 148, 20
– Gerichtsverfahren 155
– Gewerbegebiet 148, 34
– Grünanlagen 148, 30
– Heizung 148, 20
– Hochhaus 148, 14, 35
– Holzhaus 148, 14
– Industriebeeinträchtigungen 148, 35
– Jahressperrfrist 145, 8; 146
– Kappungsgrenze s. Kappungsgrenze
– Klagantrag Muster 206, 4
– Klagefrist 145, 9
– Kühlschrank 148, 26
– Lage der Wohnung 148, 30 ff.
– Lagezuschlag 148, 31
– Mieterhöhungsverlangen s. Mieterhö-

hungsverlangen nach § 558 BGB
– Mietminderung 148, 28
– Mischgebiet 148, 33
– Müllschlucker 148, 20
– Muster Klagantrag 206, 4
– Neubaugebiete 148, 35
– ortsübliche Vergleichsmiete s. ortsübliche

Vergleichsmiete
– Parkmöglichkeit 148, 27
– Reihenhaus 148, 14
– Satellitenstädte 148, 35
– Sperrfrist nach unwirksamen Mieterhö-

hungsverlangen 146, 9
– Spülmaschine 148, 26
– Straßenlärm 148, 35
– Teilinklusivmiete 148, 7 f.
– Teilzustimmung 146, 8
– Treppenhaus 148, 27
– Überlegungsfrist 145, 9
– unbehebbare Mängel 148, 27 ff.
– Verkehrsverbindungen 148, 30 ff.
– Waschautomat 148, 20, 26
– Wohngebiet 148, 32 f.
– Wohnungsgröße 148, 15 ff.
– Zuschläge 148, 35
– Zustimmung durch Zahlung eines Dritten

141, 4
– Zustimmungsklage s. Zustimmungsklage
Mieterhöhung nach § 559 BGB 44, 74;

145, 10 ff.; 156 ff.
– Abdingbarkeit 157, 53; 158, 17; 159, 20, 22
– Abzüge für fällige Instandsetzung

157, 48 ff.
– Änderung des Wohnungszuschnittes

157, 5
– Architektenleistungen 158, 2
– Auflagen von Bauordnungsbehörden 157,

29
– Aufteilung der Kosten auf mehrere Woh-

nungen 158, 3
– Baukosten 158, 2

– Baukostenzuschuss 158, 5 ff.
– bauliche Maßnahmen des Vermieters

157, 2 ff.
– bauliche Maßnahmen auf Grund vom

Vermieter nicht zu vertretender Umstände
157, 28 f.

– Berechnung 158, 10
– Berechnung der Erhöhung 159, 2
– Berechnung der Kosten 158, 1 ff.
– Beweislast 160, 3
– Darlegungslast 160, 3
– Darlehen aus öffentlichen Haushalten

158, 4
– Darlehen zur Deckung von laufenden

Aufwendungen 158, 5, 8
– Diebstahlssicherungseinbau 157, 11
– Duldungspflicht 156, 5
– Einigung der Vertragsparteien 159, 21
– Energieeinsparung 157, 19 ff.
– Fahrradkeller 157, 16
– Fahrradständer 157, 16
– Fahrstuhleinbau 157, 10
– Fernwärme 157, 8
– Feststellungsklage 160, 2
– Feuerlöscheinrichtungen 157, 16
– Finanzierungskosten 158, 2
– Form der Erhöhungserklärung 159, 1
– Gebrauchswerterhöhung 157, 4 ff., 12 ff.
– Geltendmachung der Erhöhung 159
– Gemeinschaftsantennenerrichtung 157,

2
– Grünanlage 157, 16
– Heizungssystemänderung 157, 7
– Inhalt der Erhöhungserklärung 159, 1 ff.
– Instandsetzung 157, 47
– Kanalanschluss 157, 16
– Kappungsgrenze 158, 11
– Kellervergitterungseinbau 157, 11
– Kinderspielplatz 157, 16
– Klage auf künftige Leistung 160, 2
– Klimaanlageneinbau 157, 5
– Kocheinrichtung 157, 9
– Kochherdaufstellung 157, 2
– kombinierte Modernisierung und In-

standsetzung 157, 38 ff.
– Kücheneinrichtung 157, 9
– Kündigung wegen Zahlungsverzuges

159, 18
– Maßnahmen des Mieters 158, 9
– Mieterdarlehen 158, 6
– und Mieterhöhung nach § 558 BGB

156, 9
– Mieterhöhungserklärung s. Mieterhö-

hungserklärung nach § 559 BGB
– Mietvorauszahlung 158, 6
– Mitteilungspflicht 156, 6
– Modernisierungszuschlag 159, 13
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– Nachholung der Erhöhungserklärung im
Prozess 160, 4

– nachträgliche Verkachelung 157, 6
– nachträglicher Einbau einer Dusche
156, 9

– nachträglicher Einbau einer Warmwasser-
versorgung 156, 9

– nachträglicher Einbau einer Zentralhei-
zung 156, 9

– nachträglicher Einbau eines Bades 156, 9
– Nachtstromspeicheröfen 157, 8
– Obergrenze 158, 10 f.
– öffentliche Gebühren 158, 2
– Parktaschen 157, 16
– Planungskosten 158, 2
– Prozessuale Durchsetzung 160
– Qualitätsverbesserung von Badezimmer-
ausstattungen 157, 6

– Rolllädeneinbau 157, 11
– Schallbrückenbeseitigung 157, 5
– selbstständige Beweisverfahren 160, 3
– Sicherheitsschlössereinbau 157, 11
– Sonderkündigungsrecht des Mieters
156, 6, 8; 159, 16

– Sonderopfer 157, 26
– Stellplätze 157, 16
– Straßenanliegerbeiträge 157, 16
– Treppenhausanstrich 157, 14
– Türspioneinbau 157, 11
– Türsprechanlageneinbau 157, 10
– Überwachungskosten 158, 2
– umlegbare Kosten 158, 2
– Umlegung der Kosten auf den Mieter
158, 10 ff.

– Veräußerung 157, 3
– Verbesserung der allgemeinen Wohnver-
hältnisse 157, 16 ff.

– Vereinfachung der Funktionsabläufe
157, 10

– Voraussetzungen 157
– Wärmedämmmaßnahmen 159, 3
– Wäschetrockenplatz 157, 16
– Waschküche 157, 16
– Waschmaschinenaufstellung 157, 2
– Wendehammer 157, 16
– Wirkungszeitpunkt 159, 14 f.
– Wirtschaftlichkeitsgebot 157, 27
– Zahlungsklage 160, 1
– zeitliche Grenze 158, 11
– Zentralheizungseinbau 157, 7
– Zumutbarkeitsgrenze 157, 27
– Zurückbehaltungsrecht des Vermieters bei
Nichtzahlung des Mieters 159, 17

– Zuschüsse zur Deckung von laufenden
Aufwendungen 158, 5, 8

– Zustimmung des Mieters 159, 12, 21
– Zustimmungsklage 160, 1

Mieterhöhung nach § 560 BGB 163 ff.
– Abdingbarkeit 165, 16
– Berechnung 164
– Beweislast 168, 3
– Darlegungslast 168, 3
– Erhöhung der Betriebskosten 163, 9
– Erhöhungserklärung s. Mieterhöhungser-
klärung nach § 560 BGB 165

– Erhöhungsvorbehalt 163, 7 ff.
– Erhöhungszeitpunkt 165, 11
– Fälligkeit des Erhöhungsbetrages 165, 14
– Feststellungsklage 168, 2
– Inklusivmiete 163, 4
– Klage auf künftige Leistung 168, 2
– Nachholung der Erhöhungserklärung im
Prozess 168, 4

– neue Betriebskostenarten 163, 10
– prozessuale Durchsetzung 168
– Rückwirkung der Erhöhung 165, 12 f.
– Saarland 174, 11
– Sonderkündigungsrecht 165, 15
– Teilinklusivmiete 163, 5
– Umlageschlüssel 164, 3 f.
– Umlageschlüsseländerung 164, 3
– Verwirkung des Erhöhungsrechtes 165,
9

– Voraussetzungen 163, 1 ff.
– Wirkung der Erhöhungserklärung
165, 10 ff.

– Wirkungszeitpunkt 165, 11
– Zahlungsklage 168, 1
– Zustimmung des Mieters 165, 10
– Zustimmungsklage 168, 1
Mieterhöhung wegen Betriebskostenerhö-
hung

– Sonderkündigungsrecht des Mieters
172, 10 ff.

Mieterhöhung wegen Kapitalkostenermäßi-
gung

– Abschaffung 169
Mieterhöhung wegen Kapitalkostensteige-
rungen

– Abschaffung 169
Mieterhöhung wegen Modernisierung
s. Mieterhöhung nach § 559 BGB

Mieterhöhungserklärung nach WoBindG
– behördliche Genehmigung 182, 9
– Beifügung einer Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung 182, 6

– Berechnung und Erläuterung der Kosten-
miete 182, 2, 5

– Kostenmiete 182
– Mängel 182, 16 ff.
– Rückwirkung 182, 10, 14
– bei Sozialwohnung 202, 3
Mieterhöhungserklärung nach § 559 BGB
– Abgabezeitpunkt 159, 7 ff.
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– Abgrenzung Modernisierungskosten/

Instandsetzungskosten 157, 47 ff.; 159, 5
– Erläuterung 159, 2
– Form 159, 1
– Inhalt 159, 2
– Kostenangabe 159, 4
– trotz Kündigung 159, 10
– Muster 201, 9
– Nachholung 159, 8
– Stellvertretung 159, 1
– Textform 159, 1
– Unwirksamkeit 159, 8
– Vollmacht 159, 1
– Wärmedämmmaßnahmen 159, 3
– Wirkung der Erhöhungserklärung

159, 12 ff.
– Wirkungszeitpunkt 159, 14 f.
Mieterhöhungserklärung nach § 560 BGB

165
– Abgabezeitpunkt 165, 7 f.
– Berechnung 165, 3
– Erläuterung 165, 4
– Form 165, 1 f.
– Muster 201, 11
– Nachprüfbarkeit 165, 5
– Wirkung 165, 10 ff.
– Wirkungszeitpunkt 165, 11
Mieterhöhungsklage 558 BGB

s. auch Zustimmungsklage
– Beschwer(dewert) 190, 10; 193, 9
– Streitwert 190, 9
Mieterhöhungsverlangen 201
Mieterhöhungsverlangen nach § 558 BGB

149
– Ablauf Belegungsrecht 149, 13
– Abtretung des Erhöhungsrechtes 149, 7
– Alter des Sachverständigengutachtens

152, 14
– Änderung der Mietstruktur 149, 12
– Anfechtung 155, 12
– Begründung 149, 15 ff.
– Begründung der Einhaltung der Jahresfrist

149, 22
– Begründung der Nichtüberschreitung der

Kappungsgrenze 149, 21
– Begründung mit Mietdatenbank

149, 17
– Begründung mit Mietpreisübersichten des

Finanzamtes 149, Fn. 52
– Begründung mit Mietspiegel 149, 17;

150; s. auch Mietspiegel
– Begründung mit Mietwertgutachten Gut-

achterausschuss 149, Fn. 52
– Begründung mit qualifizierter Mietspiegel

149, 17 f.; 150, 8 ff.
– Begründung mit Sachverständigengutach-

ten 149, 17; 152

– Begründung mit Stellungnahme einer
Behörde 152, 3

– Begründung mit Stellungnahme eines
Verbandes 152, 3

– Begründung mit Stellungnahme Inge-
nieurbüro 152, 3

– Begründung mit Vergleichsmieten s. Ver-
gleichsmieten

– Begründung mit Vergleichswohnungen
149, 17; 153

– Begründungsanforderungen 149, 19 f.
– behördliche Genehmigung 149, 20
– Bundesbedienstetenwohnung 149, 14
– Eigentümer 149, 6
– E-Mail 149, 4 f.
– Ergänzung im Prozess 155, 4 ff.
– Fehlbelegungsabgabe 147, 6 f.; 149,

15
– Form 149, 2 ff.
– Grunderwerber 149, 7
– Gutachten eines Bausachverständigen

152, 4
– Gutachten eines Grundstücksmaklers

152, 4
– Hausbesuch des Vermieters 154, 10
– Hinweispflicht bzgl. Nachholung/Ergän-

zung im Prozess 155, 7
– in Klageschrift 155, 9
– Inhalt 149, 10 ff.
– Irrtum 149, 13
– Kosten des Sachverständigengutachtens

152, 18
– Mietermehrheit 149, 9
– mietvertragliche Vereinbarungen über

Begründung 149, 23
– Muster 201, 1 ff.
– Nachholung im Prozess 155, 4 ff.
– Nachholung/Ergänzung im Berufungs-

rechtszug 155, 6
– Neuabgabe im Prozess 155, 4 ff.
– Prozesskosten bei Nachholung/Ergänzung

im Prozess 155, 7
– Rücknahme 149, 25
– Sachverständigengutachten 152, 5 ff.
– Sachverständigengutachten als Begrün-

dungsmittel 152
– Schriftform 149, 3
– Schweigen auf 149, 11
– Stellvertretung 149, 6 ff.
– Teilinklusivmiete 148, 7
– Teilinklusivmiete und Vertragsänderung

149, 12
– Teilzustimmung des Mieters bei Unwirk-

samkeit 154, 15
– Telefax 149, 4 f.
– Teletext 149, 4 f.
– Telex 149, 4 f.
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– Textform 149, 2
– Überlegungsfrist bei Neuvornahme/
Nachholung 149, 25

– Unwirksamkeit 149, 12
– Unwirksamkeit mangels Begründung
149, 15

– Verbindung mit Kündigung 149, 12
– Verbindung mit weiteren Vertragsände-
rungen 149, 12

– verdeckte Stellvertretung 149, 6
– Vermietermehrheit 149, 8
– Vermieterwechsel 149, 7
– Vollmachtsurkunde 149, 6
– Wirksamwerden 149, 24
– Wirkungsdatum 149, 10
– Zeitmietvertrag 149, 5
– Zugang 149, 9, 24
– Zustimmung des Mieters s. Zustimmung
des Mieters zu Mieterhöhungsverlangen

– Zustimmungsfiktion 149, 11
– Zustimmungsverlangen nach § 558 BGB
149, 11

– Zwangsverwalter 149, Fn. 10
Mieterinitiative
– Kündigung 116, 11
Mieterinsolvenz s. Insolvenz des Mieters
Mieterinvestitionen 148, 22; 162, 6
– Abwohnen 131, 22
– Duldung Modernisierung 44, 36 f.
– Sozialklausel 131, 21 ff.
Mietermehrheit 9, 3 ff.
– Anfechtung 11, 9
– Auszug eines Mitmieters 9, 10
– Entlassung (nur) eines Beteiligten 9, 17
– Kündigung 9, 12; 87, 26 ff.; 116, 23
– Mietaufhebungsvertrag 84, 9
– Mieterhöhungsverlangen nach § 558 BGB
149, 9

– Prozessführungsbefugnis 9, 10
– Räumung 94, 34 f.
– Räumungsklage 9, 12
– Räumungsvollstreckung 94, 35
– Rückgabe der Mietsicherheit 39, 51
– Sozialklausel 131, 3
– Tod eines Mitmieters 17
– Verschulden 116, 23
– Vertragsverletzungen 9, 11
– Vorenthaltung der Mietsache 96, 10
– Zustimmungsklage 155, 17
Mietermodernisierung
– Mieterhöhung 147, 12
– Modernisierung 44, 37, 105 ff.
Mieterschutz 136
– Familienangehörige 8, 34; 16, 15
– Grundlagen 3, 1 ff.
– Kinder 8, 35; 16, 16
– Übersicht 3

Mietertausch 9, 15
Mieterverein 150, 12
Mieterwechsel
– Betriebskostenberechnung 37, 7
– Investitionen des Mieters 148, 25
Mietgebrauchsstörungen 45 ff.
Mietgegenstand 1, 3
Mietherabsetzung nach § 560 BGB
– Auskunftsklage 168, 5
– Beweislast 168, 5
– Darlegungslast 168, 5
– Klage auf Abgabe der Erklärung
168, 5

– Stufenklage 168, 5
Mietherabsetzung
– bei Teilkündigung von Nebenräumen
oder Grundstücksteilen zwecks Schaffung
neuen Wohnraumes 119, 13

Miethöhevereinbarungen 33, 9
Mietkautionszinsen
– Muster für Nachforderung 199, 2
Mietmängel
– Mieterhöhung 154, 17
– Zustimmungsklage 155, 28
Mietminderung 61
– Abdingbarkeit 61, 23 f.
– Berechnung 61, 10 ff., 16
– Eigenschaftszusicherung 61, 4
– Erhaltungsmaßnahmen 30, 12
– Geringfügige Mängel 61, 17
– Grundstücksveräußerung 20, 26
– Höhe 61, 7 ff.
– Kündigung 73, 7
– Mieterhöhung 148, 13, 27 f.
– Modernisierungsmaßnahmen des Vermie-
ters 44, 14 f.; 122 ff.; 57, 4

– nach Mieterhöhung 154, 14
– Rechtsmangel 46, 26; 61, 5, 9
– rückwirkende 61, 20
– Rückzahlungsanspruch 61, 21
– Schadensersatzanspruch des Vermieters
66, 3

– selbstständiges Beweisverfahren 61, 17
– Streitwert der Feststellungsklage
190, 11 ff.

– Verlust des Minderungsrechtes 47, 10 ff.;
61, 21

– Wirkung 61, 20 ff.
– Wohngebrauchsstörungen 45, 6
Mietminderzahlungen
– Betriebskostenabrechnung 37, 41
Mietpreisbindung
– Kappungsgrenze bei Ende 147, 17
– Saarland 174, 9 f.
Mietpreisschutz 3, 8 f.; 7, 3 f.; 136 ff.
– Abdingbarkeit 144
– Ausnahmen 140, 2 ff.
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Mietpreisüberhöhung 11, 1; 138
– Abführung des Mehrerlöses an das Land

138, 24
– Änderungen der ortsüblichen Vergleichs-

miete 138, 34 f.
– Änderungen der Wohnungsmarktlage

138, 35
– Anordnung der Rückerstattung des Meh-

rerlöses an den Mieter 138, 24, 32
– Anwendungsbereich 138, 4 f.
– auffälliges Missverhältnis 138, 18
– Auskunftsklage 138, 40
– Ausnutzung eines geringen Angebotes

138, 10 ff., 27 f., 42
– Beweislast 138, 41 ff.
– Bewirtschaftungskosten 138, 17
– Darlegungslast 138, 41 ff.
– Deckung der laufenden Aufwendungen

138, 14 ff.
– Einfamilienhaus 138, 5
– einmalige Leistungen 138, 9
– Feststellung der ortsüblichen

Vergleichsmiete 138, 44 f.
– Feststellung des geringen Angebotes

138, 11 ff.
– Feststellungsklage 138, 40
– Finanzierungsbeiträge 138, 15 f.
– fristlose Kündigung 138, 38
– Geldbuße 138, 23
– Gerichtsverfahren 138, 40 ff.
– Kostenmiete 138, 16
– Mangellage 138, 11
– Mietausfallwagnis 138, 17
– Mietrechtsreformgesetz 138, 3
– Mietspiegelzuschläge 138, 8
– Nebenleistungen 138, 9
– Nichtigkeit 138, 26 ff.
– Nutzungsentschädigung 138, 31
– praktische Bedeutung 7, 2; 138, 3
– Rückzahlungsanspruch des Mieters

138, 37 ff.
– Schadensersatzanspruch des Mieters

138, 38
– Staffelmiete 138, 29; 142, 10
– Steuerersparnis 138, 17
– Streitwert 138, 48
– Teilmärkte 138, 12
– unangemessen hohe Entgelte 138, 6 ff.
– Verjährung des Rückzahlungsanspruches

des Mieters 138, 36
– Vermietung zu Wohnzwecken 138, 4
– Verwaltungskosten 138, 17
– Wegfall der Bereicherung 138, 33
– Wesentlichkeitsgrenze 138, 7
– Wirtschaftlichkeitsberechnung 138, 43
– Wirtschaftseinheit 138, 17
– zivilrechtliche Folgen 138, 26 ff.

– Zweckentfremdungsverordnung 138, 11,
45

Mietpreisübersichten des Finanzamtes
– als Begründung für Mieterhöhung nach

§ 558 BGB 149, Fn. 52
Mietprozess 185 ff.
– Anerkenntnis 188, 11, 12 f.
– Anwendung der Sozialklausel 188, 9 ff.
– beschleunigte Räumungsklage 186, 5, 21;

190, 17
– gegen den Bürgen 185, 5
– Gerichtsferien 186, 21
– gewerbliche Mitbenutzung 185, 9 ff.
– internationale Zuständigkeit 185, 19
– Klage auf künftige Räumung 187
– Kostentragung s. Kostentragung
– örtliche Zuständigkeit 185, 15 ff.
– Prozessführungsbefugnis eines Hausver-

walters 186, 20
– Räumungsfrist 188, 161 ff.
– Räumungsklagen 186, 5 ff.
– Rechtsentscheid 194
– Rechtsmittel s. Rechtsmittel
– sachliche Zuständigkeit 185, 1 ff.
– Sicherheit des Mieters 186, 6 ff.
– Streitwert s. Streitwert 190
– Terminsverlegung 186, 21
– Verstoß gegen RDG 186, 19
– Vollstreckung s. Vollstreckung
– vorläufige Vollstreckbarkeit von miet-

rechtlichen Urteilen 189
– vorprozessuales Schlichtungsverfahren

186, 1
– Zuständigkeit 185, 1 ff.
Mietrechtsänderungsgesetz (2013) 5, 11 ff.
– Änderungen 1, 7
– Ziele 5, 11
Mietrechtsreformgesetz (2001) 1, 6; 5, 3 ff.
– neue Bundesländer 4, 2
– Ziele 5, 3 f.
Mietrückstände
– Veräußerung 20, 24
Mietsenkung
– Teilkündigung von Nebenräumen oder

Grundstücksteilen zwecks Schaffung
neuen Wohnraumes 119, 13

Mietsicherheit 39
– Abdingbarkeit 39, 35 ff.
– Abdingbarkeit der Haftung des

Veräußerers 21, 16 f
– Abrechnung 39, 49 ff.
– Abrechnungsfrist 39, 45 ff.
– Abtretung 39, 27
– AGB 39, 18
– Altsicherheiten 39, 35 ff.
– Anderkonto 39, 25
– Anlegung 39, 23 ff.
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– Anlegungsklage 39, 60
– Art der Sicherheitsleistung 39, 7
– Auffüllen der Kaution 39, 42, 59
– Aufrechnung 39, 47
– Auskunft 39, 29
– Auskunftsklage 39, 60
– Barsicherheit 39, 23
– Beendigung des Mietverhältnisses 39,
22

– Beweislast 21, 18; 39, 61
– Bürgschaftsurkunde 39, 50
– Darlegungslast 21, 18; 39, 61
– Ergänzung 39, 42
– Erlassvertrag 39, 53
– Ersatzmietergestellung 39, 52
– Erträge 39, 30 ff.
– Fälligkeit 39, 15 ff.
– Grundstücksveräußerung 21; 39, 56
– Haftung des Erwerbers 21, 8
– Haftung des Veräußerers 21, 12 ff.
– Inklusivmiete 39, 9
– Insolvenz des Vermieters 39, 54 f.
– Jugendwohnheim 39, 34
– Kosten 39, 28
– Muster Klaganträge 206, 11 ff.
– Pflicht zur Sicherheitsleistung 39, 5 ff.
– Rechte des Veräußerers 21, 11
– Rückforderungsanspruch 39, 44 ff.
– Rückgabe 39, 40 ff.
– Rückgabeanspruch 39, 48
– Rückgabeanspruch bei Mietermehrheit
39, 51

– Sicherheitshöhe 39, 8 ff.
– Sicherheitsvereinbarung 39, 5 ff.
– Sparbuch mit Sperrvermerk 39, 49
– Spareinlage 39, 23
– Streitwert der Auskunftsklage betr. Anle-
gung 190, 24

– Studentenwohnheim 39, 34
– Teilinklusivmiete 39, 9
– Titelumschreibung 21, 19
– treuhänderische Bindung 39, 26
– Veräußerung 21; 39, 56
– Verfallklausel 77, 3
– Verjährung Zahlungsanspruch 21, 5;
39, 58 f.

– Verjährung Abrechnungsanspruch
39, 58

– verspätete Zahlung 39, 27
– Verwalter 39, 57
– Verwertung 39, 40 ff.
– Verwertung bei preisgebundener Wohn-
raum 39, 43

– Verzinsung 39, 30 ff., 49
– Verzinsung von Altsicherheiten 39, 37 f.
– Weiterer Mieter als Sicherheit 9, 6
– Weitergabe an Erwerber 21, 6 f.

– Zurückbehaltungsrecht 39, 21, 29
– Zwangsverwaltung 39, 55
Mietspiegel 150
– Anerkennung 150, 12
– Anpassung 150, 14 f.
– als Begründungsmittel 150, 6 ff., 16 ff.
– Bekanntmachung 150, 13
– Beweis 150, 19
– als Beweismittel bei Zustimmungsklagen
150, 10; 155, 20, 23, 32 ff.

– Bezugnahme 150, 2, 29
– Einfamilienhauszuschlag 150, 21 f.
– Einordnung der Wohnung 150, 16
– Erstellung 150, 4 ff.
– Fehler bei Einordnung der Wohnung
150, 19

– für mehrere Gemeinden 150, 7
– Inhalt 150, 5 ff.
– Interpolation von Werten 150, 25
– Leerfeld 150, 25
– Mietergruppen-Zuschlag 150, 21
– Mietpreisüberhöhung 138, 8
– Nachbargemeinde 150, 3
– neue Bundesländer 150, Fn. 6
– Preisspannen 150, 17
– qualifizierter s. qualifizierter Mietspiegel
– Repräsentativität der Daten 150, 9
– Übersendung 150, 29
– veralteter 150, 24
– Veröffentlichung 150, 13, 29
– verwaltungsgerichtliche Überprüfung
150, 11

– Verwendung vor Veröffentlichung 150,
28

– Zuschlag für Alter der Werte 150, 25
– Zuschlag für Betriebskosten 150, 20
– Zuschlag für Schönheitsreparaturen
150, 20

Mietstörung
– Modernisierungsmaßnahmen des Vermie-
ters 57

Mietstruktur 145, 14
– Änderung 149, 12
Mietübergabeprotokoll
– Muster 205, 2
Mietübernahmeerklärung 137, 7 f.
Mietüberzahlung
– Verwirkung des Rückzahlungsanspruches
64, 9 f.; 142, 25

Mietverhältnis
– Einheitlichkeit s. Einheitlichkeit des Mit-
verhältnisses

– Faktisches 8, 38 ff.
– ohne Kündigungsschutz des Mieters
113

Mietverhältnis auf Lebenszeit
– Schriftform 10, 8
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Mietvertrag 6

s. auch Aufnahme von Familienangehöri-
gen
s. auch Aufnahme von Kindern
s. auch Wohnungsüberlassung an Fami-
lienangehörige

– Abbruch der Vertragsverhandlungen
s. Abbruch der Vertragsverhandlungen

– Abdingbarkeit der Gesetzliche Schriftform
10, 16

– Abschluss durch Schuldner trotz Zwangs-
verwaltung 9, 30

– Abschluss durch Zwangsverwalter 9, 32
– Abschlussfreiheit 6
– Abschlussgebühren 8, 7 ff.
– Abschlussmängel 11
– Anfechtbarkeit 11, 4 ff.
– Anfechtung 86, 2
– Anlagen 10, 27 f.
– Annahmefrist bei schriftlichem Angebot

10, Fn. 48
– auf Lebenszeit 83, 6; 93, 10; 143, 2
– Aufklärungspflichten 8, 16 ff.
– beabsichtigte schriftliche Fixierung 10,

2
– Bearbeitungsgebühren 8, 11
– mit auflösender Bedingung 83
– Beitritt 9, 16
– Dissens 11, 3
– Ehegatten 9, 3
– Einheitlichkeit der Urkunde 10, 25
– Entlassung (nur) eines Beteiligten 9, 17
– Ersatzmieterklauseln 85, 9 f.
– faktischer 8, 38 ff.
– Form 10
– Fragerecht 8, 22 ff.
– gesetzliche Schriftform 10, 5 ff.
– Gestaltungsfreiheit 6, 3, 9; 7
– gewillkürte Schriftform 10, 3, 19 ff.
– Indexmiete 143, 5, 12
– Informationspflichten bei Vertragsver-

handlungen 8, 16 ff.
– Maklerprovision 8, 8
– mehrere Vertragsexemplare 10, 32 f.
– Mehrheit von Mietern s. Mietermehrheit
– Mehrheit von Vermietern s. Vermieter-

mehrheit
– Muster 195
– Nebenabreden 10, 36
– neue Bundesländer 13
– Nichtigkeit 11, 1 ff.
– notarielle Beurkundung 10, 34
– Optionen s. Optionen
– Parteien s. Mietvertragsparteien
– Rücktritt 77, 1 ff.
– Scheidung s. Scheidung
– Schriftform 10, 5 ff., 19 ff., 24 ff.

– Schriftform bei Abschluss durch Zwangs-
verwalter 9, 32

– Schriftform für Bedingung 10, 8
– Sittenwidrigkeit 11, 1 f.
– über mehr als 30 Jahre 93, 9 ff.
– Unterschrift 10, 29 ff.
– Vermittlungsgebühren 8, 7 ff.
– Vermittlungsprovision 8, 7 ff.
– Vertrag bei Aufnahme Angehöriger

8, 34 ff.
– Vertragsschluss 8, 1 ff.
– Vertragsschluss durch Vertreter 9, 2
– Vertragsschluss ohne Einigung über Miet-

höhe 8, 3
– Vertragsschluss ohne Einigung über

Nebenpunkte 8, 2
– Vorvertrag s. Vorvertrag
– Willensmängel 11, 3
– Wohngemeinschaft 9, 5
– Wohnungsverwaltungsgesellschaft 9, 2
– Zustandekommen 8
Mietvertragsabschluss
– Streitwert 190, 8
– Muster Klagantrag Feststellung 206, 18
Mietvertragsparteien 9
– Änderungen 9, 15 ff.
Mietvorauszahlung 40, 1 ff.
– Grundstücksveräußerung 23, 5
– Kündigungsausschluss 90, 13
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 158, 6
– Modernisierung 158, 7
– Tod des Mieters 18, 10 ff.
– Verfallklausel 77, 3
Mietwertgutachten des Gutachterausschusses
– als Begründung für Mieterhöhung nach

§ 558 BGB 149, Fn. 52
Mietwucher 11, 1; 138
– auffälliges Missverhältnis der Leistungen

138, 21
– Ausnutzung persönlicher Umstände des

Mieters 138, 28
– Freiheitsstrafe 138, 25
– Geldstrafe 138, 25
– Nichtigkeit 138, 26 ff.
– Sozialhilfe 137, 3
– Staffelmiete 142, 10
– zivilrechtliche Folgen 138, 26 ff.
Mietzahlung
– Lastschrift 33, 25
– trotz Mangelkenntnis und Anspruchsaus-

schluss bei Mängeln 64, 9 f.
– Rechtzeitigkeit 33, 21 ff.
– durch Sozialamt 73, 17
– Tilgungsbestimmung 33, 26
– Überweisung 33, 21
– unpünktliche s. unpünktliche Mietzah-

lung 76, 3 f.
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– verspätete s. unpünktliche Mietzahlung
– unter Vorbehalt zur Heilung des Zah-
lungsverzuges 73, 22

– Zuordnung von Mietzahlungen 33, 2
Mietzahlungsanspruch
– Verwirkung nach angekündigter Miet-
minderung und deren Hinnahme 61, 22

Mietzahlungsklage
– Substantiierung 186, 2 f.
– Urkundenprozess 186, 9 f.
Mietzahlungspflicht 32
– persönliche Verhinderung des Mieters 41
– Verjährung 33, 28 f.
– Verwirkung 33, 30
Mindererlös
– Kündigung zur angemessenen wirtschaft-
liche Verwertung des Grundstücks 118, 13

Minderung der Miete s. Mietminderung
Minderung der Nutzungsentschädigung we-
gen Mängeln 96, 14

Mischgebiet 148, 33
Mischmietverhältnis 2, 5 f.
– Kündigungsschutz 112, 5
– Zuständigkeit 185, 11 f.
Mischräume 2, 7
Missachtung eines rechtskräftigen Urteiles
– Kündigungsrecht des Vermieters 76, 6
Missverhältnis
– auffälliges s. auffälliges Missverhältnis
Mitaufnahme einer Pflegeperson
– Kündigung wegen Eigenbedarfes 117, 15,
19, 29

– Interesse des Mieters 50, 10
Mitbenutzungsrechte an der Wohnung 9, 13
Mitbestimmungsrecht des Betriebs- und
Personalrats 128

– bei Veräußerung 128, 4
– Schiedsstelle 128, 3
Mitbewohner
– Aufklärungspflicht 8, 23
Miteigentümer
– Kündigung wegen Eigenbedarfes 117, 6
Mitteilung bei Vertragsschluss
– Zeitmietvertrag 82, 2
Mitteilungspflicht des Vermieters
– Bedarfswegfall 117, 39 ff.
– Ersatzmieterstellung 85, 21
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 156, 7
– Modernisierung 44, 61 ff.
– Zeitmietvertrag 82, 18 ff.
Mitverschulden des Mieters
– Kündigungsschaden 123, 9, 12
– Räumung 111, 7
Mitverschulden des Vermieters
– Vorenthaltung der Mietsache 96, 4, 45
Mitwirkung bei der Kündigung
– Streitwert 190, 25

Mitwirkung des Mieters
– bei Erhaltungsmaßnahmen 30, 12
Mitwirkung(spflicht) bei Kündigung 20, 14
Mitwirkungspflicht des Mieters
– Modernisierung 44, 57
Mitwirkungsverweigerung
– Kündigung 87, 30
Möbelabstand, vertragsgemäßer Gebrauch
46, 8; 62, 6

Möbellager 41, 15
möblierte Miete s. möblierter Wohnraum
möblierter Wohnraum
– Aufnahme von Lebensgefährten 51, 10
– Begriff 113, 14
– Kündigungsfristen 89, 12; 93, 4
– Kündigungsschutz 113, 12 ff.
– Mieterhöhung 140, 2
– Lebenspartnerschaft 113, 18 ff.
– Überlassung an Familie 113, 17 ff.
Modernisierung 44; 156, 3 ff.; 157
– allgemein üblicher Zustand 44, 39;
157, 36 ff.

– Alter des Mieters 44, 41
– Anspruch des Mieters auf Modernisierung
44, 127

– Aufwendungsersatzanspruch des Mieters
44, 105 ff.

– Auszugsabsicht des Mieters 44, 41 f.
– Bagatellmaßnahme 34, 29; 44, 80, 95,
98 ff.

– Baukostenzuschuss 40, 4 f.
– Beschwer(dewert) 193, 10
– Darlehen 145, 13
– Dauer des Mietverhältnisses 44, 37, 41
– Duldung durch Vermieter 162, 8
– Duldungspflicht des Mieters 44, 56 ff.
– durch den Mieter 162
– durch den Mieter und Kündigungsaus-
schluss 162, 7 f.

– durch den Mieter und Mieterhöhung
162, 5 f.; allg. auch 44, 36 ff.

– durch den Mieter und Verwendungsersatz
162, 3, 6

– durch den Mieter und Wegnahmerecht
162, 4

– eines Einfamilienhaus durch den Mieter
162, 8

– Energiesparende Maßnahmen 44, 9 ff.
– Erhöhung der Kostenmiete 181 f.
– Ersatzraumunterbringung 44, 33, 109
– Fensterauswechselung 44, 10, 13, 35, 51,
54, 63 f.; 57, 8

– Gebrechlichkeit des Mieters 44, 41
– Geltendmachung der Mieterhöhung 159
– Gemeinschaftsantenneneinbau 44, 51;
157, 2

– Gemeinschaftsräume 44, 51
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– Genossenschaftswohnung 44, 48
– Härte für die Familie des Mieters 44, 43 ff.
– Hotelunterbringung 44, 33, 109
– Kappungsgrenze für Kosten 147, 8;

157, 11
– Kinderspielplatzerrichtung 44, 20, 157, 16
– Krankheit des Mieters 44, 41
– Kündigung zur angemessenen wirtschaft-

liche Verwertung des Grundstücks 118, 8,
10

– Kündigungsrecht des Mieters 44, 90 ff.,
115

– Luxusmodernisierungen 44, 39
– Maßnahmen des Vermieters s. Moder-

nisierungsmaßnahmen des Vermieters
– Mieterdarlehen 158, 6
– Mieterhöhung s. Mieterhöhung nach

§ 559 BGB
– Mietvorauszahlung 158, 6
– Mitmieterinteressen 44, 50 f.
– Mitteilung s. Modernisierungsmitteilung
– Mitteilungspflicht des Vermieters 44, 61 ff.
– Mitwirkungspflicht des Mieters 44, 57 ff.
– Muster der Ankündigung 198
– Muster eines Klagantrages auf Duldung

206, 7
– Muster einer Mieterhöhungserklärung

201, 9
– Muster für Kündigung des Mieters nach

Ankündigung 198, 4
– Nachbarwohnung 44, 14, 25
– Partyraum 44, 51
– Reinigung der Wohnung 44, 107
– Säuberung der Wohnung 44, 107
– Spielgeräte 44, 20 f.
– Streitwert der Duldungsklage 190, 9
– Tischtennisraum 44, 51
– Türauswechselung 44, 51
– Türsprechanlageneinbau 44, 51
– Umlegung der Kosten auf den

Mieter 158, 10 ff.
– Verringerung der Nutzungsfläche 44, 35
– Verringerung der Stellfläche 44, 35
– Verwendungen des Mieters 44, 36 ff.
– Verwirkung des Erhöhungsrechtes

159, 11
– Verzicht auf Mieterhöhung 44, 37, 114,

120; 145, 12
– Verzögerungen der Maßnahmen 44,

67 ff.
– wassersparende Maßnahmen 44, 19, 49
– Wirtschaftlichkeitsgebot 157, 27; 44, 127
– Wohnungsbaugenossenschaft 44, 48
– Zeitmietvertrag 44, 42
– Zuschuss 145, 13
– Zustimmung des Mieters 157, 41 ff.
– Zutritt zur Wohnung 44, 56, 111

Modernisierungsmaßnahmen des
Vermieters 44

– Altregelung 44, 1 ff.
– Aufwendungsersatz 57, 4
– Aufwendungsersatzanspruch des Mieters

44, 195 ff.
– Duldung durch Mieter 44, 73
– Duldungspflicht des Mieters 44, 55, 56 ff.,

103
– Härte für den Mieter 44, 17 ff.
– Kündigungsfrist 44, 90
– Kündigungsrecht des Mieters 44, 90 ff.;

57, 6; 172
– Kündigungsrecht des Vermieters 57, 3
– Mietminderung 44, 122 ff.; 57, 4
– Mietstörung 57
– Schadensersatz 44, 125 ff.
– Muster für Zahlungsanforderung des

Mieters 198, 6
Modernisierungsmitteilung
– Begründung der Maßnahme 44, 61 ff.
– Form 44, 79
– Nachholung 44, 67, 78, 80, 82
– Unrichtigkeit 44, 73 f.
– Verzicht 44, 113
Modernisierungszuschlag 145, 10 ff.
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 159, 13
MÜG 38, 7 ff.
Müllabfuhrkosten 34, 14
– Umlageschlüssel 37, 34; 180, 15
Müllentsorgung
– Mängel 46, 11
Müllschlucker 148, 20
Mülltonne
– Mietminderung wegen Mängeln 61, 16
Mülltonnenbenutzung
– Hausordnung 53, 4
Musikausübung 49, 2; 54, 4
– Hausordnung 53, 3
– Unterricht 49, 2
Muster 195 ff.
– Ankündigung der Aufrechnung 204, 2
– Ankündigung der Geltendmachung des

Zurückbehaltungsrechtes 204, 2
– Ankündigung von Modernisierungsmaß-

nahmen 198
– Aufrechnungsankündigung der 204, 2
– außerordentliche fristgerechte Kündigung

196, 6 ff.
– Betriebskostenabrechnung 203, 4 f.
– Erhöhung von Betriebskostenpauschalen

201, 11
– Erklärung des Nichtfortsetzungswillens

nach § 545 BGB 204, 4 f.
– Erklärung des Nichtfortsetzungswillens

nach dem Tode des Mieters (§ 563 BGB)
204, 6 f.
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– fristlose Kündigung 196, 10 ff.
– fristlose Kündigung des Mieters 196, 12
– fristlose Kündigung des Vermieters
196, 13

– Klaganträge 206
– Kündigung des Mieters nach Modernisie-
rungsankündigung 198, 4

– Kündigung einer funktionsbezogenen
Werkmietwohnung 196, 15

– Kündigung einer Werkwohnung durch
den Vermieter 196, 14 f.

– Kündigungen nach Tod des/eines Mieters
196, 9

– Kündigungsschreiben 196
– Mängelanzeige nach § 536c BGB 204, 1
– Mieterhöhungserklärung bei Sozialwoh-
nung 202, 3

– Mieterhöhungserklärung nach § 559 BGB
201, 9

– Mieterhöhungserklärung nach § 560 BGB
201, 11

– Mieterhöhungserklärung nach Moderni-
sierung 201, 9

– Mieterhöhungsverlangen 201
– Mieterhöhungsverlangen nach § 558 BGB
201, 1 ff.

– Mietvertrag 195
– Modernisierungsankündigung 198
– Nachbesichtigungsprotokoll 205, 5
– Nachforderung von Mietkautionszinsen
199, 2

– ordentliche fristgemäße Kündigung
196, 4 f.

– ordentliche fristgemäße Kündigung des
Mieters 196, 4

– ordentliche fristgemäße Kündigung des
Vermieters 196, 5

– Übergabeprotokoll bei Mietbeginn 205, 2
– Übergabeprotokoll bei Mietende 205, 4
– Verzögerungsmitteilung bei Zeitmietver-
trag 200, 5

– Widerspruchsschreiben des Mieters nach
§ 574–574c BGB 197

– Wohnungsabnahmeprotokoll bei Mie-
tende 205, 4

– Zahlungsanforderung des Mieters bei
Modernisierungsmaßnahmen 198, 6

– Zeitmietvertrag 200, 2
Mustermietvertrag (MMV) 1976 12, 2

N
Nachbargemeinde 153, 5
– Mietspiegel 150, 3
nachbarrechtlicher Ausgleichsanspruch des
Vermieters 54, 10

Nachbarwiderspruch
– Rechtsmängel 46, 26

Nachbarwohnung
– Modernisierung 44, 14, 25
Nachbesichtigungsprotokoll
– Muster 205, 5
Nacherbfolge
– Eintritt 20, 48; 93, 17
Nachforderung von Mietkautionszinsen
– Muster 199, 2
Nachhaltigkeit
– Energieeinsparung 44, 16; 157, 23
– Gebrauchswerterhöhung 157, 14 f.
– Klimaschutz 44, 18
Nachholung Erhöhungserklärung im Prozess
– des Mieterhöhungsverlangens nach § 558
BGB 149, 25; 155, 4 ff.

– der Mieterhöhungserklärung nach § 559
BGB 160, 4

– der Mieterhöhungserklärung nach § 560
BGB 168, 4

Nachmieter 85, 2
s. auch Ersatzmieter

– Investitionen des Vormieters 148, 25
Nachprüfbarkeit
– Mieterhöhungserklärung nach § 560 BGB
165, 5

– von Sachverständigengutachten 152, 11 ff.
Nachschieben von Kündigungsgründen
115, 17 ff.

Nachsubventionierung
– Erhöhung der Kostenmiete 181, 11
nächtliche Badegeräusche 54, 3
nachträgliche Verkachelung
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157, 6
nachträglicher Einbau
– eines Bades 156, 9
– einer Dusche 156, 9
– einer Warmwasserversorgung 156, 9
– einer Zentralheizung 156, 9; 157, 7
nachträgliches Aufstellen
– einer Gemeinschaftsantenne 157, 2
– eines Kochherdes 157, 2
– einer Waschmaschine 157, 2
Nachtruhe 54, 7 f.
Nachtspeicheröfen
– Ersatz durch Fernwärme 157, 8
– Mängel 46, Fn. 10
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157, 8
Nachwirkungsfrist 179, 19
– Preisbindung 175, 6
Namensschilder
– Entfernung 94, 4
Nebenabreden 10, 35
Nebengebäude
– Betriebskosten 34, 3
Nebenkosten 34, 1 ff.
s. Betriebskosten

Nebenpflichtverletzung
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– Kautionsanlage 39, 54
Nebenräume 2, 3; 148, 17, 26
Nebentätigkeit 49, 1 f.
Neubaufeuchtigkeit
– Beweislast 59, 7 f.
– überobligatorisches Lüften 59, 7
Neubaugebiet 148, 35
neue Betriebskostenarten
– Mieterhöhung nach § 560 BGB 163, 10
neue Bundesländer 13, 2
– Betriebskosten 38
– Kündigung 122
– Kündigungsrecht 13, 2
– Mieterhöhung 170
– Mietrecht 4
– Mietspiegel 150, Fn. 6
– Mietvertrag 13
– Schönheitsreparaturen 43, 24
– Stichtag für Neu-/Altverträge 13, 1
– Überleitung von Altverträge 13, 3
– Wohnungszuweisung 13, 3
Neu-für-alt 63, 7; 66, 6
Neuregelung
– Sonderkündigungsrecht des Mieters nach

Duldungsbegehren 44, 90
Neuversiegeln
– Parkettfußboden 43, 7
Neuvornahme
– des Mieterhöhungsverlangens nach § 558

BGB 149, 25; 155, 4 ff.
nicht preisgebundener Wohnraum
– Mieterhöhung 139 ff.
Nichtangebot eines unvermieteten Alterna-

tivobjektes
– Kündigung wegen Eigenbedarfes 117, 24
Nichtausführung von Schönheitsreparaturen
– Kündigung 116, 18
Nichterfüllung von Nebenpflichten 27, 2;

39, 54; 44, 34
Nichtfortsetzungswillens nach § 545 BGB
– Muster für Erklärung 204, 4 f.
Nichtfortsetzungswillens nach dem Tode des

Mieters (§ 563 BGB)
– Muster für Erklärung 204, 6 f.
Nichtgewährung des Gebrauchs 68, 2 ff.
– Abmahnung 68, 9 f.
– Arglist des Vermieters 68, 14
– Beweislast 68, 12 f.
– Darlegungslast 68, 12 f.
– fristlose Kündigung durch den Mieter 68
– Fristsetzung 68, 9 f.
– geringfügige Beeinträchtigungen 68, 7 f.
– Mangelkenntnis des Mieters 68, 14
– Teilkündigung 68, 19
– Verschulden des Mieters 68, 15
Nichtigkeit
– Mietpreisüberhöhung 138, 29 ff.

– Mietvertrag 11, 1 ff.
– Mietwucher 138, 29 ff.
Nichtnutzung durch Mieter
– Kündigung 115, 12
Nichträumung durch Mieter 96
– Entschädigung 96, 2 ff.
Nichtüberschreitung der Kappungs-

grenze
– Begründung in Mieterhöhungsverlangen

nach § 558 BGB 149, 21
Nichtzulassungsbeschwerde 193, 19
– Revision 193, 31
niedrige Ausgangsmiete
– Mieterhöhung 140, 14
Nießbrauch 26, 1
– Ablauf 93, 14 f.
– Beendigung 20, 47
– Kündigungsrecht 93, 14 f.
– Vorbehalt 20, 11
notarielle Beurkundung
Notgeschäftsführung 9, 10
Nutzungsänderungspläne
– behördliche Genehmigungen 82, 9
– Zeitmietvertrag 82, 8 ff.
Nutzungsentschädigung
– Erhöhung 96, 15 ff.
– Fälligkeit 96, 13
– Höhe 96, 15 ff.
– Kappungsgrenze 96, 18
– Mietpreisüberhöhung 138, 31
– Minderung wegen Mängeln 96, 14
– Untervermietung 50, 35
– Verjährung 96, 20
– Vermieterpfandrecht 96, 21
– Vorenthaltung der Mietsache 96, 3 ff.
Nutzungsersatz 11, 2
Nutzungsflächenverringerung
– Modernisierung 44, 35
Nutzungspflicht des Mieters 115, 12

O
Obdachlosigkeit 73, 5
Obergrenze
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 158, 11
Obhutspflicht des Mieters 41; 47
– Feuchtigkeit 59, 7
– Kündigung 72, 7 f.
– Mängel 63, 4
– Wegfall 94, 32
Offenbarungseid
– Aufklärungspflicht 8, 24
Offenbarungspflicht s. Aufklärungspflicht
öffentlich geförderte Wohnheime
– Preisbindung 184, 5
öffentlich geförderter Wohnraum 175 ff.
öffentliche Äußerungen 52, 9
öffentliche Bestellung
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– des Sachverständigen 152, 2
öffentliche Bindung
– Kappungsgrenze bei Wegfall 147, 4
– Wegfall 147, 4
öffentliche Gebühren
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 158, 2
– Saarland 174, 10
öffentliche Lasten 34, 7
öffentliche Mittel 177, 3 ff.
öffentlich-rechtliche Beschränkungen
– Rechtsmängel 46, 25 f.
öffentlich-rechtliche Genehmigung
– Fehlen 68, 5
– Verbesserungsmaßnahmen des
Mieters 58, 9

Ölheizung 44, 13
Opfergrenze
– Schadensersatzanspruch bei Mängeln
62, 15

– Überschreitung 29, 22 ff.
Option
– mehrfache Verlängerungsoption 8, 32
– Schriftform 8, 27
– Verlängerungsoption 8, 31 ff.
– Vorvertrag 8, 26 ff.
Optionsklauseln
– Schriftform 10, 8
Optionsrecht
– Eintritt des Grunderwerbers 20, 33
ordentliche fristgemäße Kündigung
– Muster 196, 4 f.
ordentliche fristgemäße Kündigung des
Mieters

– Muster 196, 4
ordentliche fristgemäße Kündigung des Ver-
mieters

– Muster 196, 5
ordentliche Kündigung 88, 2
ordnungsgemäße Wirtschaftsführung
– Betriebskosten 37, 13 f.
Ordnungsverfügung mit Zwangsmittelan-
drohung 68, 5

Ordnungswidrigkeit
– bei Überschreitung der Kostenmiete
177, 18 ff.

örtliche Zuständigkeit 185, 15 ff.
– gewerblichen Zwischenvermietung
185, 17

– Mietausfallgarantie 185, 18
– Mietbürgschaft 185, 18
ortsübliche Vergleichsmiete 136, 5; 145, 3;
148 s. auch Mietspiegel

– Altbauwohnung 148, 11
– Altverträge 148, 5
– Anknüpfungszeitpunkt 148, 3
– Baujahr des Hauses 148, 11 f.
– Betriebskosten 148, 7

– Erhöhung der Kostenmiete 181, 1
– Feststellung im Prozess 155, 20 ff.
– Mängel der Wohnung 148, 13
– Mietminderung 148, 13
– Schätzung im Prozess 155, 32
– Schönheitsreparaturen 148, 6
– übliche Entgelte 148, 10
– Vergleichbarkeit von Gemeinden 148, 9
– Wohnungsalter 148, 11 f.
– Zuschlag zu Mietspiegel 148, 7

P
Pacht 1, 1
Paketverkauf
– Vorkaufsrecht 120, 10
Parabolantenne 58, 15 ff.
– ausländische Mieter 58, 17
– Beschwer(dewert) 193, 13
– Eigentumswohnung 58, 21
– Entfernungsanspruch 58, 23
– Formularvertrag 58, 16
– Kabelanschluss 58, 18
– Klagantrag Muster 206, 8
– Schikaneverbot 58, 23
– Staatsangehörigkeit 58, 19
– Streitwert 190, 19
– Widerruf der Erlaubnis 58, 22
Parken
– PKW 53, 5
Parkett
– Modernisierung 44, 23
Parkettfußboden
– Abschleifen 43, 7
– Neuversiegeln 43, 7
Parkettschäden
– Mietminderung 61, 16
Parkmöglichkeit 148, 27
Parktaschen
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157,
16

Parteien des Mietvertrages s. Mietvertrags-
parteien

Pauschalabgeltung
– Abnutzung von Einrichtungen 43, 4
Pauschalmiete
– Kappungsgrenze 147, 17
Personalrat
– Mitbestimmungsrecht 128
persönliche Verhinderung des Mieters
– Mietzahlungspflicht 41
Persönlichkeitsrecht
– Tierhaltung 56, 2
Pflege von Spielplätzen
– Kosten 34, 16
Pflegedienst
– Schlüsselüberlassung 28, 2
Pflegedienste 33, 4 ff.
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Pflegeheim
– Wohnraummiete 2, 9
Pflegekinder
– Eintrittsrecht beim Tod des Mieters

16, 19 f.
Pflichten des Mieters 32 ff.
– Gebrauchspflicht 41, 2
– Obhutspflicht 41, 2
Pflichten des Vermieters 28 ff.
Pförtnerdienst
– Kosten 34, Fn. 38
PKW
– Be- und Entladen 53, 5
– Parken 53, 5
Planungskosten
– Mieterhöhung nach § 559 BGB

158, 2
politische Plakate 48, 9; 52, 9
– Kündigung 116, 12
Preisbindung 177

s. auch Kostenmiete
s. auch preisgebundener Wohnraum

– Bedeutung 177, 8 ff.
– Ende 148, 2
– Ende bei Rückzahlung 175, 7
– gemeinnützige Wohnungsunternehmen

184, 7
– Nachwirkungsfrist 175, 6
– steuerbegünstigter Wohnraum 177, 4;

184, 2
– vorzeitige Rückzahlung 175, 6
– Wohnbesetzungsrecht 177, 4
– bei Wohnungsfürsorgemittel 177, 4;

184, 1
– bei Zwangsversteigerung 175, 6
preisgebundener Wohnraum 136, 3, 5;

177 ff.
– Betriebskostenabrechnung 37, 22
– Bundesbedienstetenwohnung Vor 175, 4
– Eintrittsrechte beim Tod des Mieters

16, 31
– Gemeindebedienstetenwohnung Vor

175, 4
– Landesbedienstetenwohnung Vor 175, 4
– Mieterhöhung s. Mieterhöhung bei Kos-

tenmiete
– Mietsicherheit 39, 43
– Sonderleistungen des Mieters 40, 2
– Staffelmiete 142, 30
– Wohnraum aus Lastenausgleichsmitteln

Vor 175, 4
private Rechte Dritter
– Rechtsmängel 46, 18 ff.
Privatsphäre
– Aufklärungspflicht 8, 23, 25
Prostitution 8, 18; 52, 10
– Kündigung 116, 7

– als Sachmangel 46, 11
Prozessführungsbefugnis
– Hausverwalter 186, 20
– Mietermehrheit 9, 10
– Zwangsverwalter 9, 32
Prozesskosten
– bei Nachholung/Ergänzung des Mieter-

höhungsverlangens im
Prozess 155, 7

– Zustimmung des Mieters zu Miet-
erhöhungsverlangen nach § 558 BGB
nach vorheriger Ablehnung 154, 4

– Zustimmung des Mieters zu Mieterhö-
hungsverlangen nach § 558 BGB 154, 7

Prozesspfleger
– Kündigung 87, 7
prozessuale Durchsetzung
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 160
– Mieterhöhung nach § 560 BGB 168
Prüfungsfrist
– Ersatzmieterstellung 85, 7
Putzhilfe 28, 2

Q
qualifizierter Mietspiegel 150, 8 ff.
– Anpassung 150, 15
– Beweislast 155, 23
– Darlegungslast 155, 23
– Erklärung zum 150, 10
– und Mietdatenbank 151, 4
– und Sachverständigengutachten 152, 20
– und Vergleichsmieten 153, 14
qualifizierter Zeitmietvertrag 81, 2, 8 f.
Qualitätsverbesserung von Badezimmerauss-

tattungen
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157, 6
Quotenregelung
– künftige Schönheitsreparaturen 43, 22

R
Rattenbefall 61, 16; 62 Fn. 18
Rauchen 48, 4
Räumpflicht
– Hausordnung 53, 7
Räumung
– Annahmeverzug des Vermieters 96, 7 ff.
– Ausübung des Vermieterpfandrechtes

94, 16
– Beseitigung von Schäden 94, 4
– besenreine Rückgabe 94, 15
– Besitzaufgabe durch Mieter 94, 18
– Ehegatte des Mieters 95, 1 ff.
– einstweilige Verfügung 192
– Entfernung der eingebrachten Einrich-

tungsgegenstände 94, 3
– Entfernung von Einbauten 94, 9 ff.
– Entfernung von Einrichtungen 94, 9 ff.
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– Entfernung von Namensschildern 94, 4
– Familienangehörige des Mieters 95, 1 ff.
– Herausgabe 94, 17 ff.
– Landesgesetzliche Vorschriften 94, 31
– Mehrheit von Mietern 94, 34 f.
– Räumungsanspruch gegen Dritte 95
– Räumungsanspruch gegen Mitbewohner
95, 1 ff.

– Räumungstitel 94, 26
– Rückgabepflicht des Mieters 94
– Schlüsselrückgabe 94, 18 ff.
– Selbsthilfe 94, 25 ff.
– Teilräumung 94, 24
– Untermieter 94, 26; 95, 4 ff.
– Verbot der Selbsthilfe 94, 25 ff.
– Verjährungsbeginn 94, 33
– Verweigerung der Annahme durch Ver-
mieter 94, 23

– Wegfall der Anzeigepflicht des Mieters
94, 32

– Wegfall der Obhutspflicht des Mieters
94, 32

– Wiederherstellung des früheren Zustandes
94, 5 ff.

– Wirkung 94, 32 f.
– Zeitpunkt 94, 28 ff.
– ZGB 94, 12
Räumungsanspruch
– gegen Dritte 95
– gegen Ehegatten des Mieters 95, 1 ff.
– gegen Familienangehörige des
Mieters 95, 1 ff.

– gegen Mitbewohner 95, 1 ff.
– gegen Untermieter 50, 33; 95, 4 ff.
– Verwirkung 73, 37; 191, 6
Räumungsfrist 188, 16 f.; 191, 5
– Einliegerwohnung 114, 25
– Eintritt des Grunderwerbers 20, 33
– Gebrauchsfortsetzung 14, 3
– Schadensersatzanspruch 96, 27, 46, 52 f.
– Sozialklausel 131, 13; 135, 25
– Streitwert 190, 7
– Untermieter 95, 11
– Verlangen des Mieters 187, 3
– Vorenthaltung der Mietsache 96, 46 ff.
– Zeitmietvertrag 82, 46
Räumungsfristverlangen des Mieters 187, 3 f.
Räumungsklage 187; 186, 4, 5 ff.
– Anerkenntnis 188, 12 f.
– Kostentragung bei Erledigung 188, 5 ff.
– mehrere Kündigungen 186, 16
– Mietermehrheit 9, 12
– Muster Klagantrag 206, 2 f.
– Sozialklausel 135, 2
– Streitwert 190, 2 f.
– Vermietermehrheit 9, 8, 12
– Zuständigkeit 185, 2

Räumungsprozess 95, 2 f.
– Anerkenntnis 187, 6
– Besorgnis der Nichterfüllung 187, 2 ff.
– Erledigung bei Heilung des Zahlungsver-
zuges 188, 7

– erneute Kündigung/klage 78, 13
– Fortsetzungsverlangen 187, 2 ff.
– Gebrauchsfortsetzung 14, 2
– Kündigung wegen Eigenbedarfes
117, 42 ff.

– Kündigung zur angemessenen wirtschaft-
liche Verwertung des Grundstücks
118, 22 f.

– Kündigungswiderspruch 187, 2 ff.
– Rechtskraft des klageabweisenden Urteiles
78, 13

Räumungsrechtsstreit s. Räumungsprozess
Räumungsschutz
– gewerbliche Zwischenvermietung
95, 12 ff.

– Untermieter 50, 33; 95, 11 ff.
– Zeitmietvertrag 82, 46
Räumungstitel 94, 25 ff.
– Titelumschreibung 95, 5
Räumungsvergleich
– Abstandszahlungen 77, 5
– vor Eintragung des Grunderwerbers
20, 29

– Schadensersatzanspruch 123, 8, 10
Räumungsverzug 96
– Untermieter 95, 8
Räumungsvollstreckung
– Mehrheit von Mietern 94, 34
– Streitwert 191, 8
– gegen Untermieter 50, 34
RDG 186, 19
Rechnungslegung
– Vollstreckung 37, 81
Recht zum Besitz 94, 18
Rechtsanwalt
– Berufsausübung in der Wohnung 49, 1 f.
Rechtsbehelfe
– Sozialklausel 135, 16 ff.
Rechtsbeschwerde 194, 4
– Zuständigkeit 193, 39
Rechtsentscheid 194
– historische Entwicklung 194, 1 f.
– Vorlage 194, 3
– Vorlagevoraussetzungen 194, 3
Rechtsgeschäfte über die Miete Grund-
stücksveräußerung

– Grundstücksveräußerung 23
Rechtskraft des Urteiles im Räumungspro-
zess 78, 13

Rechtsmängel 46, 15 ff.
– Beweislast 46, 27
– Darlegungslast 46, 27
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– Doppelvermietung 46, 18 ff.
– Eigentumswohnung 46, 22
– Kündigung 46, 24
– Kündigungsrecht 46, 26
– Mietminderung 46, 26; 61, 4, 9
– Nachbarwiderspruch 46, 26
– nachträgliche 46, 17
– öffentlich-rechtliche Beschränkungen

46, 25 f.
– private Rechte Dritter 46, 18 ff.
– Schadensersatzanspruch 46, 26
– soziale Zweckbindung 46, 25
– unberechtigte Vermietung 46, 22
– Untervermietung 46, 23
Rechtsmissbrauch 117, 44
– Ersatzmieter 85, 19
– fristlose Kündigung durch den

Mieter 68, 16
– gewillkürte Schriftform 10, 2
– Kündigung 68, 8; 69, 16
– Kündigung wegen Eigenbedarfes

117, 20 ff.
– Modernisierungsmaßnahme des Mieters

98, 19
– Schriftformverstoß 10, 16
– Unterlassungsanspruch 56, 17
– Zeitmietvertrag 82, 7, 48
Rechtsmittel 193
– Berufung s. Berufung
– Beschwerde s. Beschwerde
– Neuregelung 193, 1
– Revision s. Revision
Rechtsschutzbedürfnis
– Zustimmungsklage 155, 15
Rechtzeitigkeit der Mietzahlung 33, 20 ff.
– Scheckzahlung 73, 13
– Überweisung 73, 13; 33, 22
Reformgesetze 5
Reihenhaus 148, 14
Reinigung der Wohnung
– Modernisierung 44, 107 f.
– Rückgabe 47, Fn. 14
Reinigung
– Heizungsanlage 34, 10; 48, 6
– des Gebäudes 34, 15
– Spielplatz 29, 9
– Teppich 43, 7
– Treppenhaus 37, 30
Reinigungspflicht
– Hausordnung 53, 7
Reiseveranstalter
– Wohnraummiete 2, 10
Reisevertragsrecht
– Wohnraummiete 2, 10
Religionszugehörigkeit
– Aufklärungspflicht 8, 18, 23
Renovierung s. Schönheitsreparaturen

Renovierungsbedarf 43, 29
Renovierungsfristenplan 43, 30 f.
Renovierungsbeschränkung 43, 32 f.
Renovierungszuschuss
– Mietpreisüberhöhung 138, Fn. 13
Revision 193, 27 ff.
– Altverfahren 193, 27
– Neuverfahren 193, 28 f.
– Nichtzulassungsbeschwerde 193, 31
– Sprungrevision 193, 32
– Statthaftigkeit 193, 28 ff.
– Zulassung 193, 29 ff.
Rohrverstopfung
– Beweislast 59, 11
– Darlegungslast 59, 11
Rollläden
– Instandhaltung 43, 7
– Mietminderung wegen Mängeln 61, 16
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157, 11
Rollstühle
– Abstellen 53, 5
– Rampe, Zugang 58, 2
– Vermietung an Rollstuhlfahrer 61, 4
Rückabwicklung des Mietverhältnisses

79, 4, 7
Rückerstattung des Mehrerlöses an den

Mieter
– Mietpreisüberhöhung 138, 24
Rückforderungsanspruch
– Mietsicherheit 39, 44 ff.
– Staffelmiete 142, 25
Rückforderungsanspruch bei unwirksamer

Staffelmiete
– Verwirkung 142, 25
Rückgabe
– Mietsicherheit 39, 40 ff.
Rückgabepflicht des Mieters 94
Rückgewährverhältnis 87, 34
Rücknahme
– des Mieterhöhungsverlangens nach § 558

BGB 149, 25
– der Veräußerungsmitteilung des Vermie-

ters 25, 8
Rücknahme der Kündigung 87, 35 f.
– Anwaltskosten 123, 17
Rückstauventil 46, Fn. 55
Rücktritt 87, 34
Rücktritt vom Mietvertrag 77, 1 ff.
Rücktrittsrecht
– Insolvenz des Mieters 92, 1
Rückübertragung des Grundstückes nach

VermG 13, 5
rückwirkende Mieterhöhung 144, 12
– Mieterhöhung nach § 560 BGB 165, 12 f.
rückwirkende Mietherabsetzung
– Betriebskostenermäßigung 167, 3
rückwirkende Mietminderung 61, 20
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Rückzahlungsanspruch des Mieters
– Betriebskostenermäßigung 167, 3
– bei Überschreitung der Kostenmiete
177, 19 f.

– bei Kostenmietüberzahlung und Gleit-
klausel 182, 18 f.

– bei unwirksamer Mieterhöhung 177, 19 f.
– wegen Mietminderung 61, 21
– bei Mietpreisüberhöhung 138, 32 ff.
– bei Veräußerung und Überschreitung der
Kostenmiete 177, 19

– Verjährung 138, 36
– Verwirkung 138, 37
Ruhrkohle AG
– Bergmannswohnungen 171
Rundfunkgeräte 53, 3; 54, 5

S
Saarland 174, 9 ff.
Sachenrechtsbereinigungsgesetz 4, 3
Sachleistungen 33, 3
Sachleistungen des Eigentümers
– Betriebskosten 34, 25
sachliche Zuständigkeit 185, 1 ff.
– Gewerbemiete 185, 9
– Mischmietverhältnis 185, 11
– Zustimmungsklage 155, 14
Sachmängel 46, 2 ff.
– Baustelle 46, Fn. 44
– Beweislast 46, 27
– Blitzableiter 46, Fn. 58
– Darlegungslast 46, 27
– Definition 46, 2
– Eigenschaftszusicherung 46, 13
– fehlendes Rückstauventil 46, Fn. 55
– Feuchtigkeit 46, 8
– Gaststätte 46, Fn. 44
– Gesundheitsbeeinträchtigungen 46, 4
– Graffiti-Sprühereien 46, Fn. 54
– Größenabweichungen 46, 6 f.
– Heizung 46, 3
– Hochwassergefährdung 46, Fn. 56
– industrieller Altlasten 46, 11
– Klopfgeräusche 46, 5
– Kondens-/Tauwasserbildung 46, 8
– Lärmbelästigungen 46, 5, 10
– Mietminderung 61, 2
– Müllentsorgung 46, 11
– Neubaufeuchtigkeit 46, Fn. 30
– Nichteinhaltung von DIN-Normen
46, 9

– Prostitution 46, 11
– Schadstoffe 46, 4
– Silberfische 46, Fn. 17
– Tauben 46, 11
– Tiere 46, 11
– Trinkwasserbelastung 46, 4

– Trittschalldämmung 46, 9
– Unterlassen von Schutzmaßnahmen 46,
12

– Verschulden des Vermieters 46, 14
– Wohnflächendifferenzen 46, 6 f.
Sachversicherungskosten 34, 19
Sachverständigengutachten bei Mieterhö-
hungsverlangen nach § 558 BGB

– Alter des Gutachtens 152, 14
– als Begründungsmittel 152
– Besichtigung der Wohnung 152, 13
– Bezugnahme in Mieterhöhungsverlangen
152, 15

– Kosten 152, 18
– und Mietspiegelberücksichtigung 155, 27
– Nachprüfbarkeit 152, 11 ff.
– und qualifizierter Mietspiegel 152, 20
– und Vergleichsmieten 152, 8 ff.
– Vergleichswohnungen 155, 29 ff.
Sachverständigenkosten 188, 2
– Schadensersatzanspruch des
Vermieters 66, 5

– Zustimmungsklage 155, 36 ff.
Sachverständiger
– Aussageverweigerungsrecht 152, 11
– Befangenheit 152, 19; 155, 26
– öffentliche Bestellung 152, 2
– Vereidigung 152, 2
– Verschwiegenheitspflicht 155, 30 f.
salvatorische Klausel 12, 13
Sandkasten
– Mitbenutzung 28, 7
– bei Tierhaltung 56, 15
– Um- und Neugestaltung 29, 9
Sänger
– Berufsausübung in der Wohnung 49, 2
Sanierung des Altbaubestandes 156, 5
Sanierung
– Kündigung zur angemessenen wirtschaft-
liche Verwertung des Grundstücks
118, 10 f.

Sanierungsbedürftigkeit
– Kündigung zur angemessenen wirtschaft-
liche Verwertung des Grundstücks 118, 3

Sanierungsgebiet 161, 1
Sanitärinstallationen 28, 5
– Modernisierung 44, 22
Satellitenantenne s. Parabolantenne
Satellitenstädte 148, 35
Säuberung der Wohnung 47, 13
– bei Erhaltungsmaßnahmen 30, 13
– bei Modernisierung 44, 107
Schäden 43, 2; 48, 5
– Beweislast 59, 3 ff., 11
– Beweislast(umkehr) 59, 3 f.
– Darlegungslast 59, 3 ff., 11
– Verantwortlichkeit 29, 15
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Schadensbeseitigung 29, 2
– Schadensersatzanspruch des

Vermieters 66, 3
Schadensersatz

s. auch Schadensersatzanspruch bei Män-
geln
s. auch Schadensersatzanspruch des Mie-
ters
s. auch Schadensersatzanspruch des Ver-
mieters

– Detektivkosten 123, 17
– Ersatzmieterstellung 85, 10
– Hausordnungsverstöße 53, 10
– Maklerkosten 123, 13, 16
– Mängelanzeigepflicht des Mieters 47, 8 f.
– Mietdifferenz 123, 14
– nach unberechtigter Kündigung 123
– Räumungsfrist 96, 27
– Umzugskosten 123, 13
– Verletzung von Aufklärungspflichten

8, 16 ff.
– Verstoß gegen Sozialbindung 6, 10 f.;

175, 3
– Verstoß gegen Zweckbindung 175, 3
Schadensersatzanspruch bei Mängeln
– Abdingbarkeit 62, 16 ff.
– AGB 62, 17
– Anspruchsumfang 62, 12 ff.
– Arglist 62, 18 ff.
– Beweislast 62, 8, 10, 20
– Darlegungslast 62, 8, 10, 20
– Ersatzberechtigte 62, 11
– Formularvertrag 62, 17
– Haftungsbeschränkungen 62, 17
– Kündigung 62, 14
– Maklerkosten 62, 14
– Überschreitung der Opfergrenze 62, 15
– Verhältnis zur Minderung 62, 13
Schadensersatzanspruch

s. auch Schadensersatzanspruch des Mie-
ters
s. auch Schadensersatzanspruch des Ver-
mieters

– nach Kündigung s. unter Kündigung
– bei Mängeln 62
– Kündigung(srecht) aus wichtigem Grund

76, 12
– Kündigungsfolgen 88, 14
– Übergang auf Grunderwerber 20, 22
Schadensersatzanspruch des Mieters
– Doppelvermietung 46, 18 ff.
– nach Kündigung s. unter Kündigung
– Mietpreisüberhöhung 138, 38
– Modernisierungsmaßnahmen des Vermie-

ters 44, 125 ff.
– Rechtsmängel 46, 26
– Täuschung über Betriebskosten 36, 5

– unrichtige Mitteilung 44, 73 f.
– Verlust 47, 10 ff.
– vorgetäuschte Kündigung zur angemesse-

nen wirtschaftliche Verwertung des
Grundstücks 118, 22

– Vorkaufsrecht 120, 25
– Wohngebrauchsstörungen 45, 6
Schadensersatzanspruch des Vermieters 66
– Abdingbarkeit bei Vorenthaltung der

Mietsache 96, 49 ff.
– Abwehrklagen 66, 4
– Abzug neu-für-alt 66, 6
– Anwaltskosten 66, 3
– Baumehrkosten 66, 3
– Beweislast 66, 7
– Darlegungslast 66, 7
– Fliesenschäden 66, 5
– Insolvenz des Mieters 92, 1
– nach Kündigung s. unter Kündigung
– Mietausfallschaden 66, 7
– Mietminderung 66, 3
– Sachverständigenkosten 66, 5
– Schadensbeseitigung 66, 3
– Schlüsselverlust 66, 5
– Vorenthaltung der Mietsache 96, 23 ff.
Schadensminderungspflicht des Mieters
– Mängel 62, 6
Schadensminderungspflicht des Vermieter
– Ersatzmieterstellung 85, 20
Schadenspauschalierung 77, 4
Schadstoffe 46, 4
– Gesundheitsgefährdung 69, 5
Schaffung neuen Wohnraumes 44, 27
– Duldungspflicht des Mieters bzgl. Ausbau

119, 3
– Teilkündigung 119
Schallbrückenbeseitigung
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157, 5
Schallschutz
– Mietminderung wegen Mängeln 61, 16
Schallschutzvorschriften
– Einhaltung 54, 2
Scheckzahlung 73, 13
Scheidung 9, 22 ff.
– Art. 6 GG 9, 26
– einverständliche Übernahme 9, 23 f.
– Entlassung aus Mietvertrag 9, 22
– Genossenschaftswohnung 9, 26
– Haftung für Miete 9, 22
– Kündigung 9, 23, 25
– Kündigung wegen Eigenbedarfes 117, 15
– Mietaufhebungsvertrag 9, 22
– Teilung der Ehewohnung 9, 28
– Zuweisung der Ehewohnung 9, 26;

86, 4 f.
– Zuweisung einer Werkwohnung

124, 10 ff.
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Schickschuld 33, 21
Schiedsgerichtsklausel
– Mieterhöhung 144, 14
Schiedsgutachter
– Mieterhöhung 144, 13
Schiedsspruch
– Mieterhöhung 144, 14
Schiedsstelle 128, 3
Schiedsvereinbarung
– Bindung des Grunderwerbers 20, 27
Schiffskabine
– Wohnraummiete 2, 9
Schikaneverbot
– Parabolantenne 58, 23
Schlangenfarm 56, 6
Schlangenhaltung 56, 5
Schlichtungsverfahren 186, 1
Schlüsselanzahl 28, 1
Schlüsselrückgabe 94, 18 ff.; 103, 7
Schlüsselübergabe 28, 1
– an Dritte 94, 20
Schlüsselüberlassung
– Abwesenheit 47, 13
– an Angehörige 28, 2
– an Babysitter 28, 2
– an Dritte 28, 2 f.
– an Pflegedienst 28, 2
– an Putzhilfe 28, 2
– an Tagesmutter 28, 2
Schlüsselverlust
– Schadensersatzanspruch des Vermieters
66, 5

– zentrale Schließanlage 94, 21
Schmutz
– durch Modernisierung 44, 31
Schonfrist bei Zahlungsverzug
– nach Mieterhöhung 155, 41
– Zustimmungsklage 155, 41
Schönheitsreparaturen 28, 6; 29, 3; 43
– AGB 43, 13 ff.
– Anfangsrenovierung 43, 19, 27 f.
– Anspruch des Mieters auf Ausführung
43, 36

– Ausführung durch Fachhandwerker 43, 9
– Begriff 43, 5 ff.
– Durchführung bei unwirksamer Klausel
43, 36

– Endrenovierung 43, 17 f.
– fachgerechte Ausführung 43, 9
– Farbwahlklauseln 43, 33
– Formularvertrag 43, 16 ff., 33
– Fristenplan 43, 20, 30
– Gewohnheitsrecht 43, 13
– Kostenmiete 177, 10; 179, 8
– Kündigung 43, 35; 116, 16
– Kündigung bei Nichtausführung 116, 18
– neue Bundesländer 43, 24

– Nichtausführung 43, 34 f.
– ortsübliche Vergleichsmiete 148, 6
– Quotenregelungen 43, 22
– Renovierungsbedarf 43, 29 f.
– Renovierungsfristen 43, 29 f.
– starre Fristen 43, 31
– Übertragung auf den Mieter 43
– Verjährung 101, 4; 102, 1; 103, 9
– Vertragliche Abwälzung 43, 33
– Vorenthaltung der Mietsache 96, 9
– Zeitmietvertrag 82, 11
– ZGB 43, 24
Schornsteinreinigungskosten 34, 18
Schriftform 10, 24 ff.
– Abdingbarkeit 10, 16; 87, 15
– Ausschluss des Kündigungsrechtes 10, 8
– Briefwechsel 10, 24
– Einheitlichkeit der Urkunde 10, 24 ff.
– Ersatzmieterstellung 85, 15
– Folgen der Nichteinhaltung 10, 11 ff.
– fristlose Kündigung 67, 16
– gewillkürte s. gewillkürte Schriftform
– Indexmiete 10, 17; 143, 7
– Kündigung 87, 10 ff.
– Kündigungsfrist bei Nichteinhaltung
10, 13 ff.

– Kündigungsrecht bei Nichteinhaltung
10, 12 f.

– Mietanpassungsvereinbarungen 10, 17
– Mietaufhebungsvertrag 84, 3
– Mieterhöhungsverlangen nach § 558 BGB
149, 3

– Mietoption 8, 30
– Mietverhältnis auf Lebenszeit 10, 8
– Mietvertrag 10, 5 ff.
– Mietvertrag mit Zwangsverwalter 9, 32
– Mietvertragsbedingung 10, 8
– Nebenabreden 10, 35
– Optionsklauseln 10, 8
– Schutzzweck 10, 18
– Staffelmietvereinbarungen 10, 17; 142, 5,
11

– Telefax 10, 24
– Tierhaltungserlaubnis 56, 11
– Untermietvertrag 10, 9
– Verlängerungsklauseln 10, 8
– Verstoß 10, 16
– Vertragsänderungen 10, 7
– Vertragsschluss durch Zwangsverwalter
10, 38

– Vertragsverlängerungen 10, 7
– Vorvertrag 8, 26
– Widerspruch des Mieters 132, 2
– Zustimmung des Mieters zu Mieterhö-
hungsverlangen nach § 558 BGB 154, 6

schriftliches Vorverfahren
– Muster Anträge 206, 1
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schriftliche Vollmacht
– Stellvertretung 132, 3
Schriftstellerei in der Wohnung 2, 7; 49, 1
schuldrechtliches Wohnrecht 1, 2
Schuldrechtsanpassungsgesetz 4, 3 ff.
Schuldrechtsmodernisierungsgesetz 5, 2
Schulwechsel
– Sozialklausel 131, 18
Schuppen 2, 3
Schutz
– der Familie 3, 2
– des Vorkaufsrechtes 120, 25
– der Wohnung durch Grundgesetz 3, 1
Schutzmaßnahmen
– Unterlassung 46, 12
Schutzrechte des Mieters
– Einliegerwohnung 114, 23 ff.
Schutzzweck der gesetzlichen Schriftform

10, 18
Schwangerschaft
– Sozialklausel 131, 18
– Vorenthaltung der Mietsache 96, 34
Schweigen
– auf Mieterhöhungsverlangen nach § 558

BGB 149, 11
Schwiegerkinderaufnahme 8, 36
Schwiegersohn
– Aufnahme 51, Fn. 13
Schwimmbad 148, 26
Sektenzugehörigkeit
– Aufklärungspflicht 8, 18, 23
Selbsthilfe
– Verbot 94, 25 ff.
Selbstständiges Beweisverfahren
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 160, 3
– Mietminderung 61, 17
– Streitwert 190, 12
selbstverschuldeter Eigenbedarf 117,

26
Seniorenstift
– Wohnraummiete 2, 9
Sicherheitsleistung
s. auch Mietsicherheit
– Anlegung 18, 18
– Fälligkeit 18, 18
– Höhe 18, 18
– bei Klage auf Räumung und Zahlung

186, 6 f.
– Muster Klaganträge 206, 11 ff.
– Rückzahlung 58, 12
– Tod des Mieters 18, 16 ff.
– Verbesserungsmaßnahmen des

Mieters 58, 11 f.
– Weiterer Mieter als Sicherheit 9, 6
Sicherheitsschloss
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157, 11
Silberfische 46, Fn. 17

Sittenwidrigkeit
– Mietvertrag 11, 1 f.
– Mietaufhebungsvertrag 84, 17
sittliche Störungen 52, 10 ff.
Solvenz
– Aufklärungspflicht 8, 22, 24
Sonderkündigungsrecht des Mieters nach

Mieterhöhung 154, 18; 174, 1; 170, 3;
172

– befristetes Mietverhältnis 172, 6
– wegen Betriebskostenerhöhung 172, 14
– Gebrauchsfortsetzung 172, 16
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 156, 6, 8;

159, 16
– Mieterhöhung nach § 560 BGB 165, 15
– Neuregelung 172, 3
– Überlegungsfrist 172, 3 f.
– Unabdingbarkeit 172, 13
– Verlust durch Zustimmung zur Mieterhö-

hung 172, 9
– Wirksamkeit des Mieterhöhungsverlan-

gens 172, 8
– Wirkung 172, 11
– Zeitmietvertrag 172, 6
– Zugang der Mieterhöhungsverlangens

172, 7
Sonderleistungen des Mieters 40
– preisgebundener Wohnraum 40, 2
Sondernutzungsrecht
– Einräumung 20, 16
Sozialamtszustimmung
– als Bedingung für Mieterhöhung

141, 9
Sozialbindung 3, 2; 6, 10 ff.; 175
– behördliche Kündigungsaufforderung bei

Verstoß 6, 10 f.
– Ende 147, 14 f.; 175, 5 ff.
– Ende s. auch Ablauf der Preisbindung
– Kündigungsrechte bei Verstoß 6, 10 f.;

175, 3
– Leerstand 6, 12
– Schadensersatzanspruch bei Verstoß 6, 10
– Strafzins bei Verstoß 175, 4
– Verstoß 175, 3 f.
– Wirksamkeit des Vertrages bei

Verstoß 175, 3
Sozialbindung des Eigentums 145, 4
soziale Zweckbindung
– Rechtsmängel 46, 25
sozialer Mieterschutz 136
Sozialhilfe 137, 1 ff.
– Aufklärungspflicht 8, 24
– Mietwucher 137, 3
Sozialklausel 3, 7; 129 ff.
Sozialklausel s. auch Härte
Sozialklausel s. auch Widerspruch des Mie-

ters
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– Abdingbarkeit 130, 14; 132, 12; 133, 8
– Abdingbarkeit der wiederholte
Anwendung 134, 11

– Abwägung 131, 26 ff.
– Abwohnen von Mieterinvestitionen
131, 22

– Änderung der Mietvertragsbedingungen
133, 5 ff.; 135, 11

– Änderung der Umstände 134, 3 f.
– Anfechtung 130, 6
– Anwendungsbereich 130
– Arbeitsplatzwechsel 131, 18
– auf bestimmte Zeit fortgesetztem Miet-
verhältnis 134, 2 ff.

– auf unbestimmte Zeit fortgesetztes Miet-
verhältnis 134, 6 ff.

– Aufklärungspflicht des Gerichtes 135, 7 f.
– ausgenommene Mietverhältnisse 113, 3
– Ausschluss bei Werkwohnung 125, 16
– außerordentliche Kündigung 130, 2
– außerordentliche befristete Kündigung
93, 7

– außerordentliche fristlose Kündigung
130, 7

– berufliche Gründe 131, 18
– Beweislast 131, 10, 17; 134, 8 f.
– Darlegungslast 131, 10, 17; 134, 8 f.
– Doppelumzug 131, 15 ff.
– Eigentumsgarantie 131, 28
– Einliegerwohnung 114, 24; 130, 11
– Examen 131, 18
– fehlender Ersatzraum 131, 4 ff.
– Feststellungsklage des Mieters 135, 4
– Formalien bei wiederholter Anwendung
134, 5

– Fortsetzung auf unbestimmte Zeit 133, 3
– Fortsetzung des Mietverhältnisses 133
– Fortsetzungsausspruch im Urteil 135, 10
– Geltendmachung durch Widerklage
135, 4

– Gerichtsverfahren 135
– gesetzlicher Ausschluss 130, 7 ff.
– Gestaltungsurteil 135, 12
– gesundheitliche Gründe 131, 18
– Gewerbeausübung 131, 23
– Härte 131; 132
– heranwachsende Kinder 131, 18
– Hinweis in Kündigung 87, 21 f.
– hohes Alter des Mieters 131, 19 f.
– Interessen des Vermieters 131, 24 ff.
– Jugendwohnheime 130, 13
– Kostentragung 188, 14 ff.
– Krankheit des Mieters 131, 20
– Kündigung des Vermieters gegenüber Er-
ben 19, 18

– Kündigung wegen Eigenbedarfes 117, 45
– Kündigung zur Unzeit 131, 14 ff.

– Kurzarbeit 131, 18
– Mietaufhebungsvertrag 130, 5
– Mieterinvestitionen 131, 21 ff.
– Mieterkündigung 130, 7
– Mietermehrheit 131, 3
– Miethöhe 131, 5, 7 f.
– neue Kündigung 133, 9
– praktische Bedeutung 129, 4
– Räumungsfrist 131, 12; 135, 25;
188, 16 ff.

– Räumungsklage 135, 2
– Rechtsbehelfe 135, 16 ff.
– Schulwechsel 131, 18
– Schwangerschaft 131, 18
– Studentenwohnheim 130, 13
– Teilkündigung 130, 12
– Tenorierung 135, 10 ff.
– Umzugskosten 131, 6
– Unanwendbarkeit 130, 4 ff.
– Veränderung der Umstände 134, 10
– Verlust der Untervermietungsmöglichkeit
131, 23

– Vermietung zu nur vorübergehendem
Gebrauch 130, 13

– vertraglicher Ausschluss 130, 14
– Werkdienstwohnung 126, 5
– Werkförderungsverträge 130, 4
– Werkmietwohnung 130, 9; 131, 29
– Werkwohnung 125, 13 ff.
– Widerspruch des Mieters 132
– wiederholte Anwendung 134
– wirtschaftliche Gründe 131, 18
– Wohnberechtigung 131, 28
– Wohndauer 131, 19
– Wohngeld 131, 5
– zeitliche Begrenzung der Fortsetzung
133, 2

– Zeitmietvertrag 82, 46; 90, 9; 93, 7;
130, 10

– Zwangsversteigerung 90, 9
Sozialklauselgesetz 121, 1, 18
Sozialpflichtigkeit des Eigentums
– Kündigung zur angemessenen wirtschaft-
liche Verwertung des Grundstücks 118, 7

sozialtypisches Verhalten 8, 38
Sozialwohnung 175, 1 f.
s. auch Preisgebundener Wohnraum

– Betriebskosten-Abrechnungsfrist 37, 42
– Freimeldung 175, 4
– Kappungsgrenze 147, 17
– Kündigung 175, 8 ff.
– Kündigungsbeschränkung 121, 20
– Muster für Mieterhöhungserklärung
202, 3

– Umwandlung in Eigentumswohnung
175, 10

– Zweckbindung 3, 9
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Spannungsklauseln
– Indexmiete 144, 9
Sparbuch mit Sperrvermerk 39, 49
Spareinlage
– als Mietsicherheit 39, 23
Sperrfilter
– Kosten 34, Fn. 43
Sperrfrist 121, 1 ff.
– Abkürzung 121, 16
– Eigenbedarfskündigung 121, 2 ff.
– Kündigung 121, 2 ff.
– Umwandlung in Wohnungseigentum

121, 2 ff., 14, 21
– Verlängerung 121, 3
– Verwertungskündigung 121, 2 ff., 18
Spielen auf Innenhöfen 55, 4
Spielgeräte 44, 51
Spielplatz 55, 4
– als Auslauf für Tiere 56, 13, 15
– bei den Betriebskosten 34, 16
– Erneuerung 29, 9
– Mietminderung 55, 5
Sprungrevision
– Statthaftigkeit 193, 32
Spülmaschine 148, 26
staatliche Miethilfen 137
staatliche Wohnungszuweisung 13, 3 f.
staatliche DDR-Wohnungsverwaltungen als

Vertragspartner 13, 5
Stadtsanierung
– behördliche Aufhebung des Mietverhält-

nisses 161, 2
– Kündigung 161, 2
– Kündigung zur angemessenen wirtschaft-

liche Verwertung des Grundstücks 118, 3
– Mieterhöhung 161
Staffelmiete 142
– Abdingbarkeit 142, 23 f.
– Ausschluss anderer Mieterhöhungen

142, 17
– Betragsausweisung 142, 8
– Ermäßigungsstaffeln 142, 29
– Haustürgeschäft 142, 7
– historische Entwicklung 142, 1 ff.
– Höhe der Staffelung 142, 9
– Jahresfrist 142, 13
– Kostenmiete 177, 11
– Kündigungsausschluss 142, 18 ff.
– Kündigungsrecht des Vermieters 142, 22
– Mieterhöhung 142, 24
– Mietpreisüberhöhung 138, 33; 142, 10
– Mietwucher 142, 10
– preisgebundener Wohnraum 142, 30
– Rückforderungsanspruch 142, 25
– Schriftform 142, 5, 11
– Streitwert 190, 9
– Unabdingbarkeit 142, 23 f.

– Unwirksamkeit 142, 24 f.
– Vereinbarung 142, 5 ff.
– Verjährung des Rückforderungsanspru-

ches 142, 25
– Verwirkung des Rückforderungsanspru-

ches 142, 25
– Wartefrist für Mieterhöhung nach § 558

142, 28
– wiederholte Vereinbarung 142, 27
– Zehnjahresfrist 142, 15
– zeitliche Grenzen 142, 13 ff.
Staffelmietvereinbarungen
– Schriftform 10, 17
Statthaftigkeit
– Berufung 193, 2, 18 ff.
– Revision 193, 28 ff.
– Sprungrevision 193, 32
Stellflächenverringerung
– Modernisierung 44, 35
Stellplätze
– Mieterhöhung nach § 559 BGB

157, 16
Stellung eines Ersatzmieters s. Ersatzmieter-

stellung
Stellvertretung
– bei eheähnlichem Verhältnis 9, 3
– bei Kündigung 87, 5 ff., 12
– bei Mieterhöhungsverlangen nach § 558

BGB 149, 6, 8 f.
– bei Mieterhöhungserklärung nach § 559

BGB 159, 1
– schriftliche Vollmacht 132, 3
– bei Vertragsschluss 9, 2; 10, 29
– Vollmacht 159, 1
– Vollmachtsurkunde 149, 6
– Widerspruch des Mieters 132, 3
Steuerersparnis 138, 17
steuerlich begünstigter Wohnraum 177, 4
– Preisbindung 184, 2
– Saarland 174, 10
Stichtagsregelung 4, 2
Stiefkind
– Aufnahme 51, Fn. 12
stillschweigende Verlängerung des Mietver-

hältnisses durch Gebrauchsfortsetzung
s. Gebrauchsfortsetzung

Störungen
– durch Tierhaltung 56, 13
Störung der Geschäftsgrundlage
– Mieterhöhung 140, 19 f.
Störung des Hausfriedens s. Hausfriedensstö-

rungen
Störung des Mieters durch Dritte
– Entschädigungsansprüche des Vermieters

61, 5
– Mietminderung 61, 5
Störungen durch Kinder 55
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Straftaten 45, 1
Strafzins 76, 3
– bei Verstoß gegen Sozialbindung 175, 4
Straßenanliegerbeiträge
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157, 16
Straßenlärm 148, 35
Straßenreinigungskosten 34, 14
Streichen
– Fenster 43, 6
– Fußböden 43, 6 f.
– Heizkörper 43, 6
– Heizrohre 43, 6
– Türen 43, 6
Streitigkeiten
– Kündigung 116, 10, 24
Streitwert
– Abschaffung eines Haustieres 190, 18
– Auskunftsklage über die Anlegung der
Kaution 190, 24

– Belegeinsicht 190, 23
– Beseitigungsanspruch des Vermieters
190, 5

– Betriebskostenabrechnung 190, 22
– Bewilligung von Räumungsfristen 190, 7
– Duldung der Wegnahme einer Einrich-
tung 190, 20

– Duldung einer Modernisierung 190, 9
– Duldung von Erhaltungsmaßnahmen
190, 9

– Einsicht der Unterlagen einer Mieterhö-
hung 190, 23

– Einsicht in die Betriebskostenbelege
190, 23

– Entfernung einer Einrichtung 190, 20
– Errichtung einer Einrichtung 190, 21
– Feststellungsklage 138, 48; 190, 12
– Feststellungsklage bzgl. einer Minderung
190, 11

– Fortsetzungsverlangen des Mieters 190, 6
– Kautionsanlegung 190, 24
– Kündigungsmitwirkung 190, 25
– künftige Mietzahlung 190, 17
– Mängelbeseitigungsklage 190, 11
– Mieterhöhungsklage 190, 9
– Mietpreisüberhöhung 138, 48
– Mietvertragsabschluss 190, 8
– Minderung 190, 11, 13
– Mitwirkung bei der Kündigung 190, 25
– Modernisierungskosten 190, 9
– Parabolantenne 190, 19
– Räumungsfrist 190, 7
– Räumungsklagen 190, 2 f.
– Räumungsvollstreckung 191, 5
– selbstständiges Beweisverfahren hinsicht-
lich Vorliegens von Mängeln 190, 12

– Staffelmiete 190, 4
– Tierhaltung 190, 18

– Unterlassung von Tierhaltung 190, 18
– Verkürzung von Räumungsfristen 190, 7
– Verlängerung von Räumungsfristen
190, 7

– Vollstreckung auf Instandsetzung 191, 11
– Wegnahme einer Einrichtung 190, 17
– Zustimmung zur Mieterhöhung 155, 35,
46

– Zustimmung zur Untervermietung
190, 15

– Zutritt zur Mietwohnung zur
Mängelbehebung 190, 14

Streupflicht
– Hausordnung 53, 7
Stromzufuhr
– Absperren 94, 25
Studentenfamilie
– Kündigungsschutz 113, 28 ff.
Studentenwohnheim
– Kündigungsschutz 113, 25 ff.
– Mieterhöhung 140, 2
– Mietsicherheit 39, 34
– Sozialklausel 130, 13
– Wohnraummiete 2, 9
Studentenwohnung
– Kündigungsschutz 113, 9
Stufenklage 155, 43
– Betriebskosten 37, 49
– Mietherabsetzung nach § 560 BGB 168, 5
Stundung
– Grundstücksveräußerung 23, 1
System des allgemeinen Kündigungsschutzes
112, 1 ff.

T
Tagesmutter 49, 2
– Schlüsselüberlassung 28, 2
Tank-Haftpflichtversicherung 34, Fn. 11
Tapezieren 43, 6
tätliche Angriffe auf Mieter
– Kündigungsrecht 70, 3
Tätlichkeiten gegenüber Dritten 75, 5
Tätlichkeiten gegenüber Vermieter 75, 3
Tauben 46, 11
– Mietminderung 61, 16
Taubenhaltung 56, 6
Täuschung
– arglistige s. arglistige Täuschung
– über Betriebskosten 8, 19; 36, 6
– in Kündigung 123, 3
– des Vermieters 76, 8
– bei Vertragsschluss 11, 12 ff.; 51, 11
– bei Zeitmietvertrag 82, 53 f.
technische Einrichtungen
– Mängel 62, 7
Teilabrechnung
– Betriebskosten 37, 6
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Teilausschluss der Mieterhöhung 140, 17
Teilinklusivmiete
– Mieterhöhung 148, 7
– Mieterhöhung nach § 560 BGB 163, 5
– Mieterhöhungsverlangen 149, 12
Teilkündigung 9, 20; 87, 4
– Ausbau zu Wohnräumen 3, 6; 119
– befristetes Mietverhältnis 119, 3
– zur Eigennutzung neuen Wohnraums

119, 5
– Garage 9, 21; 87, 4
– zwecks Schaffung einer Garage 119, 5
– zwecks Schaffung neuer Gewerberäume

119, 5
– von Haupträumen 119, 6
– von Nebenräumen oder Grundstückstei-

len zwecks Schaffung neuen Wohnraumes
119

– Nichtgewährung des Gebrauchs 68, 19
– Sozialklausel 130, 12
– Zeitmietvertrag 119, 3
Teilmärkte
– Mietpreisüberhöhung 138, 12
Teilräumung 96, 4
Teilüberlassung der Wohnung 50, 4
– an Dritte 50, 8 ff.
Teilung des Grundstückes 20, 9
Teilzerstörung der Wohnung 29, 25
Teilzustimmung des Mieters
– zu Mieterhöhungsverlangen nach § 558

BGB 154, 13, 15 f.
– zu unwirksamem Mieterhöhungsverlan-

gen 154, 15
– im Prozess 155, 45
– Zustimmungsklage 155, 15
Telefax 10, 24
– Mieterhöhungsverlangen nach § 558 BGB

149, 4 f.
Teletext
– Mieterhöhungsverlangen nach § 558 BGB

149, 4 f.
Telex
– Mieterhöhungsverlangen nach § 558 BGB

149, 4 f.
Teppichboden
– Aufrollen 44, 107
– Erneuerung 43, 7
– Mietminderung wegen Mängeln 61, 16
– Modernisierung 44, 23
– Verkleben 48, 5
Teppichklopfen
– Hausordnung 53, 4
Teppichreinigung 43, 7
Terminsverlegung 186, 21
Terrarium 56, 6
Terrasse 148, 18
– Mietminderung wegen Mängeln 61, 16

Textform
– Mieterhöhungsverlangen nach § 558 BGB

149, 2
– Mieterhöhungserklärung nach § 559 BGB

159, 1
– Modernisierungsmitteilung 44, 79
Tiere
– als Sachmangel 46, 11
Tierhaltung 56
– Aquarien 56, 6
– Art. 3 GG 56, 8 f.
– aus gesundheitlichen Gründen 56, 14
– Beschwer(dewert) 193, 14
– Duldung 56, 12
– durch Angehörige des Mieters 56, 18
– Eidechsen 56, 6
– Erlaubnisversagung 56, 8
– Ersatztier 56, 16
– Fische 56, 6
– Formularvertrag 56, 11
– Gleichbehandlung 45, 5; 56, 9 f.
– Hamster 56, 6
– Käfige 56, 6
– Kanarienvögel 56, 6
– Katzenhaltung 56, 5
– Klagantrag Unterlassung und Beseitigung

Muster 206, 9
– Kleintiere 56, 6
– Kündigung 116, 16, 26
– Kündigung 56, 21
– Meerschweinchen 56, 5
– mietvertragliche Regelungen 56, 7 ff.
– Persönlichkeitsrecht 56, 2
– Rechtsmissbrauch 56, 19
– Schlangenhaltung 56, 5
– Schriftform der Erlaubnis 56, 11
– Spielplatz als Auslauf für Tiere 56, 13
– Streitwert der Unterlassungsklage 190, 18
– Tauben 56, 6
– Terrarien 56, 6
– Unterlassungsklage 56, 4, 17
– Verbot in Formularvertrag 56, 7 ff.
– vertragswidrige 56, 17 ff.
– Verwirkung des Unterlassungsanspruches

56, 19
– Vögel in Volieren 56, 6
– Wellensittiche 56, 6
– Willkür 56, 8 f.
– Willkürverbot 45, 5
Tierhaltungserlaubnis
– Widerruf 56, 15 f.
Tierlaboratorium 56, 6
Tierzucht in der Wohnung 56, 6
Tilgungsbestimmung bzgl. Mietzahlung

33, 26
Tischtennisraum 44, 51
Titelberichtigung 186, 18
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Titelumschreibung 95, 5
– Mietsicherheit 21, 19
Titelvollstreckung 191
Tod des Mieters 15, 2 ff.
– Abdingbarkeit der Eintrittsrechte 16, 39
– Abdingbarkeit der Fortsetzung des Miet-
verhältnisses mit dem/den
Erben 19, 19

– Anspruch des Vermieters auf
Sicherheitsleistung 18, 16 ff.

– Baukostenzuschuss 18, 13
– eheähnliche Gemeinschaft 16, 21
– Eintrittsrechte 16
– Eintrittsrecht des Lebenspartner 16, 10 ff.
– Eintrittsrechte der Haushaltsangehörigen
16, 18 ff.

– Eintrittsrechte der Kinder 16, 16 ff.
– Eintrittsrechte des Ehegatten 16, 6 ff.
– Form des Fortsetzungswiderspruchs
16, 27

– Fortsetzung des Mietverhältnisses mit
dem/den Erben 19

– Fortsetzung des Mietverhältnisses mit
Mitmieter 17

– Fortsetzungswiderspruch 16, 26 ff.
– Frist für Fortsetzungswiderspruch 16, 28 f.
– Genossenschaftswohnung 16, 35
– gleichgeschlechtliche Partnerschaft 16, 22
– Haftung des Eintretenden 18
– Haftung des Erben 18, 4 ff.
– Kündigungsfristen 89, 7
– Kündigungsmuster 196, 9
– Kündigungsrecht des Vermieters 16, 32 ff;
19, 12 ff.

– Mietvorauszahlung 18, 10 ff.
– Vorausentrichtung der Miete 18, 10 ff.
– Vorkaufsrecht 120, 22 f.
Tod eines Mitmieters
– Kündigungsrecht der Mitmieter 17, 4
– Kündigungsrecht des Vermieters 17, 5
Tod des Vermieters 15, 1
Toilette
– Mietminderung wegen Mängeln 61, 16
Tonbandgeräte 53, 3; 54, 5
Transparenzgebot 97, 6, 26; 177, 23
Treppenhaus 28, 5; 53, 6; 148, 27
Treppenhausanstrich
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157, 14
Treppenhausreinigungskosten 34, 15
– Umlageschlüssel 37, 30
Treppenhauszustand
– Mietminderung wegen Mängeln 61, 16
Trittschalldämmung
– Mängel 46, 9
Trockenboden 2, 3
Trockenbodenbenutzung
– Hausordnung 53, 4

Trockenraumentzug
– Mietminderung 61, 16
Türauswechselung
– Modernisierung 44, 35, 51
Türen 28, 5
– Kürzen 48, 5
– Schönheitsreparaturen 43, 6, 12, 33
– Modernisierung 44, 10
Türschlosserneuerung 28, 3
Türspioneinbau
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157, 11
Türsprechanlageneinbau 44, 45
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157, 10

U
Überbelegung 16, 35
– Kündigung 51, 2; 116, 7 f.
– Kündigungsrecht des Vermieters 76, 7
Übergabeprotokoll 28, 8
Übergabeprotokoll bei Mietbeginn
– Muster 205, 2
Übergabeprotokoll bei Mietende
– Muster 205, 4
Übergangsregelungen
– neuen Bundesländer 4, 2
Übergewichtstheorie 2, 5; 185, 12
überhöhter Wohnbedarf 117, 28
Überlassung der Wohnung 79, 1
Überlassung der Wohnung an Dritte
41, 11 ff.

– Beweislast 41, 16
– Darlegungslast 41, 16
– zur Renovierung 41, 13
Überlassung der Wohnung an einen Dienst-
verpflichteten

– Zeitmietvertrag 82, 16 f.
Überlassung von Einrichtungsgegenständen
– Zuschlag zur Kostenmiete 179, 17
Überlassung zum Wohngebrauch 28
Überlegungsfrist
– bei Ersatzmieterstellung 85, 7
– Kündigungsrecht des Vermieters beim
Tod des Mieters 16, 33

– Mieterhöhung nach § 558 BGB 145, 9
– bei Neuvornahme/Nachholung des
Mieterhöhungsverlangens nach § 558
BGB 149, 25

– Sonderkündigungsrecht des Mieters an-
lässlich der Duldung 44, 90 ff.

– Sonderkündigungsrecht des Mieters nach
Mieterhöhung 172, 3 f.

– Zustimmung des Mieters zu Mieterhö-
hungsverlangen nach § 558 BGB 154, 2 ff.

– Zustimmungsklage 155, 3 ff.
Übernahme von Gegenständen
– Abstandszahlung durch Nachmieter
85, 25 f.
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Übernahme von Versorgungsleistungen

8, 33
Überschreitung der Kostenmiete 177, 18 ff.
– Geldbuße 177, 18
– mangelnde Wohnberechtigung 177, 20
– Ordnungswidrigkeit 177, 18
– Rückzahlungsanspruch 177, 19 f.
– Rückzahlungsanspruch bei Veräußerung

177, 21
– Verjährung des Rückzahlungsanspruches

177, 21
Überschreitung der Opfergrenze
– Erhaltung des Wohngebrauchs 29, 23 ff.
Überschuldung
– Kündigung zur angemessenen wirtschaft-

liche Verwertung des Grundstücks 118, 7
Übersendung
– von Belegkopien zur Wirtschaftlichkeits-

berechnung 177, 12
– des Mietspiegels 150, 29
Überwachungskosten
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 158, 2
Überwachungspflicht des Mieters
– Mängelbeseitigungsarbeiten 47, 4
Überweisung 73, 13
– zur Heilung des Zahlungsverzuges 73, 24
Überweisungskosten
– Mietzahlung 33, 21
überzogene Mietminderung
– Kündigung 73, 18
übliche Entgelte 148, 10
Umdeutung
– Kündigung 88, 10 f.
Umfang der Veräußerung 20, 9 f.
Umgehung
– Vorkaufsrecht 120, 12
Umgestaltung der Wohnung
– Duldungspflicht des Mieters 30, 3
Umlageschlüssel
– Änderung 180, 16
– Änderung bei Mieterhöhung nach § 560

BGB 164, 3
– Aufzugskosten 180, 14
– Betriebskosten 180, 14 ff.
– Betriebskosten s. auch Betriebs-

kostenabrechnung
– Entwässerungskosten 180, 15
– Heizkosten 35, 17; 180, 15
– Kabelanschlusskosten 180, 14
– Kosten maschineller Wascheinrichtungen

180, 14
– Mieterhöhung nach § 560 BGB 164, 3 f.
– Müllabfuhrkosten 180, 15
– Warmwasserkosten 35, 17; 180, 15
– Wasserversorgungskosten 180, 15
umlegbare Kosten
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 158, 2

Umlegung der Kosten auf den Miete
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 158, 10 f.
Umwandlung in Eigentumswohnung
– Abkürzung der Sperrfrist 121, 16
– Eigenbedarfskündigung 121, 2 ff.
– Kündigungsbeschränkung 121
– Kündigungsfrist 121, 14 f.
– Kündigungsrecht 90, 10
– Sozialklauselgesetz 121, 18
– einer Sozialwohnung 175, 10
– Sperrfrist 121, 2 ff., 14
– Sperrfristverlängerung 121, 3
– Verwertungskündigung 121, 2 ff.
– Vorkaufsrecht 120
– Wirtschaftlichkeitsberechnung 179, 19
Umwandlung in Geschäftshaus
– Kündigung zur angemessenen wirtschaft-

liche Verwertung des Grundstücks 118, 3
Umwandlung in Wohnungseigentum

s. Umwandlung in Eigentumswohnung
Umzugskosten
– Schadensersatzanspruch 123, 13
– Sozialklausel 131, 6
Umzugskostenhilfe
– Mietaufhebungsvertrag 84, 16
Unabdingbarkeit
– Betriebskostenermäßigung 167, 4
– des Sonderkündigungsrechtes des Mieters

nach Mieterhöhung 172, 12
– Kostenmiete 177, 15
– Kündigungsschutz 173, 7
unangemessen hohe Entgelte s. Mietpreisüb-

erhöhung
unbefugte Gebrauchsüberlassung
– fristlose Kündigung durch den Vermieter

72, 9
– bei Anspruch auf Erlaubniserteilung

72, 10
– Räumung durch einstweilige Verfügung

192, 11 ff.
unberechtigte Abmahnung 75, 10
unberechtigte Vermietung
– Eigentumswohnung 46, 22
– Rechtsmängel 46, 22
unerlaubte bauliche Veränderungen
– Kündigungsrecht des Vermieters 76, 7
unerlaubte Tierhaltung
– Kündigungsrecht des Vermieters 76, 7
Ungeeignetheit zur Bedarfsdeckung
– Kündigung wegen Eigenbedarfes 117, 17
ungerechtfertigte Bereicherung des Vermie-

ters 58, 36 ff.
Ungeziefer
– Mietminderung 61, 16
Ungezieferbekämpfungskosten 34, 15
Universitätsstadt 148, 9
Unmöglichkeit 79, 9
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– der Gebrauchsgewährung 68, 3 ff.
– der Rückgabe 96, 6, 34
unpünktliche Mietzahlung 76, 3 f.
– Kündigung 116, 14, 27
Unterbringungsbedarf
– für Asylanten 115, 13
– für Obdachlose 115, 13
Unterlassung der Zwangsvollstreckung
185, 3

Unterlassung rechtzeitiger Mängelanzeige
– Schadensersatzanspruch des Vermieters
66, 3

Unterlassung von Tierhaltung
– Beschwer(dewert) 193, 14
– Streitwert 190, 18
Unterlassungsanspruch des Mieters
– Wohngebrauchsstörungen 45, 6
Unterlassungsanspruch des Vermieters
– Aufnahme von Angehörigen 51, 3
– Besuch 51, 3
– Gebrauchsüberlassung an Dritte 50, 26
– statt/vor Kündigung 75, 6
– Rechtsmissbrauch 56, 19
– Tierhaltung 56, 19
– bei vertragswidrigem Wohngebrauch
48, 2

– Verwirkung 56, 19
Unterlassungsklage 116, 26; 185, 1
– Abmahnung 65, 3 f.
– Hausordnungsverstöße 53, 10
– Störung des Hausfriedens 75, 2
– Tierhaltung 56, 4
– vertragswidrige Tierhaltung 56, 17
– vertragswidriger Gebrauch 65
– Wiederholungsgefahr 65, 2
– Wohngebrauchsstörungen 45, 6
Untermieter
– Erhaltungsmaßnahmen 30, 15
– Haftung des Mieters 66, 8
– Herausgabeanspruch des Vermieters 86, 3
– Kündigungsschutz 95, 11 ff.
– Räumung 94, 26; 95, 4 ff.
– Räumungsfrist 95, 11
– Räumungsschutz 50, 33; 95, 11 ff.
– Räumungsverzug 95, 8
– Störung des Hausfriedens 75, 7
– Vollstreckungsschutz 95, 11
Untermietverhältnis 50, 30 ff.
– Kündigungsfristen 89, 8
Untermietvertrag
– Schriftform 10, 9
Untermietzuschlag 50, 27
– Mieterhöhung 145, 15
Unternehmen
– Kündigung wegen Eigenbedarfes 117, 7
Unternehmereigenschaft 12, 4 f.
Unterschrift 10, 29 ff.

Untersuchungspflicht des Mieters 47, 6
Untervermietung 50, 3 ff.
– Anspruch auf Erlaubnis 50, 6
– Auskunftsrecht des Vermieters 50, 23
– berechtigtes Interesse des Mieters
50, 10

– Beschwer(dewert) 193, 11
– einstweilige Verfügung bei Erlaubnisver-
weigerung 50, 15

– Erlaubnis gegen Mieterhöhung 50, 14
– Gebrauchsfortsetzung 14, 5, 13
– generelle Erlaubnisverweigerung 50, 13
– Klage auf Erlaubnis 50, 15
– Kündigung 116, 7
– Kündigungsrecht des Mieters bei Verwei-
gerung der Erlaubnis 50, 18 ff.

– Nutzungsentschädigung 50, 35
– Personenbezug der Erlaubnis 50, 13
– Rechtsmängel 46, 23
– Streitwert der Zustimmungsklage 190, 15
– Vermieterpfandrecht 50, 32
– Versagungsgründe für Erlaubnis 50, 11
– generelle Verweigerung der Erlaubnis 50,
20

– Verweigerung der Erlaubnis durch
Schweigen 50, 22

– Widerruf der Erlaubnis 50, 3
– Wohngemeinschaft 50, 12
Untervermietungsmöglichkeit
– Sozialklausel 131, 23
Unwirksamkeit
– einer Mieterhöhungsvereinbarung 141, 7
– Mieterhöhungsverlangen nach § 558 BGB
149, 12, 15

– Mieterhöhungserklärung nach § 559 BGB
159, 8

– Staffelmiete 142, 23 ff.
Unzumutbarkeit
– Aufnahme von Lebensgefährten 51, 7
Urheberrechtsschutz
– Mietspiegel 150, Fn. 5
Urkundenprozess
– Mietzahlungsklagen 186, 9 ff.
Ursprungsbedarf
– Kündigung wegen Eigenbedarfes 117, 21
Urteil
– Missachtung trotz Rechtskraft 76, 6
– Zustimmungsklage 155, 40
Urteilstenor
– Sozialklausel 135, 10 ff.

V
Veränderungen des Mietobjektes 29, 10
Veränderungen
– vertragswidrige 29, 11
Verantwortlichkeit für Schäden 29, 15
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Veräußerer
– Rechte an Mietsicherheit 21, 11 f.
Veräußererkündigung 117, 31
Veräußerung s. auch Grunderwerber
– Auskunftspflicht des Erwerbers bzgl. Kos-

tenmiete 179, 25
– Dauernutzungsrecht 20, 48
– Dauerwohnrecht 20, 48
– Erbbaurecht 20, 48
– Kündigung zur angemessenen wirtschaft-

lichen Verwertung des Grundstücks
118, 3

– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157, 3
– Mietsicherheit 39, 56
– Mitbestimmungsrecht des Betriebs- und

Personalrats 128, 4
– Mitteilung s. Veräußerungsmitteilung
– bei Vermietermehrheit 20, 12
– Weiterhaftung des Veräußerers 20, 35 ff.
– Zustimmungsklage 155, 18
Veräußerung des Objektes 20, 6 ff.

s. auch Grunderwerber
– nach Kündigung an Bedarfsperson

117, 33
– unter Nießbrauchsvorbehalt 20, 11
– vor Überlassung an den Mieter 20, 5
Veräußerung einzelner Rechte 20, 10
Veräußerung von Wohnung und Garage

20, 9
Veräußerung von Wohnungseigentum

s.Wohnungseigentum
Veräußerungsmitteilung 20, 36 f.; 25
– Beweislast 25, 9
– Darlegungslast 25, 9
– Form 25, 3
– Kündigung des Erwerbers 25, 7
– Kündigung des Mieters 20, 38 ff.
– Rücknahme 25, 8
– Unrichtigkeit 25, 6
– Wirkung 25, 5 ff.
Verbandsklagen 12, 15
Verbesserung der allgemeinen Wohnverhält-

nisse
– Mieterhöhung nach § 559 BGB

157, 16 ff.
Verbesserungen „im gesellschaftlichen Inte-

resse“ 94, 12
– des Mieters 58, 34
– Modernisierung 44, 5, 7, 16 ff.
Verbesserungen des Mietobjektes 29, 10
Verbesserungsmaßnahmen 44, 4
Verbesserungsmaßnahmen des Mieters

58
– Aufwendungsersatz 58, 25, 32 ff.
– bauordnungsrechtliche Zulässigkeit 58, 9
– zur behindertengerechten Nutzung

58, 2 ff.

– Duldungspflicht des Vermieters 58, 1
– GoA 58, 33
– Haftpflichtversicherung 58, 8
– Sicherheitsleistung 58, 11 f.
– Wegnahmerecht bei Mietende 58, 26 f.
– Wiederherstellung des früheren Zustandes

bei Mietende 58, 10, 28 ff.
Verbesserungsmaßnahmen des Vermieter

s. Modernisierungsmaßnahmen des Ver-
mieters

Verbesserungsmaßnahmen im öffentlichen
Interesse 58, 34

– Aufwendungsersatz 58, 34
– Modernisierung 44, 5, 7, 16 ff.
Verbot
– der Änderungskündigung 33, 31; 145, 3
– der Selbsthilfe 94, 20 ff.
verbotene Eigenmacht 192, 1, 3
Verbrauchereigenschaft 12, 5
Verbrauchervertrag 12, 5 f.
verdeckte Stellvertretung
– Mieterhöhungsverlangen nach § 558 BGB

149, 6
Vereidigung
– des Sachverständigen 152, 2
Vereinbarung
– über Begründung des Mieterhöhungsver-

langens nach § 558 BGB 149, 23
– einmaliger Leistungen bei Kostenmiete

177, 24
– einer Mieterhöhung 141; 154, 9
vereinfachte Wirtschaftlichkeitsberechnung

179, 21
Vereinfachung der Funktionsabläufe
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157, 10
Verfallklausel 77, 3
Vergleich über Mieterhöhung
– und Kündigungsschutz 173, 8
Vergleich
– Zustimmungsklage 155, 44
Vergleichbarkeit von Gemeinde 148, 9
Vergleichsmieten 153
– Angaben zu Vergleichswohnungen

153, 12
– Bezeichnung der Vergleichswohnungen

153, 11
– gewerbliche Weitervermietung 153, 7
– Mietpreisüberhöhung 153, 9
– und qualifizierter Mietspiegel 153, 13
– Vergleichbarkeit der Vergleichswohnun-

gen 153, 5 ff.
– Vergleichsobjekte 153, 2 ff.
– Vergleichswohnungen aus eigenem Be-

stand 153, 4
– Vergleichswohnungen aus Nachbarge-

meinde 153, 5
– Zutritt zu Vergleichswohnungen 153, 13
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Vergrößerung der Familie
– Kündigung wegen Eigenbedarfes 117, 15
Verhältnis der Kündigungsarten zueinander
88, 9 ff.

Verhältnis der Mietsanktionen zu den allge-
meinen Vorschriften 78

Verhältnis der Sanktionen des Mieters zu-
einander 78

Verhältnis der Sanktionen des Vermieters
zueinander 78

Verhältnis fristlose und fristgemäße Kündi-
gung 116, 2 ff.

Verjährung
– Ablaufhemmung 103, 15 ff.
– Betriebskosten 33, 28 f.; 37, 45, 68 ff.
– Hemmung durch Verhandlung 103, 23
– Kautionsabrechnung 39, 58
– Kautionszahlung 21, 5; 39, 58 f.
– Mietzahlungspflicht 33, 28 f.
– Neubeginn 103, 16
– Nutzungsentschädigung 96, 20
– Schönheitsreparaturen 43, 36
– Unterbrechung 103, 16
– Vereinbarungen 103, 25
Verjährungsbeginn
– Betriebskosten 33, 29; 37, 68 f.
– Räumung 94, 33
Verjährungsfrist
– Bezeichnung im Mahnbescheid 103, 18
– Betriebskosten 37, 68
– Betriebskostenrückforderung 34, 27
– Neuregelung 103, 15 ff.
Verjährung des Rückzahlungsanspruches des
Mieters

– Überschreitung der Kostenmiete 177, 21
– Mietpreisüberhöhung 138, 36
– Staffelmiete 142, 25
Verkauf der Wohnung
– Kündigung zur angemessenen wirtschaft-
liche Verwertung des Grundstücks
118, 12 f.

– Vorkaufsrecht s. Vorkaufsrecht
– Werkwohnung 124, 5
Verkauf an Familienangehörige
– Vorkaufsrecht 120, 12
Verkauf an Haushaltsangehörige
– Vorkaufsrecht 120, 12
Verkauf durch den Insolvenzverwalter
– Vorkaufsrecht 120, 15
Verkauf im Rahmen der Zwangsvollstre-
ckung

– Vorkaufsrecht 120, 15
Verkehrsanbindung 148, 30 ff.
Verkehrssicherungspflicht
– Hausordnung 53, 7
Verkürzung von Räumungsfristen
– Streitwert 190, 7

Verlängerung von Kündigungsfristen
89, 14 ff.

Verlängerung von Räumungsfristen
– Streitwert 190, 7
Verlängerungsklausel
– Schriftform 10, 8
– Zeitmietvertrag 82, 55 f.
Verlängerungsoption
– Ausübung 8, 31 f.
– mehrfache 8, 32
– Schriftform 8, 31
Verlängerungsverlangen
– Zeitmietvertrag 82, 40
Verletzung des Arbeitsvertrages mit Vermie-
ter

– Kündigung 116, 17
Verletzung von Aufklärungspflichten 8, 16 ff.
– Kündigungsrecht 76, 8
Verletzung der Obhutspflicht 76, 2
Verletzung der Vermieterrechte
– Beweislast 72, 15
– Darlegungslast 72, 15
Verleumdungen
– gegenüber Dritten 74, 5
– gegenüber Vermieter 74, 3
Verlobte
– Eintrittsrecht beim Tod des Mieters
16, 17 ff., 20

Vermieter
– Betreten der Wohnung 30, 7 ff.
– Tod 15, 1
Vermietergemeinschaft 20, 15
Vermieterinsolvenz s. Insolvenz des Vermie-
ters

Vermietermehrheit 9, 2 ff.
– Anfechtung 11, 7
– Forderungsgemeinschaft 9, 8
– Kündigung 9, 12; 87, 26 ff.
– Kündigungsmitwirkung 9, 8
– Mieterhöhungsverlangen nach § 558 BGB
149, 8

– Mitwirkung(spflicht) bei Kündigung
20, 14

– Räumungsklage 9, 12
– Veräußerung 20, 12
– Vertragsverletzungen 9, 11
– Zustimmungsklage 155, 16
Vermieterpfandrecht
– Nutzungsentschädigung 96, 21
– bei Räumung 94, 16
– Untervermietung 50, 32
Vermieterpflichten 28 ff.
Vermieterrechte
– Abtretung 20, 28 f.
Vermieterwechsel
– Betriebskostenabrechnung 37, 3, 65
– Investitionen des Mieters 148, 22 ff.
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– Kappungsgrenze 147, 18
– Mieterhöhungsverlangen nach § 558 BGB

149, 7
– Zurückbehaltungsrecht wegen Mängeln

79, 15
Vermietung nur zum vorübergehenden Ge-

brauch 113, 5 ff.
– Mieterhöhung 140, 2
– Sozialklausel 130, 13
Vermietung zu Wohnzwecken
– Mietpreisüberhöhung 138, 4
Vermittlungsgebühren s. auch Vermittlungs-

provision
– Mietvertrag 8, 7 ff.
Vermittlungsprovision
– für Eigentümer 8, 9
– Höhe 8, 8
– für Vermieter 8, 7
– für Verwalter 8, 9 ff.
– für Wohnungseigentumsverwalter 8, 10
Vermögensverhältnisse
– Aufklärungspflicht 8, 22, 24
Vermutung der Vollständigkeit und Richtig-

keit 10, 39
Vernachlässigung der Sorgfaltspflicht
– fristlose Kündigung durch den Vermieter

72, 4 ff.
vernünftige und nachvollziehbare Gründe
– Kündigung wegen Eigenbedarfes

117, 14 ff.
Veröffentlichung
– Mietspiegel 150, 13, 28
Verrechnung
– Grundstücksveräußerung 23, 1
Versäumnisurteil vor Ablauf der

Schonfrist
– fristlose Kündigung durch den Vermieter

wegen Zahlungsverzuges 73, 40
Verschleiß 48, 1
– Geräte 48, 6
– durch Kinder 48, 4
– durch Rauchen 48, 4
Verschlimmbesserung 43, 10
Verschulden des Mieters
– Nichtgewährung des Gebrauchs 68, 15
– vertragswidriger Gebrauch 65, 2
– Vorenthaltung der Mietsache 96, 27 ff.
Verschulden bei Mietermehrheit 116, 23
Verschulden des Vermieters
– Gesundheitsgefährdung 69, 10
– Mängel 62, 6 f.
– Sachmängel 46, 14
– Störung des Hausfriedens 70, 1
– Störung des Hausfriedens durch Dritte

70, 4
Verschulden von Erfüllungsgehilfen
– Kündigung 116, 22

– Zurechnung 116, 22
Verschwiegenheitspflicht
– des Sachverständigen 155, 30 f.
Versetzung eines Beamten
– Kündigungsrecht 93, 19 f.
Versorgung der Bevölkerung mit Wohnraum

113, 22
Versorgungsdienste 33, 4 ff.
Versorgungsleistungen 8, 34 f.
verspätete Mietzahlung s. Unpünktliche

Mietzahlung
verspätete Rückgabe durch den Mieter

96
verspätetes Vorbringen
– Zurückweisung s. Zurückweisung verspä-

teten Vorbringens
versteckte Mängel 64, 5
Verstopfungen 53, 6
Verstoß
– gegen RDG 186, 19
Vertagung eines Gerichtstermins 186, 21
Verteilungsschlüssel
– Betriebskosten s. Betriebskostenabrech-

nung
vertragliche Bindung an Kostenmiete

140, 16
vertraglicher Ausschluss der Mieterhöhung

140, 6 ff., 13
Vertragsänderungen
– Ersatzmieterstellung 85, 17
– Schriftform 10, 7
Vertragsfreiheit 7, 1, 3 f.; 45, 2 ff.
Vertragsgegenstand
– Änderungen 9, 18 ff.
vertragsgemäßer Gebrauch 43, 1
Vertragsschluss 8, 3
Vertragsstrafe
– Verbot 77
Vertragsurkunde
– Beweiskraft 10, 39
Vertragsverlängerungen
– Schriftform 10, 71a
Vertragsverletzungen des Mieters
– Kündigung s. unter Kündigung wegen

erheblicher schuldhafter Vertragsverlet-
zungen des Mieters

Vertragsverletzungen
– Mietermehrheit 9, 11
– Verhältnis fristlose und fristgemäße Kün-

digung 116, 2 ff.
– Vermietermehrheit 9, 12
vertragswidrige Nutzung
– Duldung 68, 5
vertragswidrige Tierhaltung s. Tierhaltung,

vertragswidrige
vertragswidriger Gebrauch
– Abmahnung 65, 3 f.
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– Fristsetzung 65, 6
– Unterlassungsklage des Vermieters
65

– Verschulden des Mieters 65, 2
Vertretung bei Vertragsschluss s. Stellvertre-
tung bei Vertragsschluss

Verwahrung 1, 1
Verwalter
– Erfüllungsgehilfe 37, 45
– als Gegenleistung 8, 33
– Haftung Mietsicherheit 39, 57
– Kündigung bei Übergriffen 52, 3; 74, 5
– Mietsicherheit 39, 55
– Mietspiegeleinsicht bei V. 151, 29
– neue Bundesländer 13, 5
– Prozessstandschaft 155, 18; 186, 20
– Rechtsberatung 186, 19
– als Sachverständiger 155, 26
– Schönheitsreparaturen 43, 31
– als Vermieter 9, 2; 10, 29; 13, 5
– Vermittlungsprovision 8, 9 ff.
– als Vertreter 87, 12
– Wissenszurechnung 14, 16
– Wohnungsrückgabe an V. 94, 19
Verwaltungskosten 34, 26; 138, 17
– Kostenmiete 179, 4 f
– Zwischenablesung 34, 10; 37, 53
Verwaltungszwang
– Zweckentfremdung 6, 6
Verwandte
– faktisches Mietverhältnis 8, 34 ff.
Verweigerung der Mitwirkung
– Kündigung 87, 30
Verweigerung der Wohnungsrückgabe durch
Vermieter 94, 23

Verwender von Formularverträgen 12, 6
Verwendungen s. Aufwendungen
Verwertung
– Mietsicherheit 39, 40 ff.
Verwertungskündigung
– Kündigungsbeschränkung 121, 15 ff.
– Sperrfrist 121, 2 ff., 10 ff.
– Umwandlung in Wohnungseigentum
121, 2 ff.

Verwirkung
– Betriebskosten 37, 71 ff.
– Betriebskostenvorauszahlung 8, 20
– und Eigentumsübergang 20, 22
– Herstellungsanspruch 64, 8
– Kündigungsrecht 68, 8, 17; 73, 32, 37;
88, 13; 93, 12

– Kündigung bei Vertrag über 30 Jahre
93, 12

– Kündigungsrecht des Vermieters 73, 32,
37; 75, 12

– Mieterhöhungsrechts nach § 559 BGB
159, 11

– Mieterhöhungsrecht nach § 560 BGB
165, 9

– Mietzahlung 33, 30
– Mietzahlungsanspruch 61, 22; 64, 10
– Minderung 61, 21 (§ 814); 64, 9
– Räumungsanspruch 73, 32; 111, 12 ff.;
191, 6

– Rückforderungsanspruch bei Staffelmiete
142, 25

– Rückzahlungsanspruch bei Überzahlung
167, 3

– Staffelmieterhöhung 33, 30; 142, 26
– Tierhaltungsduldung 56, 19
Verzinsung
– von Eigenleistungen 178, 3
– Mietsicherheit 39, 30 ff.
– der Nachzahlung des Erhöhungsbetrages
nach Zustimmungsklage 155, 40

Verzögerungen
– des Ausbaues 119, 12
– Betriebskostenabrechnung 37, 45
– der Vermieterpläne bei Zeitmietvertrag
82, 34 ff.

Verzögerungsmitteilung bei Zeitmietvertrag
– Muster 200, 5
Verzug
– Fristsetzung zur Leistung 39, 48
– mit der Annahme der Mietsache 41, 5
– mit der Kautionszahlung 39, 27; 74
– mit der Räumung 96
– bei unwirksamer Vorauszahlungsklausel
33, 14 ff.

– Verzögerungsschadensersatz 96, 23 ff.
Verzögerungsschadensersatz 96, 23 ff.
Verzug des Vermieters
– gegenüber Versorgungsunternehmen
29, 29

– mit der Gebrauchsgewährung 68, 3
– mit der Mängelbeseitigung 62, 9 f.
Verzugszinsen
– Kautionszahlung des Mieters 39, 27
Vögel in Volieren 56, 6
Volieren 56, 6
Vollmacht
– Mieterhöhungserklärung nach § 559 BGB
159, 1

Vollmachtsklauseln 87, 28 f.
Vollmachtsurkunde
– Kündigung 87, 5
Vollstreckbarkeit von mietrechtlichen Urtei-
len 189

Vollstreckung 191
– Beheizung der Wohnung 191, 3
– Betriebskostenberechnung 191, 2
– Entfernung eines Haustieres 191, 1
– Erteilung der Betriebskostenabrechnung
191, 2
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– Instandsetzung 191, 4
– Mietberechnung und Betriebskosten

191, 2
– Rechnungslegung 37, 81
– Streitwert 191, 8 ff.
– Zustimmungsklage 155, 40 ff.
Vollstreckungsabwehrklage
– Kündigung wegen Eigenbedarfes 117, 47
– Verwirkung des Räumungstitels 111, 16
Vollstreckungsschutz
– Untermieter 95, 11 ff.
– Vorenthaltung der Mietsache 96, 46
– Zeitmietvertrag 82, 47
Vollüberlassung der Wohnung an Dritte

50, 5 ff.
Vollzug des Mietverhältnisses 11, 10
Vorausentrichtung der Miete
– Tod des Mieters 18, 10 ff.
Vorausverfügungen über die Miete
– Grundstücksveräußerung 22
Vorauszahlungen
– Betriebskosten s. Betriebskostenvorauszah-

lungen
Vorenthaltung des Gebrauchs 68, 3 ff.
Vorenthaltung durch Mieter
– Ausführung von Schönheitsreparaturen

96, 9
– Ausübung des Vermieterpfandrechts 96, 9
– Beweislast 96, 11, 35
– Billigkeitshaftung 96, 41 ff.
– Darlegungslast 96, 11, 35
– Entschädigung 96, 2 ff.
– fehlender Ersatzwohnraum 96, 31 f.
– Mietermehrheit 96, 10
– Mitverschulden des Vermieters 96, 19, 45
– Nichträumung durch Untermieter 96, 4
– Nutzungsentschädigung 96, 12 ff.
– Räumungsfrist 96, 46 ff.
– Schadensersatz 96, 23 ff.
– Schwangerschaft 96, 34
– schwere Erkrankung 96, 34
– Teilräumung 96, 4
– Unmöglichkeit der Rückgabe 96, 34
– Verschulden des Mieters 96, 28 ff.
– Vollstreckungsschutz nach § 765a ZPO

96, 33
Vorkaufsrecht des Mieters 3, 11
– „Anwendungszeit“ 120, 6
– Abdingbarkeit 120, 24
– anwendbare Normen 120, 7
– Anwendungsbereich 120, 8
– Ausnahmen 120, 12
– Ausübung 120, 16 ff.
– Bestand des Mietverhältnisses 120, 9
– Entstehung 120, 8 ff.
– Form für Ausübung 120, 18 ff.
– Grundstücksveräußerung 120, 10

– Kaufvertrag 120, 11
– notarielle Beurkundung 10, 37
– Paketverkauf 120, 10
– Schadensersatz 120, 25
– Schutz 120, 25
– Tod des Mieters 120, 22 f.
– Umgehung 120, 12
– Umwandlung in Wohnungseigentum

120
– Verkauf an Familienangehörige 120, 12
– Verkauf an Haushaltsangehörige 120, 12
– Verkauf durch den Insolvenzverwalter

120, 15
– Verkauf im Rahmen der Zwangsvollstre-

ckung 120, 15
– Wirkung der Ausübung 120, 21
Vorlage zum Rechtsentscheid 194, 3 f.
vorläufige Vollstreckbarkeit von mietrecht-

lichen Urteilen 189
Vorleistungspflicht des Mieters 42, 5
Vormieter 85, 2
Vormietrecht
– Eintritt des Grunderwerbers 20, 33
vorprozessuales Schlichtungsverfahren 186, 1
Vorratskündigung 115, 13; 117, 27
– wegen Eigenbedarfes 117, 19
Vorschuss(klage)
– Aufwendungsersatzanspruch 63, 9
Vorsorgemaßnahmen
– Abwesenheit 47, 13
Vorstrafen
– Aufklärungspflicht 8, 23
Vortäuschung von Eigenbedarf 117, 20
vorübergehender Eigenbedarf 117, 18
vorübergehender Gebrauch 113, 5 ff.
– Kündigungsfristen 89, 13
Vorverfahren
– Zustimmungsklage nach § 558 BGB

155, 2 ff.
Vorvertrag 8, 26 ff.
– Auslegung 8, 29
– Formbedürftigkeit 8, 27
– Inhalt 8, 27
– Schriftform 8, 27
– Wirkung 8, 28
vorzeitige Rückzahlung öffentlicher Mittel

184, 3

W
Wahlrecht
– des Ehegatten beim Tod des Mieters 16, 7
– der Haushaltsangehörigen beim Tod des

Mieters 16, 24
– des Lebenspartners beim Tod des Mieters

16, 11
Wahlrecht bei Alternativobjekten
– Kündigung wegen Eigenbedarfes 117, 23
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Wärmedämmung 44, 10
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 159, 3
Wärmecontracting 34, 10, 28 ff.; 44, 11
Wärmemesser
– Einbau 35, 20
– Modernisierungsmieterhöhung 157, 20
Warmwassergerät 28, 5
– Reinigungskosten 34, 11
– Wartungskosten 34, 11
Warmwasserkosten 34, 11 f.; 35, 16 ff.
– Betriebskostenpauschale 35, 18
– Umlageschlüssel 35, 17; 180, 15
Warmwasserversorgung 29, 6
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 156, 8
– nachträglicher Einbau 156, 9
– Temperaturen 29, 6
Wartefrist
– Kündigung 121, 14 ff.
– Mieterhöhung nach § 558 BGB s. Jahres-
sperrfrist

– für Mieterhöhung nach § 558 bei Staffel-
miete 142, 28

Wartung
– der Einrichtungen 29, 20 f.
– der Geräte 29, 20 f.; 48, 6
– Klagantrag Muster 206, 6
– der Wohnung 29, 19 ff.
– Übertragung auf den Mieter 29, 21
Waschautomat 148, 20, 26
– Aufstellung 44, 86
Wäscheschleudern
– Hausordnung 53, 4
Wäschetrockenplatz
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157, 16
Wäschetrockner
– Aufstellen 48, 7
– Hausordnung 53, 4
Waschküche
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157, 16
Waschküchenbenutzung
– Hausordnung 53, 4
Waschmaschine
– Aufstellen 48, 7
– Hausordnung 53, 4
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157, 2
– nachträgliches Aufstellen durch Vermieter
157, 2

– Wasserschäden 59, 11
Wasserablagerungen
– Beseitigungskosten 34, 11
Wasseraufbereitungsanlage 34, 8
Wassererwärmungskosten 34, 11 f.
Wasserleitungen 28, 5
Wasserschäden
– Beweislast 59, 11 f.
– Darlegungslast 59, 11 f.
– Waschmaschine 59, 12

wassersparende Maßnahmen
– Modernisierung 44, 19; 157, 19
Wasserverbrauchskosten 34, 8, 10
Wasserversorgungskosten 34, 8, 11 ff.
– Umlageschlüssel 37, 27, 34; 180, 15
Wasserzähler
– Einbau 44, 19
– Kosten 34, 8
– Modernisierungsmaßnahme 44, 50;
157, 20

Wasserzufuhr
– Absperren 94, 25
Wegfall der Anzeigepflicht des Mieters
94, 32

Wegfall von Aufwendungsbeihilfen
– Erhöhung der Kostenmiete 181, 11
Wegfall der Geschäftsgrundlage 79, 10 ff.
– Irrtum über Preisbindung 149, 13
– Kündigung des Mieters 71, 2
– Mieterhöhungsausschluss 140, 19 f.
– preisgebundener Wohnraum 182, 20
Wegfall des Kündigungsgrundes
– Offenbarungspflicht 123, 7
Wegfall des Kündigungsrechtes
– bei Mangelkenntnis des Mieters 68, 14
Wegfall der Obhutspflicht des Mieters 94, 27
Wegfall der Sozialbindung
– Mieterhöhung 180, 17 ff.
Wegfall des vorgesehenen Verwendungszwe-
ckes

– Zeitmietvertrag 82, 39 ff.
Wegnahme einer Einrichtung
– Streitwert der Duldungsklage 190, 20
Wegnahmerecht des Mieters 162, 2, 4.
– Einbauten 131, 21
– Sozialklausel 131, 21
– nach Veräußerung des Grundstückes
20, 32

– Verbesserungsmaßnahmen des Mieters
58, 26 f.

weiterer Mieter als Sicherheit 9, 6
Weiterveräußerung 20, 43 ff.
Wellensittich 56, 6
Wendehammer
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157, 16
Werkdienstwohnung 124, 6
– Familienangehörige 126, 2 f.
– Haushaltsangehörige 126, 2 f.
– Kündigung 126, 4
– Kündigungsschutz 125, 2 ff.
– Ende des Nutzungsverhältnisses 126, 1
– Sozialklausel 126, 5
– gerichtliche Zuständigkeit 126, 6;
185, 6 ff.

Werkförderungsvertrag 127
– Belegungsrecht 127, 1
– Genehmigung der Kündigung 127, 2
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– Herausgabeanspruch bei Beendigung

127, 4
– Kündigungsfristen 89, 12 ff.
– Sozialklausel 130, 4
– gerichtliche Zuständigkeit 185, 6 ff.
Werkmietwohnung 95, 21; 125
– funktionsgebundene 125, 9
– Sozialklausel 130, 9; 131, 29
– gerichtliche Zuständigkeit 185, 7
Werkwohnung 124 ff.
– Ausschluss der Sozialklausel 125, 16
– Begriffe 124, 3
– Kündigung 128, 1
– Kündigungsfrist 125, 7 ff.
– Kündigungsmuster 196, 14 f.
– Mieterhöhung 139, 10
– Mitbestimmungsrecht des Betriebs- und

Personalrats 128, 1
– nachträgliche Änderung 124, 7
– bei Scheidung 124, 10 ff.
– Sozialklausel 125, 13 ff.
– Verkauf 124, 5
– Werkdienstwohnung 126
– Widerspruchsrecht 125, 13 ff.
– ZGB 13, 2
– gerichtliche Zuständigkeit 124, 9 ff.
– Zuweisung durch Familienrichter

124, 10 ff.
Wertsicherungsklauseln 144, 9
Wesentlichkeitsgrenze
– Mietpreisüberhöhung 138, 7
Widerklage
– zur Geltendmachung der Sozialklausel

135, 4
Widerruf
– Kündigung 87, 35 f.
– Parabolantennenerlaubnis 58, 22
– Tierhaltungserlaubnis s. Tierhaltungser-

laubnis, Widerruf
– Zustimmung des Mieters zu Mieterhö-

hungsverlangen nach § 558 BGB 154, 10
Widerruf als Haustürgeschäft 11, 9
– Mieterhöhung 141, 8; 154, 10
– Staffelmiete 142, 7
Widerspruch des Mieters
– Begründung 132, 6
– Formmängel 132, 4
– Hinweis des Vermieters 132, 10 f.
– Inhalt 132, 6 f.
– bei Kündigung 132; 187, 4
– Schriftform 132, 2
– Stellvertretung 132, 3
– Widerspruchsfrist 132, 8 ff.
– Zugang 132, 9
Widerspruch gegen Gebrauchsfortsetzung

14, 7 ff.
– Stellvertretung 14, 15

Widerspruchsfrist 132, 8 ff.
Widerspruchsrecht
– Abdingbarkeit 125, 17
– Werkwohnung 125, 13 ff.
Widerspruchsschreiben des Mieters nach

§§ 574–574c BGB
– Muster 197
Wiedereinräumung des Besitzes
– nach Räumung 123, 14
Wiedereinsetzung bei Fristversäumung
– Heilung des Zahlungsverzuges 73, 26
– Zustimmungsklage 155, 9
Wiederherstellung des früheren Zustandes

bei Mietende 94, 5 ff.; 162, 2
– Verbesserungsmaßnahmen des

Mieters 58, 10, 28 ff.
wiederholte Anwendung der Sozialklausel

134
wiederholte Vereinbarung einer Staffelmiete

142, 27
wilde Ehe 51, 6
Willensmängel 11, 3
– Anfechtung 11, 5 ff.
– Mieterhöhung 141, 7
Willkür
– Tierhaltung 56, 8 f.
Willkürverbot 45, 2 ff.
– Betriebskosten 45, 4
– Tierhaltung 45, 5
Wirksamkeit des Mieterhöhungsverlangens
– Sonderkündigungsrecht des Mieters nach

Mieterhöhung 172, 8
Wirksamkeit des Mietvertrages
– bei Verstoß gegen Sozialbindung 175, 3
– bei Verstoß gegen Zweckbindung

175, 3
Wirkung
– der Kündigung s. Kündigungswirkung
– des Mieterhöhungsverlangens nach § 558

BGB 149, 24
– der Mieterhöhungserklärung nach § 559

BGB 159, 12 ff.
– der Mieterhöhungserklärung nach § 560

BGB 165, 10 ff.
– der Räumung 94, 28 ff.
– des Sonderkündigungsrechtes des Mieters

nach Mieterhöhung 172, 11
– Zustimmung des Mieters zu Mieterhö-

hungsverlangen nach § 558 BGB
154, 9 ff.

Wirkungszeitpunkt
– Kündigungserklärung des Mieters nach

Mieterhöhung 172, 11
– Mieterhöhungsverlangen nach § 558 BGB

149, 10
– Mieterhöhungserklärung nach § 559 BGB

159, 14 f.
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– Mieterhöhungserklärung nach § 560 BGB
165, 11

– der Mietherabsetzung wegen Betriebskos-
tenermäßigung 167, 3

– der Zustimmung des Mieters zu Mieter-
höhungsverlangen nach § 558 BGB
154, 11

Wirtschaftlichkeit von Betriebskosten
– Darlegungs- und Beweislast 37, 79
Wirtschaftlichkeitsberechnung 178, 2 f.;
179, 1

– Beifügung zur Mieterhöhungserklärung
182, 4

– Einsichtsrecht des Mieters 179, 22
– Genehmigung 179, 18 f.
– gerichtliche Überprüfung 179, 18
– Mietpreisüberhöhung 138, 43
– Übersendung von Belegkopien 179, 23
– Umwandlung in Eigentumswohnung
179, 19

– vereinfachte 179, 21
Wirtschaftlichkeitsgebot
– Betriebskosten 37, 13 f.
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157, 27
– Modernisierung 157, 27
Wirtschaftseinheit 37, 20; 178, 2
– Begriff 37, 17, 20
– Betriebskostenabrechnung 37, 17 ff.
– Mietpreisüberhöhung 138, 17
Wochenendhaus 2, 1
Wohnanhänger
– Wohnraummiete 2, 9
Wohnberechtigung 175, 1 f.
– Sozialklausel 131, 28
Wohnberechtigungsschein 6, 10; 16, 31
Wohnbesetzungsrecht
– preisgebundener Wohnraum 177, 4
Wohndauer
– Sozialklausel 131, 19
Wohnen 2, 1
Wohnfläche
– Aufnahme Angehöriger 51, 2
– Betriebskostenabrechnung 34, 8; 37, 22 f.,
27, 31

– Beweislast 37, 79
– Darlegungslast 37, 79 f.
– Erweiterung und Mieterhöhung 147, 19
– Falschangabe 137, 3
– Größe der Wohnung 148, 15 ff.
– Mieterhöhung 140, 17
Wohnflächendifferenzen 46, 6
Wohnflächenerweiterung 44, 20, 27
Wohngebiet 148, 32
Wohngebrauch 28
– Erhaltung 29
– vertragsgemäßer 48
– vertragswidriger 48

Wohngebrauchsmängel s. Mängel der Woh-
nung

Wohngebrauchsstörungen
– Beweislast 29, 30; 59
– Darlegungslast 29, 30
– Kündigung 45, 6
– Mietminderung 45, 6
– Schadensersatz 45, 6
– Unterlassungsanspruch 45, 6
– Unterlassungsklage 45, 6
Wohngebrauchsüberschreitungen 45, 1
Wohngeld 131, 4; 137, 1, 4 ff.
– Höhe 137, 6
– Modernisierung 157, 35
– zuschussfähige Miethöhe 137, 5
Wohngemeinschaft 9, 5 ff.; 50, 12
– als Ersatzmieter 85, 13
– Personenwechsel 9, 6
Wohnlage 148, 30 ff.
Wohnmobil
– Wohnraummiete 2, 9
Wohnraum
– Begriff 2, 1 ff.
– Versorgung der Bevölkerung 113, 22
Wohnraum aus Lastenausgleichsmitteln
– Preisbindung Vor 175, 4
Wohnraum den eine juristische Person des
öffentlichen Rechts oder ein anerkannter
Träger der Wohlfahrtspflege angemietet
hat, um ihn Personen mit dringendem
Wohnungsbedarf zu überlassen

– Kündigungsschutz 113, 21 ff.
Wohnraum in Ferienhäusern und Ferien-
wohnungen in Ferienhausgebieten

– Kündigungsschutz 113, 32
Wohnraum juristische Person des öffentli-
chen Rechts oder ein anerkannter privater
Träger der Wohlfahrtspflege angemietet

– Mieterhöhung 140, 2
Wohnraummiete 2; 185, 4
Wohnraumüberlassung an Kinder 8, 35
Wohnrecht
– dingliches s. dingliches Wohnrecht
– schuldrechtliches 1, 2
Wohnung
– Begriff 2; 114, 8
– Teilzerstörung 29, 25
– Zerstörung 29, 24
Wohnungsabnahmeprotokoll bei Mietende
– Muster 205, 4
Wohnungsbaugenossenschaft
– Modernisierung 44, 48
wohnungsbedarfstypische Lage 117, 15
Wohnungsbrand
– Beweislast 68, 12
– Brandgefahr und Kündigung 72, 5
– Duldung der Instandsetzung 30, 4
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– Kündigung des Mieters 68, 11, 15
– Minderung 61, 8, 16
– Minderung bei mieterseitiger Verursa-

chung 59, 16
– Schadensersatzanspruch des Vermieters

59, 18
– Verjährung 101, 5
Wohnungseigentum s. auch Eigentumswoh-

nung
– Bildung 20, 14 ff.
– Kündigungsbeschränkung bei Veräuße-

rung 121, 6 ff.
– Veräußerung von 20, 14 ff.
– Vorkaufsrecht bei Umwandlung 120
Wohnungsfürsorgemittel 177, 4; 184, 1
Wohnungsgröße
– Balkon 148, 18
– Loggia 148, 18
– Mieterhöhung 140, 17; 148, 15 ff.
– preisgebundener Wohnraum 148, 14
– Terrasse 148, 16
– Vereinbarung 148, 17
Wohnungshygiene 69, 4
Wohnungsleerstand
– Betriebskostenabrechnung 37, 39
Wohnungsschlüssel 28, 1
Wohnungstausch 9, 18
Wohnungsüberlassung an Familienangehö-

rige 8, 34 ff.
Wohnungsverwaltungsgesellschaft
– Vertragsschluss 9, 2
Wohnungswechsel
– Kündigungsfristen 89, 10
Wohnungszuschnitt
– Änderung 157, 5
Wohnungszwangswirtschaft
– Aufhebung 6, 1
Wohnwagen
– Wohnraummiete 2, 9
Wohnwert 148, 8
– Wirtschaftseinheit 37, 20
– energie- und wassersparende Maßnahmen

44, 8, 49
– Erhöhung der Miete bei Verbesserung

156, 9, 157, 4
– Minderung 44, 123
– Modernisierung 44, 20, 24, 35
Wucher 137, 3; 138, 2, 19 ff.
Wuchermiete s. Mietwucher

Z
Zahlung
– als konkludente Zustimmung des Mieters

zu Mieterhöhungsverlangen nach § 558
BGB 154, 7

Zahlungsanforderung des Mieters bei Mo-
dernisierungsmaßnahmen

– Muster 198, 6
Zahlungsklage
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 160, 1
– Mieterhöhung nach § 560 BGB 168, 1
Zahlungsunfähigkeit des Mietnachfolgers

16, 35
Zahlungsverzug 73, 3 ff.
– Heilungsmöglichkeit 116, 15
– Heilung und Erledigung des Räumungs-

prozesses 188, 9
– Kündigung s. auch fristlose Kündigung

durch den Vermieter wegen Zahlungsver-
zuges

– Kündigung nach Mieterhöhung 155, 41
– Kündigungsrecht des Vermieters 173, 1 ff.
– nach Mieterhöhung 173, 1 ff.
– bzgl. Nachzahlung des Erhöhungsbetrages

nach Zustimmungsklage 155, 41
– Schonfrist nach Mieterhöhung 155, 41
Zehnjahresfrist
– Staffelmiete 142, 15
zeitliche Grenze
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 158, 11
– Staffelmiete 142, 13 ff.
Zeitmietvertrag 82
– Abdingbarkeit der Verlängerung durch

Gebrauchsfortsetzung 14, 21
– Auskunftsanspruch vor Vertragsende

82, 29 ff.
– Befristungsgrund 82, 1
– Beweislast 82, 38, 45, 48
– Darlegungslast 82, 38, 45, 48
– Eigenbedarf 82, 4 ff.
– Eigennutzungsabsicht 82, 4 ff.
– einfacher 81, 2, 6 ff.
– Fortsetzungsverlangen 82, 37
– historische Entwicklung 81, 1 ff.
– Instandsetzung 82, 11 f.
– Kündigung 81, 9
– Laufzeit 82, 3
– auf Lebenszeit 82, 2; 83, 6
– Mieterhöhung 140, 7 ff.
– Mieterhöhung bei Vertrag mit Verlänge-

rungsklausel 82, 55 ff.
– Mieterhöhungsverlangen nach § 558 BGB

149, 5
– Mitteilung bei Vertragsschluss 82, 2
– Mitteilungspflicht bei Vertragsende

82, 26 ff.
– Mitteilungspflicht bei Vertragsschluss

82, 18 ff.
– Modernisierung 44, 42
– Muster 200, 2
– Muster einer Verzögerungsmitteilung

200, 5
– Nachholung der Mitteilung 82, 23
– Nutzungsänderungspläne 82, 8 ff.
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– qualifizierter 81, 2, 8 f.
– Räumungsfrist 82, 46
– Räumungsschutz 82, 46
– Rechtsmissbrauch 82, 48
– Schönheitsreparaturen 82, 11
– Sonderkündigungsrecht des Mieters nach
Mieterhöhung 172, 6

– Sozialklausel 82, 46; 93, 7; 130, 10
– stillschweigende Verlängerung des Miet-
verhältnisses 82, 49 ff.

– Täuschung des Mieters 82, 53 f.
– Teilkündigung 119, 3
– Überlassung an einen Dienstverpflichteten
82, 16 f.

– Verlängerungsklausel 82, 55 f.
– Verlängerungsverlangen 82, 40
– Verzögerung der Mitteilung 82, 32
– Verzögerung der Vermieterpläne 82, 34 ff.
– Vollstreckungsschutz 82, 47
– Voraussetzungen 82, 1
– Wegfall des ursprünglich vorgesehenen
Verwendungszweckes 82, 39 ff.

Zeitpunkt der Räumung 94, 28 ff.
zentrale Schließanlage 94, 21
zentrale Warmwasserversorgungsanlage
34, 11 f.

Zentralheizung 44, 24, 36 f.
– Kosten 34, 10 ff.
– nachträglicher Einbau 44, 24, 36 f.;
156, 9

– Mieterhöhung nach § 559 BGB 156, 9;
157, 8

– Modernisierungsanspruch 44, 127
Zerstörung der Wohnung 29, 24; 59, 14 f.
– Beweislast 59, 14 f.
ZGB 4, 1; 13, 2
– Ehegattenmietvertrag 13, 2
– Kündigungsfristen 89, 15
– Räumung 94, 8
– Schönheitsreparaturen 43, 21
– Werkwohnung 13, 2
Zimmerlautstärke 54, 5
– Hausordnung 53, 3
Zimmertemperatur 29, 5
Zivilprozessreformgesetz
– Berufung 193, 17 ff.
– Revision 193, 27 ff.
– Beschwerde 193, 33
Zölibatsklausel 51, 1
Zu- und Ableitungen 28, 5
Zugang
– der Kündigungserklärung 87, 24 f.
– des Mieterhöhungsverlangens nach § 558
BGB 149, 9, 24

– eines Mieterhöhungsverlangens und Son-
derkündigungsrecht des Mieters 172, 7

– des Widerspruchs des Mieters 132, 9

Zugang zur Wohnung
– Verkehrssicherheit 28, 5
zugesicherte Eigenschaften s. Eigenschaftszu-
sicherung

Zugluft
– Mietminderung 61, 16
zukünftige Zahlung
– Muster Klagantrag 206, 10
– Streitwert 190, 17
– Zulässigkeit des Antrages 186, 14
Zulässigkeit
– Berufung 193, 3 f., 17 ff.
– Zustimmungsklage zur Mieterhöhung
155, 1

Zulassung
– Revision 193, 28 ff.
Zumutbarkeit
– Erhaltungsmaßnahmen 29, 23 f.
– Ersatzmieter 85, 11 ff.
Zumutbarkeitsgrenze
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 157, 27
Zuordnung von Mietzahlungen 33, 22
s. Mietzahlung
– Tilgungsbestimmung 33, 26
Zurechnung
– Verschulden von Erfüllungsgehilfen
116, 22

Zurückbehaltungsanzeige 42, 6 ff.
– Beweislast 42, 16
– Darlegungslast 42, 16
Zurückbehaltungsrecht 79, 15 ff.
– Mietsicherheit 39, 29
– Muster einer Ankündigung 204, 2
– an Zustimmung des Mieters zu Mieter-
höhungsverlangen nach § 558 BGB
154, 17

– Wegfall 79, 17
Zurückbehaltungsrecht des Mieters 42
– AGB 42, 2, 4 ff.
– Ausschluss 42, 2, 4 ff.
– nach Auszug 42, 12
– Beschränkung 42, 2, 4 ff.
– Formularvertrag 42, 2, 4 ff.
– und Kündigung 73, 8
– Mängel der Mietsache 79, 15
– Mietsicherheit 39, 21
– Wegfall bei Beendigung des Mietverhält-
nisses 79, 17

– Wegfall bei Vermieterwechsel 79, 17
Zurückbehaltungsrecht des Vermieters bei
Nichtzahlung des Mieters

– Mieterhöhung nach § 559 BGB 159, 17
Zurückweisung der Kündigung 87, 5
Zurückweisung verspäteten Vorbringens
– bei Beschwerde 193, 38
Zusammenlegung von Wohnungen 44, 27
– Zweckentfremdung 6, 8
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Zuschläge
– zum Mietspiegel 148, 35; 155, 33
– für die Überlassung von Einrichtungsge-

genständen 179, 17
Zuschuss zu Baukosten s. Baukostenzuschuss
Zuschuss
– zur Modernisierung 145, 13
Zuschüsse zur Deckung von laufenden Auf-

wendungen
– Mieterhöhung nach § 559 BGB 158, 5, 8
Zuständigkeit 185, 1 ff.
– bei Anspruchsgrundlagenkonkurrenz

185, 14
– Berufung 193, 2
– Ferienhäuser 185, 19
– Gewerbemiete 185, 9
– gewerbliche Zwischenvermietung 185,

17
– internationale 185, 19
– Klage auf Rückzahlung zu viel gezahlter

Miete 185, 4
– Klage auf Unterlassung der Zwangsvoll-

streckung 185, 3
– Mietausfallgarantie 185, 18
– Mietbürgschaft 185, 18
– Mischmietverhältnis 185, 11
– örtliche 185, 15 ff.
– Räumungs- und Herausgabeklage

185, 2
– Rechtsbeschwerde 193, 39
– Revision 193, 32
– Werkdienstwohnung 126, 6; 185, 7
– Werkförderungsvertrag 185, 7
– Werkmietwohnung 185, 7
– Werkwohnung 124, 9 ff.
– Wohnraummiete 185, 6
Zuständigkeitsstreitwert s. Streitwert
Zustellung
– als Beginn der Schonfrist 73, 25
– Aufhebung der Räumungsfrist 96, 27
– bei Drittüberlassung 192, 5
– der Kündigung 87, 13
– des Mahnbescheids zur Verjährungsunter-

brechung 103, 18
– nach Räumung 111, 2
– der Zustimmungsklage bei Mieterhöhung

155, 10
– bei beantragter Prozesssicherheit

186, 7
Zustimmung des Arbeitgebers
– Zuweisung einer Werkwohnung

124, 10 ff.
Zustimmung des Betriebsrates
– Mieterhöhung 140, 11
Zustimmung des Mieters
– zu baulichen Maßnahmen 157, 41 ff.
– zur Mieterhöhung 141, 4

– zur Mieterhöhung und Verlust des Son-
derkündigungsrechtes des
Mieters 172, 8

– zur Mieterhöhung nach § 559 BGB
159, 12, 21

– zur Mieterhöhung nach § 560 BGB
165, 10

– zur Mieterhöhung und Kündigungsschutz
173, 8

– zur Modernisierung 157, 41 ff.
Zustimmung des Mieters zu Mieter-

höhungsverlangen nach § 558 154
– nach Ablehnung 154, 4
– Auslösung der Wartefrist 154, 13
– unter Bedingung 154, 16
– Belehrung bei Haustürzustimmung

154, 10
– Duldung der Einziehung der Miete

154, 8
– Feststellungsklage 155, 48
– Form 154, 5 f.
– Haustürgeschäft 154, 10
– konkludente Zustimmung 154, 7 f.
– Mängelbeseitigung 154, 17
– im Prozess 155, 40, 45
– Prozesskosten 154, 4, 7
– Schriftform 154, 6
– Teilzustimmung 154, 13, 15 f.
– Überlegungsfrist 154, 2 ff.
– Widerruf 154, 10
– Wirkung 154, 9 ff.
– Wirkungszeitpunkt 154, 11
– Zurückbehaltungsrecht 154, 17
– Zustimmung durch Zahlung 154, 7
– Zustimmungsfrist 154, 3
Zustimmung des Sozialamtes als Bedingung
– für Mieterhöhung 141, 9
Zustimmung eines Dritten
– Kündigung 87, 9
– für Mieterhöhung 141, 4
Zustimmung des Vermieters zur Unterver-

mietung
– Beschwer(dewert) 193, 11
– Streitwert 190, 15
Zustimmung des Betreuungsgerichts zur

Kündigung 87, 6
Zustimmungsfiktion
– bei Mieterhöhungsverlangen nach § 558

BGB 149, 11
Zustimmungsfrist
– Zustimmung des Mieters zu Mieterhö-

hungsverlangen nach § 558 BGB 154, 3
Zustimmungsklage zur Mieterhöhung nach

§ 558 BGB 155, 1 ff.
– Aktivlegitimation 155, 18
– Anhörung des Sachverständige 155, 27
– Auswahl des Sachverständigen 155, 25 f.
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– Beendigung des Mietverhältnisses wäh-
rend Prozess 155, 45

– Befangenheit des Sachverständigen
155, 26

– Berufung 155, 47
– Beschwerdewert 155, 47
– Beweislast 155, 20 ff.
– Darlegungslast 155, 20 ff.
– Erhebung 155, 10
– Erledigung durch Beendigung des Miet-
verhältnisses während Prozess 155, 45

– Erledigung durch (Teil-)Zustimmung im
Prozess 155, 45

– per Fax 155, 10
– Feststellung der ortsüblichen Vergleichs-
miete 155, 32 ff.

– Feststellungsklage 155, 48
– Feststellungswiderklage bei Mängeln
155, 38

– Frist 155, 8 ff.
– Gebührenstreitwert 155, 35, 46
– Gerichtskosten 155, 35
– gewillkürte Prozessstandschaft 155, 18
– Klageantrag 155, 15, 18
– Klagefrist 155, 8 ff.
– Klageschrift 155, 10
– Klageverbindung von Zustimmungs- und
Nachzahlungsklage 155, 43

– Kostenentscheidung 155, 39
– Kostenvorschuss 155, 10
– Mietermehrheit 155, 17
– Mietmängel 155, 28
– Mietspiegel als Beweismittel 155, 32 ff.
– Mietspiegelberücksichtigung bei Sachver-
ständigengutachten 155, 27

– nach Teilzustimmung 154, 14; 155, 15
– Rechtsschutzbedürfnis 155, 15
– sachliche Zuständigkeit 155, 14
– Sachverständigengutachten 155, 24
– Sachverständigengutachten und Mietspie-
gelberücksichtigung 155, 27

– Sachverständigengutachten und Ver-
gleichswohnungen 155, 29 ff.

– Sachverständigenkosten 155, 35
– Schonfrist bei Zahlungsverzug 155, 41
– Überlegungsfrist 155, 3 ff.
– Urteil 155, 36, 40
– Veräußerung 155, 18
– Vergleich 155, 44
– Vermietermehrheit 155, 16
– Verschwiegenheitspflicht des Sachverstän-
digen 155, 30

– Verzinsung der Nachzahlung des Erhö-
hungsbetrages 155, 40

– Verzögerungen 155, 11
– Vollstreckung der Entscheidung
155, 40 ff.

– Vorverfahren 155, 2 ff.
– Zahlungsverzug bzgl. Nachzahlung des
Erhöhungsbetrages 155, 40 f.

– Zulässigkeit 155, 2 ff.
– Zuschläge zum Mietspiegel 155, 33
– Zwangsvollstreckung bzgl. Nachzahlung
des Mieterhöhungsbetrages 155, 42

– (Teil-)Zustimmung im Prozess 155, 45
Zustimmungsverlangen
– nach § 558 BGB 149, 11
Zutritt zur Mietwohnung
– zur Mängelbehebung 30, 9 f.; 190, 14
– Modernisierung 44, 56; 157, 43
Zutritt
– zu Vergleichswohnungen bei Mieterhö-
hung 153, 13

Zuweisung der Ehewohnung 192, 8
– Scheidung 9, 23 ff.
– Werkwohnung 124, 10 ff.
– Zustimmung des Arbeitgebers 124, 10 ff.
Zwangseinweisung 6, 1 f.
Zwangsgeld
– Zweckentfremdung 6, 6
Zwangsmittelandrohung 68, 5
Zwangsräumung 188, 5
– Zweckentfremdung 6, 6
Zwangsversteigerung der Wohnung 20, 7,
48; 90

– Aufklärungspflicht 8, 17
– Eintritt des Erstehers in das Mietverhältnis
90, 1 f.

– Kündigungsausschluss 90, 10 ff.
– Kündigungsfrist 90, 4 f.
– Kündigungsrecht des Erstehers 90, 3 ff.
– Preisbindung 175, 7
Zwangsverwalter 9, 30 ff.
– Abschluss von Mietverträgen 9, 32
– Aktivlegitimation 9, 35
– Betriebskostenabrechnung 9, 35
– Mieterhöhungsverlangen nach § 558 BGB
149, Fn. 10

– Schriftform für Mietvertragsschluss 10,
38

Zwangsverwaltung 9, 30 ff.
– Aufhebung 9, 34
– Aufklärungspflicht 8, 17
– Betriebskostenabrechnung 37, 64
– Mietsicherheit 39, 55
Zwangsvollstreckung
s. auch Räumungsvollstreckung

– Nachzahlung des Mieterhöhungsbetrages
nach Zustimmungsklage 155, 42

– Unterlassung 185, 3
Zweckbestimmung 2, 1
– vertragliche 2, 4; 185, 11
Zweckbindung 3, 10; 6, 4 ff.; 175
– Eigentumswohnung 175, 10
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– Ende 175, 5 ff.
– Freistellung 175, 5
– Freistellungsbescheinigung 175, 5
– Freistellungserklärung 175, 5
– Kündigungsrecht des Mieters bei Verstoß

175, 3
– Kündigungsrecht des Vermieters bei Ver-

stoß 175, 3
– Schadensersatz bei Verstoß 175, 3
– Strafzins bei Verstoß 175, 4
– Verstoß 175, 3 ff.
– Wirksamkeit des Vertrages bei Verstoß

175, 3
– zu Wohnzwecken 6, 5 ff.
Zweckentfremdung
– Geldbuße 6, 6
– Genehmigung 6, 5, 7
– Leerstand 6, 8 f.
– Verordnungen 6, 5

– Verwaltungszwang 6, 6
– Zusammenlegung zweier Wohnungen

6, 8
– Zwangsgeld 6, 6
– Zwangsräumung 6, 6
Zweckentfremdung von Gewerberäumen
– Kündigungsschutz 112, 8
Zweckentfremdungsverordnung
– Mietpreisüberhöhung 138, 11
Zweifamilienhaus 114, 6 ff.
– Kündigung 114
– Kündigungserklärung 114, 16 ff.
– Mieterhöhung 140, 3
zweite Miete 34, 2
Zweitwohnung
– Kündigung 115, 11
Zwischenvermietung
– gewerbliche s. gewerbliche Zwischenver-

mietung
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