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Die Buchstaben bezeichnen die Kapitel, die Zahlen die Randnummern.

(verfahrens-)rechtliche Mängel und Feh-
ler 4 96 ff.

– fehlende Kennzeichnung von Sonder-
eigentum 4 101

– fehlende oder nachträglich wegfallende 
Abgeschlossenheit 4 112 ff.

– fehlender Aufteilungsplan 4 109 f.
– fehlerhafte Regelungen in der Gemein-

schaftsordnung 4 108
– fehlerhafte Zuordnung von Sonder-

eigentum 4 99 f.
– Nichtigkeit der Aufteilung nach all-

gemeinen Regeln 4 96 ff.
– unrichtige Angabe der Miteigentums-

anteile 4 97
– unrichtige Angabe der Zweckbestim-

mung 4 103 f.
– unterbliebene Zuordnung von Sonder-

eigentum 4 4 98
– widersprüchliche Angaben in den Anla-widersprüchliche Angaben in den Anla-widersprüchliche Angaben in den Anla-widersprüchliche Angaben in den Anla-widersprüchliche Angaben in den Anla-widersprüchliche Angaben in den Anla-

gen zur Eintragungsbewilligung gen zur Eintragungsbewilligung gen zur Eintragungsbewilligung gen zur Eintragungsbewilligung gen zur Eintragungsbewilligung gen zur Eintragungsbewilligung 4 4 111111
– widersprüchliche Angaben zum Gegen-widersprüchliche Angaben zum Gegen-widersprüchliche Angaben zum Gegen-widersprüchliche Angaben zum Gegen-widersprüchliche Angaben zum Gegen-widersprüchliche Angaben zum Gegen-

stand des Sondereigentums 4 102
– widersprüchliche Zweckbestimmun-widersprüchliche Zweckbestimmun-widersprüchliche Zweckbestimmun-widersprüchliche Zweckbestimmun-widersprüchliche Zweckbestimmun-widersprüchliche Zweckbestimmun-widersprüchliche Zweckbestimmun-widersprüchliche Zweckbestimmun-widersprüchliche Zweckbestimmun-widersprüchliche Zweckbestimmun-

gen 4 105 ff.105 ff.
„qualifizierte Protokollierungsklau-

sel“ 8 103
„werdender Wohnungseigentümer“ im 

Gründungsstadium 4 68 f.
– Bauträger, aufteilender 4 74
– doppelte Mitgliedschaft 4 73
– Entstehen der Wohnungseigentümerge-

meinschaft 4 68 f.
– Ersterwerb 4 79 ff.
– Kontinuität der Rechtsstellung 4 76 ff.
– Notwendigkeit für ein Vorziehen der 

WEG-Regelungen bei der Vorratstei-
lung 4 70

– Rechtsfigur des werdenden Wohnungs-
eigentümers 4 71 f.

– Verlagerung der gemeinschaftsrechtli-
chen Kompetenzen 4 75

– Wohnungsgrundbücher, vorherige 
Anlage 4 72

– zeitliche Begrenzung des Ersterwerber-
status 4 82

– Zuordnung der Rechtspositio-
nen 4 73 ff.

– Zweiterwerb 4 79 ff.
Abberufung des Wohnungseigentumsver-

walters
– Anfechtung der Abberufung 10 92
– ordentliche Kündigung 10 95
Abgeschlossenheit 1 39
Abgeschlossenheitsbescheinigung 4 53 ff.
Abgrenzung von Gemeinschafts- und 

Sondereigentum 3 1 ff.
– Bedeutung der Abgrenzung 3 1 ff.
Absenkungsbeschluss 8 151b
Abspaltung von Sondereigentum 6 121 ff.
Akzessionsgrundsatz des BGB 1 5 f.
allstimmige Beschlüsse 8 146 ff.
– Abgrenzung 8 146 f.
– Beschlussfassung in Textform 8 148 ff.
–– Voraussetzung Voraussetzung Voraussetzung 8 146 f.
AmtsniederlegungAmtsniederlegungAmtsniederlegungAmtsniederlegung
– Amtsniederlegung 10 10 98
Änderung einer vereinbarten Kosten- oder Änderung einer vereinbarten Kosten- oder Änderung einer vereinbarten Kosten- oder Änderung einer vereinbarten Kosten- oder Änderung einer vereinbarten Kosten- oder Änderung einer vereinbarten Kosten- oder 

Lastentragungspflicht Lastentragungspflicht Lastentragungspflicht Lastentragungspflicht 6 140 ff.140 ff.
Änderungen bei bestehender Eigentümer-Änderungen bei bestehender Eigentümer-Änderungen bei bestehender Eigentümer-Änderungen bei bestehender Eigentümer-Änderungen bei bestehender Eigentümer-Änderungen bei bestehender Eigentümer-Änderungen bei bestehender Eigentümer-

gemeinschaft gemeinschaft 6 58 f.
–– Veränderungen am aufgeteilten Grund-Veränderungen am aufgeteilten Grund-Veränderungen am aufgeteilten Grund-Veränderungen am aufgeteilten Grund-Veränderungen am aufgeteilten Grund-Veränderungen am aufgeteilten Grund-Veränderungen am aufgeteilten Grund-Veränderungen am aufgeteilten Grund-Veränderungen am aufgeteilten Grund-

stück stück stück 6 6 80 ff.80 ff.80 ff.
– Veränderungen der Miteigentumsanteile 

in Größe und Anzahl 6 60 ff.
Änderungen von Sondernutzungsrech-

ten 5 119 ff.
– exemplarische Veränderungen bei Son-

dernutzungsrechten 5 121 ff.
– Grundsätze 5 119 ff.
– inhaltliche Veränderungen 5 122
– Veränderungen des räumlichen Aus-

übungsbereichs 5 121
Änderungsvollmachten 6 55 f.
Anexeigentum
– isolierte Veränderung beim Annexeigen-

tum 6 128a
Annexeigentum, unselbstständi-

ges 3 32 ff.
Anstellung des Wohnungseigentumsver-

walters 10 46 ff.
– Anstellung des Wohnungseigentumsver-

walters 10 46 ff.
– Zustandekommen des Verwaltervertra-

ges 10 46 ff.
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– Errichtung an anderer Stelle 4 93
– fehlende Fertigstellung des Gebäu-

des 4 86 ff.
– Grundbuchunrichtigkeit durch abwei-

chende Bauausführung, keine 4 90
– isolierter Miteigentumsanteil 4 86 ff.
– zusätzliche Räumlichkeiten 4 92
bauliche Maßnahmen 5 178 ff.; 9 2
– Anwendungsbereich 5 178 ff.
– Vereinbarung baulicher Veränderun-

gen 5 180 f.
bauliche Veränderungen 9 1 ff.
– Anspruch 9 24 ff.
– Begriff 9 6
– Beschlusserfordernis 9 18 ff.
– Beseitigungsanspruch 9 42a ff.
– Durchsetzung des Anspruchs 9 38
– Kosten 9 45 ff.
– Merkmale 9 6 ff.
– Nutzungsrecht 9 52 ff.
– Schranken der Mehrheitsmacht 9 39 ff.
– Unterlassungsanspruch 9 43a
– unzulässige 9 42 ff.
– Verjährung 9 44
– Voraussetzung Voraussetzung Voraussetzung 9 24 ff.
Bauträger, Erwerb von einem Bauträger, Erwerb von einem Bauträger, Erwerb von einem Bauträger, Erwerb von einem 6 13 ff.
–– Abnahme Abnahme Abnahme 6 16 ff.
– Bauträgervertrag 6 1414
– Mängelrechte Mängelrechte Mängelrechte Mängelrechte 6 19 ff.19 ff.
–– Vergütung Vergütung Vergütung Vergütung 6 15
Beendigung des Verwaltervertra-Beendigung des Verwaltervertra-Beendigung des Verwaltervertra-Beendigung des Verwaltervertra-Beendigung des Verwaltervertra-Beendigung des Verwaltervertra-Beendigung des Verwaltervertra-

ges 10 93 ff.93 ff.
– Kündigung aus wichtigem Grund Kündigung aus wichtigem Grund Kündigung aus wichtigem Grund Kündigung aus wichtigem Grund Kündigung aus wichtigem Grund Kündigung aus wichtigem Grund Kündigung aus wichtigem Grund Kündigung aus wichtigem Grund Kündigung aus wichtigem Grund 10 96
– Mustervertrag Mustervertrag Mustervertrag Mustervertrag Mustervertrag 10 10 10 100 ff.100 ff.100 ff.
– Pflichten nach Beendigung des Verwal-

tervertrages 10 99
Beendigung des Wohnungseigen-

tums 14 1 ff.
– Abgrenzung 14 1 ff.
– Aufhebung einer Wohnungseigentums-

einheit 14 7
– Beendigung der wohnungseigentums-

rechtlichen Sonderbeziehung 14 16
– Beendigung durch Aufhebung aller 

Sondereigentumsrechte 14 10
– Beendigung durch Gegenstandslosigkeit 

des Sondereigentums 14 12
– Beendigung durch Vereinigung sämtli-

cher Wohnungseigentumsrechte in einer 
Person 14 13

– Beendigungstatbestände 14 10 ff.
– dingliche Rechte 14 18 ff.
– Eintritt der Beendigung 14 14
– Entziehung des Wohnungseigen-

tums 14 5
– Erwerb durch den Verband Wohnungs-

eigentümergemeinschaft 14 9

Aufgaben und Befugnisse des Wohnungs-
eigentumsverwalters 10 59

– Anforderungen von Lasten- und Kos-
tenbeiträgen (§ 27 Abs. 1 Nr. 4, Abs. 3 
S. 1 Nr. 4 WEG) 10 72

– Aufgaben und Befugnisse des Woh-
nungseigentumsverwalters 10 59

– Aufgaben und Befugnisse gem. § 27 
Abs. 1 WEG 10 63 ff.

– Beendigung der Verwalterstel-
lung 10 90 ff.

– Bewirken und Entgegennahme von 
Zahlungen und Leistungen (§ 27 Abs. 1 
Nr. 1 WEG) 10 74

– Durchführung der Hausordnung (§ 27 
Abs. 1 Nr. 1 WEG) 10 69

– Durchführung von Beschlüssen (§ 27 
Abs. 1 Nr. 1 WEG) 10 64 ff.

– Entscheidungskompetenz 10 63
– Vertretung der Wohnungseigentü-

mer 10 81 ff.
– Verwaltung eingenommener Gelder 

(§ 27 Abs. 1 Nr. 1 WEG) 10 76 ff.
Aufhebung der Veräußerungsbeschrän-

kung 5 164 ff.
– Grundbuchberichtigung 5 168 ff.
– Grundsatz 5 164 ff.
– Mehrheitsbeschluss Mehrheitsbeschluss 5 165 ff.165 ff.
– Rückgängigmachung der Aufhe-Rückgängigmachung der Aufhe-Rückgängigmachung der Aufhe-Rückgängigmachung der Aufhe-Rückgängigmachung der Aufhe-

bung 5 171171
Aufhebung von Sondereigentum Aufhebung von Sondereigentum Aufhebung von Sondereigentum Aufhebung von Sondereigentum Aufhebung von Sondereigentum 6 6 118 ff.118 ff.
Aufhebung von Sondernutzungsrech-

ten 5 123 ff.123 ff.
Aufteilungsplan Aufteilungsplan 4 4 45 ff.45 ff.45 ff.
außergerichtliche Durchsetzung rückstän-

diger Hausgeldforderungen 13 57
– Versorgungssperre bei besonderen 

Rechtsverhältnissen 13 66
– Versorgungssperre gegen Wohnungs-

eigentümer 13 57
Ausübungs- und Wahrnehmungsbefugnis 

des Verbandes Wohnungseigentümer-
gemeinschaft 7 40

– Arten der Rechtsausübung 7 45
– geborene Ausübungsbefugnis 7 46
– geborene Wahrnehmungsbefugnis 7 47
– gekorene Ausübungsbefugnis 7 48
– gekorene Wahrnehmungsbefugnis 7 50
– Grenzen der Ausübungs- und Wahrneh-

mungsbefugnis 7 43
– Schaubild 7 50
bauliche Mängel und Fehler 4 86 ff.
– „schrittweise Fertigstellung“ 4 86
– Änderung der Raumaufteilung im Son-

dereigentum 4 91
– baulicher Übergriff auf fremdes Eigen-

tum 4 94 f.
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– Einzelbelastungen, ausnahmsweise 
zulässige 6 38 ff.

– formell-rechtliche Voraussetzungen 
einer Belastung 6 24

– Gesamtbelastungen aller Wohnungs-
eigentumsrechte, notwendige 6 44 ff.

– gesetzlich zulässige Bruchteilsbelastun-
gen 6 25 ff.

– Grundpfandrechte 6 32 ff.
– materiell-rechtliche Voraussetzungen 

einer Belastung 6 22 f.
– neue Bundesländer 6 46
– Nießbrauchsrechte 6 26 f.
– Reallasten 6 30 f.
– Vorkaufsrechte 6 28 f.
– Vormerkungen 6 36 f.
Belastung von Sondernutzungsrech-

ten 5 116 ff.
Berufung 12 76
– Außenstreitigkeiten 12 81
– Binnenstreitigkeiten (§ 43 Nr. 2 

WEG) 12 79 ff.
Beschluss, Entstehensvoraussetzun-

gen 8 124 ff.
– Abstimmungsverfahren Abstimmungsverfahren Abstimmungsverfahren 8 126
–– Antragstellung Antragstellung Antragstellung 8 124
–– Ort der Beschlussfassung Ort der Beschlussfassung Ort der Beschlussfassung 8 125
– Stimmenmehrheit 8 8 127127
Beschlüsse der Wohnungseigentü-Beschlüsse der Wohnungseigentü-Beschlüsse der Wohnungseigentü-Beschlüsse der Wohnungseigentü-Beschlüsse der Wohnungseigentü-Beschlüsse der Wohnungseigentü-

mer mer 5 44 ff.44 ff.
–– Abgrenzung Vereinbarung und Abgrenzung Vereinbarung und Abgrenzung Vereinbarung und Abgrenzung Vereinbarung und Abgrenzung Vereinbarung und Abgrenzung Vereinbarung und 

Beschluss Beschluss 5 44 ff.
–– Drittwirkungen eines Beschlusses Drittwirkungen eines Beschlusses Drittwirkungen eines Beschlusses Drittwirkungen eines Beschlusses Drittwirkungen eines Beschlusses Drittwirkungen eines Beschlusses Drittwirkungen eines Beschlusses Drittwirkungen eines Beschlusses Drittwirkungen eines Beschlusses 5 49
–– Fehlerfolgen Fehlerfolgen Fehlerfolgen Fehlerfolgen Fehlerfolgen 5 5 50 ff.50 ff.50 ff.
– Grundbucheintragung 5 53
– Schaubild Unterschiede zwischen Ver-

einbarungen und Beschlüssen 5 53
– Zustandekommen von Beschlüs-

sen 5 47 f.
Beschlussersetzungsklage 12 66 ff.
Beschlussfassungen der Wohnungseigen-

tümer 8 113 ff.
– allstimmige Beschlüsse 8 146 ff.
– Anforderungen an eine wirksame 

Beschlussfassung 8 114
– Auslegung eines Beschlusses 8 138
– Beschlusskompetenz 8 113 ff.
– Durchsetzung des Anspruchs auf ord-

nungsmäßige Verwaltung 8 122
– einstimmige Beschlüsse 8 145 ff.
– Entstehensvoraussetzungen 8 124 ff.
– fehlerhafte Beschlüsse 8 152 ff.
– formelle Ordnungsmäßigkeit 8 115
– gesetzliche Beispiele ordnungsmäßiger 

Verwaltung 8 121
– Grundsätze ordnungsmäßiger Verwal-

tung 8 119

– Gegenstandslosigkeit des Sondereigen-
tums 14 2

– gemeinsame Eintragungsvoraussetzun-
gen 14 21 ff.

– Grundbucheintragungen 14 23
– grundbuchmäßige Behandlung 14 21 ff.
– Grundstückseigentum 14 15
– keine Beendigungstatbestände 14 2
– Rechtswirkungen der Beendi-

gung 14 14
– Umwandlung von Wohnungseigentum 

an Doppel- oder Reihenhäusern im 
Wege der Realteilung 14 25

– Verzicht auf ein Wohnungseigen-
tum 14 4

– Zeitpunkt des Erlöschens der Sonder-
eigentumsrechte 14 14

Befugnisse des Wohnungseigentumsver-
walters s. Beendigung des Verwalter-
vertrages

Begriffsbildung 2 1 ff.
Begründung des Wohnungseigen-

tums 4 1 ff.
– Abgeschlossenheitsbescheini-

gung 4 53 ff.
– Begründungsmöglichkeiten 4 1 ff.
– Begründungsvoraussetzungen, gemein-

same 4 19 ff.19 ff.
– Bestimmung und Abgrenzung der Bestimmung und Abgrenzung der Bestimmung und Abgrenzung der Bestimmung und Abgrenzung der Bestimmung und Abgrenzung der 

Eigentumsbereiche Eigentumsbereiche Eigentumsbereiche 4 4 33 f.33 f.
– formelle Eintragungsvoraussetzun-formelle Eintragungsvoraussetzun-formelle Eintragungsvoraussetzun-formelle Eintragungsvoraussetzun-formelle Eintragungsvoraussetzun-

gen 4 42 ff.
– Gebäude 4 4 303030
– Gemeinschaftsordnung, Regelungen Gemeinschaftsordnung, Regelungen Gemeinschaftsordnung, Regelungen Gemeinschaftsordnung, Regelungen Gemeinschaftsordnung, Regelungen Gemeinschaftsordnung, Regelungen Gemeinschaftsordnung, Regelungen Gemeinschaftsordnung, Regelungen Gemeinschaftsordnung, Regelungen Gemeinschaftsordnung, Regelungen 

zur 4 35 ff.
– Genehmigungserfordernisse 4 39 ff.
– Grundbucheintragungen 4 60 ff.
– grundbuchmäßige Behandlung 4 42 ff.
– Grundstück, ein, im Rechts-

sinne 4 27 ff.
– isoliertes Sondereigentum 4 32
– materiell-rechtliche Voraussetzun-

gen 4 4 ff.
– Miteigentumsanteile 4 31
– Regelungssystematik 4 2
– Sondereigentum 4 31
– Teilungserklärung durch den (Allein-) 

Eigentümer (§ 8 WEG) 4 11 ff.
– vertragliche Einräumung von Sonder-

eigentum (§ 3 WEG) 4 4 ff.
– Vormerkungen 4 64 ff.
– Zustimmung dinglich Berechtig-

ter 4 19 ff.
Belastung des Wohnungseigentums 6 22 f.
– Dauernutzungsrechte 6 43
– Dauerwohnrechte 6 43
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Durchführung der Eigentümerversamm-
lung 8 78 ff.

– Ablauf 8 80
– Beschlussfähigkeit 8 81
– Blockstimmrecht 8 75
– Geschäftsordnung 8 79
– Versammlungsleitung 8 78
Eigentum, gesetzlicher und rechtsge-

schäftlicher Inhalt 5 1 ff.
– gesetzliche Regelungshierarchie 5 1 ff.
– gesetzlicher Inhalt des Wohnungseigen-

tums 5 6 ff.
– rechtsgeschäftlicher Inhalt des Sonder-

eigentums 5 30 ff.
– Schaubild Regelungshierarchie 5 2
– wohnungseigentumsrechtliche Öff-

nungsklauseln 5 54 ff.
Eigentümerversammlung 8 9 ff.
– Änderungen der Einberufung 8 18
– Bedeutung der Eigentümerversamm-

lung 8 9 f.
– Durchführung der Eigentümerver-

sammlung 8 78 ff.
– Einberufung als Maßnahmen ordnungs-

mäßiger Verwaltung mäßiger Verwaltung mäßiger Verwaltung 8 46 f.
–– Einberufung auf Verlangen einer Min-Einberufung auf Verlangen einer Min-Einberufung auf Verlangen einer Min-

derheit derheit derheit 8 43 ff.
– Einberufung der Eigentümerversamm-Einberufung der Eigentümerversamm-

lung lung lung 8 8 11 ff.11 ff.
–– Einberufungsfrist Einberufungsfrist Einberufungsfrist Einberufungsfrist Einberufungsfrist 8 8 35f35f35f
–– Einladungsmangel Einladungsmangel Einladungsmangel Einladungsmangel Einladungsmangel Einladungsmangel 8 8 33 f.33 f.33 f.
– einzuladende Personen einzuladende Personen 8 19 ff.
– einzuladende Personen, dinglich einzuladende Personen, dinglich einzuladende Personen, dinglich einzuladende Personen, dinglich einzuladende Personen, dinglich einzuladende Personen, dinglich einzuladende Personen, dinglich einzuladende Personen, dinglich einzuladende Personen, dinglich 

Berechtigte Berechtigte Berechtigte Berechtigte 8 8 3232
– einzuladende Personen, Funktionsträ-

ger 8 31
– einzuladende Personen, gesetzliche Ver-

treter 8 25 ff.
– einzuladende Personen, Insolvenzver-

walter 8 29
– einzuladende Personen, Nachlassver-

walter 8 28
– einzuladende Personen, Parteien kraft 

Amtes 8 28 ff.
– einzuladende Personen, rechtsgeschäft-

liche Vertreter 8 25 ff.
– einzuladende Personen, Testamentsvoll-

strecker 8 28
– einzuladende Personen, werdende Woh-

nungseigentümer 8 23 f.
– einzuladende Personen, Wohnungs-

eigentümer 8 20 ff.
– einzuladende Personen, Zwangsverwal-

ter 8 30
– Erzwingung einer Eigentümerversamm-

lung 8 43 ff.
– Form der Einladung 8 37 ff.

– materielle Ordnungsmäßigkeit 8 117
– Negativbeschluss 8 140
– Nichtbeschluss 8 139
– Regelungswille 8 114
– Verwaltungshandeln 8 118
– Zweitbeschluss 8 141 ff.
Beschlussmängelklage 12 40
– Anfechtbarkeit 12 41
– Anfechtungsfrist 12 55
– Begriff 12 40
– Beklagte 12 50
– Entscheidung 12 59
– Klagebegründungsfristen 12 52
– Klageerhebungsfristen 12 52
– Kläger 12 47 ff.
– Nichtigkeit 12 41
– Parteien einer Beschlussmängel-

klage 12 47 ff.
– Prozessverbindung 12 45 f.
– Wirkung gegenüber Wohnungseigen-

tumsverwalter 12 63
Beschluss-Sammlung 8 109
– Abdingbarkeit 8 112
– Inhalt der Beschluss-Sammlung 8 109
– Verhältnis Beschluss-Sammlung - Nie-

derschrift 8 111
beschränkte persönliche Dienstbarkei-

ten 6 38 ff.38 ff.
Bestellung des Wohnungseigentumsver-Bestellung des Wohnungseigentumsver-Bestellung des Wohnungseigentumsver-Bestellung des Wohnungseigentumsver-Bestellung des Wohnungseigentumsver-Bestellung des Wohnungseigentumsver-

walters 10 10 29 ff.29 ff.
– Anfechtung der Verwalterbestel-Anfechtung der Verwalterbestel-Anfechtung der Verwalterbestel-Anfechtung der Verwalterbestel-Anfechtung der Verwalterbestel-

lung 10 44 f.
– Bestellung des Wohnungseigentumsver-Bestellung des Wohnungseigentumsver-Bestellung des Wohnungseigentumsver-Bestellung des Wohnungseigentumsver-Bestellung des Wohnungseigentumsver-Bestellung des Wohnungseigentumsver-Bestellung des Wohnungseigentumsver-Bestellung des Wohnungseigentumsver-Bestellung des Wohnungseigentumsver-Bestellung des Wohnungseigentumsver-Bestellung des Wohnungseigentumsver-

walters 10 10 29 ff.29 ff.29 ff.29 ff.
– Bestellungsdauer 10 37 ff.
– Rechtsnatur des Verwaltervertra-

ges 10 46 ff.
– rückwirkende Bestellung 10 43
– wiederholte Bestellung des Verwal-

ters 10 40 ff.
Blockstimmrecht 8 75
Bruchteilsgemeinschaft 1 12
Dauernutzungsrechte s. Gesamtzwangs-

vollstreckung
Dauerwohn- und Dauernutzungs-

rechte 6 43; 15 20
– Abgrenzung 15 26
– Begründung eines Dauerwohn-

rechts 15 23
– Dauernutzungsrechte 15 21
– Dauerwohnrechte 15 21
– gesetzliche Konzeption 15 20
– grundbuchmäßige Behandlung 15 25
dreigliedrige Einheit des Wohnungseigen-

tums 1 45 f.
Dritteigentum 3 6
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Erbbaurechte s. Wohnungs- und Teilerb-
baurechte

Erhaltungsrücklage 11 58 f.
Ermächtigung eines Wohnungseigentü-

mers
– Ermächtigung eines Wohnungseigen-

tümers 10 107
fehlerhafte Beschlüsse 8 152 ff.
– anfechtbare Beschlüsse 8 156
– nichtige Beschlüsse 8 155
– unbestimmte Beschlüsse 8 157 f.
Finanzwesen der Wohnungseigentü-

mer 11 1 ff.
– Abdingbarkeit 11 3
– Grundsätze 11 2 ff.
– Jahresabrechnung 11 24 ff.
– Sinn 11 2
– Untergemeinschaften 11 4
– Wirtschaftsplan 11 5 ff.
– Zweck 11 2
funktionelle Zuständigkeit in WEG-Ver-

fahren 12 18
geborene Ausübungsbefugnis 7 46
geborene Wahrnehmungsbefugnis 7 47
gekorene Ausübungsbefugnis gekorene Ausübungsbefugnis gekorene Ausübungsbefugnis 7 48
gekorene Wahrnehmungsbefugnis gekorene Wahrnehmungsbefugnis gekorene Wahrnehmungsbefugnis gekorene Wahrnehmungsbefugnis 7 50
gemeinschaftliches Eigentum s.a. Teil-gemeinschaftliches Eigentum s.a. Teil-gemeinschaftliches Eigentum s.a. Teil-gemeinschaftliches Eigentum s.a. Teil-

rechtsfähigkeit
GemeinschaftseigentumGemeinschaftseigentumGemeinschaftseigentumGemeinschaftseigentumGemeinschaftseigentum
–– Abgrenzung vom Sondereigen-Abgrenzung vom Sondereigen-Abgrenzung vom Sondereigen-Abgrenzung vom Sondereigen-Abgrenzung vom Sondereigen-

tum tum 3 3 1 ff.1 ff.
– Begriff 2 2 13 ff.
–– Dritteigentum Dritteigentum Dritteigentum Dritteigentum Dritteigentum 3 66
–– Grundstück sowie Teile, Anlagen und Grundstück sowie Teile, Anlagen und Grundstück sowie Teile, Anlagen und Grundstück sowie Teile, Anlagen und Grundstück sowie Teile, Anlagen und Grundstück sowie Teile, Anlagen und Grundstück sowie Teile, Anlagen und Grundstück sowie Teile, Anlagen und Grundstück sowie Teile, Anlagen und 

Einrichtungen des Gebäudes, die nicht 
im Sondereigentum oder im Eigentum 
von Dritten stehen 3 4 ff.

– sachenrechtliche Vereinbarungen zum 
Gemeinschaftseigentum 3 35 f.

– zwingendes Gemeinschaftseigen-
tum 3 7 ff.

Gemeinschaftseigentum, zwingen-
des 3 7 ff.

– gemeinschaftlichem Gebrauch dienende 
Anlagen und Einrichtungen 3 16 f.

– Regelungssystematik 3 7 ff.
– Teile des Gebäudes, die für dessen 

Bestand oder Sicherheit erforderlich 
sind 3 12

– Veränderung der äußeren Gestal-
tung 3 18

Gemeinschaftsordnung
– Regelungen zur Gemeinschaftsord-

nung 4 35 ff.
Genehmigungserfordernisse 4 39 ff.
– gerichtliche Genehmigungserforder-

nisse 4 39 ff.

– Inhalt der Einladung 8 37 ff.
– Niederschrift über die Eigentümerver-

sammlung 8 89 ff.
– Ort der Eigentümerversamm-

lung 8 39 ff.
– Stimmrecht in der Eigentümerversamm-

lung 8 59 ff.
– Tagesordnung 8 38
– Teilnahme an der Eigentümerversamm-

lung 8 48 ff.
– Wiederholung der Eigentümerversamm-

lung 8 87
– Zeit der Eigentümerversamm-

lung 8 39 ff.
– zur Einberufung befugte Perso-

nen 8 11 ff.
– zur Einberufung befugte Personen, ein-

zelne Wohnungseigentümer 8 15 ff.
– zur Einberufung befugte Personen, Ver-

waltungsbeirat 8 13 f.
– zur Einberufung befugte Personen, 

WEG-Verwalter 8 11 f.
Eintragungsvoraussetzungen, for-

melle 4 42 ff.
– allgemeine Eintragungsvoraussetzun-

gen 4 44
– Aufteilungsplan 4 45
– besondere Eintragungsvoraussetzun-besondere Eintragungsvoraussetzun-besondere Eintragungsvoraussetzun-

gen 4 45 ff.45 ff.
– Prüfungsaufbau Prüfungsaufbau Prüfungsaufbau 4 4 58 f.58 f.58 f.
– Prüfungskompetenz des Grundbuchge-Prüfungskompetenz des Grundbuchge-Prüfungskompetenz des Grundbuchge-Prüfungskompetenz des Grundbuchge-Prüfungskompetenz des Grundbuchge-Prüfungskompetenz des Grundbuchge-

richts 4 42 f.
Einzelabrechnungen Einzelabrechnungen Einzelabrechnungen Einzelabrechnungen 11 11 53 ff.53 ff.53 ff.
Einzelbelastungen, ausnahmsweise zuläs-Einzelbelastungen, ausnahmsweise zuläs-Einzelbelastungen, ausnahmsweise zuläs-Einzelbelastungen, ausnahmsweise zuläs-Einzelbelastungen, ausnahmsweise zuläs-Einzelbelastungen, ausnahmsweise zuläs-Einzelbelastungen, ausnahmsweise zuläs-Einzelbelastungen, ausnahmsweise zuläs-Einzelbelastungen, ausnahmsweise zuläs-Einzelbelastungen, ausnahmsweise zuläs-Einzelbelastungen, ausnahmsweise zuläs-

sige 6 38 ff.
– beschränkte persönliche Dienstbarkei-

ten 6 38 ff.
– Grunddienstbarkeiten 6 38 ff.
Einzelwirtschaftspläne 11 13 f.
Entziehung des Wohnungseigen-

tums 12 85
– Abmahnung 12 92
– Besonderheiten bei der Zwangsver-

steigerung wegen wohnungseigen-
tumsrechtlicher Entziehungsansprü-
che 13 22

– Entziehungsvoraussetzungen 12 86
– Generalklausel 12 89
– gerichtliche Geltendmachung des Ent-

ziehungsanspruchs 12 97
– Regelbeispiele 12 86
– Sinn 12 85
– Vollstreckung des Entziehungsur-

teils 12 100
– vorgerichtliches Verfahren 12 94
– Zweck 12 85
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– gestreckte Begründung durch vorbehal-
tene Zuordnung von Sondernutzungs-
rechten 5 98 f.

Grundbucheintragungen 4 59
– Anlegung separater Wohnungs- und 

Teileigentumsgrundbücher 4 60 ff.
– Schließung des Grundstücksgrundbu-

ches 4 59
grundbuchmäßige Behandlung 4 42 ff.
Grunddienstbarkeiten 6 38 ff.
grundlegende Umgestaltung
– Begriff 9 40
Grundpfandrechte 6 32 ff.
Grundstück
– Begriff 2 17 ff.
grundstücksgleiches Recht 1 47
Hausgeldprivileg 13 13
– Besonderheiten bei der privilegierten 

Anmeldung von Hausgeldansprü-
chen 13 20

– betragsmäßige Begrenzung 13 17
– dingliche Wirkung, keine 13 19
– Gegenstand 13 13
– objektmäßige Begrenzung 13 15
– Umfang Umfang Umfang 13 15
–– zahlenmäßige Begrenzung zahlenmäßige Begrenzung zahlenmäßige Begrenzung 13 18
–– zeitliche Begrenzung zeitliche Begrenzung zeitliche Begrenzung 13 16
Hinzuerwerb einer Grundstücksflä-Hinzuerwerb einer Grundstücksflä-

che che che 6 6 92 ff.92 ff.92 ff.
Inhalt des VerwaltervertragesInhalt des VerwaltervertragesInhalt des VerwaltervertragesInhalt des VerwaltervertragesInhalt des VerwaltervertragesInhalt des Verwaltervertrages
–– Anfechtung Anfechtung Anfechtung Anfechtung 10 10 5858
– Inhalt des Verwaltervertrages Inhalt des Verwaltervertrages 10 52
– Inhaltskontrolle Inhaltskontrolle Inhaltskontrolle Inhaltskontrolle Inhaltskontrolle Inhaltskontrolle 10 10 56 f.56 f.56 f.
– Mindestinhalt Mindestinhalt Mindestinhalt Mindestinhalt Mindestinhalt 10 10 10 5252
– Vertragsdauer 10 53
– Verwaltervergütung 10 54 f.
inhaltliche Veränderungen von Sonder-

eigentum 6 129 ff.
– Änderung einer vereinbarten Kosten- 

oder Lastentragungspflicht 6 140 ff.
– exemplarische Inhaltsänderun-

gen 6 135 ff.
– Schaubild: Drittzustimmungen bei 

inhaltlichen Veränderungen des Sonder-
eigentums 6 132

– Umwandlung von Wohn- in Teileigen-
tum und umgekehrt 6 135 ff.

– weitere Inhaltsänderungen 6 143
Insolvenzverfahren s. Niederschrift über 

die Eigentümerversammlung
isoliertes Sondereigentum 4 32
Jahresabrechnung 11 24 ff.
– Abänderung der beschlossenen Jahres-

abrechnung 11 73
– Anfechtung 11 73
– Aufstellung der Jahresabrech-

nung 11 24 ff.

– öffentlich-rechtliche Genehmigungser-
fordernisse 4 41

Gesamtabrechnung 11 37 ff.
– Abrechnung von Sonderumla-

gen 11 47 f.
– Ausgaben 11 41
– Einnahmen 11 37 ff.
– Inkongruenz mit mietrechtlichen Vor-

gaben 11 49 ff.
Gesamtbelastungen aller Wohnungseigen-

tumsrechte, notwendige 6 44 ff.
Gesamthandsgemeinschaften 1 14 ff.
– Sondervermögen 1 16
Gesamtwirtschaftsplan 11 10 ff.
– Ausgaben 11 12
– Einnahmen 11 11
Gesamtzwangsvollstreckung 13 41
– Absonderungsrecht, Schicksal im Ver-

äußerungsfalle 13 53
– dingliche Haftung des Erwerbers, 

keine 13 52
– Eröffnung des Insolvenzverfah-

rens 13 41
– Grundsätze 13 41
– Insolvenzgläubiger 13 43
– Insolvenzmasse 13 41
– Massegläubiger 13 44
– Rechtsstellung des Verbandes Woh-Rechtsstellung des Verbandes Woh-Rechtsstellung des Verbandes Woh-

nungseigentümergemeinschaft bei der nungseigentümergemeinschaft bei der nungseigentümergemeinschaft bei der nungseigentümergemeinschaft bei der nungseigentümergemeinschaft bei der nungseigentümergemeinschaft bei der 
freihändigen Verwertung des Woh-freihändigen Verwertung des Woh-freihändigen Verwertung des Woh-freihändigen Verwertung des Woh-freihändigen Verwertung des Woh-freihändigen Verwertung des Woh-
nungseigentums nungseigentums 13 13 525252

– Rechtsstellung des Verbandes Woh-
nungseigentümergemeinschaft nach nungseigentümergemeinschaft nach nungseigentümergemeinschaft nach nungseigentümergemeinschaft nach nungseigentümergemeinschaft nach nungseigentümergemeinschaft nach nungseigentümergemeinschaft nach nungseigentümergemeinschaft nach nungseigentümergemeinschaft nach 
der Freigabe des Wohnungseigen-der Freigabe des Wohnungseigen-der Freigabe des Wohnungseigen-der Freigabe des Wohnungseigen-der Freigabe des Wohnungseigen-der Freigabe des Wohnungseigen-der Freigabe des Wohnungseigen-der Freigabe des Wohnungseigen-der Freigabe des Wohnungseigen-
tums 13 54

– Verband Wohnungseigentümergemein-
schaft als Insolvenzgläubiger 13 45 ff.

– Verband Wohnungseigentümergemein-
schaft als Massegläubiger 13 49

– wohnungseigentumsrechtliche Haus-
geldansprüche in der Insolvenz des 
Wohnungseigentümers 13 45 ff.

– Zäsur 13 42
gesellschaftsrechtliche Auffassun-

gen 1 49 ff.
gesetzlicher Inhalt des Wohnungseigen-

tums 5 6 ff.
– Pflichten der Wohnungseigentü-

mer 5 13 ff.
– Rechte der Wohnungseigentümer 5 6
gestreckte Begründung von Sondernut-

zungsrechten 5 97 ff.
– gestreckte Begründung durch aufschie-

bend bedingte Zuordnung von Sonder-
nutzungsrechten 5 100
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Nachbareigentum, zulässiges 2 28
Negativbeschluss 8 140
neue Bundesländer 6 46
Nichtbeschluss 8 139
nichtige Beschlüsse 8 155
Niederschrift über die Eigentümerver-

sammlung 8 89 ff.
– „qualifizierte Protokollierungsklau-

sel“ 8 103
– Aufnahme einer Niederschrift 8 89 ff.
– Ersteller der Niederschrift 8 90
– Erstellungsfrist 8 100 f.
– Form der Niederschrift 8 99
– Inhalt 8 94 ff.
– Nachweisführung mittels Nieder-

schrift 8 104
– Nachweisführung mittels Niederschrift, 

Beweiskraft 8 104
– Nachweisführung mittels Niederschrift, 

Nachweisführung im Grundbuchver-
fahren 8 106

– Niederschrift als Wirksamkeitserforder-
nis für Beschlüsse 8 103

– Sinn 8 89
– Übersendung der Niederschrift Übersendung der Niederschrift Übersendung der Niederschrift 8 102
–– Unterschriften Unterschriften Unterschriften 8 91 ff.
–– Zweck Zweck Zweck 8 89
Nießbrauchsrechte 6 26 f.26 f.
örtliche Zuständigkeit in WEG-Verfah-örtliche Zuständigkeit in WEG-Verfah-örtliche Zuständigkeit in WEG-Verfah-örtliche Zuständigkeit in WEG-Verfah-örtliche Zuständigkeit in WEG-Verfah-örtliche Zuständigkeit in WEG-Verfah-

ren ren 12 12 1717
ParteifähigkeitParteifähigkeitParteifähigkeitParteifähigkeit
– Wohnungseigentümergemein-Wohnungseigentümergemein-

schaft schaft schaft 12 12 4 f.4 f.
Pflichten der Wohnungseigentü-Pflichten der Wohnungseigentü-Pflichten der Wohnungseigentü-Pflichten der Wohnungseigentü-Pflichten der Wohnungseigentü-Pflichten der Wohnungseigentü-Pflichten der Wohnungseigentü-Pflichten der Wohnungseigentü-Pflichten der Wohnungseigentü-Pflichten der Wohnungseigentü-

mer 5 13 ff.
– Aufopferungsanspruch 5 25
– Auslgeichsanspruch 5 24 ff.
– Duldung von Einwirkungen 5 16 ff.
– Instandhaltungspflicht des Sondereigen-

tums 5 15
Prädominanz des Miteigentums 1 43 f.
Protokoll s. Wohnungs- und Teilerbbau-

rechte
Prozessfähigkeit
– Wohnungseigentümergemein-

schaft 12 6
Prozessführungsbefugnis
– Wohnungseigentümergemein-

schaft 12 7
prozessuale Besonderheiten in Wohnungs-

eigentumssachen 12 1 ff.
– Beschlussmängelklage 12 40
– Klagearten in Wohnungseigentumssa-

chen 12 37 ff.
– Klageerhebung in Wohnungseigentums-

sachen 12 31 ff.
– Kostenerstattung 12 74

– Einzelabrechnungen 11 53 ff.
– Ergänzungsanspruch 11 74
– Erhaltungsrücklage 11 58 f.
– Gegenstand der Beschlussfas-

sung 11 60 ff.
– Gesamtabrechnung 11 37 ff.
– Gläubiger 11 66 ff.
– Inhalt der Jahresabrechnung 11 33 ff.
– Mithaftung des Erwerbers 11 69
– Musterabrechnung 11 85
– Nichtigkeit 11 76
– Schuldner 11 66 ff.
– Verhältnis Wirtschaftsplan - Jahresab-

rechnung 11 63
– Zweitbeschluss 11 75
Klagearten in Wohnungseigentumssa-

chen 12 37 ff.
– Feststellungsklagen 12 37 ff.
– Gestaltungsklagen 12 37 ff.
– Leistungsklagen 12 37 ff.
– Schaubild 12 38
Klageerhebung in Wohnungseigentums-

sachen 12 31 ff.
– allgemeine Voraussetzungen 12 31 ff.
– Besonderheiten bei der Zustellung der 

Klageschrift in Wohnungseigentums-
sachen 12 34

– Bezeichnung der Wohnungseigentü-Bezeichnung der Wohnungseigentü-Bezeichnung der Wohnungseigentü-
mer 12 3232

– Bezeichnung der Wohnungseigentümer-Bezeichnung der Wohnungseigentümer-Bezeichnung der Wohnungseigentümer-Bezeichnung der Wohnungseigentümer-Bezeichnung der Wohnungseigentümer-Bezeichnung der Wohnungseigentümer-Bezeichnung der Wohnungseigentümer-
gemeinschaft gemeinschaft 12 12 12 32 ff.32 ff.32 ff.

kombiniertes Wohn- und Teileigen-
tum 2 9 ff.9 ff.

Kostenerstattung Kostenerstattung Kostenerstattung 12 12 747474
Kostentragung 12 71 ff.
Kündigung des Wohnungseigentumsver-

walters s. Dauerwohn- und Dauernut-
zungsrechte

Löschung von Sondernutzungsrech-
ten 5 123 ff.

Mängel bei der Begründung 4 85 ff.
– (verfahrens-)rechtliche Mängel und Feh-

ler 4 96 ff.
– bauliche Mängel und Fehler 4 86 ff.
Mehrhausanlagen
– Untergemeinschaften 7 53
Miteigentum, unzulässiges abgesonder-

tes 2 29
Miteigentumsanteile, Veränderungen in 

Größe und Anzahl 6 60 ff.
– isolierte Veränderung der Miteigen-

tumsanteile 6 61 ff.
– rechtliche Zusammenlegungen von 

Wohnungseigentum 6 66 ff.
– Vereinigung mehrerer Wohnungseigen-

tumseinheiten 6 66 ff.
Mitsondereigentum, unzulässiges 2 26 f.
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– Besonderheiten bei Hausgeldansprü-
chen 13 39

– Durchsetzung 13 38
– Entstehen 13 36
– Mindestbetrag 13 37
– Verteilung bei mehreren Objek-

ten 13 37
Sondereigentum 3 19 ff.
– Abgrenzung vom Gemeinschaftseigen-

tum 3 1 ff.
– Begriff 2 21 ff.
– bestimmte Räume 3 20
– Gebäudebestandteile 3 23 ff.
– Grundstücksflächen 3 27 ff.
– isoliertes Sondereigentum 4 32
Sondereigentum, isolierte Veränderun-

gen 6 118 ff.
– Abspaltung von Sondereigen-

tum 6 121 ff.
– Aufhebung von Sondereigen-

tum 6 118 ff.
– inhaltliche Veränderungen von Sonder-

eigentum 6 129 ff.
– isolierte Veränderung beim Annexeigen-

tum 6 128a
Sondernutzungsrechte Sondernutzungsrechte Sondernutzungsrechte Sondernutzungsrechte 5 74 ff.
–– Abgrenzung Abgrenzung Abgrenzung 5 87 f.
– Änderungen von Sondernutzungsrech-Änderungen von Sondernutzungsrech-

ten ten ten 5 5 119 ff.119 ff.119 ff.
–– Aufhebung von Sondernutzungsrech-Aufhebung von Sondernutzungsrech-Aufhebung von Sondernutzungsrech-Aufhebung von Sondernutzungsrech-Aufhebung von Sondernutzungsrech-Aufhebung von Sondernutzungsrech-

ten ten ten 5 5 123 ff.123 ff.123 ff.
– Bedingungen Bedingungen 5 84
– Befristungen Befristungen Befristungen Befristungen Befristungen 5 5 8484
– Begriff Begriff Begriff 5 5 74 ff.74 ff.74 ff.
– Begründung von Sondernutzungsrech-

ten 5 89 ff.
– Belastung von Sondernutzungsrech-

ten 5 116 ff.
– Berechtigter 5 104 ff.
– Gegenstand von Sondernutzungsrech-

ten 5 78
– inhaltliche Ausgestaltung von Sonder-

nutzungsrechten 5 79 ff.
– Kostentragungspflicht 5 85 f.
– Löschung von Sondernutzungsrech-

ten 5 123 ff.
– Nutzungsumfang 5 79 f.
– Rechtsnatur 5 74 ff.
– Schaubild: Die wichtigsten Unterschiede 

von Sondereigentum und Sondernut-
zungsrechten am Beispiel eines Pkw-
Stellplatzes 5 125

– Schranken der Nutzungsbefug-
nis 5 81 ff.

– Übertragung von Sondernutzungsrech-
ten 5 107 ff.

– Unterhaltungspflicht 5 85 f.

– Kostentragung 12 71 ff.
– Rechtsmittel 12 75 ff.
– Rechtsschutzbedürfnis in Wohnungs-

eigentumssachen 12 12 ff.
– Rechtsstellung des Verbandes Woh-

nungseigentümergemeinschaft 12 3 ff.
– Wohnungseigentumsverfahren gem. 

§ 43 WEG 12 19 ff.
– Zulässigkeitsvoraussetzungen, beson-

dere 12 9 ff.
– Zuständigkeiten 12 15 ff.
Raumeigentum
– Begriff 2 24 f.
Reallasten 6 30 f.
Rechte der Wohnungseigentümer 5 6
– Rechte aus dem Miteigentum 5 10 ff.
– Rechte aus dem Sondereigentum 5 7 ff.
rechtliche Zusammenlegungen von Woh-

nungseigentum 6 66 ff.
– Bestandteilszuschreibung 6 73 ff.
– Vereinigung mehrerer Wohnungseigen-

tumseinheiten 6 66 ff.
– vereinigungsähnliche Grundbucheintra-

gungen 6 77 ff.
rechtsfähige Gemeinschaft der Wohnungs-

eigentümer 7 1 ff.
– Wohnungseigentümergemeinschaft, 

Verband 7 7 1 ff.1 ff.
Rechtsfähigkeit s. Aufgaben und Befug-Rechtsfähigkeit s. Aufgaben und Befug-Rechtsfähigkeit s. Aufgaben und Befug-Rechtsfähigkeit s. Aufgaben und Befug-Rechtsfähigkeit s. Aufgaben und Befug-Rechtsfähigkeit s. Aufgaben und Befug-

nisse des Wohnungseigentumsverwal-nisse des Wohnungseigentumsverwal-nisse des Wohnungseigentumsverwal-nisse des Wohnungseigentumsverwal-nisse des Wohnungseigentumsverwal-nisse des Wohnungseigentumsverwal-nisse des Wohnungseigentumsverwal-
ters

– Wohnungseigentümergemein-
schaft 12 33

rechtsgeschäftlicher Inhalt des Sonder-rechtsgeschäftlicher Inhalt des Sonder-rechtsgeschäftlicher Inhalt des Sonder-rechtsgeschäftlicher Inhalt des Sonder-rechtsgeschäftlicher Inhalt des Sonder-rechtsgeschäftlicher Inhalt des Sonder-rechtsgeschäftlicher Inhalt des Sonder-rechtsgeschäftlicher Inhalt des Sonder-rechtsgeschäftlicher Inhalt des Sonder-rechtsgeschäftlicher Inhalt des Sonder-
eigentums 5 30 ff.

– Beschlüsse der Wohnungseigentü-
mer 5 44 ff.

– Gemeinschaftsordnung 5 30
– Vereinbarungen der Wohnungseigen-

tümer 5 31 ff.
Rechtsmittel 12 75 ff.
– Berufung 12 76
– Revision 12 82
Rechtsstellung des Verbandes Wohnungs-

eigentümergemeinschaft 12 3
– Parteifähigkeit 12 4 f.
– Prozessfähigkeit 12 6
– Prozessführungsbefugnis 12 7
– Rechtsfähigkeit 12 3
Revision 12 82
römisches Recht
– Superficies solo cedit 1 2
sachliche Zuständigkeit in WEG-Verfah-

ren 12 15
Schlichtungsverfahren 12 9 f.
Sicherungshypothek für die Forderung des 

Gläubigers, Eintragung 13 36
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– teilnahmeberechtigte Personen 8 50
– Vertreterklauseln 8 53
Teilrechtsfähigkeit 7 2 ff.
– Beginn der Rechtsfähigkeit 7 10
– Begriffsbildung 7 4
– Ende der Rechtsfähigkeit 7 12
– Rechtsgrundlage 7 2 ff.
– Rechtsnatur 7 4
– Sinn 7 8
– Zweck 7 8
Teilungserklärung durch den (Allein-) 

Eigentümer (§ 8 WEG) 4 11 ff.
– Bestimmung der Miteigentumsan-

teile 4 16
– Grundbucheintragung 4 17 f.
– Teilungserklärung 4 11 ff.
Übertragung des Wohnungseigen-

tums 6 3 ff.
– Erwerb von einem Bauträger 6 13 ff.
– Erwerb von einem Wohnungseigentü-

mer 6 11 f.
– formell-rechtliche Voraussetzungen 

einer Übertragung 6 9
– kausales Rechtsverhältnis 6 10 ff.
– materiell-rechtliche Voraussetzungen materiell-rechtliche Voraussetzungen materiell-rechtliche Voraussetzungen 

einer Übertragung einer Übertragung einer Übertragung 6 3 ff.
Übertragung von Sondernutzungsrech-Übertragung von Sondernutzungsrech-Übertragung von Sondernutzungsrech-Übertragung von Sondernutzungsrech-

ten 5 107 ff.
– gutgläubiger Erwerb gutgläubiger Erwerb gutgläubiger Erwerb gutgläubiger Erwerb 5 5 114 f.114 f.
–– isolierte Übertragung eines Sondernut-isolierte Übertragung eines Sondernut-isolierte Übertragung eines Sondernut-isolierte Übertragung eines Sondernut-isolierte Übertragung eines Sondernut-

zungsrechts zungsrechts zungsrechts 5 5 111 ff.111 ff.111 ff.
– Übertragung schuldrechtlicher Sonder-Übertragung schuldrechtlicher Sonder-

nutzungsrechte nutzungsrechte nutzungsrechte nutzungsrechte nutzungsrechte nutzungsrechte 5 5 108 f.108 f.108 f.
–– Übertragung verdinglichter Sondernut-Übertragung verdinglichter Sondernut-Übertragung verdinglichter Sondernut-Übertragung verdinglichter Sondernut-Übertragung verdinglichter Sondernut-Übertragung verdinglichter Sondernut-Übertragung verdinglichter Sondernut-Übertragung verdinglichter Sondernut-Übertragung verdinglichter Sondernut-

zungsrechte 5 110 ff.
Umwandlung von Gemeinschaftseigen-

tum in Sondereigentum und umge-
kehrt 6 99 ff.

Umwandlung von Wohn- in Teileigentum 
und umgekehrt 6 135 ff.

Unauflöslichkeit 1 40 f.
Untergemeinschaften 11 4
– Mehrhausanlagen 7 53
Unterteilung von Wohnungseigen-

tum 6 109 ff.
Unterwohnungseigentum, unzulässi-

ges 2 30
Veränderungen am aufgeteilten Grund-

stück 6 80 ff.
– gegenständliche Veränderungen des 

Gemeinschafts- oder Sondereigen-
tums 6 99 ff.

– Hinzuerwerb einer Grundstücksflä-
che 6 92 ff.

– Veräußerung einer Grundstücksteilflä-
che 6 80 ff.

Sondernutzungsrechte, Begründung 5 89
– Anforderungen an die Verdingli-

chung 5 90 ff.
– Bestimmtheitsgrundsatz 5 93
– gestreckte Begründung von Sondernut-

zungsrechten 5 97 ff.
– Größe der Sondernutzungsflächen 5 91
– Grundbucheintragung 5 91 ff.
– konkludentes Handeln 5 89
– nachträgliche Begründung von Sonder-

nutzungsrechten 5 101 ff.
– stillschweigendes Zustandekom-

men 5 89
– Vereinbarung aller Miteigentümer 5 89
– Zustimmung dinglich Berechtigter 5 92
Stellplatzeigentum, selbstständi-

ges 3 28 ff.
Stimmenmehrheit 8 127
– Anfechtung einer abgegebenen 

Stimme 8 131
– Auszählungsverfahren 8 130
– Bestimmung der Mehrheit 8 128 f.
– Mehrheitsfindung 8 127
– Unwirksamkeit einer abgegebenen 

Stimme 8 131
– Verkündung des Beschlussergebnis-

ses 8 135 ff.
– Widerruf einer abgegebenen Widerruf einer abgegebenen Widerruf einer abgegebenen 

Stimme 8 8 131131
Stimmrecht in der Eigentümerversamm-Stimmrecht in der Eigentümerversamm-Stimmrecht in der Eigentümerversamm-Stimmrecht in der Eigentümerversamm-Stimmrecht in der Eigentümerversamm-Stimmrecht in der Eigentümerversamm-Stimmrecht in der Eigentümerversamm-

lung 8 59 ff.59 ff.
– Ausschluss des Stimmrechts 8 67 ff.
– gemeinschaftliches Eigentum gemeinschaftliches Eigentum gemeinschaftliches Eigentum gemeinschaftliches Eigentum gemeinschaftliches Eigentum gemeinschaftliches Eigentum gemeinschaftliches Eigentum gemeinschaftliches Eigentum 8 8 61 ff.61 ff.61 ff.
– Kopfstimmrecht Kopfstimmrecht Kopfstimmrecht Kopfstimmrecht 8 606060
– Mehrfachberechtigungen 8 64
– Objektstimmrecht 8 60
– Stimmrechtsausschluss aufgrund Ent-

ziehungsurteils 8 73
– Stimmrechtsausschluss aufgrund gegen-

ständlicher Betroffenheit 8 75
– Stimmrechtsausschluss aufgrund Inter-

essenkollision 8 68 ff.
– Stimmrechtsausschluss aufgrund Majo-

risierung 8 74
– Stimmrechtsvollmachten 8 66
– werdender Wohnungseigentümer 8 65
– Wertstimmrecht 8 60
Stockwerkseigentum 1 3 f.
Teileigentum
– Begriff 2 7 f.
– kombiniertes Wohn- und Teileigen-

tum 2 9 ff.
Teilnahme an der Eigentümerversamm-

lung 8 48 ff.
– Beistände 8 56 f.
– Bevollmächtigte 8 52
– Schriftformklausel 8 55



536

Sachregister

– Zustimmungen Dritter 5 134 f.
– Zustimmungsberechtigung 5 146
– Zustimmungserfordernis als inhaltbe-

stimmende Ausgestaltung des Sonder-
eigentums 5 152

– Zustimmungserfordernis als Verfü-
gungsbeschränkung 5 152

Vereinbarungen der Wohnungseigentü-
mer 5 36 ff.

– Drittwirkung einer Vereinba-
rung 5 36 ff.

– Fehlerfolgen 5 42
– Grundbucheintragung 5 43
– Inhalt von Vereinbarungen 5 34
– Verdinglichung von schuldrechtlichen 

Regelungen 5 39
– Zustandekommen von Vereinbarun-

gen 5 36 ff.
Vereinigung mehrerer Wohnungseigen-

tumseinheiten 6 66 ff.
vereinigungsähnliche Grundbucheintra-

gungen 6 77 ff.
Verfügungen über das Wohnungseigen-

tum 6 1 ff.
– Belastung des Wohnungseigen-Belastung des Wohnungseigen-Belastung des Wohnungseigen-

tums tums tums 6 22 f.22 f.
–– Trennungs- und Abstraktionsprin-Trennungs- und Abstraktionsprin-Trennungs- und Abstraktionsprin-

zip 6 2
– Übertragung des Wohnungseigen-Übertragung des Wohnungseigen-Übertragung des Wohnungseigen-Übertragung des Wohnungseigen-Übertragung des Wohnungseigen-Übertragung des Wohnungseigen-

tums tums tums 6 6 3 ff.3 ff.
–– Verfügungen Verfügungen Verfügungen Verfügungen 6 6 1 ff.1 ff.
Verkehrsfähigkeit Verkehrsfähigkeit 1 34 ff.
– besonders ausgestaltetes Miteigen-besonders ausgestaltetes Miteigen-besonders ausgestaltetes Miteigen-besonders ausgestaltetes Miteigen-besonders ausgestaltetes Miteigen-besonders ausgestaltetes Miteigen-besonders ausgestaltetes Miteigen-besonders ausgestaltetes Miteigen-besonders ausgestaltetes Miteigen-

tum tum tum 1 1 34 ff.34 ff.34 ff.
– untrennbare Rechtseinheit 1 37
Vermögensbericht 11 77 ff.
Versorgungssperre bei besonderen Rechts-

verhältnissen 13 66
– dingliches Wohn(ungs)recht 13 66
– Mieter 13 69
– Nießbraucher 13 66
– Zwangsverwaltung 13 67
Versorgungssperre gegen Wohnungseigen-

tümer 13 57
– Durchsetzung der Versorgungs-

sperre 13 65
– Rechtsgrundlage 13 57
– Voraussetzungen 13 59 ff.
vertragliche Einräumung von Sonder-

eigentum (§ 3 WEG) 4 4 ff.
– dingliche Einigung 4 8 f.
– Grundbucheintragung 4 10
– vorgängige Änderungen in der Zusam-

mensetzung 4 5 ff.
– vorhandene Bruchteilsgemeinschaft 4 4
Vertreterklauseln 8 53

Veränderungen des Gemeinschafts- oder 
Sondereigentums, gegenständli-
che 6 99 ff.

– isolierte Veränderungen des Sonder-
eigentums 6 118 ff.

– Umwandlung von Gemeinschaftseigen-
tum in Sondereigentum und umge-
kehrt 6 99 ff.

– Unterteilung von Wohnungseigen-
tum 6 109 ff.

Veränderungen des Wohnungseigen-
tums 6 47 ff.

– Änderungen bei bestehender Eigentü-
mergemeinschaft 6 58 f.

– Veränderungen durch den aufteilenden 
Eigentümer 6 48 f.

Veränderungen durch den aufteilenden 
Eigentümer 6 48 f.

– Änderungsvollmachten 6 55 f.
– Bescheinigungen 6 57
– Entbehrlichkeit von Drittzustimmun-

gen 6 52 ff.
– Mitwirkung dinglich Berechtig-

ter 6 50 f.
– verdinglichte Ermächtigungen 6 53 f.
Veräußerung einer Grundstücksteilflä-

che 6 80 ff.
Veräußerungsbeschränkung Veräußerungsbeschränkung 5 126 ff.
– Art und Umfang der Eintra-Art und Umfang der Eintra-Art und Umfang der Eintra-Art und Umfang der Eintra-Art und Umfang der Eintra-

gung 5 131 ff.131 ff.
– Aufhebung der Veräußerungsbeschrän-Aufhebung der Veräußerungsbeschrän-Aufhebung der Veräußerungsbeschrän-Aufhebung der Veräußerungsbeschrän-Aufhebung der Veräußerungsbeschrän-Aufhebung der Veräußerungsbeschrän-

kung 5 164 ff.
– Begründung der Veräußerungsbe-Begründung der Veräußerungsbe-Begründung der Veräußerungsbe-Begründung der Veräußerungsbe-Begründung der Veräußerungsbe-Begründung der Veräußerungsbe-Begründung der Veräußerungsbe-Begründung der Veräußerungsbe-Begründung der Veräußerungsbe-

schränkung schränkung 5 5 127 ff.127 ff.127 ff.
– Beschränkung des Anwendungsbe-

reichs 5 141 ff.
– Dritte 5 145
– Eintragung ins Grundbuch 5 129 ff.
– Erteilung der Zustimmung 5 148 ff.
– Erweiterung des Anwendungsbe-

reichs 5 143 f.
– keine Veräußerungsfälle 5 140
– Muster Zustimmungserklärung 5 163
– Nachweis der Zustimmung 5 161 ff.
– Notwendigkeit der Eintragung 5 129 f.
– systematische Einordnung 5 148 ff.
– typische Veräußerungsfälle 5 139
– Veräußerung 5 136 ff.
– Veräußerungsbegriff 5 136 ff.
– Vereinbarung 5 127 f.
– Verweigerung der Zustim-

mung 5 156 ff.
– Widerruf der Zustimmung 5 152
– Wirkung einer erteilten Zustim-

mung 5 153 ff.
– Wohnungseigentümer 5 145
– Wohnungseigentumsverwalter 5 146 f.
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– Fälligkeit der Vorschusszahlun-
gen 11 18

– gerichtliche Anfechtung 11 20
– Gesamtwirtschaftsplan 11 10 ff.
– Inhalt des Wirtschaftsplans 11 8 f.
– Mithaftung des Erwerbers 11 17
– Rechtswirkungen des beschlossenen 

Wirtschaftsplans 11 15 ff.
Wohnungs- und Teilerbbaurechte 15 1
– Aufteilung des Erbbaurechts 15 11
– Begründungsarten 15 8
– Buchungssituation vor der Begründung 

von Wohnungs- und Teilerbbaurech-
ten 15 13

– Erbbaurecht als Rechtsgrundlage 15 1
– Folgen der Begründung von Wohnungs- 

und Teilerbbaurechten 15 14
– grundbuchmäßige Behandlung 15 13
– Teilerbbaurechte 15 5
– unterschiedliche Rechtskreise 15 17
– vertragliche Einräumung des Sonder-

eigentums 15 8
– Wohnungserbbaurechte 15 5
Wohnungseigentum
– Begriff Begriff Begriff 2 2 ff.
–– kombiniertes Wohn- und Teileigen-kombiniertes Wohn- und Teileigen-kombiniertes Wohn- und Teileigen-

tum tum 2 2 9 ff.
Wohnungseigentümergemeinschaft, Ver-Wohnungseigentümergemeinschaft, Ver-

band band 7 7 1 ff.1 ff.
–– Ausübungsbereiche Ausübungsbereiche Ausübungsbereiche Ausübungsbereiche 7 7 1515
–– Rechtsfähigkeit Rechtsfähigkeit Rechtsfähigkeit Rechtsfähigkeit 7 7 22
– Rechtsstellung Rechtsstellung 12 3
–– Teilrechtsfähigkeit Teilrechtsfähigkeit Teilrechtsfähigkeit Teilrechtsfähigkeit Teilrechtsfähigkeit Teilrechtsfähigkeit Teilrechtsfähigkeit 7 7 22
Wohnungseigentumsrechtliche Haftungs-Wohnungseigentumsrechtliche Haftungs-Wohnungseigentumsrechtliche Haftungs-Wohnungseigentumsrechtliche Haftungs-Wohnungseigentumsrechtliche Haftungs-Wohnungseigentumsrechtliche Haftungs-Wohnungseigentumsrechtliche Haftungs-Wohnungseigentumsrechtliche Haftungs-Wohnungseigentumsrechtliche Haftungs-Wohnungseigentumsrechtliche Haftungs-

klauseln 5 172 ff.
wohnungseigentumsrechtliche Öffnungs-

klauseln 5 54 ff.
– Einordnung der zugelassenen Mehr-

heitsentscheidung 5 60
– Eintragungsfähigkeit einer Mehrheits-

entscheidung 5 63 f.
– Eintragungsverfahren für Mehrheitsbe-

schluss 5 65 ff.
– formelle Voraussetzungen 5 56 ff.
– gesetzliche Öffnungsklausel 5 72 f.
– Inhalt einer Öffnungsklausel 5 54 ff.
– materielle Voraussetzungen 5 56 ff.
– materiell-rechtliche Anforderun-

gen 5 69 ff.
– Mitwirkung Drittberechtigter 5 59
– rechtsgeschäftlich vereinbarte Öff-

nungsklausel 5 60
– rechtsgeschäftliche Vereinbarung einer 

Öffnungsklausel 5 54 ff.
– zugelassene Mehrheitsentschei-

dung 5 60 ff.

verwalterlose Wohnungseigentümerge-
meinschaften

– Bedeutung des Verwaltungsbei-
rats 10 108

Verwaltervertrag
– Muster 10 100 ff.
Verwaltung durch die Wohnungseigen-

tümer 8 1 ff.
– Eigentümerversammlung 8 9 ff.
– Gegenstand der Verwaltung 8 7 f.
– Grundsätze der Verwaltung 8 1 ff.
– Organisation der Verwaltung 8 1 ff.
– Verwaltungsbegriff 8 4 ff.
Verwaltungsbeirat
– Abberufung des Verwaltungsbeirats 

durch die Wohnungseigentümer 10 132
– Amtsniederlegung des Verwaltungsbei-

rats 10 134
– Anstellung des Verwaltungsbei-

rats 10 119 ff.
– Ausscheiden des Verwaltungsbeirats aus 

der Eigentümergemeinschaft 10 135
– Beendigung des Anstellungsverhältnis-

ses 10 137
– Einberufungsaufgaben 10 128 ff.
– Einrichtungsermessen 10 109
– Erweiterung der Aufgaben und Befug-

nisse 10 130130
– Person des Wohnungseigentumsverwal-Person des Wohnungseigentumsverwal-Person des Wohnungseigentumsverwal-Person des Wohnungseigentumsverwal-Person des Wohnungseigentumsverwal-Person des Wohnungseigentumsverwal-

ters 10 7 ff.7 ff.
– Prüfungsaufgaben Prüfungsaufgaben Prüfungsaufgaben 10 10 10 126126126
– Tod 10 135
– Unterstützung des Wohnungseigen-Unterstützung des Wohnungseigen-Unterstützung des Wohnungseigen-Unterstützung des Wohnungseigen-Unterstützung des Wohnungseigen-Unterstützung des Wohnungseigen-Unterstützung des Wohnungseigen-Unterstützung des Wohnungseigen-Unterstützung des Wohnungseigen-Unterstützung des Wohnungseigen-

tumsverwalters tumsverwalters tumsverwalters tumsverwalters 10 10 124124
– Unterzeichnungsaufgaben 10 128 ff.
– Veräußerung 10 136
Vorkaufsrechte 6 28 f.
Vormerkung vor Begründung des Wohn-

eigentums 4 65 ff.
– Belastungsgegenstand 4 67
– Bewilligungserfordernis 4 67
– gesicherter Anspruch 4 65 f.
Vormerkungen 4 64 ff.; 6 36 f.
– Erwerbsvormerkung nach Begründung 

des Wohneigentums 4 64 ff.
– Vormerkung vor Begründung des 

Wohneigentums 4 65 ff.
werdende Wohnungseigentümergemein-

schaft 7 51
Wiederholung der Eigentümerversamm-

lung 8 87
Wirtschaftsplan 11 5 ff.
– Abänderung durch Sonderum-

lage 11 22
– Aufstellung des Wirtschafts-

plans 11 5 ff.
– Einzelwirtschaftspläne 11 13 f.
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– unterschiedliche Funktionszuordnun-
gen 10 4

– Verschmelzung 10 21
Zulässigkeitsvoraussetzungen, beson-

dere 12 9 ff.
– Schiedsvereinbarungen 12 11
– Schlichtungsverfahren 12 9 f.
Zuständigkeiten 12 15 ff.
– funktionelle Zuständigkeit in WEG-

Verfahren 12 18
– örtliche Zuständigkeit in WEG-Verfah-

ren 12 17
– sachliche Zuständigkeit in WEG-Ver-

fahren 12 15
Zustimmung dinglich Berechtigter 4 19 ff.
– gesamtes Grundstück als bisheriger 

Belastungsgegenstand 4 20 ff.
– Miteigentumsanteil als bisheriger Belas-

tungsgegenstand 4 26
Zwangsversteigerung 13 7
– Art des Anspruchs 13 11
– Besonderheiten bei der Zwangsver-

steigerung wegen Hausgeldansprü-
chen 13 13

– Besonderheiten bei der Zwangsver-Besonderheiten bei der Zwangsver-Besonderheiten bei der Zwangsver-
steigerung wegen wohnungseigen-steigerung wegen wohnungseigen-steigerung wegen wohnungseigen-
tumsrechtlicher Entziehungsansprü-tumsrechtlicher Entziehungsansprü-tumsrechtlicher Entziehungsansprü-
che 13 22

– Gegenstand des Hausgeldprivi-Gegenstand des Hausgeldprivi-Gegenstand des Hausgeldprivi-Gegenstand des Hausgeldprivi-Gegenstand des Hausgeldprivi-Gegenstand des Hausgeldprivi-
legs legs legs 13 13 1313

–– Grundsätze Grundsätze Grundsätze Grundsätze 13 13 13 7
– Rangklassen Rangklassen 13 12
– Regelungssystematik Regelungssystematik Regelungssystematik Regelungssystematik Regelungssystematik Regelungssystematik Regelungssystematik 13 13 77
– Stellung des Gläubigers Stellung des Gläubigers Stellung des Gläubigers Stellung des Gläubigers Stellung des Gläubigers Stellung des Gläubigers Stellung des Gläubigers Stellung des Gläubigers 13 13 88
– Umfang des Hausgeldprivilegs 13 15
Zwangsverwaltung 13 24
– Besonderheiten bei der Zwangsverwal-

tung wegen Hausgeldansprüchen 13 32
– Einordnung laufender Hausgeldansprü-

che 13 32
– Grundsätze 13 24
– Rangklassen 13 29
– Regelungssystematik 13 24
– Stellung des Gläubigers 13 27
– Umfang der Hausgeldansprüche als 

Ausgaben der Verwaltung 13 34
– Verfahrensziel 13 26
Zwangsvollstreckung 13 1
– besondere Voraussetzungen der 

Zwangsvollstreckung 13 6
– Einzelzwangsvollstreckung 13 3
– Gesamtzwangsvollstreckung 13 41
– Grundsätze 13 3
– Grundsätze der Zwangsvollstre-

ckung 13 6
– Maßnahmen der Einzelzwangsvollstre-

ckung 13 3

– Zulässigkeit einer Mehrheitsentschei-
dung 5 61

Wohnungseigentumsverfahren gem. § 43 
WEG 12 19 ff.

– Klagen Dritter 12 28
– Streitigkeiten mit dem Wohnungseigen-

tumsverwalter (§ 43 Nr. 3 WEG) 12 25
– Streitigkeiten über die Gültigkeit von 

Beschlüssen (§ 43 Nr. 4 WEG) 12 26
– Streitigkeiten unter Wohnungseigentü-

mern (§ 43 Nr. 1 WEG) 12 20 ff.
– Streitigkeiten zwischen der rechtsfähi-

gen Gemeinschaft und Wohnungseigen-
tümern (§ 43 Nr. 2 WEG) 12 23

Wohnungseigentumsverwalter 10 2 ff.
– „zweiter“ Verwalter 10 11
– Aktiengesellschaft 10 14
– Bedeutung des Verwalters 10 2 f.
– Bestellung durch Mehrheitsbe-

schluss 10 29 ff.
– Bestellung in der Gemeinschaftsord-

nung (Teilungserklärung) 10 35 f.
– Eheleute 10 10
– Einheitlichkeit der Verwaltung 10 7 f.
– Einzelkaufleute 10 13
– Erfüllungsgehilfen 10 19
– Gesellschaft im Gründungssta-

dium 10 1717
– GmbH 10 10 1414
– höchstpersönliche Wahrnehmung höchstpersönliche Wahrnehmung höchstpersönliche Wahrnehmung höchstpersönliche Wahrnehmung höchstpersönliche Wahrnehmung höchstpersönliche Wahrnehmung 10 10 10 1818
– Inhalt des Verwaltervertrages Inhalt des Verwaltervertrages Inhalt des Verwaltervertrages Inhalt des Verwaltervertrages Inhalt des Verwaltervertrages 10 10 52 ff.52 ff.
– juristische Person 10 14
– KG 10 14
– Miteigentümer Miteigentümer Miteigentümer 10 10 1212
– natürliche Person 10 9 ff.
– nicht existente Gesellschaft 10 16
– oHG 10 14
– Personenhandelsgesellschaften 10 14
– Personenmehrheiten 10 10
– Qualifikationsanforderungen 10 22 ff.
– rechtsgeschäftliche Übertragung 10 19
– Rechtsnachfolge 10 19
– Regelungsstruktur 10 59
– Registereintragung des Wohnungseigen-

tumsverwalters, keine 10 5
– Schaubild: Unentziehbare Aufgaben 

und Befugnisse des Wohnungseigen-
tumsverwalters 10 61

– Sondereigentumsverwalter 10 6
– Stellvertreter 10 11
– Trennungstheorie 10 25 ff.
– Übergang der Verwalterstel-

lung 10 18 ff.
– unbeschränkt geschäftsfähige Per-

son 10 9
– Unternehmergesellschaft (UG) 10 15
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– Zwangsversteigerung 13 7
– Zwangsverwaltung 13 24
Zweitbeschluss 8 141 ff.
– abändernde Zweitbeschlüsse 8 143
– ergänzende Zweitbeschlüsse 8 143
– inhaltsgleiche Zweitbeschlüsse 8 141 f.

– Schaubild: Arten der Zwangsvollstre-
ckung in das unbewegliche Vermö-
gen 13 3

– Sicherungshypothek für die Forderung 
des Gläubigers, Eintragung 13 36

– Vollstreckungshindernisse, keine 13 6
– Wohnungseigentum als Gegenstand der 

Zwangsvollstreckung 13 4


