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Sachverzeichnis

Die fetten Zahlen bezeichnen die jeweiligen §§, die mageren Zahlen
bezeichnen die jeweiligen Randnummern.

Abbruch
— als Zweckentfremdungshandlung 3 36, 57, 134

— Ersatzwohnraum, Bedeutung fiir Genehmigung 3 57,

74
— Genehmigung 3 11, 57, 76, 134
— von abbruchreifem Wohnraum 3 28, 57
Abdingbarkeit
— Aufwendungsersatzanspruch 44 22
— Verschuldenshaftung 43 29
Abfall
— Klausel 7 115 1t,, 151
Abgeltungsklausel 19 251 ff.
— Abnutzungszeitraum 19 251
abgesonderte Befriedigung 92 42
Abgrenzung
— Mischmietverhiltnisse 16 107
— Wohn- und Geschiftsraummiete 16 105 ff.
Ablehnungsrecht 19 129
Ablesekosten 32 109
Ablesen
— von Geriten zur Verbrauchserfassung 33 75
Ablesesystem 33 46
Ableseunternehmen
— als Auftragsverarbeiter 13 268
— Datenfliisse bei 13 14, 15
Ablbsevereinbarungen
— Definition 76 3
— § 4a WoVermittG 76 10
— Riickforderung nach § 5 Abs. 2 WoVermittG 76 19
Abmahnung 66 96
Abmahnung und Fristsetzung 66 7 ff.
Abnahme und Betrieb der Mietsache
— Abnahmepflicht 25 8, 18
— Anfangszustand 25 3
— Angebot 25 12
— Anker- oder Magnetmieter 25 30
— Annahmeverzug 25 10, 11, 12, 13, 15, 16
— Beginn des Mietverhiltnisses 25 1, 7, 8
— Besitz 25 1, 2, 6, 19
— Betriebspflicht 25 27, 29, 31, 35, 36
— Betriebsunterbrechung 25 32
— Beweislastverschiebung 25 4, 5
— Einkaufszentrum 25 30
— Einwendungsausschluss 25 3, 5
— Gebrauchspflicht 25 20, 23, 36
— Gebrauchsiiberlassungspflicht 25 8
— Gewihrleistungsrechte 25 6
— Grundstiicksteile 25 1
— Heizung 25 23, 24
— Hinderungsgrund 25 13
— Konkurrenzschutz 25 34; 26 64
— Kiindigung 25 9, 22
— Losung vom Mietvertrag 25 2
— Mingel 25 5, 17
— Mehraufwand 25 11
— Mietzahlung 25 13, 37
— Minderungsrecht 25 5
— Nutzungseinriumung 25 1
— Obhutspflicht 25 9, 15, 18, 20, 23
— Protokoll 25 3, 4
— Schadensersatzanspriiche 25 18
— Schliissel 25 1, 2, 12
— Schonbheitsreparaturen 25 32

— Schuldnerverzug 25 10

— Sortimentsbindung 25 34; 26 64

— Uberlassung des Mietgegenstandes 25 1, 18, 19

— Ubernahme der Riume 25 12

— ungerechtfertigte Bereicherung 25 7

— verbotene Eigenmacht 25 2

— Verschlechterung der Mietsache 25 15, 16

— Vertragserfiillung 25 9

— Vollzug 25 6, 8

— Vorteilsanrechnung 25 14

Abnahmefihigkeit 19 22

Abnutzung

— Beweislast 27 87 ff., 96

Abnutzungsgebiihr 19 266

Abrechnung der Mietkaution 74 8

— Abrechnungssfrist 74 14

— Form und Inhalt der Abrechnung 74 8

— Verwertung der Barkaution bei Verjahrung 74 58
— Verwertung einer Biirgschaft bei Verjahrung 74 64

— Verwertung eines verpfindeten Kontos bei Verjahrung

74 62

— vorbehaltlose Riickzahlung 74 19

Abrechnung iiber Betriebskosten 32 176

— Abflussprinzip 32 201

— Abrechnungsprinzip 32 198

— Abrechnungsreife 32 320

— Abrechnungssaldo 32 320

— Ausschluss von Nachforderungen des Vermieters
32 273

— bei Eigenttimerwechsel 32 187

— Berechnung Mieteranteil 32 257

— durch Zwangs- bzw. Insolvenzverwalter 32 190

— Einwendungen des Mieters 32 309

— Fehler 32 262, 264

— Flichenwerte 32 252

— Form 32 216

— Frist 32 205

— Gesamtkosten 32 223, 244, 361

— Gliederung nach Betriebskostenart 32 238

— Grundsatz der Wirtschaftlichkeit 32 331

— Haushaltsnahe Dienst- und Handwerkerleistungen
32 267

— Inhalt 32 220

— Korrektur 32 268

— Lehre von der formellen Wirksamkeit 32 228

— Leistungsprinzip 32 199

— Mietbestandteil 32 319

— Mieterwechsel 32 215

— Nachforderungen (Filligkeit und Verjihrung)
32 319

— Pflicht des Vermieters 32 183

— Rechte des Mieters 32 287

— Teilabrechnungen 32 213

— Umlageschliissel 32 227, 251, 340, 371

— Verspitung 32 273

— Vorverteilung 32 244

— Vorwegabzug 32 247

— Zeitraum 32 191

Abrechnungsdaten

— Loschen von 13 284

— Weitergabe an Dritte 13 272

Abrechnungsinformationen 33 86

Abrechnungskosten 32 109; 33 116
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Sachverzeichnis

fette Zahlen = §§

Abrechnungsunternehmen
— als Auftragsverarbeiter 13 52, 268
— Weitergabe von Daten an 13 268
— Weitergabe von Telefonnummern, Einwilligungserfor-
dernis 13 269
Abschluss des Mietvertrages 9 1ff.
— Annahme 9 45 ff.
— Annahmefrist 9 19 ff.
— Antrag 9 8ff.
— Beteiligte Personen 9 3 ff.
— Beurkundungsabrede 9 58
— Darlegungs- und Beweislast 9 179
— Dissens 9 169 ff.
— Ermichtigung 9 266 ff.
— Essentialia negotii 9 114 ff.
— Invitatio ad offerendum 9 12 ff.
— Kaufminnisches Bestitigungsschreiben 9 89 ff.
— Konfusion 9 4
— Konkludenter Vertragsschluss 9 64 ff.
— Letter of Intent 9 15 ff.
— Stellvertretung 9 182 ff.
— Vertragsinhalt 9 110 ff.
Abschlussfreiheit
— siehe auch Abschlusszwang; Belegungsbindung; Dik-
tierte Vertrige; Vertragsfreiheit
— allgemein 3 1
— bei Geschiftsraummiete 3 2
— bei nicht preisgebundenem Wohnraum 3 3
— bei preisgebundenem Wohnraum 3 4, 99
— Einschrinkungen 3 3, 4, 5, 99, 212
— Grenzen 3 1
— Inhalt (ob, mit wem, wie) 3 1
— verfassungsrechtliche Gewihrleistung 3 1
Abschlussvertreter 19 362
Abschlusszwang
— siehe auch Belegungsbindung; Diktierte Vertrige
— allgemein 3 3
— bei preisgebundenen Wohnungen 3 4, 100
— mittelbarer 3 100
Abschreibung
— als Teil der Bewirtschaftungskosten 3 156, 157
— bei Anlagen und Einrichtungen 3 157
— Hohe 3 157
Absetzung fiir Abnutzung (AfA)/Abschreibung 24
— Degressive AfA 24 11, 12
— Erweiterung 24 14
— Normalabschreibung 24 10
— Umbau 24 13
— Wechsel zur linearen AfA 24 15
Absonderungsrecht
— am Erlos 21 10, 70
— in der Insolvenz des Mieters 21 9, 70
— in der Insolvenz des Vermieters 20 97, 109
Abstandszahlungen
— Definition 76 2
— § 4a WoVermittG 76 6
— Riickforderung nach § 5 Abs. 2 WoVermittG 76 19
Abtretung 19 114
— Lohn- und Gehaltsanspriiche 20 197 ff.
— als zusitzliche Sicherheit 20 202
— im Formularmietvertrag 20 198, 200
— Knebelungscharakter 20 199
— Unpfindbarkeit 20 201
— Verwertungsregelung 20 198
— Wohnraummiete, Hochstgrenze 20 202
— Sparguthaben 20 140 ff.
— Vermieterpfandrecht 21 8, 46
— von Versicherungsanspriichen 20 12, 22
Abtretungsverbot 19 480 ff.
— Ausschluss der Abtretung 19 481
— Pflicht zur Abtretungsanzeige 19 480
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Abwigung 65 201 ff.

Abwilzung 19 216

Abwirme

— Anlage zur Verwertung von Abwirme 33 225

Abwasser 32 43

Abwicklung (des Mietverhiltnisses) 13 15, 301;
19 421fF.

— als Phase des Mietverhaltnisses 13 12, 220

— Datenfliisse bei 13 15

— Kautionsabrechnung 13 15, 301

— Loschung von Mieterdaten nach; siche Loschung von
Daten

— Rechtsgrundlage der Verarbeitung (Art. 6 Abs. 1 lit.b)
DS-GVO) 13 301

Abwicklungsschuldverhiltnis 70 33

Abwohnen der Kaution

— Unzulissigkeit 20 57

Abzug von der Miete

— s. Minderung, Durchsetzung

Adressaten

— des Zweckentfremdungsverbots 3 34, 35
— Mieter 3 35
— Verfligungsberechtigter/Eigentiimer 3 34
— Verwalter 3 34

— von Sanktionen bei geférdertem Wohnraum 3 177, 178

AEUV (Vertrag iiber die Arbeitsweise der Europai-
schen Union)

— Art. 16, als Datenschutzgrundrecht und Kompetenz-
norm 13 32, 38

— Art. 17, Status der Kirchen 13 81

— Art. 288, Rechtsnatur der DS-GVO 13 47, 65

AGB

— sieche Formularvertrag

— Aufwendungsersatz, Vereinbarung in 100 88

— Auslegung 9 421 ff.

— Doppeltitigkeit, Gestattung durch Freizeichnungsklau-
sel 100 82

— Erfolgsunabhingige Provision, Unwirksamkeit 100 11,
93

— Ersatzgeschiftsklauseln, Unwirksamkeit 100 32

— Gebrauchsiiberlassung an Dritte 47 37, 48, 56,
59, 109f., 145, 210 ff,, 236 ff., 246 ., 248 fF;
49 96

— Green Lease Gewerberaum 7 96 ff.

— Green Lease Wohnraum 7 150 ff.

— Qualifizierter Alleinauftrag, Unwirksamkeit 100 10

— Reservierungsgebiihr, Unwirksamkeit 100 94

— Vertragsstrafe, Wirksamkeit und Grenzen 100 98, 99

— Vorkenntnisklausel, Unwirksamkeit 100 41

AGB-Kontrolle

— Beschaffenheitsvereinbarung (eingeschrinkte Kontrolle)
41 98

— Einbaukiiche, Gewihrleistungsausschluss 41 49

— Rechtsmingel, Ausschluss der Garantiehaftung 41 129a

— Wohnfliche, Abkoppelungsklausel 41 163

AGG 5 51fF; 13 207, 236

— Anwendungsbereich 5 59 ft.

— Rechtsfolgen 5 75 ff.

— Zweck 5 54 ff.

Akkordstorer 92 2

Akteure, Identifizierung 13 209

— Auftragsverarbeiter; siche Auftragsverarbeiter

— Verantwortlicher; siche Verantwortlicher

Aktiengesellschaft

— als Mietvertragspartei 8 408 ff.

— Vertretung 8 431 ft.

— Vorgesellschaft 8 415 ff.

— Vorgriindungsgesellschaft 8 425 ff.

Aktualisierung der Daten 13 259, 264

— Pflicht zur (Art. 5 Abs. 1 lit.d) DS-GVO) 13 126, 259,
264



magere Zahlen = Randnummern

Sachverzeichnis

Akzessorietit
— der Biirgschaft 20 154, 163, 169, 182
— des Schuldbeitritts (fehlend) 20 177
Alleinauftrag
— Siehe Makleralleinauftrag
Allgemeine Aufklirungspflichten 6 1-11
— Datenschutz 6 4
— Eigenverantwortung 6 4
— Erheblicher wirtschaftlicher Schaden 6 4
— Gewerberaummiete 6 10
— Grundsatz der Vertragsfreiheit 6 2
— Pflichten des Mietinteressenten 6 8-9
— Vermieterpflichten 6 67
— Vorvertragliche Auskunftspflicht 6 3
Allgemeine Geschiftsbedingungen (AGB)
— Vereinbarung iiber Nebenkosten 32 124
Allgemeine Vollstreckungsvoraussetzungen
— Anordnung der Zwangsvollstreckung 87 17
— Ehewohnung 87 16; 88 18
— Herausgabetitel 87 16
— Klausel 87 28
— Riumungstitel 87 16
— Schuldnerauskunft 87 30
— Unterwerfungserklirung 87 15
— Urkunde 87 14, 15
— Vergleich 87 15, 18
— Vollstreckungsorgan 87 30
— Zuschlagsbeschluss 87 16
— Zustellung 87 29
Allgemeinstrom 32 85
Altbau
— Mingeltypische Erscheinungen 43 9
— Minderungsquote, Pauschalierung 42 42
Alternativwohnung 65 95
Altersheim
— Heizkosten 33 224
Altfille 12 69-70; 13 69
— Eigentumswechsel vor 1.9.2001 20 79, 80
— Beweislast 20 80
— Haftung des Erwerbers 20 79
— Riickwirkung, unzulissige 20 79
— Haustiirgeschifte (HausTWG) 13 69
— Ubergangsvorschriften (Tabelle) 13 69
Altmietvertriage 19 256
— Aufrechnungsklausel 42 24
— Filligkeit der Miete 42 23
— Vorauszahlungsklausel 42 23
Altschuldenhilfe-Gesetz (AHG)
— Belegungsbindungsgesetze der Lander 3 102,
208
Altvertrige 19 40
Amtshaftung
— bei polizeilicher Wiedereinweisung 3 8
Anbahnung (des Mietverhiltnisses) 13 13, 221
— als Phase des Mietverhiltnisses 13 12, 220
— Datenfliisse bei 13 13
— drei Phasen der 13 222
— Einwilligung, Unzulissigkeit 13 225
— Erforderlichkeit der Datenverarbeitung 13 227
— Loschpflicht nach 13 251
— Phasen
— Besichtigungstermin 13 222, 228
— Entscheidungsphase 13 222, 243
— Vorvertragliche Phase 13 222, 229
— Rechtsgrundlagen (Art. 6 Abs. 1 lit.f),lit.b) DS-GVO)
13 223, 224
— Zulissige Fragen; siche Mieterselbstauskunft
Anbahnungsverhaltnisse 4 1ff.
Anderkonto
— zulissige Anlageform 20 114
Anderung der Gesellschaftsform 19 301

Anderung des Vertragszwecks 19 10

Anderungen, Abweichungen 19 29 ff.

Androhung

— der Verwertung (Vermieterpfandrecht) 21 5, 108

Anfinglichen Sachmangel 19 196

Anfinglicher Rechtsmangel 34 12

Anfangsrenovierung 19 233 ff., 262

Anfechtung, Unwirksamkeit des Mietvertrags

— Allgemeines 10 12 ff.

— Anfechtung wegen arglistiger Tduschung 10 34

— Anfechtung wegen Drohung 10 49

— Anfechtung wegen Irrtum 10 16

— Anfechtungserklirung 10 52

— Anfechtungsfrist 10 56

— Anfechtungsgrund 10 15

— Ausschluss des Anfechtungsrechts 10 59

— Bestitigung 10 59

— der Einbringung (Vermieterpfandrecht) 21 16

— in der Insolvenz 20 109

— Rechtsmissbrauchlichkeit 10 61

— Verhiltnis zur Gewihrtleistung 41 61-65

Anfechtung (des Hauptvertrages)

— Gleichstellung mit Riicktritt/Kiindigung aus Anfech-
tungsgrund 100 60

— Wegfall des Provisionsanspruchs bei 100 58

Anfechtung von Rechtshandlungen im Mietverhalt-
nis 93 113 ff.

— allgemeine Voraussetzungen 93 117 ff.

— Anfechtungstatbestinde 93 120 ff.

— Bargeschiftsausnahme 93 130

— Bedeutung der Anfechtung 93 113 ff.

— Besonderheiten nach dem COVInsAG 93 114

— Besonderheiten nach dem StaRUG 93 115

— vorsitzliche Glaubigerbenachteiligung 93 127 ff.

Angabe von Kiindigungsgriinden 65 142 ff.

— Kiindigungsgriinde 65 144 ff.

Angehdrigenbiirgschaft

— Sittenwidrigkeit 20 156

Angemessene Frist 19 50

Angemessenheit

— der Datenverarbeitung (Grundsatz) 13 127, 297

— des Schutzniveaus bei Drittlandsiibermittlung 13 47

Angemessenheitsbeschluss (Adequacy Decision)
13 47

— fiir die USA 13 47

— Liste der Lander 13 47

Ankiindigung 19 49

Ankiindigung von ErhaltungsmaBnahmen

— Filligkeitsvoraussetzung 28 19

— Form 28 18

— Frist 28 17

Ankiindigung von ModernisierungsmaBnahmen
29 47t

— Angaben zur Energieeinsparung, erleichterte 29 63

— Art und Umfang d. MaBinahme 29 54 ff.

— Beginn und Dauer d. MaBnahme 29 57

— Betriebskosten, voraussichtliche 29 60 ff.

— durch Bevollmichtigten 29 47

— Ersatzwohnung/-unterbringung 29 56

— Filligkeitsvoraussetzung 29 66 f.

— Form 29 47

— Frist 29 48

— Hinweis auf Hirteeinwand 29 64 f.

— Mieterhohung, voraussichtliche 29 58f.

— zeitlicher Bezug zur Mafinahme 29 49

Anlage der Barkaution

— siehe Barkaution, Anlage

Anmietrecht 4 113 ff.

— Abgrenzung 4 113 ff.

— Definition 4 116 ff.

— Vertragsgestaltung 4 123
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Sachverzeichnis

fette Zahlen = §§

Anmietungskosten
— Gerite zur Verbrauchserfassung 33 117
Annahme der Mietsache
— Vorbehaltlose, bei Mangelkenntnis 45 24 ff.
Annahmeverzug
— des Mieters 31 6ff.
— Mieter 43 33
— Vermieter 46 26
Anpassungsklauseln 18 206
Anpflanzungen
— Wegnahme 73 14 ff.
,»Anschwirzender* Nachbar 13 145
— Auskunftsanspruch tiber 13 145
— Interessenabwigung 13 145
— Vertraulichkeitszusicherung, Wirkung 13 146
Anspruch auf Riickgabe gegen Dritte 69 102 ff.
— Geltendmachung 69 112
Anspruch auf Sicherheitsleistung
— Entstehung 20 1
— Filligkeit 20 30 ff.
— Klagbarkeit 20 37, 41
— nach Beendigung des Mietverhaltnisses 20 40
— Verjihrung 20 33
Anspruchskonkurrenz
— Vertragliche und deliktische Anspriiche 43 2
Anwartschaftsrecht
— des Mieters 21 27, 30, 32
— Vermieterpfandrecht daran 21 27, 31
Anwendbarkeit, Mietpreisbremse 11 6-10
— Anwendungsvoraussetzungen 11 14-34
— Verhiltnis zu § 5 WiStG und § 291 StGB 11 11-13
— Wohnraummietvertrag 11 14-23
Anwendungsbereich der DS-GVO
— personlich und sachlich 13 211
— raumlicher (Art. 3 DS-GVO) 13 45
— sachlicher (Art. 2 DS-GVO) 13 40
— automatisierte Verarbeitung 13 40, 41
— Dateisystem 13 40, 42, 43
— Haushaltsprivileg (Art. 2 Abs. 2 lit.c) DS-GVO)
13 44
— nichtautomatisierte Verarbeitung 13 40, 41
— Verstorbene, Daten von 13 40, 206
Anzeigepflicht
— s. Mingelanzeigepflicht
Anzeigepflicht des Mieters
— bei Aufhahme Dritter in das Mietobjekt 47 46, 49
Anzeigepflicht des Mieters bei Miéngeln 27
113 ff.
— Beweislast 27 128f.
— Erfiillung 27 121f.
— Folgen bei Verletzung 27 123 ff.
— Mangelbegriff 27 116
— Unverziiglichkeit 27 121
— Voraussetzungen 27 115ff.
Aperiodische Kosten
— Betriebskosten 32 21
— laufende Entstehung 32 20
Apotheken
— Storung der Geschiftsgrundlage 56 94 ff., 120
Aquivalenzprinzip
— Grundlage der Minderung 42 2,7, 8
— Stérung durch Mangel 42 40, 53
— Tangierung durch Minderungsausschluss 42 27,
28
Aquivalenzverhiltnis 19 127
Arbeitgeber
— Frage nach, bei Mieterselbstauskunft 13 240
Arglist
— Ausschluss des Gewihrleistungsausschlusses 45 23
— Keine Rolle bei vorbehaltloser Annahme 45 24
— Verschweigen des Mangels 45 23
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Asbest
— Asbestgefihrdung, Minderung 42 48
— Asbestverseuchung, Minderung 100 % 42 50
Asymmetrie 19 387
Aufbaudarlehen
— Begriff 23 56
— Darlehen 23 56
— Kostenmiete 23 56
— Kriegsgeschidigte 23 56
— Kiindigung 23 56
— Lastenausgleichsgesetz 23 56
— Wiederaufbau 23 56
Auffiillung der Sicherheit
— siche Wiederauffiillung
Aufhebungsvertrag 68 44 ff.
Aufklirungspflicht (des Maklers)
— Siehe auch Schadensersatz, durch Makler; Treuepflicht
— Allgemein 100 105, 106
— Bei Doppeltitigkeit 100 106
— Beispiele (Lirm, Tierhaltung etc.) 100 107
— Haftung gegeniiber Dritten (c.1i.c.) 100 106
— Umgang mit Informationen Dritter 100 108
— Voraussetzungen 100 106
Auflésende Bedingung 68 39 ff.
Aufnahme des Partners 19 301
Aufnahme sonstiger Dritter 19 303
— Uberbelegung 19 303
Aufrechnung 19 40; 66 101 ff.
— Ausschluss/Beschrinkung (Geschiftsraum) 42 31
— Ausschluss/Beschrinkung (Wohnraum) 42 22 ff.
— bei Grundsicherungsbezug 13 256, 257
— mit Bereicherungsanspruch 42 22, 55
— mit Kautionsriickzahlungsanspruch

— durch Mieter, Unzulissigkeit 20 57, 90

— durch Vermieter 20 47, 48
— mit Riickforderungsanspriichen 42 20, 22, 24, 31, 56
— mit iiberschieBendem Kautionsanteil 20 28
— Verbot bei Unpfindbarkeit (§ 400 BGB) 13 256
— Vermieterpfandrecht 21 41
— Vorankiindigungsfrist 42 20, 22, 24
Aufrechnungsverbot 19 48 ff.
— Entscheidungsreife Forderung 19 48
— Generelles Aufrechnungsverbot 19 48
Aufsichtsbehérde
— Befugnisse (Art. 58 DS-GVO) 13 140
— GeldbuBen durch; sieche GeldbuBen
— Kooperationspflicht mit (Art. 31 DS-GVO) 13 181
— Meldepflicht bei Datenschutzverletzung an 13 182
— Muss-Listen flir DSFA 13 172
Aufstockungspflicht 19 100
Aufstockungsverpflichtung 19 99
Aufwendungsdarlehen/-zuschiisse
— bei steuerbegiinstigten Wohnungen 3 193
— Ende der Bindungswirkung 3 185
— im sozialen Wohnungsbau 3 110
Aufwendungsersatz 19 417 ff.; 44 1ff.
— Abgrenzung zu Schadensersatz 43 44; 44 16
— Allgemein 100 88
— Ausschluss 44 16 ff.
— bei Erhaltungsmafnahmen 28 20
— bei Modernisierungsmal3nahmen 29 96 ff.
— bei voreiliger Selbstvornahme 44 16 f.
— EilmaBnahmen 44 14
— Erforderlichkeit der Aufwendungen 44 25
— NotmaBnahmen 44 1, 11 ff.
— Opfergrenze 44 21
— Pauschale (Bearbeitungsgebiihr) 100 90
— Rechtsfolge 44 25 ff.
— Selbstbeseitigungsrecht 44 1, 4 ff.
— Umfang 100 89
— Verjihrung 44 30



magere Zahlen = Randnummern

Sachverzeichnis

— Vermietungsaufwand 19 419

— Verzug des Vermieters als Voraussetzung 44 1, 4.

— Voraussetzungen 100 88

— Vorschussanspruch 44 28 f.

— Wohnungsvermittlung (Sonderregelung) 100 91

Aufwendungsersatzanspriiche

— nach Beendigung des Mietverhaltnisses 72 1 ff.

Aufzug 19 68

— Kosten 32 17, 48

— Notrufsystem 32 51

— Priifung 32 50

— Vollwartungsvertrag 32 53

Ausbaupflicht des Mieters 27 67 f.

Ausfall 19 49

Ausfallbiirgschaft 20 159

Ausfallgarantie

— bei Werkforderungsvertrigen 3 241

Ausgleichszahlung

— bei Freistellung von der Belegungsbindung 3 130

— bei Uberschreitung der Einkommensgrenzen 3 123,
199

— bei Zweckentfremdungsgenehmigung 3 82

Aushandeln 18 32

— Ergebnis des Aushandelns 18 48

Aushinge im Gemeinschaftsbereich 13 292

— Putzpline 13 292

— Rechtsgrundlage 13 292

Auskunftsanspruch 11 111-119

— des Erwerbers gegen Pfindungsgliubiger 21 62

— des Mieters
— bei Verwertung durch VeraufBerer 20 71
— iiber Anlage der Barkaution 20 105, 136
— iiber Stand des Kautionsguthabens 20 136

— des Vermieters
— tiiber entfernte Sachen 21 85, 103

Auskunftsanspruch (Art. 15 DS-GVO) 13 1, 132

— Abgrenzung zum nationalen Recht (Belegeinsicht)
13 136, 279

— als ,,Magna Charta® der Betroffenenrechte 13 132

— ,,anschwirzender Nachbar, Auskunft iiber 13 145

— bei Betriebskostenabrechnung 13 279

— bei Mietpreisbremse 13 15, 139

— Datenkopie, Recht auf (Art. 15 Abs. 3 DS-GVO)
13 138, 280

— Erfiilllung und Umfang 13 143

— Rechtsfolgen bei Verweigerung 13 140

— Schadensersatz bei Verletzung 13 141, 198

— Unentgeltlichkeit (Konflikt mit NMV 1970) 13 136,
137, 282

— Zuriickbehaltungsrecht bei Verweigerung 13 1, 142

Auskunftsrechte 13 132

— siehe auch Auskunftsanspruch

Ausland 24 164

— Doppelbesteuerungsabkommen 24 51

— Grundstiick im Ausland 24 166

— Kapitalgesellschaft 24 52

— Ort der Leistung 24 164

— Umsatzsteuer 24 53

— Vermieter im Ausland 24 165

— Welteinkommen 24 50

Auslandsinsolvenz 92 15

- COMI92 15

— EUInsVO 92 15

— Grundsatz der Universalitit 92 15

Auslegung 9 299 ff.

— AGB 9 421 ff.

— Art der Sicherheitsleistung 20 6

— Arten 9 305 ff.

— Biirgschaft oder Schuldbeitritt 20 177, 180, 188

— Erginzende Vertragsauslegung 9 374 ff.

— Gegenstand 9 331 ff.

— Gesamtverhalten 9 333 ff.

— Grundsitze 9 324 ff.

— Mehrdeutige Erklirungen 9 368

— Prozessuales 9 369 ff.

— Sicherungsabrede 20 46

— Systematische 9 331 ff.

— Treu und Glauben 9 351 ff.

— Verkehrssitte 9 336 ff.

— Verzinsungspflicht bei Geschiftsraummiete 20 122,
123

— Wegfall der Geschiftsgrundlage 9 417 ff.

— Wortlaut 9 324 ff.

— Zweck 9 303f.

Ausnahmen von der Steuerbefreiung 24 74 ff.

— Betriebsvorrichtungen 24 76

— Heizungseinbau 24 78

— Kurzfristige Vermietung 24 74

— Moblierte Vermietung 24 77

— Wagenabstellplatz 24 75

Ausnahmevorschriften, Mietpreisbremse 11 59-86

— Einfache Modernisierung 11 69-74

— Erhohte Vormiete 11 61-68

— Mieterh6hung 11 68

— Mietminderung 11 67

— Neubauwohnungen 11 78-82

— Qualitative Verinderung 11 85

— Umfassende Modernisierung 11 83

— wesentlicher Bauaufwand 11 84

Ausschluss der Gebrauchsiiberlassung an Dritte
19 296 ff.

— Pachtverhaltnis 19 298

Ausschluss der Gewihrleistungsrechte (§ 536b BGB)
45 1ff.

— s.a. Minderung, Ausschluss

— Arglist des Vermieters 45 23

— bei grob fahrlissiger Unkenntnis 45 17 ff.

— bei Mangelkenntnis bei Vertragsschluss 45 7 ff.

— bei Mangelkenntnis nach der Annahme 45 28f.

— bei Vertragsinderung 45 30

— bei vorbehaltloser Annahme 45 24 ff.

— Beweislast 45 36

— Erfiillungsanspruch, Unberiihrtheit 45 3

— Verletzung der Mingelanzeigepflicht 45 31

— Vertraglicher 45 38 ff.

Ausschlussfrist

— Hirtefall, Mieterhohung 54 180

AuBeres Erscheinungsbild 18 59

AuBergeschiftsraumvertrag

— Siehe auch Widerrufsrecht

— Widerrufsrecht fiir Verbraucher 100 22

AuBerordentliche fristlose Kiindigung aus wichti-
gem Grund 66 1ff.

— des Mieters nach § 543 Abs. 2 S. 1 Nr. 1 BGB wegen
pflichtwidrig verweigerter Erlaubnis zur Gebrauchs-
iiberlassung der Mietsache nach §§ 540, 553 BGB
47 102, 111, 113, 122; 49 58

— des Vermieters nach § 543 Abs. 2S. 1 Nr. 2 Alt. 2
BGB wegen vertragswidriger Gebrauchsiiberlassung der
Mietsache an einen Dritten 47 86 ft., 182

— Schriftform und Begriindungspflicht 66 13 ff.

AuBerordentliche Kiindigung 19 393 {f.

— Gefihrdung des Vermogens 19 397

— Mehrfacher Verzug 19 397

— Verzug mit der Kautionszahlung 19 397

AuBerordentliche Kiindigung mit gesetzlicher Frist
67 11f.

Aussonderung 92 41

Aussonderungsrecht

— siehe Absonderungsrecht

Ausstrahlungswirkung 18 43

Ausiibungskontrolle 18 161, 190
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Ausweiskopie

— bei Besichtigungstermin, unzulissig 13 228
Auszahlung 19 217

Auszug

— sieche Mietverhiltnis, Beendigung

Automatisierte Verarbeitung 13 40, 41, 153, 208, 290
AVV (Auftragsverarbeitungsvertrag)

— siche Auftragsverarbeitungsvertrag

Badbenutzung zur Nachtzeit 19 278
Badewannen
— Schadensersatz 71 88
Balkon
— Einfluss auf Betriebskostenhohe 32 393
Balkonkraftwerke 40 29
Bankbiirgschaft
— siehe Biirgschaft
Bankguthaben
— siehe Verpfindung
Bankspesen 32 109
Bankverbindung 13 14, 254, 259
Barkaution 19 103; 20 84 ff.
— Abrechnung 20 43, 71, 78, 132, 137
— Abwohnen, unzulissig 20 57
— Anlage 20 93 ff.
— Anderkonto 20 114
— Anlagepflicht 20 93, 101, 103
— Auskunftsanspruch des Mieters 20 105, 136
— bei Geschiftsraummiete 20 45, 101, 102
— bei Wohnraummiete 20 93 ff.
— Durchsetzung durch Mieter 20 103
— getrennt vom Vermogen des Vermieters 20 45, 93,
107
— Insolvenzfestigkeit 20 70, 94, 101, 109
— Kautionskonto 20 104, 107
— Nachweis 20 105
— Pflichtverletzung 20 103, 115
— Sammelkonto 20 114, 134
— Schutzgesetz (§ 823 Abs. 2 BGB) 20 98
— Treuhandkonto 20 107, 109, 110, 114
— Treuhandverhiltnis 20 45, 99
— Untreue (§ 266 StGB) 20 99, 110
— Zurtickbehaltungsrecht des Mieters 20 106
— bei Eigentumswechsel 20 58 ff.
— Anspruch des Erwerbers auf Herausgabe 20 62, 67
— Haftung des Erwerbers 20 75
— Haftung des VeriuBerers 20 77
— Kautionskonto, Ubergang 20 63 ff.
— Erhohung 20 24, 25
— Filligkeit 20 30, 32, 84, 85
— gebriuchlichste Sicherheit 20 1, 5
— Hohe 20 121f, 26
— Leistung 20 84 ff.
— Aufrechnung, unzulissig 20 90
— bei Mingeln 20 39, 90
— Erfiillung 20 89
— Ratenzahlung 20 32, 38, 84, 86, 92
— Riickforderung 20 28
— Verjihrung 20 29
— Riickgewihr 20 55 ff.
— Abrechnungsfrist 20 40, 44, 56
— Filligkeit 20 56, 57
— Verfallklausel 20 16, 92
— Verrechnung 20 50
— Verwertung 20 46 ff., 52, 54
— Verzugszinsen 20 37, 91
— Wiederauffiillung 20 17, 53
— Zinsen 20 115fF.
— bei Geschiftsraummiete 20 122 ff.
— Hohe 20 125
— Pflicht zur Verzinsung 20 93, 115
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— Steuerliche Behandlung 20 133 ff.

— Zinseszinsen 20 103, 129
Barrierereduzierung 40 11
Basisdaten
— Erhebung bei Betriebskostenabrechnung 13 262
Basiszinssatz 19 46
Bauabzugsteuer 24 187 ff.

— Anmeldung, Abfiihrung 24 199

— Ausnahmen 24 188

— Bagatellgrenze 24 196

— Bauleistung 24 191

— Bauunternehmen 24 192

— Freistellungsbescheinigung 24 193

— Vermieter 24 189

— Wohnungseigentiimergemeinschaften 24 190

— Zweiwohnungsregelung 24 197

BauGB (Baugesetzbuch)

— Sanierungsgebiet 3 143

Bauherrenprivileg

— bei Eigennutzung von Sozialwohnungen 3 127

— Entfallen in Neuregelungen 3 127

— Rechtsnachfolge 3 127

Baukosten

— siehe auch Gesamtkosten; Wirtschaftlichkeitsberech-
nung

— als Teil der Gesamtkosten 3 140, 144

— Baunebenkosten 3 146, 149

— Definition 3 144

Baukostenvorschiisse in der Vermieterinsolvenz
94 22 ff.

Baukostenzuschuss

— Abstandszahlungen 23 30

— Abwohnen 23 19, 30, 34

— Abwohnzeit 23 23

— anrechenbarer 23 1, 12, 18, 19, 28, 42, 44

— Aufbauleistung des Mieters 23 20

— Baufinanzierung 23 23

— Baukostenkostenzuschussgesetz 23 31, 39

— bauliche MaBnahme 23 18, 23, 37

— Begriff 23 1, 29

— Bereicherungsanspruch 23 35

— Beweisfragen 23 28

— Eigentumswechsel 23 23, 39

— Einmalzahlung 23 18

— Einrichtungsgegenstinde 23 30

— Erfiillung 23 35

— Erstattung 23 20, 21, 29, 31, 36; 75 10

— Erwerber 23 23, 28, 39

— Finanzierungsbeitrag 23 23, 28

— Geldleistung 23 18, 29

— Geschiftsraummiete 23 31, 33

— Insolvenz 23 27

— Kiindigungsausschluss 23 22, 33

— Mieterhohung 23 22, 34

— Mietpreisbremse 23 34

— preisfreier Wohnraum 23 31

— preisgebundener Wohnraum 23 21, 31

— Raten 23 18

— Sachleistung 23 18, 29

— Sachwert 23 24, 27

— Schadensersatzanspruch 23 35

— Schenkung 23 29

— Schriftformgebot 23 33

— Staffelmietvereinbarung 23 34

— Untreue 23 38

— verlorener 23 1, 19, 29

— Verrechnung 23 19, 20

— Verwendungen des Mieters 23 20

— Wegnahmerecht 23 31

— Wertausgleich 23 38

— Werterhohung 23 23, 28
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— Wohnraummiete 23 21, 33, 39
— Zinsgewinn 23 34
— Zuschussvereinbarung 23 29
— Zwangsversteigerung 23 23, 25, 39
— Zwangsverwalter 23 26
Baulirm
— Minderung 42 47, 48
Baulasten
— keine Betriebskosten 32 33
Bauliche Anderungen 19 288
— Verkleben von Teppichbéden 19 289
Bauliche Mingel 41 131-135
— siehe auch Gewihrleistung flir bauliche Mingel
Bauliche Verinderung 40 9
— Barrierereduzierung 40 11
— Einbruchsschutz 40 27
— Elektromobilitit 40 18
— Green Lease 7 126 ft.
— Interessenabwigung 40 42
— Steckersolargerite 7 53 ff.; 40 29
Baumangel
— Anfinglicher 43 7
— Beweislast (Feuchtigkeitsschiden) 42 15
Baumfillung
— Betriebskosten 32 22
Bauschutt
— Kosten der Beseitigung 32 59
Bautechnischer Zustand 19 149 ff.
BDSG
— sieche Bundesdatenschutzgesetz
Beantragung eines Insolvenzverfahrens 19 399
Bearbeitungsgebiihr
— Siehe Aufwendungsersatz, Pauschale
Bedarfsklauseln 19 230 ff.
Bedingung
— auflosende, fiir Mietvertrag 20 36
— aufschiebende, flir Mietvertrag 20 32, 87
Bedingung fiir das Zustandekommen 19 103
Beendigung durch 6ffentliche MaBnahmen 68 53 ft.
Beendigung durch Zeitablauf 68 5 ff.
Befriedigung des Vermieters
— aus Vermieterpfandrecht 21 106 ff.
— durch offentliche Versteigerung 21 106
— durch Pfindungspfandrecht 21 6
— durch privatrechtlichen Verkauf 21 106
— vorzugsweise 21 11, 59, 80, 105, 117, 120
Befristung
— der polizeilichen Wiedereinweisung 3 8
— der Zweckentfremdungsgenehmigung 3 78, 79
Beginn der Mietzeit 19 22
— Ca. Termine 19 22
Beginn des Mietverhiltnisses 17 7
— mietfreie Zeit 17 9
Begleitumstinde 18 164
Begriindungsoption 4 124 ff.
— Ausiibung 4 131
— Gestaltungsrecht 4 128
— Optionsvertrag 4 128
Beheizung 19 307; 37 7 ff.
— Ausfall im Winter, Minderung 100 % 42 39, 50
— Mangelhafte, Minderung 42 47
— Ungentigende 42 47
Behordliche Genehmigung 9 279 ff.
Beitrige zu Wasser- und Bodenverbinden
— Betriebskosten 32 33
Belegeinsicht
— Art und Weise der Belegprisentation 32 300
— Fotokopien 32 305
— Hinzuziehung Dritter 32 303
— Nebenkostenabrechnung 32 294
— Ort 32 304

— Umfang 32 295
— vertragliche Vereinbarungen 32 294
— Verweigerung durch den Vermieter 32 307
Belegeinsicht (Betriebskosten) 13 270
— Auskunftsanspruch nach Art. 15 DS-GVO, Verhiltnis
zu 13 279
— Kostenerstattung fiir Kopien 13 136, 281
— Rechtsgrundlage (§ 259 BGB) 13 271
— Weitergabe von Daten Dritter (anderer Mieter) 13 272
— als berechtigtes Interesse (Art. 6 Abs. 1 lit.f) DS—
GVO) 13 274
— Informationspflicht tiber 13 277
— Pseudonymisierung, nicht erforderlich 13 278
Belegungsberechtigte
— allgemein 3 212
— Haftung fiir Mietausfall 3 221, 240
— offentliche Hand 3 213-225
— Privatpersonen 3 226-241
— Abtretung des Belegungsrechts 3 236
— Sicherung durch Dienstbarkeit 3 235
— Werkforderungsvertrag 3 230
Belegungsbindung
— siehe auch Belegungsberechtigte; Wohnberechtigungs-
schein
— allgemein 3 4, 99, 100, 115
— Arten der Belegungsrechte 3 124
— allgemeines Belegungsrecht 3 124, 216, 217
— Benennungsrecht 3 124, 216, 219
— Besetzungsrecht 3 4, 124, 216, 220
— bei Wohnungsfiirsorgewohnungen 3 198
— Ende der Bindungswirkung 3 179-187
— Freistellung von 3 128-130
— Mitteilungspflichten des Vermieters 3 132
— Rechtsfolgen bei Verstofen 3 133, 176
Beleuchtung
— Kosten 32 67
Benennungsrecht
— siehe auch Belegungsbindung
— der offentlichen Hand 3 124, 219
— im Sanierungsgebiet 3 204
Benotigen der Wohnriume 65 60 ff.
— Weit iiberh6hter Wohnbedarf 65 69 ff.
— Zweit- und Ferienwohnungen 65 71
Berechtigtes Interesse (Art. 6 Abs. 1 lit.f) DS-GVO)
13 106
— als Auffangtatbestand 13 106
— Begriff 13 296
— bei Belegeinsicht (Daten Dritter) 13 274
— bei Mieterhohung (Vergleichswohnungen) 13 288
— bei Videoiiberwachung 13 295
— Interessenabwigung, dreistufige Priifung 13 107, 109,
298
— Widerspruchsrecht des Betroffenen gegen 13 150
Bereicherungsrecht
— Ausschluss bei voreiliger Selbstvornahme 44 16 f.
— Riickforderungsanspruch 42 55 f.
— Ausschluss nach § 814 BGB 42 11, 55
— Kenntnis der Nichtschuld 42 11, 55
— Verjahrung 42 55
— Verwirkung 42 55
Bereichsausnahmen 18 61 ff.
— Genossenschaftsrecht 18 62
Bereichsspezifisches Datenschutzrecht 13 18, 76,
213
— flir Mietverhiltnisse 13 214
— Vorrang vor BDSG 13 76
Bergarbeiterwohnungsbau
— Fortgeltung von Bindungen 3 197, 206
Berichtigungsanspruch (Art. 16 DS-GVO) 13 132,
149
Berliner Riumung 21 1, 12, 13, 67
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Beruf

— Frage nach, bei Mieterselbstauskunft 13 240

Berufsgeheimnistriager 13 24, 160

— Abgrenzung zum Datenschutz 13 24

— als Auftragsverarbeiter, ausgeschlossen 13 53

Berufsunfihigkeitsklausel 19 12

Berufsverbote, Notar 100 8

Berufsverbote, Rechtsanwalt 100 7

Berufsverbote, Steuerberater 100 6

Beschaffenheitsvereinbarung

— Austattung des Mietgegenstands 16 51 ff.

— Bauliche Beschaffenheit 16 51 ff.

— konkludente 16 15

— Mietfliche 16 15, 20 ff.

— negative 16 56

— Negative 42 26

Beschlagnahme

— der Mietsache 20 61, 74

Beseitigung eines Prozessvergleichs 95 101

Beseitigungsanspriiche

— Streitwert 99 33 ff.

Besenreine Riickgabe 19 238

Besetzungsrecht

— siehe auch Belegungsbindung

— bei Wohnungsfiirsorgewohnungen 3 198, 220

— der offentlichen Hand 3 4, 124, 220

Besichtigung durch Vermieter 30 1 ff.

— Ankiindigung des Vermieters 30 3

— Recht des Vermieters 30 1f.

— vertragliche Regelung 30 5

— Weigerung des Mieters 30 6

Besichtigungstermin 13 222, 228

— Ausweiskopie, unzulissig 13 228

— Wohnberechtigungsschein 13 228

— zuldssige Fragen bei 13 228

Besitzeinraumung 34 4

Besitzschutz 35 5

Besondere Kategorien personenbezogener Daten
(Art. 9 DS-GVO) 13 22, 49, 96, 175, 207, 216

— Begriff (sensible Daten) 13 49

— Beispiele (Gesundheitsdaten, Religion etc.)
13 49

— Einwilligung, ausdriickliche 13 96, 207

— Verarbeitungsverbot mit Erlaubnisvorbehalt
13 22

Bestand (des Maklers)

— Abgrenzung zum echten Suchauftrag 100 21

Bestiatigungsklausel 19 134

Bestiatigungsschreiben 18 124

Bestellerprinzip (§ 2 Abs. 1a WoVermRG)

— Allgemein 100 74

— Beweislast flir ,,ausschlieBlich” 100 76

— Problemfall: Mehrere Suchauftrige 100 75

— Umgehungsgeschifte, Verbot 100 76

Bestimmtheit

— der Einwilligung 13 91, 92

— des Verarbeitungszwecks; siche Zweckbindung

Bestimmtheitsgebot 19 460

Besuche 19 302

— Hochstdauer 19 302

— Nachtzeit 19 302

Besucher

— AGB 47 214

— Definition 47 18, 23 ff.

— Erfiillungsgehilfe 47 34, 201 ff., 207

— Fehlverhalten 47 34

— Gebrauchsiiberlassung an Dritte 47 18, 23 ff.

— Haustiere 47 31

— Uberbelegung durch — 47 53 ff.

— Zurechnung 47 34, 201 ff,, 207

Betriebs- und Offenhaltungspflicht 19 203
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Betriebsaufspaltung 24 27

Betriebsbeeintrichtigung

— MaBstab fiir Minderung (Gewerbe) 42 42

Betriebskosten 18 101; 32 11

— siehe auch Bewirtschaftungskosten

— siehe insbes. auch Mietinderung bei Geschiftsraummie-
te

— Abrechnung 32 176

— Abrechnung iiber Vorauszahlungen 32 176

— Allgemeinstrom 32 85

— als Teil der Bewirtschaftungskosten 3 156, 159

— Anderung bei preisgebundenem Wohnraum 32 519

— Anderung der Vereinbarung iiber Schriftform 32 158

— bei polizeilicher Einweisung 3 7

— Bewachung 32 106

— Dachrinnenreinigung 32 105

— Garage/Tiefgarage 32 91

— Geschiftsraummiete 32 6

— Gewihrleistung fiir unwirtschaftliche Heizungsanlage
41 139, 140

— Gewihrleistung fiir unzureichende Nebenleistungen
41 260-266

— Hausstrom 32 85

— Heizkosten 32 46; 33 1

— keine Instandhaltungs- oder Instandsetzungskosten
3225

— keine Miete i. S.d. § 551 BGB 20 23

— keine Verwaltungskosten 32 25

— Kosten der Beleuchtung 32 67

— kosten der Gartenpflege 32 64

— Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung 32 71

— Kosten der Schornsteinreinigung 32 70

— Kosten der Strafenreinigung und Miillbeseitigung
3254

— Kosten der Wasserversorgung 32 33

— Kosten des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanla-
ge/Breitbandkabelanlage 32 80

— Kosten des Betriebs der maschinellen Wascheinrichtung
32 82

— Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs
32 48

— Kosten des Eigenttimers 32 14

— Kosten durch das Eigentum 32 17

— Kosten fiir den Hauswart 32 74

— laufende Entstehung 32 20

— laufende offentliche Lasten des Grundstiicks 32 33

— Mebhrbelastungsabrede 32 161

— Nachforderungen 32 273

— Nutzergruppen 32 42

— Pauschale 32 165, 437

— Pfortnerdienst 32 108

— Sauna/Schwimmbad/Klimaanlage 32 90

— Sicherung durch Vermieterpfandrecht 21 43

— sonstige Betriebskosten 32 83

— Uberpriifung technischer Anlagen 32 102

— Umlage 32 8

— Umlage bei Sozialwohnungen 3 160

— Umsatzsteuer 32 580

— Vereinbarungen 32 110

— Vorauszahlungen 32 171, 500, 502

— wihrend der Mietzeit neu entstehend 32 159

— Warmwasserkosten 32 46

— Wartungskosten 32 103

— Wohnraummiete 32 6

Betriebskostenabrechnung 13 1, 14, 15, 256, 261

— Auskunftsanspruch nach Art. 15 DS-GVO 13 279

— Auswirkung der Minderung 42 57 ff.

— bei Grundsicherungsempfingern 13 256

— Belegeinsicht; siche Belegeinsicht

— Betriebskostendilemma 42 57

— Datenaktualisierung 13 259, 264
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— Datenerhebung
— Basisdaten 13 262
— Umlagedaten 13 263

— Gesamtabrechnung 42 59

— Informationspflichten, erweiterte 13 121

— Loschen von Abrechnungsdaten 13 284

— Verrechnung nach § 366 BGB (,,Scheinproblem®)
42 58,59

— Weitergabe an Abrechnungsunternehmen 13 268

— Zuriickbehaltungsrecht bei verweigerter Auskunft 13 1,
142

Betriebskosteninderung 32 429

— Altvertrige 32 432

— Anderung der Mietstruktur 32 431

— Anderung von Betriebskostenpauschalen 32 437

— Vergleichsmietverfahren 32 430

Betriebskostenpauschale 18 130; 32 163

— Berechnungsgrundlage flir Provision 100 49

— Betriebs- und Nebenkosten 32 165, 437

— Erhohungsvoraussetzungen 32 445

— Herabsetzung 32 488

— Umfang 32 455

— Verfahren und Form 32 466

— Wirksamkeitszeitpunkt 32 480

Betriebskostenvorauszahlung 32 163

— Abrechnung 32 176

— Herabsetzen 32 515

— Umfang der Erhéhung 32 507

— Verfahren und Form der ErhShungserklirung 32 510

— von Betriebs- und Nebenkosten 32 171

Betriebskostenvorauszahlungen 19 77

Betriebspflicht 18 147

Betriebsstrom

— Kosten 33 119

Betroffenenrechte (Art. 12-23 DS-GVO) 13 64, 131,
218

— Auskunftsrecht (Art. 15); siehe Auskunftsanspruch

— Berichtigungsanspruch (Art. 16) 13 149

— Einschrinkung der Verarbeitung (Art. 18) 13 152

— Informationelle Selbstbestimmung als Grundlage 13 5,
16, 67

— Loschungsrecht (Art. 17); siehe Loschung von Daten

— Transparenzgebot (Art. 12) 13 115, 131

— Widerspruchsrecht (Art. 21) 13 132, 150

Bewachung 32 106

Beweis des ersten Anscheins 18 53

Beweiserleichterung 18 40

Beweislast 18 54; 19 27; 42 65 ff.

— Anspruch auf Herausgabe vereinnahmter Untermiete
47 196

— Arglist des Vermieters 45 36

— Aufnahme von Besuchern 47 26

— Ausschluss der Gewihrleistung 45 36

— bei Verletzung der Anzeigepflicht des Mieters 27 128 f.

— Eigentum an eingebrachten Sachen 21 23, 24

— Erfolg der Mingelbeseitigung 42 16

— Erloschen des Vermieterpfandrechts 21 82

— Feuchtigkeitsschiden 42 15 f.

— Gebrauchsiiberlassung an Dritte nach § 553 BGB
49 109

— Grob fahrlissige Unkenntnis 45 36

— Haftung des VeriuBerers 20 77

— Héhe der Zinsen 20 103

— Kautionsiibergabe bei Altfillen 20 80

— Mangel bei Vertragsschluss 43 24

— Mangel, Vorliegen 42 5, 14, 65 f.

— Mangelursache 42 5, 14

— Pflichtverletzung des Mieters 42 14

— Schadensersatz 43 24, 30

— Sphirentheorie 42 14, 15; 43 30

— Unerheblichkeit des Mangels 42 67

— Unpfindbarkeit 21 33
— Verzug des Vermieters 43 39
Beweislastumkehr
— Aufhahme von Besuchern 47 26
Beweisverwertungsverbot 13 312
— Abwigung im Einzelfall 13 314
— bei datenschutzrechtswidrig erlangten Erkenntnissen
13 312
— Fruit of the Poisonous Tree-Doktrin 13 312
Bewertung von Grundstiicken 24
— Bebaute Grundstiicke 24
— Ertragswertverfahren 24 209 ff.
— Sachwertverfahren 24 220
— Unbebaute Grundstiicke 24
Bewirtschaftungskosten 19 64
— siehe auch Kostenmiete; Wirtschaftlichkeitsberechnung
— Abschreibung 3 157
— allgemein 3 156
— Betriebskosten 3 159, 160
— Instandhaltungskosten 3 161, 162
— Mietausfallwagnis 3 163
— Verwaltungskosten 3 158
Bezugsfertigkeit 19 22
Bezugsfertigstellung 19 139
BGH (Bundesgerichtshof)
— Grundsatzentscheidung zu Art. 82 DS-GVO
13 193
— Rechtsprechung zu
— Belegeinsicht 13 271
— ,.digitaler Nachlass“ 13 206
— Hinweisgeber (,,anschwirzender Nachbar“) 13 146
— Mietschuldenfreiheitsbescheinigung 13 247
— Tierhaltung 13 245
— Unterlassungsanspruch 13 200
— Verwertungsverbot 13 312, 314
Billiges Ermessen 19 125
Bindungswirkung (bei geférdertem Wohnraum)
— Beginn 3 111
— Dauer 3 179
— Ende 3 179-187
— bei freiwilliger Riickzahlung 3 182-184
— bei unfreiwilliger Riickzahlung 3 180, 181
— bei Zwangsversteigerung 3 187
— durch Zeitablauf 3 179
— Nachwirkungsfrist 3 180, 182, 187
— Wegfall, Rechtsfolgen 3 191, 192
Biogas 33 226
Blitzschutzanlage 32 103
Bohrlécher
— Schadensersatz 71 74
Bonitit
— des Mieters 20 14, 22
Bonititsauskiinfte
— Abfrage durch Vermieter 13 250
— Anforderung von Mietinteressenten 13 249
— Einwilligungserklarung, Unwirksamkeit 13 250
Bonititspriifung
— zulissige Fragen bei 13 229, 241
Brandbekimpfung 19 69
Brandschaden 27 96
Brandschutzanlage 32 103
Brandversicherung 19 311
Breitbandkabel 19 275
Brennstoff’
— Kosten 33 122
Briefkisten 13 290
— Anbringung von Namen 13 290, 291
Bruchteilsgemeinschaft
— Ehegatten 8 133
— Mietvertragspartei 8 109 ff.
Brutto-Miete 32 120
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Bruttomiete

— Berechnungsbasis der Minderung 42 52 ff.

— Berechnungsgrundlage fiir Provision 100 47

— Definition 42 53, 57

Biigelmaschine 32 82

Bundesdatenschutzgesetz (BDSG)

— als Auffanggesetz 13 76

— Anwendungsbereich 13 75

— Datenschutzbeauftragter, Benennungspflicht (§ 38)
13 153

— Strafrechtliche Sanktionen (§ 42) 13 28

— Videotiberwachung (§ 4) 13 293

Bundeslinder 24 240

Bundesrecht 13 75

— Gesetzgebungskompetenz 13 72, 74

— Verhiltnis zu Landesrecht 13 77, 79

Biirgengleiche Haftung 19 6

Biirgschaft 19 116 ff.; 20 150 ff.

— Abgrenzung zum Schuldbeitritt 20 177, 182, 188, 190

— Akzessorietit 20 154, 163, 169, 182

— Angehorigenbiirgschaft 20 156

— auf erstes Anfordern 20 161 ff.
— im Geschiftsraummietrecht 20 161, 163
— im Wohnraummietrecht 20 163
— Unwirksamkeit 20 163

— Ausfallbiirgschaft 20 159

— bei Eigentumswechsel 20 60, 174

— Dauer 20 166

— Einrede der Anfechtbarkeit 19 116

— Einreden des Biirgen 20 160

— Erldschen 20 169

— Hohe 20 12, 151

— Kumulationsverbot 20 12, 151, 152

— Kiindigung 20 17, 170, 171

— Mietausfallbiirgschaft 20 159

— Schriftform 20 158

— selbstschuldnerische 20 160

— Sittenwidrigkeit 20 156, 157

— Summierungseftekt 20 152

— Umfang 20 164, 165, 167

— unaufgeforderte 20 22, 153

— Verjihrung 20 172

— Verwertung 20 160, 175, 176

— zur Abwendung der Kiindigung 20 22, 153

BuBgelder

— siche GeldbuBen

Centermanagement 19 64

,»Change of Control*“-Klausel 47 236 ff.
Change of Control-Klauseln 19 16 ff.

— Kontrollwechsel 19 16

Charta der Grundrechte (GRCh) 13 7, 33
— Anwendungsbereich 13 33, 34

— Art. 8, Datenschutzgrundrecht 13 35, 38, 123
— Rechtsverbindlichkeit 13 7, 33

— Verhiltnis zum Grundgesetz 13 67, 68

cic

— Verhiltnis zur Gewihrleistung 41 66—67
CO2-Kosten 33 256

Concierge 32 78, 108

Contracting 32 123; 33 9, 23, 148; 37 15

— Betriebsfiihrungscontracting 33 157

— Direktcontracting 33 154
Corona-Pandemie

— Storung der Geschiftsgrundlage 56 4 ff., 121
Couchsurfing 47 29

Covid-19-Pandmie 41 221, 268-274

— Heimvertrige 41 274

— Hohere-Gewalt-Klauseln 41 269

— Staatshaftung 41 272

— Storung der Geschiftsgrundlage 41 268270
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— Versicherungsleistungen 41 273

— Verwendunggrisiko des Mieters 41 271, 274
— Wohnraum-Mietverhiltnisse 41 274

Culpa in contrahendo 5 1ff.

— Anspruchsverpflichteter 5 34 ff.

— Beweislast 5 48 ff.

— Haftung des Maklers gegeniiber Dritten 100 106
— Pflichtverletzungen 5 5 ff.

— Rechtsgrundlage 5 1ff.

— Umfang des Schadenersatzes 5 34 ff.

— Verjihrung 5 48 ff.

— Vertragliche Haftungsbeschrinkung 5 48 ff.

Dach und Fach
— Uberwilzung der Instandhaltung (Gewerbe) 42 33
Dachgarten
— Einfluss auf Betriebskostenhohe 32 393
Dachrinnenheizung 19 69
Dachrinnenreinigung 19 69
— Kosten 32 105
Darlegungs- und Beweislast 65 217 ff.
— sieche Beweislast
Data-Breach
— siehe Datenschutzverletzung
Dateisystem 13 40, 42
— als Voraussetzung der Anwendbarkeit der DS-GVO
13 40, 208, 290
— Begriff (Art. 4 Nr. 6 DS-GVO) 13 42
— Beispiele (Aktenschrank) 13 43
Datenfliisse im Mietrecht 13 12
— bei Abwicklung 13 15
— bei Anbahnung 13 13
— bei Durchfiihrung 13 14
Datenminimierung 13 127
— bei Mieterselbstauskunft 13 128
— bei Videotiberwachung 13 297
— Grundsatz (Art. 5 Abs. 1 lit.c) DS-GVO) 13 127
— zeitlicher Aspekt (Speicherbegrenzung) 13 129
Datenschutz
— Abgrenzung zu Datensicherheit und Geheimnisschutz
13 23
— Begriff (Art. 1 Abs. 2 DS-GVO) 13 25
— durch Technikgestaltung (by Design) 13 157
— durch Voreinstellung (by Default) 13 157
— Historie 13 3
— im Prozess; siche Prozessuales
— Sinn und Zweck 13 16
Datenschutzbeauftragter (DSB) 13 153
— Benennungspflicht
— bei Erforderlichkeit einer DSFA 13 153, 171
— nach BDSG (§ 38) 13 153
— nach DS-GVO (Art. 37) 13 153
— Kontaktdaten in Datenschutzerklirung 13 120
Datenschutzerklidrung 13 114, 116
— als Erflillung der Informationspflichten 13 117
— Form (elektronisch, Verweis) 13 118
— Inhalt
— Angaben zum Verantwortlichen 13 119
— bei Betriebskostenabrechnung 13 121
— Kontaktdaten des DSB 13 120
— Muster (Haus & Grund) 13 118
— Zeitpunkt der Zurverfligungstellung 13 118
Datenschutz-Folgenabschitzung (DSFA) 13 170
— Erforderlichkeit (bei hohem Risiko) 13 171
— Kausalzusammenhang mit Pflicht zur Benennung eines
DSB 13 153, 171
— Muss-Listen der Aufsichtsbehorden 13 172
— Videoiiberwachung als Anwendungsfall 13 171
— Zeitpunkt der Durchfithrung 13 173
Datenschutzgrundrecht
— nach AEUV (Art. 16) 13 32, 38
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— nach GRCh (Art. 8) 13 35

— nach Grundgesetz (informationelle Selbstbestimmung)
13 5, 67

Datenschutzrecht

— als Querschnittsmaterie 13 2, 319

— anwendbares; sieche R echtsrahmen

— Historie 13 3

— kirchliches; siehe Kirchliches Datenschutzrecht

— Normhierarchie 13 29

— Rechtsanwendung (Priifungsschema) 13 204

Datenschutzverletzung (Data-Breach)

— Begriff (Art. 33 DS-GVO) 13 180

— Benachrichtigungspflicht gegeniiber Betroffenen
(Art. 34 DS-GVO) 13 181

— Dokumentationspflicht 13 182

— Meldepflicht an Aufsichtsbehorde 13 180, 182

Datensicherheit 13 23, 26, 154

— Grundsitze (Art. 5 Abs. 1 lit.f), Art. 32 DS-GVO)
13 26, 155, 158

— Pflichten des Verantwortlichen (Art. 24 DS-GVO)
13 156

— risikobasierter Ansatz 13 156

— Technische und organisatorische MaBinahmen (TOM);
siche TOM

Datenverarbeitung

— siehe Verarbeitung

Dauer des Beschiftigungsverhiltnisses

— Frage nach, unzulissig 13 240

Debt equity swap 92 6

Deichabgaben

— Betriebskosten 32 33

Dekorationsmingel 19 210

Dienstbarkeiten 1 97

Diktierte Vertrige

— als Einschrinkung der Abschlussfreiheit 3 5

— Einweisung nach § 1568a BGB 3 5

— polizeiliche Einweisung 3 5-8

Doorman 32 78, 108

Doppeltitigkeit

— Siehe auch Verwirkung

— Allgemein 100 80

— Gewerbliche Riume, Zulissigkeit 100 82

— Verwirkung des Provisionsanspruchs bei Vertragswid-
rigkeit 100 79

— Wohnungsvermittlung, Unzulissigkeit 100 81

Doppelvermietung 9 287 ff.; 34 12

— Anspriiche bei Uberlassung 9 296 fF.

— Einstweiliger Rechtsschutz 9 290 ff.

— Rechtsmangel 43 13

— Unvermdogen 46 14

DPA (Data Processing Agreement)

— sieche Auftragsverarbeitungsvertrag

Drittabrechnung

— Nebenkosten 32 123

Dritte

— Einbeziehung in Schutzbereich des Mietvertrags 43 16,
50

— Mangelverursachung durch 42 13, 28, 32

Dritte iSv §§ 540, 553 BGB

— Angestellte 47 21, 49 ft., 160

— Besitzdiener 47 49 ff.

— Besucher 47 18, 23 ff.

— Definition 47 20 ff.

— Ehegatten 47 16, 351t., 54, 78, 207, 214; 49 2

— Eltern 47 42

— Familienangehorige/Familienmitglieder 47 20,
42 fF.

— Geschiftsraummiete 47 9 ff.

— Geschwister 47 43

— GroBeltern 47 42

— Lebenspartner iSd LPartG 47 36f., 43

— Lebenspartner, nichtehelicher 47 16, 39, 151; 49 13;
50 12

— Nichten/Neffen 47 43

— Schwiegereltern 47 42

Dritter

— Abschluss des Hauptvertrags durch 100 33

— Voraussetzung fiir Provisionsanspruch 100 31

Dritter Férderungsweg

— siehe auch Gef6rderter Wohnraum

— allgemein 3 101, 210, 211

— Belegungsbindung 3 210

— einkommensorientierte Forderung 3 101, 211

— Mietpreisgestaltung 3 210

Drittlinder

— Angemessenheitsbeschluss 13 47

— Gefahren der Ubermittlung 13 46

— Ubermittlung an 13 46

— Verbot mit Erlaubnisvorbehalt 13 46

Drittschadensliquidation 47 159; 50 19, 23f.

Drittschutz des Mietvertrags 50 3 ff.

Drittwiderspruchsklage 20 96, 97

Drucktechnisches Hervorheben 18 119

DS-GVO (Datenschutz-Grundverordnung)

— Anwendungsbereich; siehe Anwendungsbereich der
DS-GVO

— Begriffsbestimmungen (Art. 4); siche jeweiliges Stich-
wort

— Betroffenenrechte (Art. 12-23); siche Betroffenenrech-
te

— GeldbuBen (Art. 83); siche GeldbuBlen

— Grundsitze der Verarbeitung (Art. 5); siche Verarbei-
tungsgrundsitze

— Inkrafttreten 13 7

- Offnungsklauscln 13 8, 65, 66

— Rechtsgrundlagen der Verarbeitung (Art. 6, 9); siehe
Rechtsgrundlagen

— Rechtsnatur (Hybrid aus Verordnung und Richtlinie)
13 65

— Schadensersatz (Art. 82); siche Schadensersatz

— Verhiltnis zu nationalem Recht 13 8, 65, 68

Diibel

— Schadensersatz 71 74

Diibellocher 19 430

Duldungspflicht 19 318 ff.

— des Vermieters bei Entfernung 21 60, 69, 71, 72

Duldungspflichten des Mieters

— Anbringung von Verbrauchserfassungsgeriten 29 7

— Besichtigung 30 11f.

— Duldungserklirung des Mieters 29 77

— Durchsetzung der — 28 15f.; 29 76f.

— Eigentumswohnung 28 14;29 8

— ErhaltungsmafBnahmen 28 10 ff.

— Mitwirkungspflicht 28 12; 29 73

— Modernisierungsmafnahmen 29 70 ff.

— Untermieter 28 13; 29 72

Durchfiihrung (des Mietverhiltnisses) 13 14, 253

— als Phase des Mietverhiltnisses 13 12, 220

— Datenfliisse bei 13 14

— Rechtsgrundlage (Art. 6 Abs. 1 lit.b) DS-GVO)
13 253

Durchschnittsbiirger 18 175

Durchsuchung

— Anordnung 91 11, 22, 28

— Anschlusspfindung 91 29

— Anwesenheit des Glaubigers 91 26

— begleitende Sachpfindung 91 31

— Ermichtigung zum Betreten 91 17

— Rechtsschutzbediirfnis 91 24

— VerhiltnismiBigkeit 91 25

— Vollstreckungsgegenstand 91 9

— ZwangsmaBnahme 91 10
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E-check

— Betriebskosten 32 22

Echter Suchauftrag

— Siehe Suchauftrag, echter

EGBGB (Einfithrungsgesetz zum Biirgerlichen Ge-
setzbuche)

— Art. 238, Mietspiegel 13 8, 18, 76, 113, 285

Ehegatten

— Abschluss des Hauptvertrags durch 100 33

— als Mietvertragspartei 8 132 ff.

— Aufnahme in die Wohnung 47 35 ff., 54, 214; 49 2

— Bruchteilsgemeinschaft 8 133

— kein Dritter iSv § 540 BGB 47 16, 35, 78, 207;
49 2

— Verflechtung 100 67

— Zuweisung der gemeinsamen Wohnung durch Gericht
47 40f.

Ehewohnung 47 36, 40 f.

Ehrlicher Makler

— Rolle bei zulissiger Doppeltitigkeit 100 82

Eichkosten

— Betriebskosten 32 22, 34, 46; 33 134

Eichpflicht 33 64

Eigenbedarf 65 45 ff.

— Anbietpflicht 65 96 ff.

— Bedarfsperson 65 49 ff.

— Gerichtliche Uberpriifbarkeit 65 72 ff.

— Juristische Personen; Gesellschaft biirgerlichen Rechts
65 57 ff.

— Kiindigungssperre nach Umwandlung 3 189

— Leerstehenlassen aus 3 54

— Rechtsmissbriuchliche Kiindigungen 65 85 ff.

— Vorgetiuschter, als Pflichtverletzung 46 43

— Vorhersehbarkeit 65 92 ff.

— Wegfall 65 90

— Zeitpunkt 65 83 ff.

Eigenbedarfskiindigung

— GbR 8 354 ff.

Eigennutzung

— von gefordertem Wohnraum 3 126-127
— Bauherrenprivileg 3 127
— Genehmigungspflicht 3 126

Eigentiimer-Besitzer-Verhiltnis

— nach Mietende 70 102

Eigentumswechsel 19 109; 20 58 ff.

— Altfille (vor 1.9.2001) 20 79, 80

— Anspruch des Erwerbers auf Sicherheit
20 58, 68

— Barkaution 20 62 ff.

— Biirgschaft 20 60, 174

— Haftung des Erwerbers 20 75, 77

— Haftung des VerduBerers 20 77, 78

— Kautionskonto 20 63 ff.

— Pflichtentibergang 20 76

— Vermieterpfandrecht 21 49

— Vertragsiibernahme 20 60

— Verwertung durch VeriuBerer 20 71, 78

— Zwangsversteigerung 20 61

— Zwangsverwaltung 20 61, 74, 81

Eigentumswohnung, vermietete 13 319

— Sondereigentumsverwalter, Stellung als Auftragsver-
arbeiter 13 321

— Vermieter, Stellung als Verantwortlicher 13 320

— WEG-Verwalter, Stellung als Verantwortlicher 13 322

Eigentumswohnungen 24; 24 154 ff.

— Gemeinschaftseigentum 24 34, 154 {f.

— Option der GAWE 24 160

— Umsatzsteuerpflichtige Verwendung 24 158 ff.

— Werbungskosten 24 31, 32

— Zinseinkiinfte 24 36

Eigenverwaltung 92 11
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Einbringung von Sachen 21 14, 15ff.
— Begriff 21 15
— Geschiftsfahigkeit 21 16
— Kraftfahrzeug 21 17
— nur voriibergehend 21 17
— Realakt 21 16
— Tageskasse 21 18
— Zeitpunkt 21 14
— Zustimmung des Vermieters 21 15
Einbruchsschutz 40 27
Eingabekontrolle
—als TOM 13 164
Eingeschrinkte Inhaltskontrolle 18 67
Einheitliches Rechtsgeschift 14 322 ff.
Einheitsverfahren 92 1, 8
Einkommensgrenzen
— bei Wohnberechtigungsschein 3 118-120
— bei Wohnungsfiirsorgewohnungen 3 199
— einkommensorientierte Forderung 3 211
— Hohe 3 118
— Uberschreitung 3 120, 123
Einkiinfte aus Gewerbebetrieb 24 3
Einkunftsart
— Vermietung und Verpachtung 24 4
Einrede
— der Verjiahrung 20 172
— der Vorausklage 20 159, 160, 176
— des Biirgen 20 27, 152, 160
Einrohrheizung 33 223
Einschrinkung der Haftung 19 350 ff.
— Freizeichnung 19 350
— Sachgerechte Einschrinkungen 19 352
Einschrinkung der Verarbeitung (Art. 18 DS—
GVO) 13 132,152
Einseitige Erh6hungserkliarung 57 5-49
— Ausschluss der Erklarung 57 42—46
— formelle Voraussetzungen 57 18-31
— materielle Voraussetzungen 57 7-17
— Riickforderungsanspruch 57 47
— Wirkung der Erhchungserklirung 57 37-41
Einsichtsrecht in Belege 57 32-35
Einstweilige Verfiigung
— auf Erteilung einer Erlaubnis zur Gebrauchsiiberlassung
an Dritte 47 113; 49 57, 116 ft.
— zur Sicherung der Kaution 20 113
— zur Sicherung des Vermieterpfandrechts 21 84, 94, 104
Eintritt in Mietvertrag 60 1 ff.
— Eintrittsberechtigte Personen 60 3 ff.
— Gemeinsamer Haushalt 60 7 ff.
— Mitmieter 60 34 ff.
— Tod des Mieters 60 4
Eintrittsrecht des Ehegatten und von Familienange-
horigen 19 404
— Modifizierung der Rangfolge 19 404
Einvernehmliche Vertragsaufthebung 19 369
Einwand
— Minderung als 42 3
Einweisung
—nach § 15682 BGB 3 5
— polizeiliche (Obdachlosigkeit) 3 5-8, 225
— Amtshaftung 3 8
— Dauer 3 8
— Nutzungsentschidigung 3 7
— Schadensersatz 3 7
— Voraussetzungen 3 6
Einwilligung (Art. 6 Abs. 1 lit.a), Art. 9 Abs. 2 lit.a)
DS-GVO) 13 88
— als Rechtsgrundlage 13 87, 88, 217
— Anforderungen an 13 89
— Bestimmtheit 13 91
— Form 13 97
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— Freiwilligkeit 13 90
— Informiertheit 13 93

— bei Mieterselbstauskunft, Unzulissigkeit 13 225

— bei sensiblen Daten (ausdriickliche) 13 96, 207

— Geschiftsfihigkeit, nicht erforderlich 13 98

— Kopplungsverbot 13 88, 90, 226, 250

— praktische Relevanz, geringe (,,unbrauchbar®) 13 88

— Widerruflichkeit (Art. 7 Abs. 3 DS-GVO) 13 88, 99,
212
— Loschpflicht nach Widerruf 13 100, 302

Einwohnermeldeamt

— sieche Meldebehorde

Einzelantenne 19 273

Einzelfallbezogene Billigkeitspunkte 19 451

Einzelwasserzihler 32 25

Einzelzwangsvollstreckung

— auslindische Gesellschaften 87 12

— Griindungstheorie 87 12

— Immobilien GbR 87 9, 23

— Insolvenz eines Gesellschafters 87 10

— Restgesellschaft 87 12

— unvertretbare Handlungen 87 3

— Vermdogen der Gesellschaft 87 8

— vertretbare Handlungen 87 3

— Vollstreckungstitel 87 2, 8, 16, 22, 27;
88 16

— Wohnungseigentiimergemeinschaft 87 11

Elektromobilitit 40 18

Elektronische Rechnung 24 167 ff.

— Ubergangsfristen 24 171

— Verpflichtung 24 167

Elektrotechnik

— Kosten der Uberpriifung 32 102

E-Mail-Kommunikation 13 159

— als Stand der Technik 13 160

— Ende-zu-Ende-Verschliisselung 13 159

— Inhaltsverschliisselung 13 159

— Transportverschlisselung (TLS) 13 159, 160

E-Mobilitat

— Bauliche Verinderung 7 53 ff.

Empfinger von Daten

— Auskunftsanspruch tiber (Art. 15 Abs. 1 lit.c) DS—
GVO) 13 133

— Informationspflicht tiber (Art. 13 Abs. 1 lit.e) DS—
GVO) 13 277

Empfangsbekenntnis 19 135

Ende-zu-Ende-Verschliisselung 13 159

Endrenovierung 19 237 ff.

— Endrenovierungsklausel 19 239

Energetische Modernisierung

— Ausschluss der Minderung 42 19

Energieausweis 6 28-35; 32 109

— Anspruch auf Erstellung 6 34

— Ausstellung und Verwendung 6 31

— Gewihrleistung flir unzutreffende Angaben 41 93, 95,
182

— Gewihrleistungsrechte 6 33

— Immobilienanzeige 6 29-30

— Ordnungswidrigkeit 6 32

— Rechtsfolgen bei VerstoBen 6 32

— Schadensersatzanspruch 6 33

— Ziel 6 28

Energieeinsparung

— Technologie zur Energieeinsparung 33 225

Energieeinsparung iSv § 555b Nr. 1u. Nr. 2

— MaBnahmen zur — 29 16 ff., 28 ff.

Entfernung von Sachen 21 47, 53 ff.

— Begriff 21 53

— den gewohnlichen Lebensverhiltnissen entsprechend
2172,76

— Duldungspflicht des Vermieters 21 69, 72

— durch Gerichtsvollzieher 21 59, 60, 65

— Erloschen des Pfandrechts 21 47, 53

— im regelmiBigen Geschiftsbetrieb 21 73, 74

— ohne Wissen des Vermieters 21 47, 60, 62

— voriibergehende 21 55, 56, 57

— Widerspruch des Vermieters 21 47, 60, 63, 64,
68

Enthaftungserklirung durch den Verwalter in Mie-
terinsolvenz 93 30 ff.

— Adressat der Enthaftungserklirung 93 34, 47

— Anwendungsbereich 93 31 ff.

— Freigabe und Enthaftungserklirung 93 47

— Gemischte Mietverhiltnisse 93 32

— Inhalt der Enthaftungserklirung 93 35f.

— Mietvertrag mit mehreren Mietern 93 33

— Nebenkosten 93 48

— Rechtsfolgen der Erklirung 93 40 ff.

Entscheidungsphase (Vertragsanbahnung) 13 222,
243

— zulissige Fragen in 13 243

Entsorgungsleistungen 37 1ff.

Entstehung des Vermieterpfandrechts 21 14 ff.

— an Anwartschaftsrechten 21 27

— an Sachen des Mieters 21 23

— durch Einbringung 21 14

— Voraussetzungen 21 14

Entstehungsgeschichte, Mietpreisbremse 11 1-5

Erbbauberechtigte

— als Mietvertragspartei 8 514 ff.

Erbbaurecht 24 234; 67 54

Erbengemeinschaft

— als Mietvertragspartei 8 244 ff.

Erdgeschosswohnung 19 84

Erfolgsunabhingige Provision

— Siehe Provision, erfolgsunabhingige

Erforderlichkeit

— bei berechtigtem Interesse 13 107, 109, 297

— bei Vertragserfiillung 13 104, 224, 253, 301

— bei Videotiberwachung 13 297

— der Datenverarbeitung 13 104, 109, 227, 297

Erfiillung

— der Kautionspflicht 20 89

— des Auskunftsanspruchs 13 143

— durch Lastschrift 20 89

— durch Scheck 20 89

Erfiillungsanspruch

— siehe auch Mingelbeseitigungsanspruch

— auf Mingelbeseitigung 42 6; 45 3

— Unberiihrtheit durch § 536b BGB 45 3

— Verhiltnis zur Gewihrleistung 41 46—49

Erfiillungsgehilfe

— Haftung des Mieters fiir 42 12

— Haftung des Vermieters fiir 43 27

Erfiillungsort 19 483 ff.

— Echte Erfiillungsortklauseln 19 484

Erfiillungsiibernahme 20 179, 183

— Abgrenzung 20 182

— kein Anspruch des Vermieters 20 183

Erginzende Vertragsauslegung 18 137

Erhaltung der Mietsache 39 1ff.

— bei Mietende 69 62

— Duldung 39 13

— Opfergrenze 39 10

— Schonheitsreparaturen 39 22

— Uberpriifung 39 15

— Umfang 39 11

— Vereinbarungen 39 17

— VertragsmifBiger Zustand 39 1

— Verzug 39 14

— Zeitpunkt 39 12

— Zerstorung der Mietsache 39 9
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ErhaltungsmaBnahmen 39 2

— Ankiindigung von — 28 17 ff.

— Aufwendungsersatz des Mieters 28 20

— Begriff 28 3 ff.

— Duldungspflicht des Mieters 28 10 ff.

— Eigentumswohnung 28 14

— modernisierende Instandsetzung 28 8f.

— sonstige Rechte des Mieters 28 21 ff.

Erhaltungspflicht

— des Vermieters 43 22

— Verletzung als pVV 46 41

Erhaltungspflicht des Vermieters

— Ubertragung auf den Mieter 27 16 ff., 50 ff.

— vertragliche Hauptpflicht 27 15

Erhaltungspflichten 19 154

Erheblichkeit

— des Mangels 42 6 f.

Erhebung 24 229 ff.

Erhohung der Mietsicherheit

— bei Mieterhohung 20 24, 25

— durch Zinsen 20 23, 37, 91, 93, 115, 129, 131, 148

— vertragliche Vereinbarung 20 25

Erlass 24 235, 236

Erlaubnis zur Gebrauchsiiberlassung an Dritte

— Erteilung der — 47 63 ft.; 49 96 ff.

— Grundsatz der Einzelfallbezogenheit der Erlaubnisertei-
lung 47 61

— Rechtsnatur und Form 47 58 ff.

— Widerruf der — 47 701t.; 49 103 ff.

Erleichterte Vermieterkiindigung 65 152 ff.

Erloschen des NieBbrauchs 67 50 ff.

Erloschen des Vermieterpfandrechts 21 47 ff.

— bei Duldungspflicht 21 71

— durch Entfernung der Sachen 21 47, 53

— durch gutgliubig lastenfreien Erwerb 21 48

— durch Sicherheitsleistung 21 110

— durch Tilgung der Forderung 21 48

— durch Zeitablauf (Monatsfrist) 21 99, 103

Ermaichtigung 9 266 ff.

Erneuerung der Heizungsanlage iSv § 555b Nr. 1a

— MaBnahmen zur — 29 21 ff.

Eroffhungsgriinde 92 1

— Uberschuldung 92 1

— Zahlungsunfihigkeit 92 1

— Zahlungsunfihigkeit, drohende 92 1

Eroffnungsverfahren 92 17 ff.

— Miete, im Eroffnungsverfahren fillig gewordene Siche-
rungsmafnahmen 92 18

— vorliufiger Insolvenzverwalter 92 19

— vorlidufiger starker Verwalter 93 11

Ersatz von Aufwendungen 19 435 ff.

Ersatzgeschiftsklauseln

— Unwirksamkeit in AGB 100 32

Ersatzklauseln 18 205

Ersatzmieter 19 9; 58 64 ff.

— Anspruch auf Vertragsentlassung 58 65 ff.

— Bonitit des Ersatzmieters 19 12

— Geschiftsraummiete 58 92 ff.

— Weitervermietung 58 97 ff.

— Zumutbarkeit 58 72 ff.

Ersatzwohnraum

— bei Abbruchgenehmigung 3 57

— bei Freistellung von Belegungsbindung 3 130

— bei Zweckentfremdungsgenehmigung 3 7375
— Voraussetzungen 3 74

ErschlieBungskosten

— keine Betriebskosten 32 33

Ersetzungsbefugnis

— des Mieters 20 11

Erstattung von Miete

— Baukostenzuschuss 75 10
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— Bereicherungsrecht 75 34
— Mietvorauszahlung 75 6
— Voraussetzungen des § 547 BGB 75 1ff.
Erwigungsgriinde (DS-GVO)
— als Auslegungshilfe 13 219
— ErwG 18 (Haushaltsprivileg) 13 44
— ErwG 27 (Daten Verstorbener) 13 40, 206
— ErwG 32 (Einwilligung) 13 94
— ErwG 47 (berechtigtes Interesse) 13 107, 275, 299
— ErwG 63 (Auskunftsrecht) 13 134
— ErwG 75 (Risiken) 13 179
— ErwG 85 (Kontrollverlust) 13 195
— ErwG 146 (Schadensbegriff) 13 186, 188, 199
— ErwG 162 (Mietspiegel) 13 113
Erweiterte Aufrechnungsmoglichkeiten 19 52
Erweiterte Kiirzung 24
— Grundsatz 24 55
— Mitvermietung von Betriebsvorrichtungen 24 62
— Moblierte Wohnungen 24 65
— Schidliche Nebentitigkeiten 24 60
— Uberschreiten der Grenze von 5 % 24 64
— Vertrag mit den Mietern 24 63
— Voraussetzungen 24 57, 58, 59
Erweiterung der Haftung 19 355 ff.
ESG
— Mitwirkung 7 123 ff.
— Zertifizierung 7 101 ff.
Essentialia negotii
— Schriftform 14 97 ft.
— Vertragsschluss 9 114 ff.
Ethnische Herkunft
— als besonderes Datum (Art. 9 DS-GVO) 13 49
— Frage nach, unzulissig 13 236
EuGH (Gerichtshof der Europiaischen Union)
— Anrufungspflicht (Art. 267 AEUV) 13 187
— Anwendungsvorrang des Unionsrechts 13 68
— Rechtsprechung zu
— Auskunftsanspruch (Kosten) 13 137
— BuBgelder (Verschulden) 13 140
— Datenkopie 13 138, 282
— Personenbezug (Breyer-Urteil) 13 139
— Schadensersatz (Art. 82 DS-GVO) 13 184, 185, 186,
189, 193, 195
— sensible Daten, weiter Begriff 13 49
— Verantwortlichkeit (Gerichte) 13 310
Exposé
— Haftung fiir Inhalt 100 108
— Zustandekommen des Maklervertrags durch 100 20

Fachminnisch/Fachgerecht 19 243

— Meisterbetrieb 19 245

Fairness

— als Verarbeitungsgrundsatz (Art. 5 Abs. 1 lit.a) DS—
GVO) 13 114

Filligkeit

— Miete (Altvertrige) 42 23

— von Betriebskostennachforderungen 32 323

Filligkeit der Sicherheitsleistung 20 30 ff.

— bei Barkaution (Wohnraum) 20 32, 84

— bei Geschiftsraummiete 20 30, 32

— bei nachtriglicher Vereinbarung 20 88

— bei Wiederauffiillung 20 30

— Regelfall 20 30

— Verzug 20 31

Filligkeit des Abrechnungssaldos 19 90 ff.

Familienangehorige

— Erlaubnis zur Gebrauchsiiberlassung an — 47 20, 42 ff.

Familienstand

— Frage nach, bei Mieterselbstauskunft 13 230

Farbwahlklausel 19 246

— Farbwiinsche 19 246



magere Zahlen = Randnummern

Sachverzeichnis

Fehlbelegungsabgabe

— bei VerstoB3 gegen Belegungsbindung 3 223, 224

Fenster

— Schaden 27 96

Ferienwohnungen 19 106; 84 1ff.

— Betriebskosten 84 12 ff.

— Einzelvermietung 84 35 ff.

— Ferienwohnungsanlagen 84 31 ff.

— Kiindigungsschutz 84 8 ff.

— Lizenzgebiihren 84 59 ff.

— Mietrechtliche Besonderheit 84 2 ff.

— Offentlich-rechtliche Beschrinkungen 84 48 ff.

— Prozessuale Fragen 84 72f.

— Reiseveranstalter 84 65 ff.

— Rundfunkgebiihren 84 62 ff.

— Untermiete 84 19 ff.

— Vermietetes Wohnungseigentum 84 47

— Wohnungseigentum 84 30 ff.

— Zeitmietvertrige 84 6 f.

Fernabsatzvertrag

— Siehe auch Widerrufsrecht

— Widerrufsrecht fiir Verbraucher 100 22

Fernwirme

— AVB Fernwirme 33 14

Fernwirme- oder Fernkilte-Verbrauchserfassungs-
und Abrechnungsverordnung (FFVAV) 13 266

Festauftrag

— Siehe Makleralleinauftrag

Feststellungsklage

— Abmahnung 95 78

— des Mieters 42 56

— Zulissigkeit der Klage 95 71

Feuchtigkeit

— Beweislat bei Schiden 27 96

— Schaden 27 96

Feuchtigkeitsschiden 42 15f.

— s.a. Schimmelbildung

— Beweislast 42 15f.

— Minderung 42 46, 47, 48, 49

— Sphirentheorie 42 15

— Ursachen 42 15

Feuerl6scher 32 103

Finanzierungsplan

— als Teil der Wirtschaftlichkeitsberechnung 3 136, 150—
152

— Eigenleistungen 3 151

— Fremdmittel 3 151

Fingierte Erklirung 19 19

Flichenabweichung

— 10 %-Grenze 42 5

— Berechnung der Minderung 42 42

— Minderung 42 47

Flichenabweichungen 41 160-178

— Abkoppelungs-AGB 41 163

— Berechnungsverfahren 41 165-167

— ca.-Zusatz 41 163

— Erheblichkeit 41 172

— Gebrauchsbeeintrichtigung 41 170f.

— GroBenangabe im Mietvertrag 41 161 f.

— Kiindigung, fristlose 41 176

— MaBgebliche Fliche fiir Betriebskostenabrechnung
41 178

— MaBgebliche Fliche fiir Mieterhchung 41 177

— Mietminderung 41 174

— offentlich-rechtliche Nutzungsbeschrinkungen
41 169

— Preisgebundener Wohnraum 41 175

— Quadratmetermiete 41 171

— Tatsichliche Wohnfliche 41 168

— Tiirnischen 41 170

FlichenmaBstab 19 83

Flichenwert

— zur Bestimmung der Hohe des Betriebskostenanteils
32 252

Fliesen

— Schadensersatz 71 77

Fliichtlinge/Fliichtlingsunterbringung 49 14 ff.

— s.a. Gefliichtete

Fliichtlingsunterbringung 85 1 ff.

— Genossenschaftswohnungen 85 31 ff.

— Grundsitze 85 5

— Mietrechtliche Aspekte 85 6 ff.

— Steuerliche Probleme 85 35 ff.

— Wohnungsbeschlagnahmen 85 27 ff.

— Wohnungseigentumsrechtliche Aspekte 85 15 ff.

Foderalismusreform

— Kompetenz fiir Wohnungsrecht 3 14, 21, 100

Fogging 27 96

— Beweislast 42 15

— Minderung 42 48

— Schadensersatz 42 17

Folgevertrige

— Keine Provisionspflicht 100 54

Forderungen gegen den Untermieter 19 115

Form

— Abrechnung der Vorauszahlungen 32 216

— der Einwilligung 13 97

— des Verzeichnisses von Verarbeitungstitigkeiten 13 174

— Erlaubnis zur Gebrauchsiiberlassung 47 59 f.; 49 96

Form (des Maklervertrags)

— Allgemein, Formfreiheit 100 13

— Textform bei Wohnraumvermittlung und Kauf 100 14

Form und Zugang Kiindigung 63 25 ff.

— Beweisbarkeit Zugang 63 32 ff.

— Einwurfeinschreiben 63 34 ff.

— Elektronische Form 63 27 ff.

— Gegeniiber Vertretern/Boten 63 36

— Kiindigungsempfinger 63 25 ff.

— Personenmehrheiten auf Empfingerseite 63 37 ff.

FormulargemiBe Uberwilzung 19 259

FormularmiBige Haftungsausschliisse 19 141

Formularmietvertrag 18 1

— Vereinbarung tiber Nebenkosten 32 124

Formularvertrag

— Abtretung von Lohn- und Gehaltsanspriichen 20 198,
200

— Ausschluss der Garantichaftung 43 20f.

— Ausschluss der Minderung (Geschiftsraum) 42 28 ft.

— Ausschluss der Minderung (Wohnraum) 42 20

— Ausschluss der Verzinsung 20 124

— Biirgschaft auf erstes Anfordern 20 162, 163

— Erloschen des Wahlrechts 20 8

— Haftungsausschluss 43 21 ff., 37; 46 48

— Kiindigung bei Kautionsverzug 20 35

— Unwirksamkeit von Klauseln 20 16, 85, 206

— Verfallklausel 20 16

— Vermieterpfandrecht 21 8, 24, 204 ff.

— ,,wie besichtigt“-Klausel 42 34; 45 21

— Wiederauffiillungspflicht 20 53

Formulierung im Mietvertrag 24 142 ff.

Forschungsprivileg (Art. 89 Abs. 1 DS-GVO) 13 113

Fortschreibung des Grundsteuerwertes 24 238

Fortsetzung des Mietverhiltnisses 65 208

Fragen, zulissige

— sieche Mieterselbstauskunft

Freistellung

— von der Belegungsbindung 3 128-130

Freistellungsanspruch

— des Hauptmieters gegen Untermieter 20 49

Freiwilligkeit

— der Einwilligung 13 90

— Zweifel bei Mietverhiltnis 13 90, 226
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Sachverzeichnis

fette Zahlen = §§

Freizeichnungsklausel

— Gestattung der Doppeltitigkeit in AGB 100 82

Fremdbeherbergung

— Abgrenzung zur Wohnnutzung 3 44

— als Zweckentfremdung 3 43, 44

Fristen

— fiir Loschung; siehe Loschfrist

— fiir Meldung von Datenschutzverletzungen (72 Stun-
den) 13 182

— fiir Reaktion auf Betroffenenantrige (ein Monat)
13 307

— Verjahrungsfristen; siche Verjihrung

Fristenplan 19 221 ff.

— Grad der Abnutzung 19 221

fristlose Kiindigung aus wichtigem Grund

— des Mieters nach § 543 Abs. 2 S. 1 Nr. 1 BGB wegen
pflichtwidrig verweigerter Erlaubnis zur Gebrauchs-
iiberlassung der Mietsache nach §§ 540, 553 BGB
47 102, 111, 113, 122; 49 58

— des Vermieters nach § 543 Abs. 2S. 1 Nr. 2 Alt. 2
BGB wegen vertragswidriger Gebrauchsiiberlassung der
Mietsache an einen Dritten 47 86 ft., 182

Fristsetzung

— Entbehrlichkeit bei Schadensersatz 46 16

Frostschaden 27 96

Frustrierte Aufwendungen

- s.a. Rentabilititsvermutung

— Ersatz 43 45f.

Fiirsorgepflicht 38 9

Garage

— Kosten 32 91

Garantiehaftung

— fiir Rechtsmingel vor Ubergabe 41 53a, 124
— fiir Sachmingel vor Ubergabe 41 53
Garantiehaftung fiir anfingliche Mingel
— anfingliche Rechtsmingel 41 124, 128

— Vermietung vom Reil3brett 41 42
Garantiehaftung (§ 536a Abs. 1 Alt. 1 BGB) 43 4ff.
— Anfinglicher Mangel 43 4, 7 ff.

— Ausschluss, vertraglicher 43 20 ff.

— bei Vermietung vom ReiBbrett 43 5

— bei Vertragsinderung 43 15

— Gefahrenquellen 43 10

— Rechtsmingel 43 13

— Schadstoffe 43 12

— Verschuldensunabhingigkeit 43 4

Garten

— Pflegekosten 32 17, 34, 64

Gartenabfille

— Kosten der Beseitigung 32 58
Gebaudeenergiegesetz

— Gewihrleistung flir Nichteinhaltung 41 140
Gebot vertraglicher Abwicklungsgerechtigkeit 19 55
Gebrauch, vertragsgemiBer

— Untervermietung 47 116

Gebrauchs- und Betriebspflicht 19 304

— Mittagspausen, Ruhetage und Betriebsferien 19 305
Gebrauchsbeeintrichtigung 19 401

— Beweislast 42 5, 66

— Dauer 42 38

— Intensitit 42 39 ff.

— Objektive 42 4

— Riumlicher Umfang 42 36

— Unerhebliche 42 6
Gebrauchsgewihrung 34 2
Gebrauchsgewihrungspflicht 35 1
Gebrauchsrecht 35 1 ff.

— Gebrauchsstérungen 35 30

— Gemeinschaftsflichen 35 14

— Nutzungszweck 35 27
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— Riumlicher Geltungsbereich 35 12

— Storungen durch Dritte 35 38

— Verinderungen der Mietsache 35 25

— Vertragswidriger Gebrauch 35 17

— Zeitlicher Geltungsbereich 35 4

Gebrauchsstorungen 35 30

Gebrauchsiiberlassung 19 136 ft.; 34 11f.

Gebrauchsiiberlassung an Dritte 19 291 ff.

—s. va. Untermiete

— Bedeutung, Begriff und Rechtsgrundlagen 47 1 ff.

— berechtigtes Interesse des Mieters 47 98; 49 3, 6 ff.

— Besucher 47 18, 23 ft.

— Dauer 47 18

— Definition 47 8, 15

— einstweilige Verfligung 47 113; 49 57, 116 ff.

— Erlaubnis des Vermieters 47 11f.; 49 1t

— Haftung 47 34, 201 {f., 207

— Kunden 47 13

— unerlaubt 47 76 ff.

— Vermietung zum Zwecke der Weitervermietung 48 1 ff.

Gebrauchsiiberlassung und Gebrauchsgewihrung

— Ablehnungsandrohung Vor §§ 25, 26 3

— Hauptpflichten Vor §§ 25, 26 3

— Leistungspflicht Vor §§ 25, 26 3

— Nebenpflichten Vor §§ 25, 26 2, 3; 25 20

— Sorgfalts- und Obhutspflichten Vor §§ 25, 26 1, 3;
25 9,20,23

Gefahr im Verzug

— s. NotmaBnahmen

Geforderter Wohnraum

— Abschlussfreiheit, Einschrinkung 3 99

— allgemein 3 99-211

— Belegungsbindung 3 115-134

— Dritter Férderungsweg 3 210, 211

— Ende der Bindungswirkung 3 179-187

— Kostenmiete 3 135-175

— Preisgebundene Wohnungen 3 106-114

— Rechtsfolgen bei VerstoBen 3 176-178

— Soziale Wohnraumf6rderung 3 103-105

— Umwandlung in Wohnungseigentum 3 188-190

— Wohnungsflirsorgewohnungen 3 195-202

— Zweckentfremdungsverbot 3 133, 134

Gegenleistung

— 5. Aquivalenzprinzip

Gegensatz zum Einzelzwangsvollstreckungsverfah-
ren 92 3

GEG-Novelle 2023

— Mieterhohung nach Modernisierung 54 3 ff.

Gehaltsabtretung 18 122

Geheimer Vorbehalt 10

Geheimnisschutz 13 23, 24

— Abgrenzung zum Datenschutz 13 24

— Berufsgeheimnistriger 13 24, 53

GeldbuBe

— bei VerstoBen gegen Wohnungsbindung 3 178

— bei VerstoBen gegen Zweckentfremdungsverbot 3 92,
94

GeldbuBen (Art. 83 DS-GVO) 13 27, 201

— Abschreckungsfunktion 13 27, 201

— als Sanktion bei VerstoBBen 13 27, 140, 201

— Hohe (bis zu 20 Mio. EUR oder 4% des Umsatzes)
13 27,201

— Verschulden als Voraussetzung 13 140

— wegen ,,ewiger Mieterakte (Fall Deutsche Wohnen)
13 202

Geldwischegesetz

— Pflichten des Erwerbers 20 66

Gelegenheitsmakler

— Abgrenzung zum gewerbsmiBigen Makler 100 3

— Provisionshche 100 52

— Zulissigkeit fiir Rechtsanwilte 100 7



magere Zahlen = Randnummern

Sachverzeichnis

Geltungserhaltende Reduktion 18 189

— Verbot geltungserhaltende Reduktion 18 191

Gemeinniitzige Institutionen 65 12 ff.

Gemeinsam Verantwortliche (Joint Controller)
13 64

— Begriff 13 64

— Vertrag tiber gemeinsame Verantwortlichkeit (JCA)
13 64

Gemeinschaftsantenne 19 273

Gemeinschaftseinrichtungen 19 69

Gemeinschaftsflichen 35 14

Genehmigung

— der Zweckentfremdung 3 11, 65-86
— Anspruch auf 3 73, 76
— Erl6schen 3 90
— Ermessen 3 65
— Nebenbestimmungen (Auflage, Bedingung, Befris-

tung) 3 78-86

— Rechtsbehelfe 3 87-89
— Voraussetzungen 3 66—72

Genehmigung der Gebrauchsiiberlassung an Dritte

— s. Erlaubnis zur Gebrauchsiiberlassung an Dritte

Generalklausel 18 154

Genossenschaft

— als Mietvertragspartei 8 444 ff.

Genossenschaftswohnungen 65 139; 86 1 ff.

— Abschlussanspruch 86 85 ff.

— Ausschluss aus der Genossenschaft 86 98 ff.

— Berechnung des Nutzungsentgelts 86 33 ff.

— Erwerb eines Objektes durch die Genossenschaft
86 139

— Familienrechtliche Wohnungszuweisungen 86 74 ft.

— Ferienimmobilien 86 142 ff.

— Genossenschaft als gewerbliche Weitervermieterin
86 140f.

— Genossenschaftsbeteiligung 86 5 ff.

— Genossenschaftsmitgliedschaft des verbleibenden Ehe-
gatten 86 80 ff.

— Genossenschaftsrechtliche Folgen des Ausscheidens
86 123f.

— Gleichbehandlungsgrundsatz 86 26 ff.

— Insolvenz des Bewohners 86 56 ff.

— Korperschaft- und Gewerbesteuerfreiheit 86 68 ff.

— Kiindigung des Mitgliedschaftsverhiltnisses durch den
Insolvenzverwalter 86 57 ff.

— Kiindigung des Nutzungsverhiltnisses 86 91 ft.

— Kiindigung durch das Genossenschaftsmitglied 86 95 ff.

— Kiindigung durch die Genossenschaft 86 104 ft.

— Mietrechtliche Kautionsvorschriften 86 39 ft.

— Mitgliederbedarf 86 108 f.

— Regelung der Uberlassung 86 10 ff.

— Sozialrechtliche Aspekte 86 47 ff.

— Streitwerte 86 150

— Tod des Genossen 86 51 ff.

— Treueverhiltnis 86 125 ff.

— Treuhinder 86 73

— Uberversorgung 86 120

— Unterbelegung 86 110 ff.

— Untervermietung 86 121f.

— VerduBerung des Wohnobjekts durch die Genossen-
schaft 86 130 ff.

— Verbleib des Nutzens in der Immobilie ohne genossen-
schaftliche Beteiligung 86 65 ff.

— Verbundenes Geschift 86 19 ft.

— Zeitweiliger Leerstand 86 117 ff.

— Zweitwohnungsnutzung 86 113 ft.

Gerichtlich bestimmte Vertragsfortsetzung 65 209

Gerichtsstandsklauseln 19 482

Gerichtsstandvereinbarung 18 122

Gerichtsvollzieher

— Entfernung von Sachen 21 59, 65

— Riumungsvollstreckung 21 12, 66

— Verwertung (Vermieterpfandrecht) 21 107

Gesamtkosten

— Abrechnungs- und Wirtschaftseinheiten 32 363

— gemischt genutzte Objekte 32 366

— Grundlage fiir Ermittlung der Betriebskosten
32 361

— Leerstand 32 369

Gesamtkosten (in der Wirtschaftlichkeitsberech-
nung)

— allgemein 3 140

— Baukosten 3 144-149

— Kosten des Baugrundstiicks 3 141-143

Gesamtschuldner

— bei Schuldbeitritt 20 14, 184

Geschiftsfahigkeit

— Beschrinkte Geschiftsfihigkeit 10 6

— fehlende Geschiftsfihigkeit 10 1

— Rechtsfolgen 10 10

Geschiftsraummiete 2 31 ff.

— Abgrenzung zur Wohnraummiete 3 37

— Abschlussfreiheit 3 2

— Anderung der Betriebskosten 32 545

— Anlage der Barkaution 20 45, 101, 102

— Atypische Gegenleistung 2 73

— Ausschluss der Minderung 42 27 ff.

— Beherbergungsvertrag 2 75

— Betreutes Wohnen 2 80

— Betriebskosten 32 6

— Biirgschaft 20 150, 151, 157

— ,,Change of Control“-Klausel 47 236 ff.

— Definition 2 36 ff.

— Filligkeit der Sicherheit 20 32

— Gebrauchsiiberlassung an Dritte 47 8, 215 ff.

— Grundstiicksmiete 2 31

— Haftungsausschluss 43 22

— Heimvertrag 2 78

— Hoéhe der Mietsicherheit 20 26

— Internatsschulvertrag 2 75

— keine gesetzliche Regelung 20 2, 101

— Kiindigung bei Kautionsverzug 20 35

— Minderung bei Betriebsbeeintrichtigung 42 42

— Mischmietverhiltnisse 2 41 fF.

— Nebenkosten 32 5

— Raummiete 2 31

— Rentabilititsvermutung 43 45

— Sittenwidrigkeit 20 26

— Stationirvertrag 2 81

— Teilkiindigung 2 56 ff.

— Typenverschmelzungsvertrag 2 74 ff.

— Uberwiegende Nutzungsart 2 50 fF.

— Umlagevereinbarung 32 533

— Umsatzmiete 42 61

— Vermieterpfandrecht 21 1, 35

— Vertragsbindungen und typengemischte Vertrige
2 611t

— Verzinsung der Barkaution 20 122 ff.

— Werkdienstwohnung 2 64

— Werkforderungsvertrige 2 69

— Werkmietwohnung 2 63

— Wiederauffiillungspflicht 20 53

— Zusammengesetzte Vertrige 2 65 ff.

Geschwister

— keine Gebrauchsiiberlassung an Dritte 47 43

Gesellschaft biirgerlichen Rechts 19 5

— als Mietvertragspartei 8 273 ff.

— Ehegatten 8 133, 143 f.

— Eigenbedarfskiindigung 8 354 ff.

— Umwandlung 59 39 ft.

— Wechsel der Gesellschafter 59 34 ff.

— Wohngemeinschaft 8 230 ff.
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fette Zahlen = §§

Gesetzgebungskompetenz 13 70

— Annexkompetenz/kraft Sachzusammenhangs (Bund)
13 72,74

— der Linder (Art. 70 GG) 13 71,73

— fiir Datenschutzrecht, nicht spezifisch geregelt 13 70

Gesetzliches Vermieterpfandrecht

— siehe Vermieterpfandrecht

Gestattung der Gebrauchsiiberlassung an Dritte

— s. Erlaubnis zur Gebrauchsiiberlassung an Dritte

Gesundheitsdaten

— als besonderes Datum (Art. 9 DS-GVO) 13 49

— Frage nach, unzulissig 13 207

Gesundheitsgefihrdung 66 52 ff.

Gesundheitsschiden

— Ausschluss der Gewihrleistung 45 5

— Schadensersatz 43 42

Gewihrleistung 19 324 ff.

— s. Minderung; Schadensersatz; Aufwendungsersatz; Aus-
schluss der Gewihrleistungsrechte

Gewihrleistung — Allgemeines

— Anwendungsbereich 41 30-79

— fiir Rechtsmingel 41 123-129a

— fiir Sachmingel 41 82-113a

— fiir zugesicherte Eigenschaften 41 114-122

— Konkurrenzen 41 45-79; siche auch Gewihrleistung —
Konkurrenzen

— Mangelbegriff 41 80-129a; siehe auch Gewihrleistung
— Mangelbegriff

— Mangelbeseitigungsanspruch 41 3—13; siehe auch Man-
gelbeseitigungsanspruch

— Mingelrechte 41 1f., 30-34

— Ubergabe als Zisur 41 40—44

— VerauBerung 41 39

— Verhiltnis mehrerer Gewihrleistungsrechte 41 34

— Vermietung vom ReiB3brett 41 42

— Zuriickbehaltungsrecht 41 14-29; siche auch Zuriick-
behaltungsrecht wegen Mingeln

Gewihrleistung — Ausschluss

— Bagatellmingel 41 106-111

— Beschaffenheitsvereinbarung, AGB-Kontrolle 41 98

— Beschaffenheitsvereinbarung, fehlende 41 87, 96

— Beschaffenheitsvereinbarung fiir Substandard 41 94

— Beschaffenheitsvereinbarung fiir unrenovierte Wohnung
41 200

— Beschaffenheitsvereinbarung, negative 41 94

— Duldungspflicht fiir Modernisierungsmafinahmen
41 141

— durch Erhaltungsklausel 41 47

— durch Kleinreparaturklausel 41 48

— durch Kostenbeteiligungsklausel 41 48

— durch Schonheitsreparaturklausel 41 47

— durch Verleihen der Einbaukiiche 41 49

— fiir offentlich-rechtliche Nutzungshindernisse 41 226

— fiir Rechtsmingel 41 129f.

Gewiihrleistung fiir bauliche Mingel 41 131-211

— bauliche Verinderung der Mietsache 41 137

— Baustandard Altbau 41 135, 199

— Baustandard Neubau 41 135

— Baustandard Umbau oder Modernisierung 41 137

— Baustandard und technische Normen 41 132-135

— bei unwirksamer Schonheitsreparaturklausel 41
200

— Erhaltungsmingel 41 198-203

— Flichenabweichungen 41 146-155, 160—-178; siche
auch Flichenabweichungen— Gesundheitsgefahren

— Heizungsanlage 41 139f., 179-184

— Mindeststandard zeitgemiBen Wohnens 41 136

— Modernisierung der Mietsache 41 138-145

— Naturkatastrophen 41 204-207

— objektbezogener Standard 41 133f.

— Optische Beeintrichtigungen 41 208-211
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— Raumtemperatur 41 185-189

— Schimmel 41 190-196

Gewihrleistung fiir 6ffentlich-rechtliche Nutzungs-
hindernisse 41 212-226

— Ausschluss der Gewihrleistung 41 226

— Covid-19-MaBnahmen 41 221, 268-274

— Entstehungszeitpunkt des Sachmangels 41 225

— erhebliche Gebrauchsbeeintrichtigung 41 222-225

— Nichtraucherschutzgesetze 41 219

— Nutzungshindernisse, betriebsbezogene 41 219 f.

— Nutzungshindernisse, objektbezogene 41 216 f.

— Nutzungshindernisse, personenbezogene 41 218

— Qualifizierung als Sachmangel 41 213

Gewihrleistung fiir Rechtsmingel 41 123-129a

— Aufwendungsersatz 41 128

— Ausschluss der Gewihrleistung 41 129f.

— Doppelvermietung 41 125

— Entstehungszeitpunkt 41 126

— Erheblichkeit der Gebrauchsbeeintrichtigung
41 127

— Garantichaftung 41 124, 128

— Gebrauchsbeeintrichtigung 41 126

— Gebrauchsregelung in WEG 41 125

— Gewihrleistungsausschluss, gesetzlicher 41 129

— Gewihrleistungsausschluss, vertraglicher 41 129a

— Kenntnis des Mieters vom Mangel 41 128

— Kiindigungsrecht, fristloses 41 128

— Mingelbeseitigungsanspruch 41 128

— Mietminderung 41 128

— private Rechte 41 125

— Rechte Dritter 41 125-125¢

— Rechtsfolgen 41 128

— Schadensersatz 41 124, 128

— Unerlaubte Untervermietung 41 125

— Verzug des Vormieters mit Raumung 41 125b

— Zuriickbehaltungsrecht 41 128

Gewihrleistung fiir Sachmingel 41 82-113a

— Bagatellmingel 41 106-111

— bauliche Mingel 41 131-211

— Beschaffenheitsvereinbarung 41 83-88, 92-98

— DIN-Normen 41 87, 135f.

— Einzelfille; siche Gewihrleistung — Mangel-ABC

— Entstehungszeitpunkt 41 113a

— Gebrauchsbeeintrichtigung 41 102-105

— Gebrauchsbeeintrichtigung, Erheblichkeit 41 106-111

— Immissionen 41 228-244

— Ist-Beschaffenheit 41 99-101

— Konkurrenzsituation 41 259

— Mangelbegrift 41 82-101; siche auch Gewihrleistung —
Mangelbegriff

— offentlich-rechtliche Nutzungshindernisse 41 212-226

— Soll-Beschaffenheit 41 83-89

— Umfeldmingel 41 249-258

— Umweltmingel 41 227-259

— Vermietung vom Reiflbrett 41 42

— Verschuldenserfordernis, fehlendes 41 112 f.

— Zugangshindernisse 41 245-248

— Zugesicherte Eigenschaft 41 97, 114-122

Gewihrleistung fiir Umweltmingel 41 227-259

— Abgrenzung von baulichen Mingeln 41 229

— Elektrosmog 41 244

— Geschiftsumfeld 41 253-258

— Immissionen 41 228-244

— Konkurrenzsituation 41 259

— Lirm aus der Nachbarschaft 41 234-237

— Lirm innerhalb des Mietgebiudes 41 229-233

— Licht 41 242

— Rauch und Geriiche 41 238-241

— Umfeld der Mietsache 41 249-258

— Wohnumfeld 41 250-252

— Zugangshindernisse 41 245-248



magere Zahlen = Randnummern

Sachverzeichnis

Gewihrleistung fiir unzureichende Nebenleistungen
41 260267

— Abfallentsorgung 41 264, 266

— Aufzug 41 266

— Nebenleistungen, Begriff 41 260

— Rium- und Streupflicht 41 265

— Storungsabwehr 41 267

— Treppenhausreinigung 41 265

— Versorgungsstorungen 41 262

— Wirme- und Warmwasserversorgung 41 261-263

Gewihrleistung fiir zugesicherte Eigenschaften der
Mietsache 41 114-122

— Abgrenzung 41 117

— Bagatellmingel, Gewihrleistung fiir 41 122

— Eigenschaften, zusicherungsfihige 41 115

— Form 41 119

— Gebrauchsbeeintrichtigung 41 121f.

— Kenntnis des Mieters 41 120

— nachtrigliche Zusicherung 41 118

— Unmoglichkeit, Verhiltnis zur 41 120

— Zusicherung 41 116-120

Gewihrleistung — Konkurrenzen 41 45-79

— zum Erfiillungsanspruch 41 4649

— zum Zuriickbehaltungsrecht 41 46

— zur Anfechtung 41 61-65

— zur cic 41 66 f.

— zur Garantiehaftung fiir Rechtsmingel vor Ubergabe
41 53a, 54a, 124

— zur Garantiehaftung fiir Sachmingel vor Ubergabe
4153

— zur Kiindigung, ordentliche 41 77-79

— zur Mieterh6hung auf die ortsiibliche Vergleichsmiete
41 74f.

— zur Mieterhchung bei Geschiftsraum 41 76

— zur pFV 41 70

— zur Storung der Geschiftsgrundlage 41 72f.

— zur Unmoglichkeit 41 51-60

— zur Verletzung von Vertragspflichten 41 69-71

— zur Verletzung vorvertraglicher Pflichten 41 66 f.

— zur Zerstorung der Mietsache 41 56-60

Gewihrleistung — Mangel-ABC

— Abfallentsorgung 41 264, 266

— Arbeitsstittenverordnung (Raumtemperatur) 41 187 f.

— Asbest 41 151

— Asylbewerberunterkunft 41 252

— Aufzug 41 143 1., 266

— AuBenfassade (Graffiti) 41 208 f.

— AuBenrollos, Wegfall 41 144

— AuBenwasseranschluss 41 136

— Bagatellmingel 41 106-111, 122

— Baugeriist 41 243

— BaumaBnahmen im Mietgebaude 41 233

— BaumafBnahmen in Bauliicken 41 236

— Biume 41 243

— bauplanungsrechtliche Unzulissigkeit 41 216

— Baustandard Altbau 41 135, 199

— Baustandard Neubau 41 135

— Baustandard Umbau oder Modernisierung 41 137

— Baustelle (Nachbargrundstiick) 41 234

— Bauverbot fiir Baugrundstiick 41 216

— behordliche Nutzungsuntersagung 41 216

— Beschrinkung der Laustirke (Diskothek) 41 220

— Bildstorungen am PC 41 155, 244

— Blei-Leitungen 41 152

— Bolzplatz-Entscheidung 41 234-237

— Brandschutzanforderungen, Nichteinhaltung 41 216,
224a

— Covid-19-MafBnahmen 41 221, 268-274

— DDR-Plattenbau 41 134

— Doppelvermietung 41 125

— Drogenberatungsstelle 41 249, 254

— Drogenhandel im Hausflur 41 251

— Einbaukiiche 41 49, 94

— Einbruchgefahr 41 254

— Einkaufszentrum (Belegung und Betrieb) 41 257

— Einsehbarkeit der Wohnung 41 251

— Elektroinstallation 41 134, 136

— Elektrosmog 41 155, 244

— Energicausweis, unzutreffende Angaben 41 93, 95, 182

— Fahrradkeller 41 142

— Fenster, Scratching 41 209

— Fenster, undichte 41 134

— Fixer-Wiese 41 252

— Flichenabweichungen 41 160-178

— Flichennutzungsplan, Versto3 41 216

— Fluglirm 41 237

— Fogging 41 210

— Gaststittenlirm 41 230

— Gebiudeenergiegesetz, Nichteinhaltung 41 139, 140

— Gebrauchsregelung in WEG 41 125

— Geruchsbelistigungen 41 241

— Grillen 41 239

— Hartz-IV-Behorde in Biirogebiude 41 249, 256

— Hausordnung 41 231

— Heizungsanlage 41 139, 140, 179-184, 261-263

— Heizungsanlage, unwirtschaftliche 41 180

— Heizungsanlage wg. Energiekrise 41 186, 262

— Hochwassergebiet 41 205-207

— Insektizide 41 154

— Instandsetzung und -haltung, unzureichende 41 198—
204

— Kabelanschluss, Wegfall 41 145

— Kinderlirm 41 232

— Kinderspielplitze 41 234

— Kleinreparaturen 41 48

— Klimaanlage 41 183

— Kochgeriiche 41 240

— Konkurrenzsituation 41 259

— Konsulat im Krisenfall 41 251

— Lirmstérungen im Mehrfamilienhaus 41 230

— Legionellen 41 153

— Leuchtreklame 41 242

— Licht 41 242f.

— Liiftungsanlage 41 137

— Massageinstitut 41 256

— Mietermix im Gewerbeobjekt 41 256

— Millieuniveau in Gewerbeobjekt 41 256

— Mobilfunksendemasten 41 155

— Modernisierung, Immissionen 41 141

— Modernisierung, unterlassene 41 139

— Musizieren 41 231

— Nachbarwiderspruch gegen Baugenehmigung 41 224

— Nacktes Sonnenbaden 41 252

— Naturkatastrophen 41 204-207

— Nebenleistungen, unzureichende 41 260266

— Parkplitze, offentliche 41 248

— Pestizide 41 154

— Photovoltaikanlage 41 242

— private Rechte (zB Wegerecht) 41 125

— Rauchen 41 238

— Rauchverbote (Nichtraucherschutzgesetze) 41 219

— Rium- und Streupflicht 41 265

— Raumtemperaturen 41 185-189

— Riickstausicherung gegen Uberflutung 41 204-207

— Schalldimmung 41 134

— Schimmel 41 190-196

— Schonheitsreparaturen 41 47

— SM-Szene-Treffpunkt 41 252

— Sperrzeitverkiirzung 41 220

— stadtplanerische Malnahmen 41 224

— Stellplatznachweis, fehlender 41 216

— Stérungsabwehr, unzureichende 41 267
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Sachverzeichnis

fette Zahlen = §§

— StraBlenbauarbeiten 41 236

— Supermarkt 41 250

— Swinger-Club 41 252

— Telefonanschluss 41 136

— Tonwiedergabegerite 41 231

— Treppenhaus 41 208

— Treppenhausreinigung 41 265

— Trittschall 41 134, 137

— Uberhitzung von Geschiiftsriumen im Sommer
41 187f.

— Umweltzone 41 248

— Unerlaubte Untervermietung 41 125

— unrenovierter Zustand 41 199f.

— Verkehrsberuhigung (Zugangshindernis) 41 248

— Verkehrslirm 41 237

— Verkehrsumleitung 41 234

— Vermietung an Touristen 41 230

— Versorgungsstorung (Energiekrise) 41 186, 262

— Verzug des Vormieters mit Raumung 41 125b

— Wirmedimmung, brennbare 41 216

— Wirmedimmung, unzureichende 41 134

— Wohngifte 41 150

— Wohnheim-Mindestanforderungen 41 217

— Zugangshindernisse 41 208, 247 f.

Gewihrleistung — Mangelbegriff 41 80-130

— Bagatellmingel 41 106-111

— Beschaffenheitsvereinbarung, AGB-Kontrolle 41 98

— Beschaffenheitsvereinbarung, ausdriickliche 41 85

— Beschaffenheitsvereinbarung, fehlende 41 87, 96

— Beschaffenheitsvereinbarung fiir Substandard 41 94

— Beschaffenheitsvereinbarung, Gegenstand 41 89-91

— Beschaffenheitsvereinbarung, konkludente 41 86

— Beschaffenheitsvereinbarung, negative 41 94

— Beschaffenheitsvereinbarung, positive 41 94

— Beschaffenheitsvereinbarung und Formerfordernisse
41 88

— Beschreibung der Mietsache, unverbindliche 41 93

— Bolzplatz-Rechtsprechung 41 234-237

— DIN-Normen 41 87

— Entstehungszeitpunkt der Mingel 41 113a, 126

— Erheblichkeit der Gebrauchsbeeintrichtigung 41 106—
111

— Gebrauchsbeeintrichtigung 41 102-105

— Ist-Beschaftenheit 41 99-102

— Mangelbegriff, dynamischer 41 135

— Mangelbegriff, statischer 41 135

— Mangelbegrift, subjektiver 41 83

— Objektbeschreibung 41 93

— Rechtsmangel 41 123-129a

— Sachmangel 41 82-113a

— Soll-Beschaffenheit 41 83-89

— Verschuldenserfordernis, fehlendes 41 112f.

— Zugesicherte Eigenschaft 41 114-122

Gewaltschutzgesetz 8 163, 218 ff.

— Wohnungszuweisung 47 7

Gewerbebetrieb 24 21

— Nebenleistungen 24 21

Gewerbeerlaubnis (§ 34c GewO)

— Erfordernis fiir gewerbsmiBigen Makler 100 3

— Folgen des Fehlens 100 3

Gewerberaum

— Green Lease Gewerberaum 7 96 ff.

Gewerbesteuer 24 28

— Kapitalgesellschaften 24 54

Gewerbezuschlag 19 131, 268

Gewerbliche Nutzung

— als Zweckentfremdung 3 37-48

— Fremdbeherbergung 3 43, 44

— gewerbliche Zimmervermietung 3 46

— Schlafstellen 3 47

— teilgewerbliche Nutzung 3 39
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Gewerbliche Weitervermietung 80 1 ff.

— Abgrenzung zur Untervermietung 80 19 ff.

— Arbeitgeber 80 8

— Beendigung des gewerblichen Weitervermietungsver-
hiltnisses 80 23 ff.

— Beendigung des Weitervermietungsverhiltnisses
48 351f.

— Gemeinniitzige Genossenschaften 80 8

— Gemeinniitzige Vereine 80 8

— Gesundheitsgefihrdung 80 33 ff.

— Gewerbliche Titigkeit 80 7 ff.

— Ideele Vereine 80 8

— Insolvenz 80 38 ft.

— Kautionsverrechnung 80 47 ff.

— Mangel 80 36f.

— Verhiltnis zwischen gewerblichem Weitervermieter und
Endnutzer 80 29f.

— Verhiltnis zwischen Vermieter und Endnutzer 80 16 ff.

— Verhiltnis zwischen Vermieter und gewerblichem Wei-
tervermieter 80 31 ff.

— Vertragseintritt durch den Vermieter 80 27

— Vertragsiibernahme durch einen neuen gewerblichen
‘Weitervermieter 80 28

Gewerbliche Zwischenmietverhiltnisse 19 2

GewerbsmiBiger Makler

— Abgrenzung zum Gelegenheitsmakler 100 3

— Gewerbeerlaubnispflicht 100 3

— Weiterbildungspflicht 100 5

Gewohnheiten 18 71

Glasbruch 19 175 ff.

Glasfaser 32 80

Glasfaseranschluss 40 38

Glasfasernetz

— Mieterh6hung nach Modernisierung 54 99 ff.

Glasversicherung 19 311

Gliubigerautonomie 92 4 ff.

Gleichbehandlung Prinzip 92 1, 3

GmbH

— als Mietvertragspartei 8 408 ff.

— Vertretung 8 431 ff.

— Vorgesellschaft 8 415 ff.

— Vorgriindungsgesellschaft 8 425 ff.

GRCh

— siehe Charta der Grundrechte

Green Lease

— Begriffsbestimmung 7 6 fF.

— Europiische Vorgaben 7 63 ff.

— Gebaudeenergiegesetz 7 28 ff.

— Geschichte 7 1ff.

— Klauseln Gewerberaum 7 96 ff.

— Klauseln Wohnraum 7 150 ft.

— Rechtsgrundlagen 7 12 ff.

— Struktur 7 92 ff.

Grob fahrlissige Unkenntnis

— Beweislast 45 36

— Definition 45 18

— des Mangels 45 17 ff.

Grundgesetz (GG)

— Anwendungsvorrang des Unionsrechts gegeniiber 13 68

— Art. 1, 2 (informationelle Selbstbestimmung) 13 5, 67

— Art. 14 (Eigentum) 13 288

— Art. 31 (Bundesrecht bricht Landesrecht) 13 77

— Art. 70 ff. (Gesetzgebungskompetenz) 13 71

— Art. 140 (Kirchen) 13 80

Grundreinigung 19 211

Grundsatz der Wirtschaftlichkeit

— Betriebskostenabrechnung 32 331

Grundsicherungsempfinger 13 255

— Betriebskostenabrechnung bei 13 256

— Datenaktualisierung 13 259

— Direktzahlung der Miete 13 255



magere Zahlen = Randnummern

Sachverzeichnis

— Offenbarungspflicht des Mieters, nein 13 258
— Unpfindbarkeit von Guthaben 13 256
Grundsteuer 19 86; 24 200 ff.

— Bundesmodell 24 203

— Bundesverfassungsgericht 24 200

— Hauptfeststellung 24 201

— Linderspezifische Regelungen 24 202

— umlagefihig 32 33

— Umlageschliissel 32 403
Giitergemeinschaft 8 195 ff.

Gutglidubiger Erwerb

— des Vermieterpfandrechts, ausgeschlossen 21 28
— lastenfrei 21 28, 48

Haftpflichtversicherung

— Kosten umlagefihig 32 71

— Umlageschliissel 32 406

Haftung 19 362 ff.

— des Biirgen 20 164 ff.

— des Erwerbers flir Kaution 20 75

— des Geschiftsfiihrers 20 98

— des VerduBerers fiir Kaution 20 77

— des Vermieters bei unberechtigter Verwertung 21 37,
116

— Haftung eines Geschiftsfiihrers 19 364

— Mithaftender Gesellschafter 19 364

Haftung (des Maklers)

— Siehe Aufklirungspflicht; Schadensersatz, durch Makler

Haftung des Mieters

— Beweisfragen 27 87 ff.

— Beweislast- oder Bestitigungsklauseln 27 102

— Erweiterung der — 27 103 ff.

— Mitverschulden des Vermieters 27 84 ff.

— sorgfaltswidrig verursachte Schiden 27 76 ff.

— Sphirentheorie 27 91

Haftung des Vermieters und Erfiillungsgehilfen
19 348fF

Haftung fiir Mietausfall 19 412 ff.

Haftung fiir Sach- und Vermdogensschiden 19 343

Haftungsausschluss

— s. Ausschluss der Gewihrleistungsrechte; Formularver-
trag

Hand- oder maschinenschriftlicher Antrag 18 56

Handelsmakler

— Abgrenzung zum Zivilmakler 100 2

Handwerker

— als Verantwortlicher (nicht Auftragsverarbeiter) 13 57

— Datenfliisse bei 13 14, 15

— Rechtsgrundlage fiir Datenverarbeitung erforderlich
13 58

Hirtefall

— Mieterhohung nach Modernisierung 54 148, 175 ff.

Hiirtefall bei ModernisierungsmaBnahmen

— bauliche Folgen 29 89

— berechtigte Interessen des Mieters 29 88 ff.

— berechtigte Interessen des Vermieters 29 86 f.

— Fristen fiir den Mieter 29 80, 83

— Hinweis des Vermieters auf Hirteeinwand 29 64 f.

— Kleinreparaturen 27 55 ff.

— Mitteilungspflicht des Mieters 29 80 ff.

— Riumung der Wohnung 29 89

— vorausgegangene Verwendungen des Mieters 29 89

Hauptmiete und Untermiete 2 82 ff.

— Aufnahme Dritter 2 90 ff.

— Definition 2 82 ff.

— Untermietklauseln 2 96 ft.

Hauptmieter

— Freistellungsanspruch gegen Untermieter 20 49

Haus- und Pflegepersonal

— Erlaubnis zur Gebrauchsiiberlassung an — 47 49 ff.

— Mietvertrag mit Schutzwirkung fiir — 50 11

Hausbedienstete

— Erlaubnis zur Gebrauchsiiberlassung an — 47 49 ff.

— Mietvertrag mit Schutzwirkung fiir — 50 11

Hausgebiihren 19 64

Haushaltsgerite 19 193 ff.

— Elektroinstallation 19 193

Haushaltsnahe Aufwendungen 24 37 ft.

— Renovierung 24 40

— Verpflichtung des Vermieters 24 39

— Voraussetzungen 24 37, 38

— Zeitliche Zuordnung 24 41, 42

Haushaltsprivileg (Art. 2 Abs. 2 lit.c) DS-GVO)
13 44

— enge Auslegung 13 44

Hausmeister

— Keine Gleichstellung mit Verwalter 1. S. d. WoVermR G
100 70

Hausmeisterkosten 19 69

Hausordnung 18 95; 19 269 ff.

— Abstellen/Waschen KFZ 19 271

— Einbeziehung Hausordnung 19 269

— Haustiir 19 270

— Wasch-, Trockenmaschine 19 272

Hausstrom 32 85

Haustechnik

— Kosten der Uberpriifung 32 102

Haustiere

— Frage nach, bei Mieterselbstauskunft 13 242

— Kleintierhaltung, zustimmungsfrei 13 242

Hausverwalter

— als Auftragsverarbeiter oder Verantwortlicher 13 55, 56

— Datenfliisse bei 13 13, 14, 15

Hauswart

— Begriff 32 74

— kosten 32 67, 74

— Stellung wie Handwerker (Verantwortlicher) 13 59

— und Verwalter 32 74

Hebeanlage 32 44

Heimvertrige 65 16 ff., 138

Heirat

— Frage nach Heiratsabsicht, unzuldssig 13 238

Heizkosten 32 1

— Ablesen der Verbrauchswerte 33 75

— Abrechnung 33 243

— Abrechnung durch Messdienstfirmen 33 26

— Abrechnungskosten 33 116

— Anmietungskosten 33 117

— auszustattende Riume 33 48

— Bedienungskosten fiir Heizanlage 33 118

— Begriff 32 47

— Betriebsstrom 33 119

— Brennstoffkosten 33 122

— CO2-Kosten 33 256

— Eichkosten 33 134

— Erfassung des Verbrauchs 33 43

— Gerite zur Erfassung des Verbrauchs 33 63

— Immissionsschutzmessungen 33 135

— Kosten der Ausstattung 33 51

— Kostenarten 33 113

— Kiirzungsrecht 33 233

— Lageausgleich 33 213

— Leasingkosten 33 137

— Leerstand 33 215

— Lieferkosten 33 136

— Mitspracherecht der Mieter 33 59

— preisgebundener Wohnraum 33 218

— Reinigungskosten 33 138

— Schitzung des Verbrauchs 33 97

— sonstige Kosten 33 247

— sonstiges Kosten 33 168

— Verbrauchsanalyse 33 143
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— Verteilung der Grundkosten 33 196
— VerteilungsmaBstibe 33 179
— Verwendung energeisparender Technologien 33 225
— Vorerfassung 33 209, 246
— Wartungskosten- und Vertrige 33 142, 147
— Zwischenablesung 33 105
Heizkostenpauschale 33 30
Heizkostenverteiler
— elektrische MessgroBenerfassung 33 65
— Verdunstungsprinzip 33 65, 67
HeizKV
— § 6b, Verarbeitung von Verbrauchsdaten 13 18, 76,
214,284
— persénlicher Anwendungsbereich 33 20
— Versorgungsarten 33 7
— Verteilungsmalstibe 33 179
— Vorrang vor vertraglichen Regelungen 33 28
Heizpflicht 19 187 ff.
— Heizperiode 19 187
— Mindesttemperaturen 19 188
Heizungs- und Liiftungsanlagen 19 69
Heizungsanlage
— Mieterh6hung nach Modernisierung 54 71 ff.
Heizungsgesetz
— Mieterh6hung nach Modernisierung 54 103
Heizungspflicht 37 7 ff.
Herbeifiihrung der Schriftform 19 477 ff.
Hinderung angemessener wirtschaftlicher Verwer-
tung 65 108 {f.
— Angemessenheit 65 113 ff.
— Verwertung 65 108
Hinweisschilder 19 458
Historie des Datenschutzrechts 13 3
— Bundesdatenschutzgesetz (1977) 13 5
— Datenschutzrichtlinie 95/46/EG 13 6
— DS-GVO (2018) 13 7
— Hessisches Datenschutzgesetz (1970) 13 5
— Hippokratischer Eid 13 3
— Mikrozensus-Entscheidung (1969) 13 4
— Volkszihlungsurteil (1983) 13 5
Hochstgrenze 19 69
Hohe der Mietsicherheit 20 12 ff.
— bei Geschiftsraummiete 20 26
— bei Wohnraummiete 20 12
— Berechnungsgrundlage (Miete) 20 23
— Dreifache Monatsmiete 20 12
— Kumulationsverbot 20 12, 151
— Erhohung bei Mieterhchung 20 24, 25
— Sittenwidrigkeit 20 26
— Uberschreitung 20 12, 27
Hohes Risiko
— als Voraussetzung fiir DSFA 13 171
Holschuld 19 43
Hypothetische Betrachtungen 19 254
Hypothetischer Parteiwille 19 97

Identitit (wirtschaftliche)

— Abschluss durch Dritten 100 33

— Abweichung beim Mietpreis 100 32

— Allgemein 100 32

— Beurteilung nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten
100 32

Immaterieller Schaden

— Begriff (Art. 82 DS-GVO) 13 183, 187, 189

— BGH-Rechtsprechung (Kontrollverlust) 13 193

— Entschuldigung als Ersatz 13 190

— EuGH-Rechtsprechung (keine Erheblichkeitsschwelle)
13 189

— Nachweispflicht des Betroffenen 13 189, 195

Immissionsschutzmessungen

— Kosten 33 135
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Individualvereinbarung

— Erlaubnis zur Gebrauchsiiberlassung an Dritte 47 37,
48, 62, 67, 248; 49 100

Individualvereinbarungen 18 31; 19 42

— Alternativbedingungen 18 45

— Liicken im Vertragsmuster 18 44

— nochmalige Verwendung 18 52

Individuelle Begleitumstinde 18 114

Individueller Hinweis 18 119

Informationelle Selbstbestimmung

— als Ausfluss des Grundgesetzes (Art. 1,2GG) 13 5, 67

— als Basis der Betroffenenrechte 13 16

— als Sinn und Zweck des Datenschutzrechts 13 16

Informationspflicht 18 91

Informationspflichten (Art. 12-14 DS-GVO) 13 93,
116, 218

— bei Betriebskostenabrechnung 13 121

— bei Weitergabe von Daten Dritter 13 277

— Erflillung durch Datenschutzerklirung; siche Daten-
schutzerklirung

— Verletzung als haftungsbegriindend 13 198

— Zeitpunkt der Erfiillung (vor Verarbeitung) 13 118, 218

Inhalt

— Abrechnung iiber Vorauszahlungen 32 220

Inhaltlicher Anwendungsbereich, Verbraucher-
schutz 12 13-18

— Besichtigung 12 21-26

— BloBe Willenserklarung 12 16

— Einseitige R echtsgeschifte 12 16

— Mieterh6hungsvereinbarung 12 30

— Notarvertrag 12 17

— Prozessvergleich 12 18

— Vereinbarung im laufenden Mietverhiltnis 12 28-30

— Vereinbarung zur Begriindung eines Mietverhiltnisses
12 31

— Vereinbarungen zur Begriindung eines Mietverhiltnis-
ses 12 19-27

Inklusiv- oder Teilinklusivmieten 19 72

Inklusivmiete 32 120

Insolvenz

— des Mieters
— Absonderungsrecht des Vermieters 21 9, 70

— des Vermieters
— Aussonderungsrecht des Mieters 20 94, 97, 109
— Haftung des VerduBerers 20 77
— Kautionsanlage 20 94
— Zuriickbehaltungsrecht des Mieters 20 95

Insolvenz des Mieters 93

Insolvenz des Vermieters 92

Insolvenz von Mieter und Vermieter 92 11f.; 93 1ff;
94 1.

Insolvenztabelle 92 22

Insolvenzverwalter 92 3, 5, 20

— Abrechnung tiber Nebenkosten 32 191

— als Verantwortlicher 13 60, 62

— Mietvertrag 8 501

— Sachwalter in Eigenverwaltung, Stellung 13 61

— VeriuBerung 61 7

Instandhaltungskosten

— siehe auch Bewirtschaftungskosten

— als Teil der Bewirtschaftungskosten 3 156, 161

— Begriff 32 26

— Pauschalen nach § 28 II. BV 3 161, 162

— Schénheitsreparaturen 3 162

— Wartungskosten 32 27

Instandhaltungspflicht 18 170

— Uberwilzung auf Mieter 42 13, 33

— Versorgungsleistungen 37 3

Instandhaltungspflicht Vermieter

— Beweislast fiir Uberwilzung 27 60

— Dach 27 51f.
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— Gewerberaummiete 27 51 ff.

— Kleinreparaturen 27 55 ff.

— Schonbheitsreparaturen 27 21, 22 ff.

— Uberwilzung auf den Mieter 27 16 ff., 50 ff.

— vertragliche Hauptpflicht 27 15 ft., 50 ff.

— Wartung 27 57

— Wohnraummiete 27 55 ff.

Instandhaltungsriicklage 19 69

Instandsetzungen 13 289

— Monitoring-Systeme zur Ursachenforschung (Schim-
mel) 13 289

— Verarbeitung von Liiftungsdaten 13 289

Instandsetzungskosten

— Begriff 32 26

— fiktive 54 64

— Mieterhthung nach Modernisierung 54 60 ff.

— modernisierende 54 60

Instandsetzungspflicht 39 7

— Uberwilzung auf Mieter (Gewerbe) 42 33

— Uberwilzung auf Mieter (Wohnraum) 42 20

Instandsetzungspflicht des Vermieters

— Duldungspflicht Mieter 28 1f.

— Gewerberaummiete 27 51 ff.

— vertragliche Hauptpflicht 27 15 ft., 50 ff.

— Wohnraummiete 27 55 ff.

Integritit und Vertraulichkeit

— als Schutzziel der TOM 13 161, 164, 167

— als Verarbeitungsgrundsatz (Art. 5 Abs. 1 lit.f) DS—
GVO) 13 130, 155

Interessenabwigung 19 57

— bei berechtigtem Interesse (Art. 6 Abs. 1 lit.f) DS—
GVO) 13 107, 109

— bei Hinweisgeber (,,anschwirzender Nachbar®) 13 145

— bei Videotiberwachung 13 298

Internationale Zustandigkeit 13 317

— Gerichtsstand am Aufenthaltsort des Betroftenen
(Art. 79 Abs. 2 DS-GVO) 13 317

Internetplattform

— Zustandekommen des Maklervertrags tiber 100 19

Intransparenz 18 142

Isolierglasfenster 54 56

Ist-Besteuerung 24 141

Jéahrliche Anpassungsturnus 19 77
Jobcenter

— Mietzahlungsiibernahme 20 15
Joint Controller

— siche Gemeinsam Verantwortliche
Juristische Person

— als Mietvertragspartei 8 398 ff.

— Liquidation 59 23 ff.

— Umwandlung 59 39 ff.

Kapitalgesellschaft 24 22

Kapitalkosten

— siehe auch Kostenmiete; Wirtschaftlichkeitsberechnung
— als Teil der laufenden Aufwendungen 3 154, 155

— Eigenkapitalkosten 3 154

— Fremdkapitalkosten 3 155

— Zinsersatz 3 155

Kappungsgrenze 19 133

— Mieterh6hung nach Modernisierung 54 71, 117, 139 ff.
Kardinalpflichten 18 170; 34 3

— Verletzung bei Haftungsausschluss 42 32; 43 22
Kartellverbot 18 4

Kaufminnisches Bestitigungsschreiben 9 89 ft.

— Arten 9 90 ff.

— Grundsitze 9 99 ft.

— Personlicher Anwendungsbereich 9 95 ft.

Kausalitit

— Allgemein 100 35

— Anforderungen 100 36

— Beweislast 100 39, 45

— Mitursichlichkeit, ausreichend 100 35

— Titigkeit mehrerer Makler 100 37

— Unterbrechung des Kausalzusammenhangs 100 38, 43,
44

— Vorkenntnis des Auftraggebers 100 39, 40, 41

— Zeitlicher Zusammenhang 100 45

Kaution 19 138

— siehe Barkaution; Mietsicherheit

— siehe Riickgabe der Mietsicherheit

— Abrechnung 74 8

— Abrechnungssfrist 74 14

— Barkaution 74 40

— Biirgschaft 74 44

— Form und Inhalt der Abrechnung 74 8

— Riickgabe 74 11f; sieche Riickgabe von Mietsicherhei-
ten

— streitige Forderungen 74 56

— verjahrte Forderungen 74 57

— verpfindetes Konto 74 42

— Verwertung der Kaution 74 48

— Verwertung im laufenden Mietverhiltnis 74 52

Kautionsabrechnung 13 15, 301

— siehe Barkaution, Abrechnung

Kautionsabreden 19 96

Kautionskonto

— siche Barkaution, Anlage

Kenntnis des Mieters

— vom Mangel bei Annahme 45 24 ff.

— vom Mangel bei Vertragsschluss 45 7 ff.

— vom Mangel nach Annahme 45 28f.

Kernruhezeiten 19 277

Kinder

— Anzahl einziehender Personen, zulissige Frage 13 231

— Frage nach Kinderwunsch, unzulissig 13 238

Kinderlosigkeitsklausel

— Erlaubnis zur Gebrauchsiiberlassung an Dritte 47 48

— Sittenwidrigkeit 47 48

Kirchliches Datenschutzrecht 13 80, 213

— DSG-EKD 13 82, 213

- KDG 13 82,213

— Selbstverwaltungsrecht der Kirchen (Art. 140 GG,
Art. 91 DS-GVO) 13 80, 81, 82

Klage

— auf Erfiillung der Sicherheitspflicht 20 37, 41

— auf Herausgabe (Vermieterpfandrecht) 21 83, 99

— auf vorzugsweise Befriedigung 21 105, 117

— Stufenklage 21 85, 103

Klage auf kiinftige Mietzahlung

— Zulissigkeit der Klage 95 67

Klageantrag

— Erlaubnis zur Gebrauchsiiberlassung an Dritte 47 112;
49 111, 113

— Mietanpassung nach § 553 Abs. 2 BGB 49 111, 113

— Saldoklagen 95 54

— Zulissigkeit der Klage 95 53

Klausel

—s. Allgemeine Geschiftsbedingungen

Klauseln

— siehe inbes. auch Mietinderung bei Geschiftsraummiete

— Abfall 7 1151t 151

— Green Lease Gewerberaum 7 96 ff.

— Green Lease Wohnraum 7 150 ff.

— Reinigung 7 134, 152

— Revisionsklausel 7 142 ff.

— Vertragsstrafe 7 147 ff.

— Wasserverbrauch 7 109 ff.

Kleinreparaturen 19 156 ff.

— Uberbiirdung auf Wohnraummieter 42 20

Klimaanlage 32 90
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Klimaschutz

— Green Lease 7 1 ff.

Klingelschilder 13 1, 290

— Anbringung von Namen 13 290

— Anwendbarkeit der DS-GVO, nein 13 290

— mietvertragliche Verpflichtung zur Anbringung 13 291

Kommanditgesellschaft
— als Mietvertragspartei 8 390 ff.
— Liquidation 59 17 ff.
Kompensationswirkung 18 172
Kompetenz
— siche Gesetzgebungskompetenz
Konfusion 9 4
Konkludenter Vertragsschluss
— Anforderungen 100 15
— Beweislast des Maklers 100 15
— Durch Nutzung eines Exposés 100 20
Konkurrenzschutz 36 1ff; 41
— Erfiillungsanspruch 36 18
— Freie Berufe 36 13
— Gastronomie 36 10
— Kiindigungsrecht 36 19
— Riumlicher Umfang 36 5
— Rechtsfolgen 36 17
— Sachlicher Umfang 36 8
— Schadensersatz des Mieters 36 21
— Teileigentiimer 36 15
— Umgehung 36 23
— Untermiete 36 15
— Vereinbarungen 36 27
— Verletzung als Mangel 43 25
Kontaktdaten
— des Datenschutzbeauftragten 13 120
— des Verantwortlichen 13 119
Kontofithrung 19 68
Kontrollverlust
— als immaterieller Schaden 13 193, 195
Kopfzahl der Hausbewohner 19 84
Koppelung 18 122
Kopplungsverbot 13 88, 90, 226, 250
— bei Einwilligung und Vertragsabschluss 13 90
Korperliche Behinderung 18 89
— auslindischer Mietinteressent 18 90
Kosten
— fiir Datenkopie (Unentgeltlichkeit) 13 136, 137,
282
Kosten der Instandsetzung 19 69
Kosten der Verwaltung 19 69
Kosten der Zwischenablesung und -abrechnung
19 68
Kosten einer Rechtsschutzversicherung 19 70
Kosten einer Werbegemeinschaft 19 64
Kostenanpassungsprinzip 19 78
Kostenbeitragsklausel 19 255
— flexible Berechnungsgrundlagen 19 255
— starre Berechnungsgrundlagen 19 255
Kostenmiete
— siehe auch Preisgebundene Wohnungen
— allgemein 3 100, 113, 135
— bei Wohnungsfiirsorgewohnungen 3 195, 200
— dynamische 3 172
— Einfrierungsgrundsatz 3 172
— Ermittlung 3 135-175
— Durchschnittsmiete 3 136, 166
— Einzelmiete 3 136, 167
— Wirtschaftlichkeitsberechnung 3 136
— Rechtsfolge bei Uberschreitung 3 113
— Ubergang zur Vergleichsmiete 3 171
Kostenobergrenze 19 69, 162
Kostensparende Eigenleistung 19 253
— Kostenvoranschlag 19 253
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Kreditinstitut
— Anlage der Barkaution 20 93
— Pfandrecht 20 107, 142, 147
— Pflichten bei Eigentumswechsel 20 63 ff.
Kreditinstitute 19 117
Kumulationsverbot 20 12, 151, 152
Kiindigung 62 ff. 1
— Allgemeine Vorschriften 62 ff. 1
— Bedingt und Befristet 63 20
— Begriindung 63 18 ff.
— Bei gesetzlicher Vertretung 63 10
— Bei Personenmehrheiten 63 11 ff.
— Bei Vermieterwechsel 63 14 ff.
— bei Versto3 gegen Belegungsbindung 3 133, 222
— bei Werkmietwohnungen 3 233, 234
— der Biirgschaft 20 17, 170, 171
— des Mietverhiltnisses bei Kautionsverzug

— Geschiftsraummiete 20 35

— Wohnraummiete 20 34

— fristlose (§ 569 Abs. 2a BGB) 20 34
— ordentliche (§ 573 Abs. 2 Nr. 1 BGB) 20 34

— durch Mieter wegen Mangels 43 48
— Durch Vertreter 63 4ff.
— Eigenbedarfskiindigung nach Umwandlung 3 189
— Kiindigungsfolgeschaden 43 48, 52
— Umdeutung 63 21 ff.
— Unberechtigte, als pVV 46 43
— Vertretung bei Personenmehrheiten 63 13
— wegen Mietriickstinden 13 246
— wegen Pflichtverletzung 13 245
— wegen Verwertung, Genehmigungserfordernis

361,77
— Widerruf und Riicknahme 63 72 ff.
— Zuriickweisung bei fehlender Vollmacht 63 6 ff.

Kiindigung aus wichtigem Grund nach der General-

klausel 66 113 ff.
— Einzelfille 66 126 ff.
— Nichtzahlung der Kaution 66 123
— Nichtzahlung der Kaution im Wohnraummietrecht
66 124
— Unpiinktliche Mietzahlungen 66 125
— Vertragswidriger Gebrauch 66 129
— Zahlungsmoral, Vermogensverfall 66 122
Kiindigung (des Hauptvertrages)
— Provisionsanspruch bleibt bestehen 100 59, 60
Kiindigung, ordentliche
— Verhiltnis zur Gewihrleistung 41 77-79
Kiindigung von Wohnraum 63 39 ff.
— In elektronischer Form 63 41 ff.
— In herkdmmlicher (Papier)Form 63 39 ff.
— Kiindigungswiderspruch 63 44 ff.
Kiindigungsausschluss 66 100
Kiindigungserklirung 63 17
— Formalien 63 2 ff.
— Per E-Mail 63 31
— Per SMS 63 31
Kiindigungsfrist, Auslauffrist 66 18 ft.
— Form und Inhalt der Erklirung 66 19 ff.
Kiindigungsfristen 64 6 ff.
— Bei Geschiftsriumen 64 12
— Bei Wohnraum 64 13

Kiindigungsfristen im Wohnraummietrecht 65 18 ff.

Kiindigungsgriinde im Wohnraummietrecht
65 29 ff.

— Berechtigtes Interesse 65 29 ff.

— Heilungsmoglichkeit 65 42 ff.

— Nicht unerhebliche Pflichtverletzung 65 33 ff.

— Nichtzahlung einmaliger Leistungen 65 40

— Sonstige Vertragsverstofe 65 44

— Unpiinktliche Mietzahlungen 65 39

— Verschulden 65 35 ff.
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— Verschulden beim Zahlungsverzug 65 41

— Zahlungsverzug 65 37 ff.

Kiindigungsgriinde nach der Generalklausel
65 1291f.

— Berufs- und Gewerbebedarf 65 136 ff.

— Erfiillung 6ffentlich-rechtlicher Aufgaben und Pflichten
65 130ff.

— Werkwohnungen; Betriebsbedarf 65 133 ff.

Kiindigungsrecht bei Tod des Mieters 19 403

Kiindigungsrecht des Vermieters, Beschrinkungen
93 24 ft.

— Ausschluss vertraglicher Losungsklauseln 93 28

— kein Wirksamwerden einer vor Eréffnung erklirten
Kiindigung 93 29

— keine Kiindigung wegen Verschlechterung der Ver-
mogensverhiltnisse 93 29

— Kiindigung aus wichtigem Grund 93 29

— Kiindigungssperre 93 16

— zur Kiindigung wegen Zahlungsverzugs 93 29

Kiindigungsrelevanter Zahlungsriickstand 66 97 ff.

Kiindigungsschutz des Mieters 79 54 ff.

— Abrechnung des Rumpfgeschiftsjahres 79 103 ft.

— Annex-Eigentum 79 102

— Ausdehnung bis zu zehn Jahren 79 64f.

— Bauherrengemeinschaft 79 75

— Bautriger 79 72

— Erbfall 79 72

— Fortbestand der Mietvertrige 79 77 ff.

— Mitgliedschaft des Mieters in der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer 79 114 ff.

— Miinchner-Modell 79 58

— Normenkontrollverfahren 79 68

— Permanente Uberpriifung 79 66 f.

— Rechtswegkontrolle 79 68 f.

— Sperrfrist 79 63

— Ubergang der Kaution auf den ehemaligen Mieter
79 124

— Umwandlung von Mietobjekten 79 70 ff.

— Unzureichende Ubereinstimmung von Mietobjekt und
Sondereigentum 79 81 f.

— Vermietung von nicht der vermieteten Wohnung zuge-
wiesenen Grundstiicksflichen 79 94 ff.

— Vermietung von Sondereigentum und spiteren Ge-
meinschaftseigentums 79 84 ff.

— Vermietung von spiterem Gemeinschafts- und unter-
schiedlichem Sondereigentum 79 93

— Vermietung von unterschiedlichen Sondereigentums-
einheiten 79 88 ff.

Kiindigungsverzicht 19 375 ff.

— Héchstdauer von vier Jahren 19 377

Kiirzungsrecht 33 233

Lageausgleich

— Heizkosten 33 213

Landesdatenschutzgesetze 13 78

— Anwendbarkeit auf 6ffentliche Stellen als Vermieter
13 78

Landesrecht

— Gesetzgebungskompetenz 13 71, 73

— Verhiltnis zu Bundesrecht 13 77, 79

Landesverordnungen 11 24-34

Langjihrige formularmiBige Bindungen 19 17

Lirm

— Minderung 42 46, 47

Laufende Aufwendungen

— als Teil der Wirtschaftlichkeitsberechnung 3 136, 153—
165

— Bewirtschaftungskosten 3 156-163

— Kapitalkosten 3 154, 155

Leasing 1 65 ff.

— Finanzierungsleasing 1 65, 70

— Formfragen 1 74f.

— Haftungsfreizeichnung 1 73

— Immobilien-Leasing 1 67

— Kosten fiir Leasing der Heizanlage 33 137

— Teilamortisationsleasing 1 69

— Vollamortisationsleasing 1 68

Lebenspartner, Lebensgefihrte

— Aufnahmeverbot sittenwidrig 47 37

— Erlaubnis zur Gebrauchsiiberlassung an — 47 35 ff.,
531t.;49 13

Lebenspartnerschaftsgesetz

— Erlaubnis zur Gebrauchsiiberlassung 47 36

— gerichtliche Zuweisung der gemeinsamen Wohnung
47 40f.

Lebensverhiltnis 19 56

Lebenszyklus des Mietverhiltnisses 13 1, 12, 220

— Abwicklung; siehe Abwicklung

— Anbahnung; siche Anbahnung

— Durchfiihrung; siche Durchfiihrung

Leerstand

— Einfluss auf Betriebskostenabrechnung 32 369; 33 171,
215

Leerstandsklauseln 19 87

Leerstehenlassen

— als Zweckentfremdungshandlung 3 49-56, 134

— bei gefordertem Wohnraum 3 133

— Dauer 3 49

— Eigenbedarf 3 54

— Unvermietbarkeit 3 31, 52

— vorsitzliches 3 50

Lehrlingswohnheim

— Heizkosten 33 224

Leichte Fahrlassigkeit 19 139

Leihe 1 40 ff.

— Abgrenzung 1 44

— Erhaltungspflicht 1 41

— Formvorschriften 1 50 ff.

— Gefilligkeitsmiete 1 45

— Unentgeltliche Gebrauchsiiberlassung 1 49

— Unentgeltlichkeit 1 40

Leistung der Sicherheit

— siehe Barkaution, Leistung; Mietsicherheit, Leistung

Leistungsbestimmungsrecht

— Mietgegenstand 16 6

— Vermietung vor Bezugsfertigkeit 16 74

Leistungsstorungen

— des Mieters 31 1ff.

— Pflichtverletzung 31 34 ff.

— Unmoglichkeit der Leistung 31 2 .

— Verzug 31 7.

Leistungsstorungen des Vermieters 46 1 {f.

— Annahmeverzug 46 26

— Positive Vertragsverletzung (pVV) 46 37 ff.

— Unmoglichkeit 46 3 ff.

— Verzug 46 27 ff.

Leistungsverweigerungsrecht 19 55 ff.

— Ausschlussklausel 19 55

Letter of Intent (LoI) 4 55 ff.

— Absichtserklirung 4 55

— Gestaltungsrecht 4 70

— Rechtliche Einordnung 4 68

— Rechtsfolgen 4 100 ff.

— Rechtsinhaberwechsel 4 105 ff.

— und Mietvertragsschluss 9 15 ff.

— Unterschied zur Option 4 64

— Verhandlungsprotokoll 4 56

— Vertragsgestaltung 4 110 f.

— Vormietfall 4 78 ff.

— Vormietrecht 4 60 ff.

Lieferkosten

— flir Brennstoffe 33 136
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Limited

— als Mietvertragspartei 8 436 ff.

— Parteifihigkeit im Prozess 8 442 ff.

Lockdown

— Storung der Geschiftsgrundlage 56 4 ff.

Loggia

— Einfluss auf Betriebskostenabrechnung 32 393

Lohn- und Gehaltsabtretung

— sieche Abtretung

Loschen von Daten

— siehe Loschung von Daten

Loschfrist 13 305

— bei Abrechnungsdaten 13 284

— bei Daten von Mietinteressenten (6 Monate) 13 251

— bei Rechtsverfolgung (Verjihrung) 13 309

— unverziigliche Léschung 13 305

Loéschung von Daten (Art. 17 DS-GVO) 13 147, 301

— Ausnahmen von der Léschpflicht (Art. 17 Abs. 3 DS—
GVO) 13 148, 308

— Begriff (faktische Unmdoglichkeit der Wahrnehmung)
13 302

— nach Widerruf der Einwilligung 13 100, 302

— Pflicht zur Loschung (ex officio) 13 304

— Recht auf Loschung (auf Antrag) 13 131, 147, 304

— Rechtsverfolgung 13 148, 308

— von Abrechnungsdaten 13 284

— von Daten abgelehnter Mietinteressenten 13 251

— von Mieterdaten nach Vertragsende 13 301

Liiften 19 308

Liiftungsanlage 32 95

MaBYV (Makler- und Bautrigerverordnung)
— Pflichten des gewerbsmiBigen Maklers 100 4
— Schriftliche Bestitigung des Auftrags, § 11 MaBV
100 13
— Weiterbildungspflicht, § 15b MaBV 100 5
Makler
— Arten
— Gelegenheitsmakler 100 3
— GewerbsmifBiger Makler 100 3
— Handelsmakler 100 2
— Nachweismakler 100 9
— Vermittlungsmakler 100 9
— Zivilmakler 100 2
— Datenfliisse bei 13 13
— Grundlagen der Titigkeit 100 1
— Loschpflicht 13 252
Makleralleinauftrag
— Allgemein 100 10
— Charakter als Maklerdienstvertrag 100 10
— Qualifizierter Alleinauftrag 100 10
— Schadensersatz bei Pflichtverletzung des Auftraggebers
100 10
Maklergemeinschaftsgeschift
— Definition 100 29
Maklervertrag
— Arten
— Makleralleinauftrag 100 10
— Nachweisvertrag 100 9
— Vermittlungsvertrag 100 9
— Grundlagen 100 9
— Zustandekommen
— Allgemein 100 13
— Durch Exposé 100 20
— Form 100 13, 14
— Konkludenter Vertragsschluss 100 15
— Uber Internetplattform 100 19
— Uber Zeitungsannonce 100 18
Makulaturklauseln 19 238
Mangel 42 4ff.
— Anfinglicher 43 4ft., 7 ff.
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— Anzeigepflicht des Mieters 27 113 ff.

— Bei Vertragsschluss 34 50

— Beweislast 42 5, 14, 65 ff.

— Definition 42 4

— Erheblichkeit 42 6f.

— Kenntnis bei Vertragsschluss 45 7 ff.

— Nachtriglicher 43 25

— Optischer 42 6

— Rechtsmangel 42 1; 43 13

— Rechtsmangel bei fehlender Erlaubnis zur Gebrauchs-
uberlassung an Dritte 47 122 ff.,, 128f., 137 ., 145 ff.

— Selbstverschulden des Mieters 42 12f.

— Ubergabe 34 47

— Unerheblichkeit 42 6

Miingel der Mietsache

— Einfluss auf Kautionshohe 20 23

— kein Zurtickbehaltungsrecht an Kaution 20 39, 90

Miingel des Mietvertrages

— Auswirkung auf Provisionsanspruch 100 57-61

Maingelanzeigepflicht 42 9

— Verletzung 42 9, 11; 45 31

Mingelbeseitigung

— durch Mieter; s. Selbstbeseitigungsrecht

— Erfolg, Beweislast 42 16

— Verhinderung durch Mieter 42 12

— Verzug des Vermieters 43 31 ff.

Mangelbeseitigungsanspruch 41 3-13

— Abweichende Vereinbarungen 41 13, 47-49

— Erheblichkeit der Gebrauchsbeeintrichtigung 41 6

— Filligkeit 41 7

— Gebrauchsbeeintrichtigung 41 5

— Kostenbeteiligung des Mieters 41 10

— Mieterverhalten 41 8

— Opfergrenze 41 11

— Verjihrung 41 12

— versicherte Schiden 41 9

— Zeitraum 41 4

Mingelbeseitigungsfrist 19 332

Mangelfolgeschaden

— Ersatz 43 1, 41f.

Marktkonformitit 92 7

Masseunzulidnglichkeit 93 19

Masseverbindlichkeit 93 9

— oktroyierte Verbindlichkeiten 93 11

— sonstige Masseverbindlichkeit 93 10

MaBnahmen, technische und organisatorische

— siche TOM

Materieller Schaden

— Begriff (Art. 82 DS-GVO) 13 183, 187, 188

— Ersatzfihigkeit 13 188

Mehrbelastungsabrede 32 161

Mehrfachverwendung 18 18

Mehrwertsteuer 18 130

Meldebehorde

— Dateniibermittlung flir Mietspiegel (Art. 238 § 2
EGBGB) 13 285

Meldepflichten 13 180

— bei Datenschutzverletzung (Art. 33 DS-GVO) 13 180,
182

— Frist (72 Stunden) 13 182

Messdienstfirma 33 26

Messstellenbetriebsgesetz (MsbG) 13 266

Mietinderung bei Geschiftsraummiete

— allgemein 55 1ff.

— Aquivalenzstérungen 55 157

— Automatikklausel 55 51

— automatische Gleitklausel 55 61, 133

— Basisjahr 55 116 ff.

— Betriebs- und Nebenkosten 55 175 ff.

— Billigkeitsgrundsitze 55 70

— Floating-Klausel 55 142



magere Zahlen = Randnummern

Sachverzeichnis

— gekappte Indices 55 139

— Infizierung einer Klausel 55 125 ff.

— Kostenelementklauseln 55 93 ff.

— Leistungsvorbehaltsklauseln 55 28 ff., 51 ff., 155
— Marktmietklauseln 55 143

— Mehrbelastungsklausel 55 176

— Mindestmiete 55 60

— Neufestsetzung 55 58, 65

— Preisabreden 55 130 ff.

— Preisklauselverbot 55 44, 53, 92, 99ff., 155
— Schiedsgutachter 55 75 ff.

— Schriftform 55 4 ff.

— Schriftform- und Textformverletzungen 55 154
— Schriftformklauseln 55 15 ff.

— schwebende Wirksamkeit 55 138, 152
— Schwungradeftekt 55 36

— Spannungsklausel 55 62, 86 ft.

— Staftfelmietvereinbarung 55 24 ff.

— Textform 55 4ff., 125

— Transparenzgebot 55 34

— Umsatz- und Gewinnbeteiligungsklausel 55 98
— Umsatzsteuer 55 182 ff.

— Verbraucherpreisindex 55 102 ff.

— Verlingerungsvereinbarungen 55 9

— Verwirkung 55 158

— Wegfall der Geschiftsgrundlage 55 180
— Wertsicherungsklauseln 55 31, 45, 126
— Wucher 55 164 ff.
Mietaufhebungsvertrag 19 108
Mietausfallbiirgschaft 20 159
Mietausfallschaden 70 75
Mietausfallversicherungen 19 70
Mietausfallwagnis

— als Teil der Bewirtschaftungskosten 3 156, 163
— Hohe 3 163

Mietbeitritt 20 179, 191 ff.

— Abgrenzung 20 182

— als Umgehungsgeschift 20 14, 194

— konkludenter 20 192

— Schriftform 20 192

Mietbindung

— siehe auch Kostenmiete; Preisgebundene Wohnungen
— bei gefordertem Wohnraum 3 100, 104
Miete

— Abbuchungsermichtigung 22 8

— Aufrechnung 22 7, 20, 32, 33, 34

— Einziehungs- oder Abbuchungsermichtigung 22 8
— Erfiillung 22 7, 18, 49

— Erfiillungsort 22 6

— Ersatzmieter 22 41

— Erster eines Monats 22 4

— Falligkeit 22 2, 4, 26

— Grundstiicke 22 5

— Kalendermonat 22 4

— Kalendervierteljahr 22 5

— Kosten 22 6

— Leistungsverweigerungsrecht 22 21

— Mietbeginn 22 1

— Mietnachfolgeklausel 22 43

— Minderungsrecht 22 23

— Nachzahlung 22 13, 22

— Nebenkosten 22 12

— qualifizierte Schickschuld 22 6

— Rechtzeitigkeit 22 6, 11

— Rechtzeitigkeitsklausel 22 11

— Sach- oder Rechtsmangel 22 23

— Schadensminderungspflicht 22 40

— Sonnabend 22 3

— sonstige Mietverhiltnisse 22 5

— Tilgungsbestimmung 22 19

— Tilgungsfolge 22 19

— Ubergabe 22 1

— Uberweisung 22 3

— Untervermietungszuschlag 47 57, 211, 253; 49 68 ff.,
92f, 1111t

— Werktag 22 3, 5

— Zeitabschnitt 22 3, 4

Mieteinnahmen, ABC 24 43 ff.

— Abfindung 24 43

— Arbeitnehmer 24

— Baukostenzuschuss 24

— Betriebskosten 24

— Einbauten 24

— Erbbaurechtszinsen 24

— Kaution 24

— Mieterzuschuss 24

— NieBbrauch 24

— Sachleistungen 24

— Schadenersatz 24

— Umsatzsteuer 24

— Verzicht 24

— Wohnrecht 24

— Zinsen 24

— Zuschiisse 24

Mieter

— siehe auch Betroffener

— als Partei des Mietvertrags 13 103, 253

— Annahmeverzug 31 6 ff.

— Anspruch auf Abrechnung iiber Nebenkosten 32 287

— Berechnung des Betriebskostenanteils 32 257

— Daten von; siehe Mieterdaten

— Duldungspflicht des Einbaus von Ablesegeriten 33 60,
78

— Duldungspflichten 28 3 ff.; 29 70 ff.; 30 ff.

— Erlaubnis zur Gebrauchsiiberlassung an Dritte; s. Er-
laubnis zur Gebrauchsiiberlassung an Dritte

— Mitspracherecht bei Ausstattung mit Geriten zur Ablese
von Energickosten 33 59

— Obhuts- und Sorgfaltspflichten 27 1 ff.

— Offenbarungspflicht (Grundsicherung), nein 13 258

— Pflicht zur Mingelanzeige 27 113 ff.

— Riickzahlungsanspruch von Vorauszahlungen 32 290

— Schlechtleistung 31 35ff.

— Unmoglichkeit der Leistung 31 2 ff.

— Verletzung von Nebenpflichten 31 39 ft.

— Verzug 31 7.

Mieterdarlehen

— Baufinanzierung 23 40, 44

— Baukostenzuschuss (Abgrenzung) 23 40

— Beendigung des Mietverhaltnisses 23 42

— Begriff 23 40

— Darlehen 23 40

— Eigentumswechsel 23 44

— Ersteher 23 44

— Erwerber 23 44

— Filligkeit 23 40

— Finanzierungsbeitrag 23 40

— Geschiftsraummiete 23 42

— Insolvenz 23 46

— Kiindbarkeit 23 40, 43

— Kiindigungsausschluss 23 43

— Mieterhohung 23 43

— Mietvorauszahlung 23 40

— preisfreier Wohnraum 23 42

— preisgebundener Wohnraum 23 42

— Riickzahlung u. Riickerstattung 23 40, 42

— Schriftformerfordernis 23 42

— Sittenwidrigkeit 23 42

— Tilgung 23 41, 44

— Uberlassungsentgelt 23 40

— ungerechtfertigte Bereicherung 23 42

— Unkiindbarkeit 23 40
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— Unverzinslichkeit 23 40

— Verrechnung 23 40

— Verrechnungsabrede 23 43

— Verzinslichkeit 23 40

— Vorausverfligung 23 40

— Vorauszahlungen 23 42

— Zuldssigkeit 23 42

— Zwangsversteigerung 23 42, 44

— Zwangsverwaltung 23 45

Mieterdaten 13 9, 11

— Begriff 13 9

— Loschung; siche Loschung von Daten

— Verarbeitung; siche Verarbeitung

Mieterhohung 13 14, 285

— Erhohung der Sicherheit 20 24, 25

— mit Mietspiegel 13 285

— mit Vergleichswohnungen 13 287
— Rechtsgrundlage flir Datenverwendung (Art. 6

Abs. 1lit.f) DS-GVO) 13 288

Mieterhohung auf die ortsiibliche Vergleichsmiete

— Verhiltnis zur Gewahrleistung 41 74-75

Mieterh6hung bei Geschiftsraum

— Verhiltnis zur Gewihrleistung 41 76

Mieterhohung bei preisgebundenem Wohnraum/
Kostenmiete 67 35

Mieterh6hung bei Wohnraum 67 30 ff.

Mieterhohung gem. § 558 BGB

— Anderungskiindigung 53 7

— Anderungsvertrag 53 5

— Antrag 53 5

— Ausgangsmiete 53 29, 34, 94, 97, 106, 215

— Auskunftspflicht 53 179

— Ausschluss 53 7, 8, 12, 13, 16, 22, 23, 32

— Ausschluss des ordentlichen Kiindigungsrechts 53 18

— auBergesetzliche Merkmale 53 311

— Baukostenzuschuss 53 23

— Begriindung 53 167, 169, 210, 216, 220, 230, 291, 296

— Begriindungsmittel 53 137, 168, 169, 175, 190, 193,
220, 241, 247, 338, 340

— Betriebskostenanteil 53 37, 49, 96

— Bruttokaltmiete 53 48, 98, 216

— Bruttowarmmiete 53 37, 163

— Darlehen 53 24

— Datenerhebung 53 179, 196, 329

— Drittmittel 53 154, 384, 385

— einfacher Mietspiegel 53 173, 177, 198, 204, 207, 332,
340, 342

— Erhohungsberechtigung 53 115

— Erhéhungsbetrag 53 141, 152

— Erhohungserklirung 53 53

— Erhchungswirkung 53 16, 57

— Ermichtigung 53 117, 431

— Erwerber 53 115, 117, 367, 387

— Filligkeit 53 60, 392

— Fehlbelegungsabgabe 53 90

— Flichenabweichung 53 31, 375

— Form 53 121, 135, 136, 144, 147, 408

— Formalien 53 6, 33, 216

— GbR 53 119, 121, 133, 417

— Gefilligkeitsmiete 53 28

— Genossenschaft 53 11, 26

— Indexmiete 53 59, 194

— Kappungsgrenze 53 28, 47, 78, 82, 108, 110, 165, 362,
422, 429

— Kostenmietklausel 53 21, 24, 26, 86

— Kiirzungsbetrige 53 384

— Lebenshaltungskostenindex 53 204

— materielle Voraussetzungen 53 2, 6

— Mehrbelastungsklausel 53 42, 45

— Mietanpassungsklausel 53 20, 22

— Mietdatenbank 53 233, 235
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— Mieterhohungsverlagen 53 33, 109, 111, 113, 116, 141,
209, 326

— Mietminderungen 53 106

— mietpreiswidrige Mieten 53 312

— Mietspiegel 53 173, 182, 192, 208, 222, 224, 232, 257,
338

— Mietstruktur 53 35, 52, 76, 99, 259, 271

— Mietvorauszahlung 53 23

— Modernisierungen 53 97, 98, 101, 370

— Nachholung 53 2, 60, 113

— Nachmieter 53 71

— Nutzungserweiterungen 53 69

— ortsiibliche Vergleichsmiete 53 1, 6, 9, 158, 174, 176,
207, 301, 340, 385

— Preisbindung 53 100

— qualifizierter Mietspiegel 53 174, 177, 195, 197, 199,
202, 238, 262, 290, 300, 345, 354, 368

— Sachverstandigengutachten 53 239, 258, 341

— Sonderkiindigungsrecht 53 433

— Sperrfrist 53 54, 62, 73

— Staffelmiete 53 59, 194, 333

— Stellvertretung 53 115, 116, 123, 128, 132, 144, 416

— Teilinklusivmiete 53 35, 39, 43, 46, 98, 162, 216

— Teilzustimmung 53 74, 110, 400, 418, 429, 431

— Uberlegungsfrist 53 125, 389, 404

— Untermietzuschlag 53 70, 103

— Verbraucherpreisindex flir Deutschland 53 205

— Vergleichswohnungen 53 254, 255, 263, 273, 292,
349

— Vermutungswirkung 53 206

— Wartefrist 53 28, 54, 58, 77, 94, 110, 165, 421

— Widerruf (Verbraucher) 53 427

— Wirksamkeit des Mieterhhungsverlangens 53 2, 226

— Wirksamkeitszeitpunkt 53 57, 63, 64, 92, 108, 164,
389, 390, 393, 400

— Wohnungsgemeinniitzigkeit 53 25, 79

— WohnungsgroBe 53 31, 106, 236, 251, 255, 270, 358,
361

— Wohnwertmerkmale 53 351

— Zeitmietvertrag 53 14, 16

— Zu- und Abschlige 53 36, 103, 228, 230, 330, 348,
353, 359, 364, 383

— Zugang 53 63, 73, 84, 326

— Zustimmung 53 392, 395, 396, 400, 403, 407, 419,
423

— Zustimmungsfrist 53 400

— Zustimmungsklage 53 111, 406

Mieterh6hung, Klage auf Zustimmung

— allgemein 97 1ff.

— Antrag 97 1ff.

— Berufungsverfahren 97 33 ff.

— Bestreiten des Mieters 97 16

— Erhohungsverlangen im Prozess 97 17 ff.

— Frist 97 9 ft.

— Mingelbeseitigung 97 19 ff.

— Mietspiegel 97 41 ff.

— ortsiibliche Vergleichsmiete 97 37 ff.

— Sachverstindigengutachten 97 55 ff.

— Schliissigkeit 97 13 ff.

— Streitgenossenschaft 97 4

— Streitwert 99 58 ff.

— Urteil 97 69 ff.

— Vergleich 97 67f.

Mieterhohung nach Ablauf der Kostenbindung
57 58

Mieterhohung nach Modernisierung

— allgemein 54 1ff.

— Aufwendungszuschuss 54 169

— BagatellmaBBnahmen 54 35

— Bauherr 54 17

— Baunebenkosten 54 120 ff.
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— Betriebskosten 54 125

— degressive Forderung 54 165

— Drittmittel 54 60, 152 ft.

— Einfrierungsgrundsatz 54 164

— Einsichtsrecht 54 62, 73 ff.

— Energieeinsparung 54 54

— Erhaltungskosten 54 96 ff., 130

— Finanzierungskosten 54 122

— GEG-Novelle 2024 54 3 ff.

— Gemeinschaftsantennenanlage 54 137

— Glasfasernetz 54 99 ff.

— Hirteeinwand 54 148, 175 ff.

— Heizungsanlage 54 71 ff., 150

— Indexmiete 54 194 ff.

— Isolierglasfenster 54 56

— Kabelfernsehanschluss 54 137

— Kappungsgrenze 54 71, 117, 139 ff.

— Mieterdarlehen 54 170

— Milieuschutzsatzung 54 7

— modernisierende Erneuerung 54 127 ff.

— Modernisierungsankiindigung 54 29 ff., 85

— Modernisierungsvereinbarungen 54 10 ff.

— Nachriistpflichten 54 178

— Sonderkiindigungsrecht 54 201

— Staffelmietvereinbarung 54 194 ff.

— vereinfachtes Verfahren 54 82 ff.

— Verwirkung 54 187 f.

— Vorbehaltsmittel 54 167

— Wirmebedarfsberechnung 54 55

— Wirmecontractor 54 18

— Wirmepumpe 54 110, 150

— Wirmeschutzfenster 54 56

— Zurtickbehaltungsrecht 54 77

— Zwangsversteigerung 54 159

Mieterh6hungsvorbehalte 19 132

Mietermehrheit, Kiindigung durch Insolvenzver-
walter in Mieterinsolvenz 93 20 ff.

Mieterselbstauskunft 13 128, 227

— Einwilligung, unzulissig 13 225

— Erforderlichkeit als Maf3stab 13 227

— Unzulissige Fragen
— Dauer des Beschiftigungsverhiltnisses 13 240
— Familienstand (pauschal) 13 230
— Heiratsabsicht, Schwangerschaft, Kinderwunsch

13 238

— Kontaktdaten fritherer Vermieter 13 244
— Parteizugehorigkeit, Mieterverein 13 239
— Religion, Rasse, Staatsangehorigkeit 13 236
— Vorstrafen 13 237

— Zulissige Fragen
— Anzahl einziehender Personen 13 231
— Beruf und Arbeitgeber 13 240
— Haustierhaltung (eingeschrinkt) 13 242
— Nettoeinkommen und Belastungen 13 241
— Riumungstitel (eingeschrinkt) 13 234
— Verbraucherinsolvenz 13 232
— Vermogensauskunft (eingeschrinkt) 13 233

Mieterwechsel

— Abrechnung iiber Vorauszahlungen 32 215

— Betriebskosten 32 109

Mietfliche

— Berechnungsmethode 16 16, 36 ff., 80

— Beschaffenheitsvereinbarung 16 15, 20 ff.

— DIN 277 16 41

— DIN 283 16 40

— feste Flichenvereinbarung 16 33 ff.

— gif-Richtlinien 16 41

— Risikoverteilung 16 17

— Toleranz fiir Flichenabweichungen 16 24

— Unverbindliche Objektbeschreibung 16 26 ff.

— Wohnflichenverordnung (WoFlV) 16 40

— Zugesicherte Eigenschaft 16 29 ff.

— Zweite Berechnungsverordnung (II. BV) 16 40

Mietfreie Zeit 17 9; 24 30

Mietgarantievertrag 83 1ff.

— Abtretung oder Pfindung der Miete 83 39

— Durchfiihrung der Vermietung 83 20 ff.

— Mehrerlosklausel 83 27 f.

— Mietgarantie 83 5ff.

— Prozessuales 83 43 ff.

— Rechtsmissbrauch 83 46

— Rechtsstellung des Garanten gegeniiber der Gemein-
schaft der Wohnungseigentiimer und den Wohnungs-
eigentiimern 83 40 ff.

— Rechtsweg 83 43f.

— Risikomanagement 83 7f.

— Selbsteintrittsrecht 83 34f.

— Ubergang der Rechte des Garantienehmers 83 36 ff.

— Verfahrensstandschaft 83 45

— Vergiitung des Garantiegebers 83 29 ff.

— Verkauf der Immobilie 83 37 f.

— Vertragliche Gestaltungsmoglichkeiten 83 12 ff.

— Vertragslaufzeit 83 32f.

— Vertragsverhiltnis zu dem Mieter 83 19

— Vertrieb 83 9 ff.

— Wesen des Garantievertrags 83 2 ff.

— Wirtschaftlicher Hintergrund 83 6

Mietgebrauch 35 30

Mietgegenstand

— Alleingebrauch 16 9 ff.

— Austattung 16 50 ff.

— Bauliche Beschaffenheit 16 50 ff.

— Bestimmbarkeit 16 3 ff.

— Bestimmtheit 16 3 ff.

— Gemeinschaftsgebrauch 16 9 ff.

— GroBe 16 12ff.

— Leistungsbestimmungsrecht 16 6

— Mieterausbau 16 66

— Mindeststandards 16 55 f.

— Modernisierungspflicht des Vermieters 16 59 ff.

— Nutzungsrechte Dritter 16 11

— Technische Standards 16 57 ff.

— Vermieterausbau 16 65

Mietinteressenten

— Datenverarbeitung bei; siche Anbahnung

— Loschung der Daten abgelehnter Bewerber
13 251

— Selbstauskunft; siehe Mieterselbstauskunft

Mietkauf 1 76 ff.

— Beurkundungspflichtig 1 76

Mietminderung 19 53

—s. Minderung

Mietminderungsrecht 19 169

Mietpreisbremse

— Auskunftsanspruch des Mieters 13 15, 139

— Schwiirzung von Vormieterdaten 13 139

Mietprozess

— siehe insbes. auch Mieterhthung, Klage auf Zustim-
mung; Riaumungsklagen; Riickerstattung zu viel ge-
zahlter Miete, Klage; Streitwerte im Mietprozess

— Beseitigung eines Prozessvergleichs 95 101

- EuGVVO 95 39

— Feststellungsklage 95 71

— Klage auf kiinftige Mietzahlung 95 67

- LuGU 95 51

— ortliche Zustindigkeit 95 25

— Urkundenprozess 95 92

— Werkmietwohnungen 95 22

— Widerklage 95 87

— Wohnraummietsachen 95 7

— Zulissigkeit der Klage 95 1 ff.

— Zustindigkeit Amtsgericht 95 2 ft.
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Mietrecht

— als Anwendungsfeld des Datenschutzrechts 13 1, 2, 9

— Datenfliisse in; siche Datenfliisse im Mietrecht

— Lebenszyklus; siche Lebenszyklus des Mietverhiltnisses

MietRVerbG (Mietrechtsverbesserungsgesetz)

— Ermichtigung zum Erlass von Zweckentfremdungsver-
boten 3 10, 15, 16

Mietsache

— Ubergabe 34 1.

— Uberlassung 34 1

— Zerstorung 34 27

Mietschulden

— Frage nach, bei Mieterselbstauskunft 13 232, 234, 246

Mietschuldenfreiheitsbescheinigung

— Anforderung von Mietinteressenten unzulissig 13 247

— kein Anspruch auf Erstellung 13 247

Mietsicherheit 20 1ff.

— siehe Riickgabe der Mietsicherheit

— Abrechnung 74 8

— Abrechnungssfrist 74 14

— Abrede, Teilnichtigkeit 20 12, 27

— Anlage 20 93 ff.

— Anspruch auf Leistung 20 1

— Arten 20 4, 5

— Barkaution 20 84 ff.; 74 40

— bei Eigentumswechsel 20 58 ff.

— bei VeriuBerung der Mietsache 61 108 ff.

— Biirgschaft 20 150 ff; 74 44

— Erhohung 20 17, 24, 25

— Falligkeit 20 30 ff.

— Form und Inhalt der Abrechnung 74 8

— Hohe 20 121t 26

— Kiindigung wegen Nichtleistung 20 34, 35

— Leistung 20 84 ff.

— Lohn- und Gehaltsabtretung 20 197 ff.

— Riickgewihr 20 55 ff.

— Sicherungszweck 20 3, 47, 48

— streitige Forderungen 74 56

— Untermieter 20 49

— verjihrte Forderungen 74 57

— Verjihrung des Anspruchs 20 33

— Verjihrung des Anspruchs auf Leistung 77 11

— Verjihrung des Anspruchs auf Riickgabe 77 12, 59

— verpfindetes Konto 74 42

— Verpfindung 20 138 ff.

— Verwertung 20 46 ff.

— Verwertung der Kaution 74 48

— Verwertung im laufenden Mietverhiltnis 74 52

— Wahlrecht des Mieters 20 6, 7, 8

— Wiederauffiillung 20 17, 53, 69

— Zusitzliche Sicherheiten 20 12, 19 ff.

Mietspiegel 13 113, 285

— als statistischer Zweck (Art. 89 DS-GVO) 13 113

— Datenerhebung fiir (Art. 238 EGBGB) 13 8, 113,
285

— Mieterh6hung, Zustimmung 97 41 ff.

— Unproblematisch, da aggregierte Daten 13 285

Mietstruktur 19 75

Mietverlustversicherung 32 108

Mietvertrag

— Abwicklung; siehe Abwicklung

— als Rechtsgrundlage (Art. 6 Abs. 1 lit.b) DS-GVO)
13 11, 103, 253

— Anbahnung; sieche Anbahnung

— Beendigung 20 40, 56

— Beginn des Mietverhiltnisses 17 7

— Durchfiihrung; siehe Durchfithrung

— Green Lease 7 11t

— Option auf Verlingerung 17 21

— Verlingerungsklauseln 17 17

— Vertragsbeitritt 20 14, 191
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Mietvertrige von mehr als 30 Jahren 67 42 ff.
— Zwangsversteigerung, Insolvenz 67 49
Mietvertragsparteien

— Aktiengesellschaft 8 408 ft.

— Anderung 58 1ff.

— Anspruch auf Vertragsinderung 58 50 ff.
— Anstalten des 6ffentlichen Rechts 8 476
— Ausscheiden eines Mieters 58 45 ff.

— Bestimmbarkeit 8 1 ff.

— Bruchteilsgemeinschaft 8 109 ff.

— Dinglich Wohnberechtigte 8 510 ff.

— Dingliche Nutzungsberechtigte 8 502 ff.
— Ehegatten 8 132 ff.

— Einzelkaufleute 8 265 ff.

— Erbbauberechtigte 8 514 ff.

— Erbengemeinschaft 8 244 ft.

— Ersatzmieter 58 64 ff.

— GbR 8 1121, 143, 273 ff.

— Geschiftsfihigkeit 8 28 ff.

— Gesellschafterwechsel 59 32 .

— Gewaltschutzgesetz 8 218 ff.

— GmbH 8 408 ff.

— Giitergemeinschaft 8 195 ff.

— Inhaberwechsel bei Unternehmen 59 28 ff.
— Insolvenzverwalter 8 501

— Juristische Personen 8 398 ff.

— Kirchen 8 377

— Kommanditgesellschaft 8 390 ff.

— Korperschaften offentlichen Rechts 8 472 ff.
— Lebenspartner 8 203 ff.

— Limited 8 436 ff.

— Liquidation von Gesellschaften 59 7 ff.
— Nachfolgeklauseln 58 54 ff.

— Natiirliche Personen 8 25 ff.

— Nichteheliche Lebensgemeinschaft 8 207 ff.
— NieBbraucher 8 502 ff.

— Novation 58 10 ff.

— OHG 8 358 ff.

— Parteien kraft Amts 8 491 ff.

— Partnerschaftsgesellschaft 8 393 ff.

— Personenhandelsgesellschaften 8 356 ff.
— Personenmehrheit 8 76 ff.

— Stiftungen 8 463 ff.

— Testamentsvollstrecker 8 494

— Umwandlungen 59 39 ff.

— UnternehmensveriuBerungen 59 55 ff.
— VeriuBerung der Mietsache 61 1 ff.

— Verein mit Rechtsfihigkeit 8 454 ff.

— Verein ohne Rechtspersonlichkeit 8 478 ff.
— Vertragsiibernahme 58 24 ff.

— Vorgesellschaft 8 415 ff.

— Vorgriindungsgesellschaft 8 425 ff.

— Wohngemeinschaften 8 225 ff.

— Wohnungseigentiimergemeinschaft 8 255 ft.
— Wohnungsgenossenschaften 8 444 ff.

— Zwangsverwalter 8 495 ff.
Mietvorauszahlungen

— Anrechnungszeitraum 23 7

— Beschlagnahme 23 14, 15

— Bewilligungsstelle 23 4

— Eigentumswechsel 23 13, 15

— Einmalleistung 23 12, 15

— Erhohung der Miete 23 8

— Erstattung 75 6

— Erwerber 23 13, 15

— Geschiftsraummiete 23 4

— Grundpfandrechtsgliubiger 23 14

— Insolvenz 23 16

— Kostenmiete 23 4

— Kiindigungsausschluss 23 6, 7

— Mietpreisbremse 23 2
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— Mietpreishohe 23 2
— Modernisierung 23 4
— preisfreier Wohnraum 23 4
— preisgebundener Wohnraum 23 4
— Preisklauseln 23 11
— Riickerstattung 23 5
— Schriftformerfordernis 23 7
— Tilgungsdauer 23 6
— Uberlassungsentgelt 23 2
— verdeckte 23 30
— Verrechnungsabrede 23 40
— Vorausverfligung 23 14, 40
— vorzeitige Beendigung 23 4
— Wertsicherungsklausel 23 10
— Wohnraummiete 23 5
— Zinsgewinn 23 3
— Zwangsversteigerung 23 12
Mietvorvertrag 4 11ff.
— Formfragen 4 21 ff.
— Gerichtliche Durchsetzung 4 44 ff.
— Hauptpflichten 4 24 ff.
— Rechtsfolgen 4 30 ff.
— Ubertragung 4 43
— Vertragsinhalt 4 15 ff.
Mietzahlungspflicht 19 142
Mietzeit 17 13
— Option auf Verlingerung 17 21
— Verlingerungsklauseln 17 17
Mietzinszahlungen 13 254
— Verarbeitung von Bankdaten 13 254
Mietzweck
— Alleingebrauch 16 108f.
— Anderung des 16 123 ff.
— Betriebsbezogene Genehmigungen 16 115
— Gemeinschaftsgebrauch 16 108 f.
— Nutzungsinderung 16 117 ff.
— Nutzungsinderungsgenchmigung 16 117
— Objektbezogene Genehmigungen 16 115
— Offentlich-rechtliche MaBgaben 16 110 ff,, 125
— Risikoverteilung 16 115
— Vereinbarungen tiber 16 104 ff.
Minderung (§ 536 BGB) 42 1ff.
— Angemessenheit 42 40
— Ausschluss, gesetzlicher 42 9 ff.
— bei energetischer Modernisierung 42 19
— bei Kenntnis/Unkenntnis des Mangels 45 1 ff.
— bei Selbstverschulden des Mieters 42 12 ff.
— bei Verletzung der Mingelanzeigepflicht 42 9
— Ausschluss, vertraglicher
— Geschiftsraummiete 42 27 ff.
— Wohnraummiete (§ 536 Abs. 4 BGB) 42 20 ff.
— Berechnung 42 36 ff.
— Berechnungsbasis (Bruttomiete) 42 52 ff.
— Betriebskostenabrechnung, Auswirkung auf 42 57 ff.
— Beweislast 42 5, 65ft.
— Durchsetzung (Abzug) 42 22
— Einwand, kein Anspruch 42 3
— Kraft Gesetzes 42 2
— Quote 42 40 ff. (mit Beispielen 46-50)
— Raiickforderungsanspruch 42 55f.
— Umsatzmiete 42 61
— Verjahrung 42 3
— Vertretenmiissen des Vermieters, unerheblich 42 8
— Verwirkung (Vermieterseite) 42 62 ff.
Minderungsrecht 19 327 ff.
— Mangel 19 330
— Minderungsausschluss 19 330
— Minderungsbetrag 19 330
Mindestzinssatz 19 46
Mischmietverhiltnis
— Zustindigkeit Amtsgericht 95 20

Mischmietverhiltnisse 65 14 ff.

Miteigentumsanteil

— Umlage der Nebenkosten nach Miteigentumsanteil
32 402

Mitteilungspflicht 19 320

— bei gefordertem Wohnraum 3 132, 188

Mitverschulden

— des Mieters bei Schadensersatz 43 17, 28, 51

— Unterlassen der Selbstvornahme 43 18, 51

Modernierungsvereinbarung 29 94

Modernisierung 24 18 ff.

—s. Energetische Modernisierung

— Anderung der Soll-Beschaffenheit 41 142144

— Baustandard bei Modernisierung 41 137

— Gewihrleistung flir Immissionen 41 141

— Gewihrleistung fuir unterlassene M. 41 139f.

— Glasfaser- statt Kabelanschluss 41 145

— Modernisierung auf Mindeststandard zeitgemifBen
‘Wohnens 41 136

— Modernisierung bei Gesundheitsgefahren 41 146—155

— Nichtbestehen Modernisierungspflicht 41 133 f.

Modernisierungsankiindigung

— Mieterh6hung nach Modernisierung 54 29 ff., 85

ModernisierungsmaBnahmen 39 3; 67 36 ff.

— Abgrenzung zu Erhaltungsmalnahmen 29 14f.

— abweichende Vereinbarungen 29 101 ff.

— Ankiindigung von — 29 47 ff.

— Aufwendungsersatz des Mieters 29 96 ff.

— Bagatellklausel 29 68

— bauliche Verinderung 29 11 ff.

— Duldungspflicht des Mieters 29 70 ff.

— Eigentumswohnung 29 8

— Einsparung von Endenergie 29 16 ff.

— Einsparung von. Primirenergie 29 28 ff.

— energetische Modernisierung 29 16 ff.

— Erneuerung der Heizungsanlage 29 21 ff.

— Filligkeit des Duldungsanspruchs 29 66 f.

— Gebrauswerterhdhung 29 32 ff.

— Gewihrleistungsrechte des Mieters 29 95

— Glasfasernetz 29 39 ft.

— Hirteeinwand 29 78 ff.

— Hinweis auf Hirteeinwand 29 64f.

— Interessenabwigung 29 84 ff.

— Mieterh6hung nach Modernisierung 54 38 ft., 97

— Minderungsausschluss 29 10, 95

— Reduzierung des Wasserverbrauchs 29 31

— Schaffung neuen Wohnraums 29 44 ff.

— Sonderkiindigungsrecht des Mieters 29 92f.

— Verbesserung der allgemeinen Wohnverhiltnisse
29 321t

— Vereinbarungen tiber — 29 94

— vom Vermieter nicht zu vertretende MaBnahmen 29 43

Modernisierungsvereinbarungen

— Mieterhchung 54 10 ft.

Monatsnettomiete 19 161

Monitoring-Systeme

— bei Instandsetzungen (Schimmel) 13 289

— Rechtsgrundlage (Art. 6 Abs. 1 lit.b) DS-GVO)
13 289

Miillbehiltermanagement 19 60

Miillkosten 32 25, 54

Miillmengenerfassungsanlage 32 25

Mustermietvertrag 18 1

Nachbar

— siehe ,,Anschwirzender* Nachbar
Nacherbfolge 67 53
Nachfolgeklauseln 19 8 ff.

— Berufsunfihigkeit 19 9

— Echte Mietnachfolgeklauseln 19 9

— Unechte Mietnachfolgeklauseln 19 9
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Nachfrist 19 23

Nachschieben von Kiindigungen 63 47 ff.

— Kiindigungserklirung im Prozess 63 50 ff.

— Schriftsatzkiindigung per beA 63 53 ff.

— Ubergabe in miindlichen Verhandlungen 63 59 ff.

— Zuriickweisung bei fehlender Prozessmacht 63 61

— Zustellung an Prozessbevollmichtigten 63 57

— Zustellung per beA 63 58

Nachtabsenkung 19 188

Nachtrigliche Anderung und Erginzung 19 475

Nachweismakler

— Abgrenzung zum Vermittlungsmakler 100 9

— Anforderungen an die Nachweisleistung 100 24, 26,
27

Nachwirkungsfrist

— bei Ende der Wohnungsbindung 3 180, 182, 185, 187

— Dauer 3 180, 182

Nationales Recht

— Einfaches Recht (BDSG, EGBGB etc.) 13 70

— Verfassungsrecht 13 67

— Verhiltnis zum Unionsrecht; siche Unionsrecht

Nebenabreden 19 473

Nebenkosten 32 1

— Abrechnung iiber Vorauszahlungen 32 176

— Anderung der Vereinbarung 32 154

— Begriff 32 4

— Begriff der Nutzer 33 25

— Betriebskosten 32 11

— Geschiftsraummiete 32 5

— Gewihrleistung flir Heizungsanlage 41 139, 140

— Gewihrleistung fiir unzureichende Nebenleistungen
41 260-266

— Heizkosten 32 1,7; 33 1

— in Formularmietvertrigen 32 124

— Nachforderungen 32 182

— Offenlegungspflicht 7 101 f.

— Pauschale 32 165

— Umlage 32 8

— Umlage in Geschiftsraummiete 32 528

— Vereinbarung iiber Ausschlussfristen 32 149

— Vereinbarungen 32 110, 119

— Vorauszahlungen 32 171

— Wohnraummiete 32 5

Nebenkostenabrechnung

— s. Betriebskostenabrechnung

Neffe

— Gebrauchsiiberlassung an Dritte 47 43

Negative Beschaffenheitsvereinbarung 42 26

Nettoeinkommen

— Frage nach, bei Mieterselbstauskunft 13 241

Netto-Kaltmiete 32 121

Nicht preisgebundener Wohnraum

— Abschlussfreiheit 3 3

— mit Belegungsbindung 3 4, 101

Nicht Uberraschend 18 116

— Kiindigungsverzicht 18 116

— Tierhaltung 18 116

Nichte

— Gebrauchsiiberlassung an Dritte 47 43

Nichteheliche Lebensgemeinschaft

— als Mietvertragspartei 8 207 ff.

Nichterfiillung

— der Kautionspflicht 20 34 ff.
— Kiindigungsrecht 20 34, 35
— Ruiicktrittsrecht 20 34
— Zuriickbehaltungsrecht des Vermieters 20 38

Nichtgewihrung des vertragsgemiBen Gebrauchs
66 34 ff.

Nichtigkeit

— der Biirgschaft (Sittenwidrigkeit) 20 156

— der Kautionsabrede (Teilnichtigkeit) 20 12, 27
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Nicht-offentliche Bereiche

— Videoiiberwachung von 13 294

NieBbrauch 1 92 ff.

— SicherungsnieBbrauch 1 93

NieBbraucher

— als Mietvertragspartei 8 502 ff.

— VeriuBerung der Mietsache 61 6

Noch nicht vollstindig erfiillte gegenseitige Vertra-
ge 92 43, 46

Normadressaten 13 51

— Auftragsverarbeiter; siche Auftragsverarbeiter

— Verantwortlicher; siehe Verantwortlicher

Notar

— Berufsverbot 100 8

Notdienstpauschale 19 64

NotmaBnahmen

— Aufwendungsersatz 44 1, 11 {f.

Novation 58 10 ff.

— Schriftform 14 189

Nutzer

— iSd HeizKV 33 25

Nutzungsentschiadigung 19 4491{f.; 70 1 ff.

— Anspriiche gegen den Untermieter 70 106

— Anspruchsvoraussetzungen des § 546a BGB
70 1ff.

— Bereicherung 70 97

— Eigentiimer-Besitzer-Verhiltnis 70 102

— Hohe 70 48 ff.

— Mietausfallschaden 70 75

— ortsiiblicher Mietzins 70 56

— Vorenthalten der Mietsache 70 8

Nutzungszweck 35 27

Obdachlosigkeit

— polizeiliche Einweisung 3 5-9, 225

Oberflichenwasser 32 43

Obhutspflicht des Mieters

— Begriff 27 4 ff.

— Beweislast 27 87 ff.

— EilmaBnahmen 27 6

— Haftungsumfang bei Verletzung 27 76 ff.

Obhutspflichten 19 308

Objektive Interessenslage 18 204

Offene Handelsgesellschaft

— als Mietvertragspartei 8 357 ff.

— Liquidation 59 16

— Umwandlung 59 47 ft.

Offener Dissens 18 110, 181

Offentliche Bereiche

— Videoiiberwachung von (§ 4 BDSG) 13 293

Offentlich-rechtliche Nutzungshindernisse 41 212—
226

— sieche auch Gewihrleistung fiir 6ffentlich-rechtliche
Nutzungshindernisse

Offnungsklauseln 13 66

— als Grundlage fiir nationales Recht 13 8, 65, 66

— im BDSG umgesetzt 13 8, 153

Oltankreinigung

— Betriebskosten 32 22

Omniprisenz des Datenschutzrechts 13 2

Opfergrenze

— bei Aufwendungsersatz 44 21

— bei Mingelbeseitigung 46 19

Option auf Verlingerung 17 21

— Optionsklauseln 17 33

Optionsrecht 19 94

Ordentliche Kiindigung 19 392; 64 1 ff.

— des Vermieters nach § 573 Abs. 2 Nr. 1 BGB
wegen vertragswidriger Gebrauchsiiberlassung
47 821f.

Ordnungs- und Leitbildfunktion 18 168



magere Zahlen = Randnummern

Sachverzeichnis

Ordnungswidrigkeit

— bei VerstoBen gegen Wohnungsbindung 3 178

— bei VerstoBen gegen Zweckentfremdungsverbot 3 92,
95, 96

Ortliche Zustindigkeit 95 25

Ortskirchensteuer

— keine Betriebskosten 32 33

ortsiibliche Miete

— als Nutzungsentschidigung 70 56

Pachtvertrag 1 7 ff.

— Abgrenzungsprobleme 1 12

— Apothekenpacht 1 26

— Betriebsaufspaltung 1 8

— Bodenabbauvertrige 1 22

— Grundstiickspacht 1 14

— Kleingartenpacht 1 35

— Landpacht 1 31

— Raumpacht 1 14

— Typengemischter Vertrag 1 24

— Unternehmenspacht 1 16

— Verfahrensfragen 1 39

— Vertragsgegenstand 1 8

Parkett

— Schadensersatz 71 80

Parteizugehorigkeit

— Frage nach, unzulissig 13 239

Passivhaus

— Heizkosten 33 219

Pauschalierte Mahnkosten 19 44

Pauschalierte Verzugszinsen 19 46 ff.

Pauschalierter Schadensersatz 19 366 ft.

— Siehe Schadensersatz, pauschalierter

— Nichterfiillung einer Betriebspflicht 19 367

— Uberziehungsgebiihr 19 367

— Vertragsstrafe 19 366 ff.

Personenbezogene Daten

— Begriff (Art. 4 Nr. 1 DS-GVO) 13 36, 48, 206

— Beispiele im Mietrecht (Verbrauchsdaten, Name etc.)
13 1, 14, 267

— Besondere Kategorien; siche Besondere Kategorien

— Verarbeitung von; siche Verarbeitung

— von Verstorbenen, nicht von DS-GVO erfasst 13 40,
206

Personengesellschaft 24

— Abfirberegelung 24 24

— Gewerbliche Prigung 24 23

Personenmehrheiten 1 98 ff.

— Bruchteilsgemeinschaft 1 99

— Genossenschaft 1 101

— Gesellschaft 1 98

— Verein 1 100

Personlicher Anwendungsbereich, Verbraucher-
schutz 12 4-12

— Existenzgriinder 12 10

— Mieter als Verbraucher 12 5-8

— private Vermogensverwaltung 12 11

— professioneller Verwalter 12 12

— Verbrauchervertrag 12 4

— Vermieter als Unternehmer 12 9-12

— Wohnungseigentiimergemeinschaft 12 7

Pfandkehr 21 4, 83

Pfandrecht

— sieche Vermieterpfandrecht; Verpfindung

Pfindung

— Beachtung bei Betriebskostenabrechnung 13 256

— der Kaution durch Gliubiger des Vermieters 20 96, 97

— Erfassung in Mieterdaten 13 254, 259

— von Sachen des Mieters 21 59, 65

Pfindungs- und Uberweisungsbeschluss

— Anfechtbarkeit 91 67

— Aufhebungsantrag 91 67

— Erinnerung 91 68

— Schutz des Grundpfandgliubigers 91 62

Pflegeheim

— Heizkosten 33 224

Pflegepersonal

— Gebrauchstiberlassung an Dritte 47 49 ft.

— Schutzbereich eines Mietvertrags 50 11

Pflichten des Verantwortlichen 13 156

— Datenschutz durch Technikgestaltung und Voreinstel-
lung (Art. 25 DS-GVO) 13 157

— Datensicherheit (Art. 24, 32 DS-GVO) 13 156, 158

— Dokumentationspflichten 13 182

— Informationspflichten; siehe Informationspflichten

— Loschpflicht; sieche Loschung von Daten

— Meldepflicht; siche Meldepflichten

— Rechenschaftspflicht (Art. 5 Abs. 2 DS-GVO) 13 174

Pfortner 32 108

pFV

— Verhiltnis zur Gewihrleistung 41 70

Photovoltaikanlagen 24 25

— Neubauanforderungen 7 73

— Steckersolargerit 7 53 ff.

Portier 32 78

Positive Vertragsverletzung (pVV) 46 37 ff.

— Anwendungsbereich 46 40 ff.

— vor Uberlassung 46 39

Preisargument 18 173

Preisfreier Wohnraum 19 130 ff.

Preisgebundene Wohnungen

— siehe auch Gef6rderter Wohnraum; Sozialwohnungen

— Abschlussfreiheit, eingeschrinkte 3 4

— allgemein 3 4, 106-114

— Arten 3 107, 108

— Belegungsbindung 3 115 ff.

— Definition 3 106

— Kostenmiete 3 113, 135 ft.

Preisgebundener Wohnraum 19 133 ff; 20 3;

57 2-61

— Anderung der Betriebskosten 32 519

— Ausschluss des Provisionsanspruchs 100 77, 78

— Heizkosten 33 218

— Kostenbindung 57 2

— Kostenmiete 57 3

— Sicherungszweck, eingeschrinkter 20 48

— Verwertung der Sicherheit 20 48

Primairrecht (EU) 13 30, 31

— AEUV; siche AEUV

— GRCh; siche Charta der Grundrechte

Prinzip der Aquivalenz 18 173

Prinzip der Risikobeherrschung 19 356

Prinzipien des Verfahrens 92 3 ff.

Privilegierte Baulicher Verinderungen 40 1ff.

Privilegierte MaBnahmen 40 1 ff.

Projektentwicklungsfille 19 4

Protestation

— Ablehnung der Provisionszahlung durch Interessenten
100 15

Provision (Provisionsanspruch)

— Ausschluss/Verwirkung; Siehe Bestellerprinzip; Mingel
des Mietvertrages; Preisgebundener Wohnraum; Ver-
flechtung; Verwirkung; WoVermR G

— Entstehen
— Abschluss des Hauptvertrags 100 31
— Allgemein 100 12
— Kausalitit 100 35—46
— Maklertitigkeit (Nachweis/Vermittlung) 100 23-30
— Wirtschaftliche Identitit 100 32-34
— Zustandekommen des Maklervertrags 100 13-22

— Hohe
— Allgemein 100 47
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— Berechnungsgrundlage 100 47, 49
— Fehlende Vereinbarung (ortsiibliche Provision)
100 52, 53
— Gewerbliche Riume 100 47
— Sittenwidrigkeit (§ 138 BGB) 100 55
— Wohnraum (Deckelung) 100 48
— Provisionsversprechen, erfolgsunabhingiges
— Allgemein 100 11
— Unwirksamkeit in AGB 100 11, 93
— Wohnraumvermittlung, Verbot 100 11
Prozentualer Verteilungsschliissel 19 82
Prozessuales 13 310
— Datenverarbeitung im Prozess 13 310
— Feststellungsklage 42 56
— Internationale Zustindigkeit 13 317
— Teilurteil, Unzulissigkeit 42 64
— Urkundenprozess 42 25
— Verwertungsverbot flir rechtswidrig erlangte Beweise
13 312
Prozessvergleich
— Klage auf Beseitigung 95 101
Priifpflicht 19 313 ff.
— Rechtzeitige Anzeige 19 314
Priifung, datenschutzrechtliche 13 204
— Hilfestellungen (Erwigungsgriinde etc.) 13 219
— Rechtsgrundlage suchen 13 211
— Sachverhalt verstehen 13 205
Pseudonymisierung
—als TOM (Art. 32 Abs. 1 lit.a) DS-GVO) 13 157, 162,
165
— Begriff (Art. 4 Nr. 5 DS-GVO) 13 165
— bei Belegeinsicht, nicht erforderlich 13 278
Putzpline
— Aushang von 13 292
Putzwasser
— Betriebskosten 32 34

Qualifizierter Alleinauftrag

— Siehe Makleralleinauftrag

Qualifizierung der Forderungen im Insolvenzver-
fahren 92 37 ff.

Querschnittsmaterie

— Datenschutzrecht als 13 2, 319

Quotenabgeltungsklausel 19 254

Rabattverfallklausel 18 116

Rahmenbedingungen 18 20

Rasse

— als besonderes Datum (Art. 9 DS-GVO) 13 49

— Frage nach, unzulissig 13 236

Ratenzahlung

— der Barkaution 20 32, 38, 84, 86, 92

Rauchen

— Schadensersatz 71 86

Rauchverbot 19 279

— in Gemeinschaftsriumen und Treppenhiusern
19 279

Rauchwarnmelder 19 64; 32 104

Rium- und Streupflicht 38 3

Réiumung 19 423 ff.

— Einwand der verbotenen Eigenmacht 19 423

— Nachvertragliche Obhutspflicht 19 424

Riumung der Mietsache 69 45

— siehe auch Riickgabe der Mietsache

Riumungsfrist

— Anordnung 89 10

— Antrag 89 5

— Beschrinkung 89 20

— Bewilligung 89 17, 41

— Nutzungsentschidigung 89 28

— Rechtsmittel 89 31 ff., 45
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— Verlingerung oder Verkiirzung 89 22

— Verzicht 89 30

Riumungsgut

— Entledigung 88 53

— Verwahrung 88 53

— Verwertung 88 52

Riumungsklagen

— allgemein 96 1ff.

— Antrag 96 1ff.

— Hausbesetzung 96 2

— Klageinderung, — erweiterung 96 21 ff.

— Kiindigungen im beA-Zeitalter 96 14 ff.

— Mieterhohungsverlangen 96 26

— Schriftsatzkiindigung 96 14 ff.

— Sozialklausel 96 10

— Streitgenossenschaft 96 13

— Streitwerte 99 7 ff.

— zukiinfte Rdumung 96 9 ff.

Riumungsschutz

— Antragsfrist 89 37

Riumungstitel

— Frage nach, bei Mieterselbstauskunft 13 234

— Leistungsverfiigung 88 30

— Sicherungsanordnung 88 30

— Vergleich 88 28

— Zuschlagsbeschluss 88 28

Riumungsvergleich 65 178

— Klage auf Beseitigung 95 101

Réaumungsvollstreckung

— Abtransport, Verwahrung 88 40

— Amtshaftungsanspruch 88 40

— Besitzdiener 88 11

— Besitzerwerb eines Dritten 88 13

— Besucher 88 11

— Einstellung der Vollstreckung 88 6

— Einweisung des Gliubigers 88 45

— Erinnerung 88 46

— gegen AuBlen-GbR 88 25

— gegen Verwandte 88 23

— Gerichtsvollzieher Priifung 88 10

— Gewerberdume 88 14

— Komplettraumung 88 36

— Lebenspartnerschaften 88 21

— Minderjihrige 88 11

— Mitbesitz 88 11

— mitbesitzende Dritte 88 13

— Mitbewohner 88 9

— nichteheliche Lebensgemeinschaften 88 21

— Obdachlosigkeit 89 92

— Riumungsfrist 88 4

— Riumungstermin 88 4

— Suizidgefahr 89 65 ft., 88 f.

— Teilriumung 88 38

— Unrat, Miill 88 38

— Untervermietung 88 10

— wertlose Sachen 88 42

Realkirchensteuer

— Betriebskosten 32 33

Rechenschaftspflicht (Accountability)

— als Grundsatz (Art. 5 Abs. 2 DS-GVO) 13 174

— Pflicht zur Fiihrung eines Verzeichnisses von Verarbei-
tungstitigkeiten 13 174

Rechte des Vermieters in der Mieterinsolvenz
93 841f.

— Aufrechnung, Inanspruchnahme der Kaution
93 100 ff.

— Durchsetzung der Vermieteranspriiche, prozessuale
Fragen 93 107 ff.

— Kiindigung durch den Vermieter 93 84 ft.

— Vermieterpfandrecht in der Mieterinsolvenz
93 94 ft.



magere Zahlen = Randnummern
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RechtmiBigkeit

— als Verarbeitungsgrundsatz (Art. 5 Abs. 1 lit.a) DS—
GVO) 13 87

Rechtsanwalt

— Berufsverbot (eingeschrinkt) 100 7

Rechtsanwendung

— siehe Priifung, datenschutzrechtliche

Rechtsbegriff 18 100

Rechtsbehelfe

— des Mieters, Ausschluss 3 88

— gegen Ablehnung der Zweckentfremdungsgenehmi-
gung 3 87

— gegen Auflagen 3 89

Rechtsfolgen, Verbraucherschutz 12 41-68

— Allgemeine Informationspflichten 12 41-43

— Belehrung tiber Nutzungsersatz 12 4748

— Form und Inhalte 12 51-53

— Frist 12 55-57

— Riickabwicklungsverhiltnis 12 61-63

— Wertersatzanspriiche 12 64—68

— Widerrufsbelehrungspflicht 12 44—46

— Widerrufsrecht 12 49-68

— Wirkung 12 58-68

Rechtsfolgen bei Verst68en, Datenschutz 13 27, 179

— GeldbuBen (Art. 83 DS-GVO); sieche Geldbufien

— Meldepflichten (Art. 33 DS-GVO); sieche Meldepflich-
ten

— Schadensersatz (Art. 82 DS-GVO); siche Schadens-
ersatz

— Strafrechtliche Sanktionen (§ 42 BDSG) 13 28

— Unterlassungsanspriiche 13 200

Rechtsfolgen bei Verst6Ben gegen die Mietpreis-
bremse 11 120-155

— Riickforderungsanspruch 11 128-152

— Riigepflicht des Mieters 11 134-146

— Umfang des Riickforderungsanspruchs 11 147-152

— VerstoB3 gegen allgemeine Regelungen 11 122

— Verstol3 gegen Mietpreisabrede 11 123-127

— Weitere Anspriiche 11 153-155

Rechtsfolgenerstreckung 19 469

Rechtsgrundlagen der Verarbeitung 13 20, 87, 212

— bei besonderen Datenkategorien (Art. 9 DS-GVO)
13 22, 216

— Einwilligung (Art. 6 Abs. 1 lit.a) DS-GVO); siche Ein-
willigung

— Erfiillung einer rechtlichen Verpflichtung (Art. 6 Abs. 1
lit.c) DS-GVO) 13 111, 273

— Erfiillung eines Vertrages (Art. 6 Abs. 1 lit.b) DS—
GVO) 13 103, 216, 253

— Verbot mit Erlaubnisvorbehalt 13 10, 20, 87

— Wahrung berechtigter Interessen (Art. 6 Abs. 1 lit.f) DS
—GVO); siche Berechtigtes Interesse

Rechtsirrtum

— des Mieters iiber Minderungshche 42 63

Rechtsmangel 41 123-129a; 42 1

— siehe auch Gewihrleistung

— Aufwendungsersatz 41 128

— Ausschluss der Gewihrleistung 41 129-129a

— bei fehlender Erlaubnis zur Gebrauchsiiberlassung an
Dritte 47 122 ff., 128 f., 137 ff., 1451f.

— Doppelvermietung 41 125

— Entstehungszeitpunkt 41 126

— Erheblichkeit der Gebrauchsbeeintrichtigung 41 127

— Garantiehaftung 41 124, 128; 43 13

— Gebrauchsbeeintrichtigung 41 126

— Gebrauchsregelung in WEG 41 125

— Gewihrleistungsausschluss, gesetzlicher 41 129

— Gewihrleistungsausschluss, vertraglicher 41 129a

— Kenntnis des Mieters 34 21

— Kenntnis des Mieters vom Mangel 41 128

— Kiindigungsrecht, fristloses 41 128

— Mingelbeseitigungsanspruch 41 128
— Mietminderung 41 128
— private Rechte 41 125
— Rechte Dritter 41 125-125¢
— Rechtsfolgen 41 128
— Schadensersatz 41 124, 128
— Unerlaubte Untervermietung 41 125
— Verzug des Vormieters mit Riumung 41 125b
— Zuriickbehaltungsrecht 41 128
Rechtsmingelhaftung 19 137
— anfingliche Rechtsmingel 19 137
Rechtsrahmen 13 29
— Europiische Union 13 30
— Primirrecht 13 31
— Sekundirrecht (DS-GVO) 13 39
— Nationales Recht 13 70
— Bundesrecht 13 75
— Landesrecht 13 77
— Verfassungsrecht 13 67
Rechtsschutzversicherung
— Kosten 32 71
Rechtsverfolgung
— als Ausnahme von der Loschpflicht (Art. 17 Abs. 3 lit.e)
DS-GVO) 13 148, 308
— als berechtigtes Interesse 13 296
Rechtsverfolgungskosten
— Sicherung durch Kaution 20 47, 50
— Sicherung durch Vermieterpfandrecht 21 38
Rechtzeitigkeitsklauseln 19 43
Regelverfahren mit Fremdverwalter, Ablauf 92 4f.
Reinigung
— bei Mietende 69 60
— Green Lease 7 134, 152
Reinigungskosten
— Tank, Betriebsraum, Schornstein 33 138
Reinigungspflicht
— Ubertragung auf den Mieter 27 61
ReiBbrettvermietung
— Garantiehaftung 41 42
Religion
— als besonderes Datum (Art. 9 DS-GVO) 13 49
— Frage nach, unzulissig 13 236
Renovierungsbedarf 19 224
Renovierungsturnus 19 231 ff.
Rentabilitit 19 203
Rentabilititsvermutung 43 45
Reparaturkosten 27 55; 33 142
Reparaturversicherung
— Kosten 32 71
Reservierungsgebiihr
— Allgemein 100 94
— Hohe 100 97
— Unwirksamkeit in AGB 100 94
— Wohnungsvermittlung, Unzulissigkeit 100 96
Restschuldbefreiung 92 9, 31 ff.
— Gewihrung der Restschuldbefreiung 92 35
— Verfahren zur Erlangung der Restschuldbefreiung
92 31ff.
— Vermieterforderungen in der Restschuldbefreiung
93 82f.
— Wirkung der Restschuldbefreiung 92 35
Reverse charge 24 153
Richtigkeit
— als Verarbeitungsgrundsatz (Art. 5 Abs. 1 lit.d) DS—
GVO) 13 126
— Berichtigungsanspruch des Betroftenen 13 149
Richtlinienkonforme Auslegung 18 165
Risiko
— siehe auch Hohes Risiko
— fiir Rechte und Freiheiten 13 156, 171, 175, 182
— risikobasierter Ansatz bei Datensicherheit 13 156
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RLT-Anlage 32 95

Rohrverstopfung 32 45

Riickbau baulicher Verinderungen 19 437 ff.

Riickerstattung 19 455

Riickerstattung zu viel gezahlter Miete, Klage

— allgemein 98 1ff.

— Auskunftsanspruch nach § 556g BGB 98 13 ff.

— Inkassodienstleister 98 4 ft.

Riickforderung

— der iiberschieBenden Kaution 20 28

— Verjihrung 20 29

Riickforderungsanspruch

— s. Bereicherungsrecht

Riickgabe der Mietsache 69 1

— Abwicklungsschuldverhiltnis 70 33

— Anspruch gegen Dritte, § 546 Abs. 2 BGB 69 102 ft.

— Anspriiche aus Bereicherung 69 2

— Anspriiche des Eigentiimers 69 2

— Anspruchsvoraussetzungen des § 546 BGB 69 7 ff.

— Ausschluss des Zuriickbehaltungsrechts 69 97

— Besitzaufgabe 69 28

— Besitzverschaftung 69 26

— eigenmichtige Inbesitznahme 69 91

— Filligkeit des Anspruchs 69 15

— Glaubiger des Anspruchs 69 9

— Glaubigerverzug 69 29

— Leistungspflichten bei Mietende 69 43 ff.

— Mietausfallschaden 70 75

— Mietermehrheit 69 11

— Nutzungsentschidigung 70 1

— Pflichten des Mieters 69 26 ff.

— Pflichtverletzungen 69 64

— Pflichtverletzungen bei Riickgabe 71 1 ff.

— Riumung 69 45

— Reinigung 69 60

— Riickbau 69 55

— Riickgabe der Schliissel 69 30

— Riickgabeprotokoll 69 73 ff.

— Schadensersatzanspruch des Vermieters 71 1

— Schonheitsreparaturen 71 34

— Schuldner des Anspruchs 69 10

— teilweise Riumung 69 68

— Ubergabe an Dritte 69 35

— Versorgungssperre 69 91

— verspitete Riickgabe 70 1 ff.

— vorzeitige Riickgabe 69 19

— Zeitpunkt der Riickgabe 69 15

— Zubehor 69 38

Riickgabe der Mietsicherheit 74 1 ff.

— Abrechnung iiber die Mietsicherheit 74 8 ff.

— Abrechnungssfrist 74 14

— Barkaution 74 40

— Biirgschaft 74 44

— Eigentumswechsel 74 25

— Insolvenz des Mieters 74 37

— Insolvenz des Vermieters 74 33

— Sicherungsabrede 74 3

— streitige Forderungen 74 56

— verjihrte Forderungen 74 57

— verpfindetes Konto 74 42

— Verwertung der Barkaution bei Verjihrung 74 58

— Verwertung der Kaution 74 48

— Verwertung einer Biirgschaft bei Verjahrung 74 64

— Verwertung eines verpfindeten Kontos bei Verjihrung
74 62

— Zwangsverwaltung 74 29

Riickgabe Schliissel 19 426

Riickgabe und Riumung der Mietsache bei Miete-
rinsolvenz 93 56 ff.

— Aussonderungsrecht nach § 47 InsO 93 59

— Riumungsklage 93 62
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— Riumungskosten als Masseverbindlichkeiten 93 60

— Weigerung des Mieters zu raumen 93 64 ff.

Riickgabeklauseln 19 247

Riickgabeprotokoll

— Rechtsnatur 69 77 ff.

— Wirkung gegeniiber dem Mieter 69 86

Riickgewihr der Sicherheit 20 55 ff.

— Abrechnungsfrist 20 40, 44, 56

— bei Eigentumswechsel 20 75, 77

— Filligkeit des Anspruchs 20 56

Riicktritt 68 1ff.

— vom Mietvertrag bei Kautionsverzug 20 34

Riicktritt bei nicht vollzogenem Mietvertrag
93 131t

Riicktritt (vom Hauptvertrag)

— Gesetzliches Riicktrittsrecht, Auswirkung auf Provision
100 60

— Vertragliches Riicktrittsrecht, Auswirkung auf Provision
100 59

Riicktrittsrecht, auflosende Bedingung 19 406 ff.

Riickwirkung

— von Zweckentfremdungsverboten 3 22, 27

Riickzahlung der unbezahlten Miete 19 333

Riickzahlungsanspruch 19 107

Sachkundenachweis
— Nicht eingefiihrt 100 5
Sachmangel 41 82-113a
— siehe auch Gewihrleistung
— 5. Mangel
— Bagatellmingel 41 106-111
— Beschaffenheitsvereinbarung, AGB-Kontrolle 41 98
— Beschaffenheitsvereinbarung, ausdriickliche 41 85
— Beschaffenheitsvereinbarung, fehlende 41 87, 96
— Beschaffenheitsvereinbarung fiir Substandard 41 94
— Beschaftenheitsvereinbarung, Gegenstand 41 89-91
— Beschaffenheitsvereinbarung, konkludente 41 86
— Beschaffenheitsvereinbarung, negative 41 94
— Beschaffenheitsvereinbarung, positive 41 94
— Beschaffenheitsvereinbarung und Formerfordernisse
41 88
— Beschreibung der Mietsache 41 93
— DIN-Normen 41 87
— Dynamischer Mangelbegriff 41 135
— Entstehung 41 113a
— Gebrauchsbeeintrichtigung 41 102-105
— Gebrauchsbeeintrichtigung, Erheblichkeit 41 106-111
— Ist-Beschaffenheit 41 99-101
— Objektbeschreibung 41 93
— Soll-Beschaffenheit 41 83-89
— Statischer Mangelbegriff 41 135
— Subjektiver Mangelbegriff 41 83
— Vermietung vom Reifibrett 41 42
— Verschuldenserfordernis, nichtbestehendes 41 112f.
— Zugesicherte Eigenschaft 41 97, 114-122
Sachversicherung 32 71
— Umlageschliissel 32 406
Sachwalter 92 14
— Stellung in der Eigenverwaltung 13 61
Saldoklagen
— Klageantrag 95 54
Salvatorische Klauseln 18 201; 19 459
— Geltungserhaltende Reduktion 19 495
Sammelkonto
— zulissige Anlageform 20 114, 134
Sauna 32 90
Schadensersatz 19 340 ff.
— Abzug neu fiir alt 71 91
— Anspruch des Auftraggebers gegen Makler
— Allgemein 100 105
— Aufrechnungsmdglichkeit 100 109
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— Wegen Verletzung der Aufklirungspflicht 100 106—
109

— Anspruch des Maklers gegen Auftraggeber
— Allgemein 100 102
— Bei unbefugter Weitergabe von Informationen

100 103

— Pauschalierter Schadensersatz 100 104
— Verjihrung 100 87

— bei pflichtwidriger Nichtanlage der Kaution 20 103,
115

— bei polizeilicher Einweisung 3 7, 8

— bei unberechtigter Verwertung des Pfandes 21 116

— bei Verletzung von Werkforderungsvertrigen 3 238,
240

— bei Vermietung ohne Zweckentfremdungsgenehmi-
gung 3 91

— Beweislast bei Beschadigungen 71 90

— Bohrlocher 71 74

— Diibel 71 74

— Einschrinkung nach § 571 BGB 70 120 ft.

— Fliesen 71 77

— Mittlere und leichte Fahrlissigkeit 19 342

— Parkett 71 80

— pauschalierter — 31 44

— Rauchen 71 86

— S. statt der Leistung und einfacher S. 71 1 ff.

— Schonheitsreparaturen 71 34; siche Schonheitsreparatu-
ren

— Sicherung durch Kaution 20 47

— Sicherung durch Vermieterpfandrecht 21 38, 42

— Teppichboden 71 84

— Verinderungen und Verschlechterungen der Mietsache
71 711f

— Vertragsstrafe 31 45

— Vorsatz und grobe Fahrlissigkeit 19 340

— wegen pflichtwidrig verweigerter Erlaubnis nach
§§ 540, 553 BGB 47 100f; 49 59

— wegen unerlaubter Gebrauchsiiberlassung an Dritte
47 77

Schadensersatz (Art. 82 DS-GVO) 13 141, 183

— Begriff des Schadens, weiter 13 186

— bei Verletzung des Auskunftsanspruchs 13 141, 198

— Grundsatzentscheidung des BGH (Kontrollverlust)
13 193

— immaterieller Schaden; sieche Immaterieller Schaden

— Kausalzusammenhang als Voraussetzung 13 184

— materieller Schaden 13 188

— Verletzungshandlungen 13 198

— Verschulden, Vermutung und Exkulpation 13 192

— Voraussetzungen (VerstoB, Schaden, Kausalitit) 13 184

Schadensersatz bei unberechtigter Kiindigung
63 621t

Schadensersatz des Mieters

— Konkurrenzschutz 36 21

— Nutzlose Aufwendungen 34 54

— Unmdglichkeit der Ubergabe 34 37

— Wegen Nichterfiillung 34 41

Schadensersatz des Vermieters

— Erfiillungsinteresse 34 11

— Nichterfiillung 34 11

— Wegen Nichterfiillung 34 17

Schadensersatz (§ 536a BGB) 43 1ff.

— Ausschluss, vertraglicher 43 20 ff., 37

— Beweislast 43 24, 30

— Frustrierte Aufwendungen 43 45f.

— Garantiehaftung (anfinglicher Mangel) 43 4ff.

— Kiindigungsfolgeschaden 43 48

— Mangelfolgeschaden 43 1

— Mitverschulden des Mieters 43 17, 28, 51

— Schmerzensgeld 43 42

— statt der Leistung 43 1, 44

— Umfang 43 41 ff.

— Verschuldenshaftung (nachtriglicher Mangel) 43 25 ff.

— Verzugshaftung 43 31 ft.

Schadensersatz statt der Leistung 19 264 ff.

— Entbehrlichkeit der Fristsetzung 71 19

— erfolglose Leistungsaufforderung 19 264

— Frist zur Durchftihrung der Schonheitsreparaturen
19 264

— Fristsetzung 71 14

— Leistung ohne Fristsetzung 19 264

— Verlangen von Schadensersatz 71 26

Schadensersatzanspruch des Kiindigenden 66 21 ft.

Schadensersatzanspruch des Mieters

— Verjihrung 77 52

Schadensersatzanspruch des Vermieters

— bei Verletzung von Leistungspflichten 71 3 ff.

Schadensersatzpflicht 18 209

Schadensersatzpflicht bei unwirksamen und vor-
geschobenen Kiindigungen 65 176 ff.

Schidliche Verwendung der Rdume durch den Mie-
ter 24 128 ff.

— Berichtigung der Rechnung 24 139

— Kiindigung 24 129

— Schadenersatz 24 130 ff.

— Verjihrung 24 138

Schaffung neuen Wohnraums iSv § 555b Nr. 7

— MaBnahmen zur — 29 44 ff.

Schall- und Wirmeschutzvorschriften 19 181

Scheinmietvertrag 10 269

Scherzvertrag 10 275

Schiedsgerichtsvereinbarungen 19 485

— Ablehnung eines Schiedsrichters 19 486

— Auslindisches Schiedsgericht 19 487

— Unparteilichkeit 19 486

Schiedsgutachterklauseln 19 129

Schilder, Plakate, Schriftbander 19 285

Schimmelbildung 42 46, 47, 50

— s.a. Feuchtigkeitsschiden

— als Folge unzureichenden Heizens/Liiftens 42 13

Schliissel 19 143 ft.

— Pflicht zur Riickgabe bei Mietende 69 30

— Schliisselkaution 19 147

— Verlust eines Schliissels 19 145

Schliisselkaution 19 98

Schliisseliibergabe 34 4

Schliisselverlustversicherung 19 311

Schonfrist 66 105 ff.

Schénheitsfehler 42 6

Schonheitsreparaturen

— Abzug neu fiir alt 71

— Art und Weise der Ausflihrung 27 39 ff.

— Aufwendungsersatz bei unwirksamer Klausel 44 18

— Ausgleichsanspruch bei Umbau 71 56

— Begriff 27 28 ff.

— bei Mietende 71 34

— durch Nachmieter 71 51

— Erhaltung der Mietsache 39 22

— Erstattungsanspriiche bei unwirksamen Klauseln 71

— Fachhandwerkerklausel 27 40

— Filligkeit 27 33 ff.

— Filligkeit bei Mietende 71 38

— Farbwahlklausel 27 39

— fehlerhafte Renovierung 71 67

— Folgen der umwirksamen Ubertragung 27 26 ., 41

— formularmiBige Quotenabgeltungsklausel 27 38

— formularmiBige Vereinbarung starrer Fristen 27 34

— Fristenplan 27 33 ff.

— Fristsetzung 71 42

— Rauchen 71 64

— Renovierungsbedarf 27 35

— Sicherung bei preisgebundenem Wohnraum 20 48
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— Sicherung bei Untermiete 20 49

— Ubertragung auf den Mieter 27 22 ff.

— Umfang des Schadensersatzes 71 47

— ungewohnliche Dekoration 71 64

— unrenoviert ibernommene Riume 27 43 ff.

— Unterlassene, als Mangel 42 13

— Unwirksame Abwilzung 42 20

— Verzug, Nichterflillung 27 42; 31 26 ff.

— Wertersatzanspruch bei Widerruf 13 68

Schénheitsreparaturen an Gemeinschaftsraumen
19 214

Schénheitsreparaturpflicht 18 196

Schoénheitsreparaturverpflichtung 19 168

Schornstein

— Kosten der Reinigung 32 70

Schornsteinreinigung

— Kosten 33 140

Schriftform 14

— Abrede 14 17, 262d, 263 ff.

— Anderungsvereinbarungen 14 143 ff.

— Aufhebungsvertrag 14 43

— Auslegung 14 94 ff.

— Auslegungsbediirftige Begriffe 14 116

— Baukostenzuschuss 14 36, 123

— Bedingung 14 35

— Biirgschaft 20 158

— Darlegungs- und Beweislast 14 244, 263, 289 ff.

— Deklaratorische Formabrede 14 304 ff.

— Einheitliches Rechtsgeschift 14 322 ff.

— Eintritt eines Mieters 14 176f.

— Erlaubnis zur Gebrauchsiiberlassung 47 59 f.; 49 96

— Ersatzmieter 14 123

— Essentialia 14 97 .

— Existenzbedrohung 14 235 ff.

— Fortsetzungsabrede 14 179 ff.

— Gewillkiirte Form 14 17, 263 ff.

— Heilung eines Formmangels 14 135ff., 333 ff.

— Heilungsklauseln 14 232 ff.

— Inventarkaufvertrag 14 125

— Konstitutive Formabrede 14 269 ff.

— Lageplan 14 106

— Leistungsbestimmungsrecht 14 113 ff.

— Mietinderung bei Geschiftsraummiete 55 4 ff.

— Mietbeitritt 20 192

— Mieterauswechslung 14 173 f.

— Mieterh6hung nach Modernisierung 54 194 ff.

— Mietfliche 14 105, 161 ff.

— Mietgegenstand 14 101 ff., 159 ff.

— Miethche 14 120 fF., 147 ff.

— Mietsicherheit 14 123

— Mietvertragsdauer 14 115 ff., 146

— Mietvertragsparteien 14 100 ff., 171 ff.

— Nebenkostenvorauszahlungen 14 154 ff.

— Notarielle Beurkundung 14 9, 18, 315 ff.

— Nutzungszweck 14 167

— Rechtsfolge von Formmingeln 14 191 ff.

— Salvatorische Klauseln 14 330 ff.

— Schadensersatz 14 341 ff.

— Schriftformklauseln 14 294 ff.

— Schuldbeitritt 20 185

— Sonstige Abreden 14 122 ff.

— Stellvertretung 14 77 ff.

— Textform 14 6 f., 246 ft.

— Treuwidrigkeit 14 206 ff.

— Umbauarbeiten 14 123

— Umfang der Beurkundungspflicht 14 93 ff., 183 ff.

— Untermietvertrag 14 37

— Unterschrift 14 49 ff.

— Untervermietung 14 125, 168 ff.

— Untervermietung (Erlaubnis) 14 168 ff.

— Urkunde 14 45 ff.
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— Urkundeneinheit 14 59 ff.

— Verlingerungsoption 14 31 ff., 119, 127

— Vermietung vom Reil3brett 14 109 ff., 118

— Vermutung der Vollstindigkeit und Richtigkeit
14 129fF.

— Vormietrecht 14 42

— Vorvertrag 14 39 ff.

— Zweck 14 23 ff.

Schriftformerfordernis 19 293

— Inhaltlich trennbar 19 293

Schriftformklausel 18 128

Schufa

— siehe Bonititsauskiinfte

Schuldbeitritt 20 179, 184 ff.

— Abgrenzung zur Biirgschaft 20 14, 177, 182, 188

— als Sicherungsgeschift 20 14, 186

— Gesamtschuldner 20 14, 184

— im Wohnraummietrecht 20 14, 186

— Sittenwidrigkeit 20 189

Schuldiibernahme 20 179, 195 ff.

— Abgrenzung 20 182

— durch Jobcenter/Sozialamt 20 15

— durch offentliche Stelle 20 178

Schutzgesetz

— § 289 StGB (Pfandkehr) 21 83

— § 551 Abs. 3 BGB 20 98

Schutzniveau

— bei Drittlandsiibermittlung 13 46, 47

Schutzwiirdiger Wohnraum

— als Voraussetzung des Zweckentfremdungsverbots
323-33

— baulicher Zustand 3 28, 29

— Eignung zu Wohnzwecken 3 28, 31, 32

— Unvermietbarkeit 3 31

Schwicherenschutz 18 5

Schwangerschaft

— Frage nach, unzulissig 13 238

Schwarze Liste

— Fiihren durch Vermieter, unzulissig 13 251

Schwirzung

— von Daten des Vormieters (Mietpreisbremse) 13 139

— von Einkommensnachweisen 13 248

Schwimmbad 32 90

Sekundirrecht (EU) 13 33, 39

— DS-GVO als 13 34, 39

Selbstauskunft 6 12-27

— sieche Mieterselbstauskunft

— Anfechtung 6 24

— Beschrinkungen 6 13-17

— Datenschutz 6 14-16

— Diskriminierungsverbot 6 13

— Falsche Angaben 6 2627

— Glaubensfreiheit 6 13

— Gleichbehandlungsgrundsatz 6 13

— Orientierungshilfe Mietauskunft 6 17

— Rechtsfolgen bei Verstofen 6 24-27

— Schadensersatz 6 25

— Zulissigkeit von Fragen 6 12, 18-23

Selbstbeseitigungsrecht 44 1, 4 ff.

— s.a. Aufwendungsersatz

Selbsthilferecht 35 9

— Ausiibung 21 90, 91, 92

— des Vermieters 21 4, 83, 86 ft.

— Grenzen 21 89, 91

— Voraussetzungen 21 89

Selbstvornahme und Aufwendungsersatz 19 346 ff.

Selbstvornahmerecht 19 264

Sensible Daten

— siehe Besondere Kategorien personenbezogener Daten

Sicherheit der Verarbeitung

— sieche Datensicherheit
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Sicherheitsleistung

— Bauliche Verinderung 40 63

Sicherungsabrede

— Auslegung 20 46

— Teilnichtigkeit 20 12, 27

Sicherungsabtretung

— sieche Abtretung; Verpfindung

Sicherungsiibereignung

— Rangverhiltnis zum Vermieterpfandrecht 21 30, 31, 45

Sicherungszweck 19 119

— bei preisgebundenem Wohnraum 20 3, 48

— der Barkaution 20 102

— der Biirgschaft 20 169

— der Mietsicherheit 20 3, 47

Sittenwidrigkeit

— der Biirgschaft 20 156, 157

— der Kautionshohe (Geschiftsraum) 20 26

— des Schuldbeitritts 20 189

— Knebelungsabrede 10 70

— Rechtsfolgen 10 95

— Schidigung Dritter 10 76

— Steuerverkiirzung 10 76

— Verbotene Handlung als Mietzweck 10 74

— VerstoBgegen Gute Sitten 10 66

— Wucher 10 87

— Wucherihnliches Rechtsgeschift 10 80

Sittenwidrigkeit (§ 138 BGB)

— Bei Reservierungsgebiihr 100 95, 97

— Bei tiberhohter Provision 100 55

— Maklervertrag mit Steuerberater 100 6

Situativer Anwendungsbereich, Verbraucherschutz
12 32-39

— AuBergeschiftsraumvertrige 12 33-35

— Fernabsatzvertrige 12 36-39

Solaranlage 33 225

Sondereigentumsverwalter

— Datenfliisse bei 13 13, 14, 15

— Stellung als Auftragsverarbeiter 13 321

Sonderkiindigungsrecht bei Eintritt nach dem Tod
des Mieters 67 28 ff.

Sonderkiindigungsrecht bei ModernisierungsmaB-
nahmen 29 92f.

Sonderkiindigungsrecht bei Verweigerung der Ge-
brauchsiiberlassung an Dritte

— Anspruch auf Erlaubnis 47 95 ff., 98 ff.; 49 6 ff.

— Ausschluss des Kiindigungsrechts 47 103, 105f.,
109f.

— berechtigtes Interesse des Mieters an Erlaubnis 47 95 ff.,
981t.; 49 6 ff.

— dispositives Recht/AGB 47 109f.

— unselbstindiger Mitgebrauch 47 14

— Versagung der Erlaubnis, Kiindigung 47 103 ff.

— wichtiger Grund in der Person des Dritten 49 61 ff.

— Widerruf der Erlaubnis 47 104

— Wohngemeinschaften (WG) 47 150f.; 49 42ff; 50 12

— Zumutbarkeit der Erlaubnis fiir Vermieter 47 53 ff.;
49 60ft., 74 ff.

Sonderkiindigungsrecht des Insolvenzverwalters in
Mieterinsolvenz 93 16 ff.

— Keine Kiindigungsfrist 93 18

— Kiindigungsfolgeschaden 93 24

— Zum Sonderkiindigungsrecht des vorliufigen Verwal-
ters 93 16

Sondermietverwaltung 82 1 ff.

— Abschluss von Mietvertrigen 82 15

— Bearbeitung des Mahn- und Klagewesens 82 15

— Beendigung von Mietvertrigen 82 15

— Bewirtschaftung des Mietobjekts 82 15

— Diensten hoherer Art 82 13

— Durchfiihrung des Mietinkassos 82 15

— Durchfiihrung von Mieterh6hungen 82 15

— Identitit zwischen Wohnungseigentums- und Sonder-
eigentumsverwalter 82 19

— Interessenkollisionen 82 25

— Rechenschaft 82 14

— Rechtliche Einordnung 82 11 ft.

— Sonstige Aufgaben 82 15

— Stellung des Sondereigentumsverwalters in der Zwang-
verwaltung 82 35 ff.

— Stellvertreter 82 31

— Titigkeitsbeschreibung 82 5 ff.

— Unerlaubte Rechtsberatung 82 3

— Vergiitung 82 17 ff.

— Verhiltnis des Sondermietverwalters zu dem Woh-
nungseigentumsverwalter 82 24 ff.

— Verhiltnis des Sondermietverwalters zum Mieter 82 31f.

— Verhiltnis des Sondermietverwalters zur Gemeinschaft
der Wohnungseigentiimer 82 28 ff.

— Verkauf des Sondereigentums 82 20 ff.

— Vertragsinhalte 82 15f.

— Vertretung des Eigentiimers 82 15

— Vertretung des Wohnungseigentiimers 82 15

— Zwangsverwalter 82 36

Sondermiill

— Kosten der Beseitigung 32 59

Sonderrisiko 19 98

Sondervermogen 92 16

Sonderzahlungen

— Baukostenzuschuss 23 1, 40

— Finanzierungsbeitrag 23 1, 4

— Heimvertrige 23 57

— Mietvorauszahlungen 23 1

— Uberlassungsentgelt 23 1

— Vorauszahlungen 23 2

— Wohnungsfiirsorgemittel 3 195, 197, 198; 15 19; 23 58

Sorgfaltspflicht des Mieters 29 2f.

Sortimentsbindung 19 205

Sozialamt/Sozialhilfetriger

— Mietzahlungsiibernahme 20 15

Sozialdaten

— Sozialdatenschutz (SGB X) 13 5

— Verarbeitung bei Grundsicherungsbezug 13 255

Soziale Wohnraumforderung

— siehe auch Geforderter Wohnraum

— allgemein 3 103-105

— nach WoFG 3 4, 103

Sozialgeforderter Wohnraum 57 62-67

— Forderzusage 57 63

— Mietinderungsvereinbarung 57 67

Sozialklausel 65 187 ff.

— Besondere Hirte; Geschiitzter Personenkreis 65 190

— Fehlender Ersatzwohnraum 65 191 ff.

— Hobhes Alter; Krankheit 65 196 ff.

— Lange Mietdauer 65 199 ff.

— Schwangerschaft; Kinder 65 198

Sozialwohnung

— siche Geforderter Wohnraum; Preisgebundene Woh-
nungen

Sozialwohnungen

— Mietfliche 16 42

Sparguthaben

— siehe Verpfindung

Speicherbegrenzung 13 129

— als Grundsatz (Art. 5 Abs. 1 lit.e) DS-GVO) 13 129

— Loschfristen; siehe Loschfrist

Sperrmiill

— Kosten der Beseitigung 32 22, 59

Sperrvermerk

— im Sparbuch 20 4, 139, 145, 146

Sphirenhaftung 19 355

Sphirentheorie 42 14, 15

— bei Feuchtigkeitsschiden 42 15
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— bei Fogging 42 15

— Beweislastverteilung 42 15

Spielplatz

— Kosten der Pflege 32 66

Staatsangehorigkeit

— Frage nach, unzulissig 13 236

Stabilisierung-und Restrukturierungsrahmen 92 23

— Kernelemente des StaRUG 94 71 ff.

— Sanierung nach dem StaRUG 94 70

Staffelmiete

— Berechnungsgrundlage fiir Provision 100 47

Staffelmietvereinbarung 19 380

— Mietinderung bei Geschiftsraummiete 55 24 ff.

— MieterhShung nach Modernisierung 54 194 ff.

Statische Unbedenklichkeitsbescheinigung 19 182

Steckersolargerit

— Duldung 7 53 ff.

Steckersolargerite 40 29

Stellen von Vertragsbedingungen 18 22 ff.

— beiderseitigen Einbeziehungsvorschlag 18 27

— Drittbedingungen 18 30

— Verwender 18 24

Stellvertretung

— Anscheinsvollmacht 9 213

— Duldungsvollmacht 9 212

— Einseitige Rechtsgeschifte 9 242 ff.

— Ermichtigung 9 266 ft.

— Fehlende Vertretungsmacht 9 226 ff.

— gesetzliche 8 48 ff.

— Hausverwalter 9 250 ff.

— Mietverwalter 9 250 ff.

— Missbrauch der Vertretungsmacht 9 235 ff.

— Mittelbare Stellvertretung 9 245 ff.

— Natiirliche Personen 8 48 ff.

— Offenkundigkeitsprinzip 9 183 ff.

— organschaftliche 8 307 ff,, 366 ff.

— Rechtsscheinhaftung 9 240 ff.

— Rechtsscheinvollmacht 9 211 ff.

— Strohmanngeschifte 9 247 ff.

— Textform und Stellvertretung 14 262a

— Treuhand 9 246 ff.

— Unternehmensbezogenes Rechtsgeschift 9 193 ff.

— Vertretungsmacht 9 215 ff.

— Vollmachtloser Vertreter 9 227 ff.

Steuerberater

— Berufsverbot 100 6

Steuerschuldner 24 232

Stillschweigend 18 69

Stillschweigende Verlingerung 63 77 ff.

Stillschweigende Verlingerung eines beendeten
Mietverhiltnisses 19 410

Storung der Geschiftsgrundlage

— allgemein 56 1ff.

— Apotheken 56 94f., 120

— Aquivalenz- oder Inhaltskontrolle 56 17, 72

— BetriebsschlieBungen 56 9

— Bierliefervertrige 56 51

— Corona 56 4ff.

— Covid-19-Pamndemie 41 268-274

— Einkaufszentrum 56 62

— Ertragsrisiko 56 58

— Existenzgefihrdung 56 66

— Geldbeschaffungsrisiko 56 60

— Ladenoffnungszeiten 56 88

— Lebenshaltungskosten 55 76

— Leerstand 56 64

— Lockdown 56 8ff.

— objektive 56 1

— Opfergrenze 56 73

— Pflegebediirftigkeit 56 113

— Prinzip der Vertragstreue 56 44
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— reales Element 56 7 ff.

— Ruicktritt 56 123

— Schonheitsreparaturen 56 47

— staatliche Unterstiitzungsleistungen 56 11
— subjektive 56 1

— Umsatzsteuer 56 54

— Verhiltnis zur Gewihrleistung 41 7 f.

— Wertsicherungsklausel 56 23 f., 78

— Zweckentfremdungsgenehmigung 56 110
— Zweckstorung 56 34

Stérung des Mietgebrauchs

— Gewihrleistung des Vermieters 41 267
Storungen des Hausfriedens 66 130 ff.
Stérungen durch Dritte 19 201
Strafrechtliche Sanktionen

— nach § 42 BDSG 13 28
StraBenausbaubeitrag

— keine Betriebskosten 32 33
StraBenreinigung

— Kosten 32 55

Streitwerte im Mietprozess

— allgemein 99 1ff.

— Beseitigungsanspriiche 99 33 ff.

— Bestand oder Dauer des Mietverhiltnisses 99 7 ff., 61 ff.
— Beweisverfahren 99 46f.

— Entgeltbegriff 99 3 ff.

— Erhaltung und Modernisierung 99 27 f.
— Fortsetzungsklagen 99 18

— Miete 99 29 ff.

— Mieterhohung 99 23 ff., 58 {f.

— Riumungsklagen 99 7 ff.

— Rechtsmittelbeschwer 99 55 ff.

— Unterlassungsklagen 99 38 ff.
Streupflicht

— Ubertragung auf den Mieter 27 63 ff.
Strom

— Kosten fiir Grundstiicksbeleuchtung 32 69
Studentenwohnheim

— Heizkosten 33 224

— keine Zinspflicht fiir Kaution 20 100
Suchauftrag, echter

— Zustandekommen des Maklervertrags durch 100 21
Summierungseffekt 18 173; 19 261 ff.

— bei Sicherheiten 20 152

— Einheitliche Rechtspflicht 19 261

— Gesamtwirkung 19 261

Tankreinigung- und Pflege 33 141, 172

Taxonomie

— Green Lease 7 77 ff.

Technische und organisatorische MaBnahmen (TOM)

— siche TOM

teilbare Leistungen 92 45; 93 10

(Teil-)Inklusivmiete

— Berechnungsgrundlage fiir Provision 100 49

Teilkiindigung 63 23 ff.

Teilkiindigung von Nebenriumen und Grund-
stiicksteilen 65 163 ff.

Teilnichtigkeit

— der Kautionsabrede 20 12, 27, 85, 86

Teilwartung 19 177

Telefonnummer

— Weitergabe an Abrechnungsunternehmen, Einwilligung
13 269

— Weitergabe an Handwerker, Einwilligung 13 58

Teppichboden

— Schadensersatz 71 84

Teppichreinigung 19 432

Terrasse

— Einfluss auf Betriebskostenhohe 32 393

— Fliche 32 393



magere Zahlen = Randnummern

Sachverzeichnis

Terrorversicherung 32 71
Testamentsvollstreckung
— Mietvertrag 8 494
Textform 14 246 ff.
— Siehe auch Form
— Allgemeines 14 252 ff.
— Anderung des Mietzwecks 16 126
— Erfordernis bei Wohnraumvermittlung 100 14
— Mietfliche 16 15, 46, 83
— Mietgegenstand 16 8, 71, 77, 90
— Mietzeit 16 96
— Prozessuale Probleme 14 263 ff.
— Stellvertretung 14 262a
— Vertragsschluss 14 257 ff.
Tiefgarage
— Kosten 32 91
Tierhaltung 19 280
— siche Haustiere
— Gesundheitliche Griinde 19 282
— Interessenabwigung im Einzelfall 19 280
— Kleintiere 19 282
— Tierhaltungsverbot mit Erlaubnisvorbehalt 19 281
— Widerruf der Erlaubnis 19 283
Tilgungsbestimmung 19 47
Tod des Mieters 67 20 ff.
— Eintritt anderer Personen 60 1 ff.
— Gesamtrechtsnachfolge 59 2 ff.
— Kiindigungsrechte 59 29 ff.
TOM (Technische und organisatorische MaBnah-
men) 13 53, 161
— als Pflicht des Verantwortlichen (Art. 24, 32 DS-GVO)
13 26, 156, 158
— Beispiele (Art. 32 Abs. 1 DS-GVO) 13 162
— Eingabekontrolle 13 164
— Pseudonymisierung 13 165
— Verschliisselung 13 166
— Wiederherstellbarkeit 13 168
— Zutrittskontrolle 13 163
Touristen
— Vermietung an — 47 18, 28f., 85; 49 99
Transparenzgebot 18 173
Transparenzgebot (Art. 12 DS-GVO) 13 115
— als Basis der informationellen Selbstbestimmung
13 115
— als Grundsatz (Art. 5 Abs. 1 lit.a) DS-GVO) 13 115
— Erfiillung durch Informationspflichten 13 116, 131
Transportanlagen 19 69
Transportverschliisselung 13 159, 160, 166
Treu und Glauben
— Gebot der Verarbeitung nach 13 87, 114
Treuepflicht
— Siehe auch Aufklirungspflicht; Verwirkung
— Des Auftraggebers gegeniiber dem Makler 100 103
— Des Maklers gegentiber dem Auftraggeber 100 105
— Verletzung als Grund fiir Verwirkung 100 79, 84
Treuhandkonto
— siehe Barkaution, Anlage
Treuhandverhiltnis
— bei Barkaution 20 45, 50, 99, 102, 108
Triftiger Grund 19 25
Trockenheizen
— Kosten 33 175
Trockner 32 82

Uberbelegung 47 53 ff.

Uberbiirdung von Provisionen 19 461
Uberdimensionierung 32 36

Ubergabe 34 1.

— Anfingliche objektive Unmoglichkeit 34 9
— Anfinglicher Rechtsmangel 34 12

— Erfiillungsanspruch 34 66

— Garantiehaftung 34 59

— Leistungsunvermégen 34 12

— Leistungsverweigerung 34 41

— Leistungsverweigerungsrecht 34 44

— Mangelhaftigkeit 34 47

— Nachtrigliche Unméglichkeit 34 27

— Objektive Unmoglichkeit 34 9

— Schadensersatz des Mieters 34 72

— Subjektive Unméglichkeit 34 12

— Teiliiberlassung 34 46

— Vereinbarungen 34 76

— Vermogensschaden 34 74

— Verschuldenshaftung 34 10

— Verspitete Ubergabe 34 36

— Verzdgerungsschadens 34 73

— Wirtschaftliche Unméglichkeit 34 29
Ubergabe der Mietsache

— Darlegungs- und Beweislast fiir Mingel 41 44
— Gewihrleistung ab Ubergabe 41 41

— Gewihrleistung vor Ubergabe 41 40

— mangelhafte Mietsache 41 43
Ubergabeprotokoll 19 135; 34 7
Ubergangsvorschriften

— fur Altfille (Tabelle) 13 69

Uberlassung 34 4

— an Dritte 47 11f.; 49 1f.

Uberlegung einer Wohnung 47 30, 37, 53 ff.
Ubermittlung an Drittlinder

— siehe Drittlinder

Uberschneidende Nebenartikel 19 206
Uberschussrechnung 24 5
Ubersicherung

— siche Hohe der Mietsicherheit, Uberschreitung
Ubertragung der Erhaltungspflicht auf den Mieter
— Beweisfragen 27 60

— Ersatzbeschaffung 27 18

— Gewerberaummietverhiltnisse 27 51 ff.

— Kleinreparaturen 27 55 ff.

— Schonheitsreparaturen 27 28 ff.

— Vornahmeklausel 27 21, 55

— Wohnraummietverhiltnisse 27 55 ff.
Umbaupflicht des Mieters 27 67 f.
Umgehungsgeschift

— bei Schuldbeitritt/Mietbeitritt 20 14, 177, 194
Umgehungsgeschiifte

— Verbot nach WoVermR G 100 76
Umgehungstatbestand 19 31

Umlage

— Abrechnung iiber Nebenkosten 32 227, 340
— Abrede 32 176, 533

— Erhebung von Daten zur (Betriebskosten) 13 263
— Geschiftsraummiete 32 528

— Schliissel 32 178

— von Betriebskosten 32 8

— von Nebenkosten 32 8

Umlage Geschiftsraummiete

— Abrechnung, Frist, Form, Inhalt 32 551

— Belegeinsicht 32 570

— Nebenkosten 32 528

— Regelungen 32 570

— Umlageschliissel 32 576

— Umlagevereinbarung 32 533

— Umsatzsteuer auf Betriebskosten 32 580
— Wirtschaftlichkeitsgebot 32 575
Umlageschliissel

— Abrechnung tiber Nebenkosten 32 340

— Anderung 32 407

— Begriff 32 346

— bei Geschiftsraummiete 32 576

— Bestimmung durch den Vermieter 32 358
— Funktion 32 346
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— Grundsteuer 32 403

— Klauselkontrolle 32 355

— Sach- und Haftpflichtversicherung 32 406

— Umlage nach Flichenmall (Wohn- und Nutzfliche)
32 373

— Umlage nach Miteigentumsanteilen 32 402

— Umlage nach Verbrauch 32 396

— Umlage nach Zahl der Nutzer 32 400

— vertragliche Vereinbarung 32 349

— Wasserversorgung und Entwisserung 32 405

Umlagevereinbarung 19 58 ff.

— Betriebskostenverordnung 19 59

— Durchschnittsmieter 19 59

Umsatz- und Gewinnbeteiligungsklauseln 19 128

Umsatzmiete

— Minderung 42 61

Umsatzsteuer 19 14, 91 f; 24 68 ff.

— auf Betriebskosten 32 580

— Mieteinnahmen 19 91

— Selbstindige Nebenleistungen 24 71

— Telekommunikation 24 72

— Umsatzsteuerfreiheit der Vermietung 24 68 ff.

— Unselbstindige Nebenleistungen 24 69, 70

— Vorsteuerabzug 19 91

— Vorsteuerabzugsberechtigt 19 93

Umwandlung in Wohnungseigentum 65 100 ff.

— bei gefordertem Wohnraum 3 188-190

— keine Zweckentfremdung 3 59

— Kiindigungsschutz des Mieters 3 189

— Personenmehrheiten 65 106 ff.

Umwelt- und Klimaschutzgesetze

— Brennstoftemissionshandelsgesetz (BEHG) 7 57 ff.

— Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) 7 22 ff.

— Gebidudeenergiegesetz (GEG) 7 28 ff.

— Klimaneutralititsverordnung (EU) 7 64 f.

— Klimaschutzplan 2050 7 20 f.

— Kohlendioxidkostenaufteilungsgesetz (CO,KostAufG)
7 61f.

— Mietrechtliche Bestimmungen im BGB 7 42 ff.

— Richtlinie iiber die Gesamtenergieeffizienz von Gebiu-
den (EU) 7 67 ff.

— Taxonomieverordnung (EU) 7 74 ff.

Umweltmingel 41 227-259

— siehe auch Gewihrleistung fir Umweltmingel

Unangemessene Benachteiligung 18 171

Unbefugte Gebrauchsiiberlassung

— s. Gebrauchsiiberlassung an Dritte

Unentgeltlichkeit

— des Auskunftsanspruchs 13 136, 137, 282

Ungestorter Mietgebrauch 35 1

Ungeziefer 32 64

Unionsrecht

— Anwendungsvorrang vor nationalem Recht 13 68

— Primirrecht; siehe Primiarrecht (EU)

— Sekundirrecht; siehe Sekundirrecht (EU)

Unklarheitsregel 18 138 ff.

— Kundenfeindliche Auslegung 18 143

— Kundengiinstige Auslegung 18 143

— Vorformulierte Klausel 18 140

Unmédglichkeit 10 276; 34 9; 46 3 ft.

— Anfingliche 46 41f.

— der Mieterpflichten 31 2 ff.

— Nachtrigliche 46 17 ff.

— Teilunmoglichkeit 46 18

— Verhiltnis zur Gewahrleistung 41 51-60

— Wirtschaftliche 46 7

Unparteilichkeit 19 129

Unpfindbarkeit

— Abtretung unpfindbarer Lohnteile 20 201

— Beweislast 21 33

— maBgeblicher Zeitpunkt 21 34
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— vertraglicher Ausschluss 21 33, 206

— von Sachen 21 33 ff.

Unrichtige Selbstauskunft 19 398

Unter- und Zwischenvermietung 65 140

Unterlassungsanspruch

— wegen unerlaubter Gebrauchsiiberlassung an Dritte
47 781, 112

Unterlassungsanspriiche 13 200

—aus Art. 17 Abs. 1 DS-GVO (BGH) 13 200

Unterlassungsklage gem. § 541 BGB

— wegen unerlaubter Gebrauchsiiberlassung an Dritte
47 781t 112

Unterlassungsklagen

— Streitwert 99 38 ff.

Untermiete

— 5. Untervermietung

— Abgrenzung zur gewerblichen Weitervermietung
47 162; 48 1ff., 141, 17 ff.

— AGB 47 37, 48

— Anspruch des Mieters auf Erlaubnis des Vermieters
47 951t.; 49 6T

— auBerordentliche Kiindigung 47 86 ff., 111, 127 ff.

— Bauherrenmodelle 48 5, 17, 19

— Begriff der Gebrauchsiiberlassung 47 8, 15

— berechtigtes Interesse an — 47 95ff., 98 ff.; 49 6 ft.

— Besuch 47 18, 23 1t.

— Definition 47 116

— cheihnliche/nichteheliche Lebensgemeinschaft 47 16,
39, 151; 49 13;50 12

— Ende des Hauptmietverhiltnisses 47 126 ff., 162 ff.,
192 ff.

— Erhohung der Miete 49 68 ff.

— Erlaubnis des Vermieters 47 95 ff., 98 ff.; 49 6 ff.

— Geschiftsraummiete 47 8 ff.

— Insolvenz 47 158; 49 64;50 17

— Konkurrenzschutz 36 15; 47 68, 106

— Kiindigungsrecht bei Verweigerung der — 47 102 ff;
49 58

— Nutzungsentschidigung des Vermieters bei verspiteter
Riickgabe 47 130 ff,, 153, 168, 197, 199; 48 38

— Riumungspflicht bei Beendigung des Hauptmietver-
hiltnisses 47 162 ff., 166 ff., 171 ff., 176 ft.

— Rechte des Vermieters 47 76 ff.

— Rechtliches Verhiltnis zwischen Untermieter und Mie-
ter 47 117 ff.

— Rechtliches Verhaltnis zwischen Untermieter und Ver-
mieter 47 152 ff.

— Rechtliches Verhiltnis zwischen Vermieter und Mieter
47 1811t

— Rechtsnatur des Untermietvertrags 47 116

— Schriftform 47 59 f.

— Sonderkiindigungsrecht des Mieters 47 103 ff.

— Tierhaltung 47 31

— unerlaubt 47 76 ff.

— Untervermietung als Ferienwohnung 47 28

— Unzumutbarkeit 47 53 ff.; 49 60 ff., 74 ff.

— Vermietung an Touristen 47 18, 28f., 85; 49 99

— Widerruf der Erlaubnis 47 246f.; 49 103 ft.

— Wohngemeinschaften (WG) 47 150f.; 49 42{t.; 50 12

— Zustimmung zur Gebrauchsiiberlassung; s. Erlaubnis/
Genehmigung zur Gebrauchsiiberlassung

— Zweckentfremdung 48 16

Untermieter

— Anspriiche bei verspiteter Riickgabe 70 106

— Mietsicherheit 20 49

— Vermieterpfandrecht an Sachen des 21 29

Untermietverhiltnis 93 5

Untermietzuschlag 19 294

Unternehmensbezogene Mietvertrige 19 16

unternehmensbezogener Mietvertrag 47 12

Unternehmensbezogenes Rechtsgeschift 9 193 ff.
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Sachverzeichnis

Unternehmer 18 66

— Wertersatzanspruch gegen Verbraucher 13 68

Untervermietung 19 291

—s. Untermiete

— Erlaubnis 19 291

— Erlaubnis zur — 47 1ff.; 49 1t

— generelle Erlaubnis zur — 47 62, 67; 49 95, 100

— Inhaltskontrolle 19 291

— Lebensgefihrte 19 291

— Lebenspartner 19 291

— Widerruf der Erlaubnis 19 295

Untervermietungszuschlag 47 57, 211, 253; 49 68 ff.,
92f, 1111t

Unterwerfungserklirung 19 119

Untreue

— bei Nichtanlage der Kaution 20 99, 110

— bei Verpfindung/Abtretung 20 140

Unvermeidbare Kosten 19 57

Unvermdgen 46 14 ff.

Unwirksamkeit eines Altaspekts 19 258

Urkundenprozess

— Zulissigkeit der Klage 95 92

Ver- und Entsorgungseinrichtungen 19 183 ff.
Verinderungen der Mietsache 35 25
Verantwortlicher (Art. 4 Nr. 7 DS-GVO)
— Abgrenzung zum Auftragsverarbeiter 13 54
— Begriff (entscheidet iiber Zwecke und Mittel) 13 51
— Beispiele im Mietverhiltnis
— Handwerker 13 57
— Hausverwalter (je nach Fall) 13 55
— Vermieter 13 56, 320
— WEG-Verwalter 13 322
— Zwangsverwalter 13 63
— Pflichten; siehe Pflichten des Verantwortlichen
— Schadensersatzhaftung (Art. 82 DS-GVO) 13 183, 192
Verarbeitung (Art. 4 Nr. 2 DS-GVO)
— Begriff, weiter 13 50, 208
— Grundsitze; siehe Verarbeitungsgrundsitze
— Rechtsgrundlagen; sieche Rechtsgrundlagen der Ver-
arbeitung
— Verzeichnis von Verarbeitungstitigkeiten; siehe Ver-
zeichnis von Verarbeitungstitigkeiten
Verarbeitungsgrundsitze (Art. 5 DS-GVO) 13 86
— Datenminimierung 13 127
— Integritit und Vertraulichkeit 13 130
— Rechtmifigkeit, Fairness, Transparenz 13 87, 114, 115
— Richtigkeit 13 126
— Speicherbegrenzung 13 129
— Zweckbindung; sieche Zweckbindung
VeriuBerung der Mietsache 61 1ff.
— Abdingbarkeit 61 186
— Anfechtung 61 144 ff., 183 ff.
— Ankaufsrecht 61 166
— Aufwendungsersatzanspriiche 61 160 ff.
— Baukostenzuschiisse 61 102f.
— Bereicherungsanspriiche 61 171
— Betriebs- und Nebenkosten 61 105 ff.
— Biirgenihnliche Haftung 61 175 ff.
— Dingliches Gebrauchsrecht 61 164
— Eigentumsiibergang 61 42f.
— Forthaftung des VerduBerers 61 175 ff.
— Gebrauchsiiberlassung 61 64 ff., 126 f.
— Gesamtrechtsnachfolge 61 48 ff.
— Gestaltungsrechte 61 134 ff.
— Gewihrleistung 41 39
— Gewihrleistungsrechte 61 149 ff.
— Identitit von VerduBerer und Vermieter 61 52 ff.
— Inventar 61 165
— Kauf bricht nicht Miete 61 2 ff.
— Konkurrenzschutz 61 130 ff.

— Mieterdarlehen 61 101

— Mietsicherheiten 61 108 ff.

— Mietvorauszahlungen 61 97

— Mietzinsanspriiche 61 91 ff.

— Riumungsanspriiche 61 168 ff.

— Rechtsfolgen 61 79 ff.

— Schadensersatzanspriiche des Vermieters 61 157 ff.

— Schutz des Mieters 61 98 ff.

— Tatbestandliche Voraussetzungen 61 12 ff.

— Umschreibung im Grundbuch 61 42, 173

— VeriuBerung 61 26 ff.

— Verjihrung der Mieteranspriiche 61 172

— Verschiedenheit von VeriuBerer und Erwerber 61 61 ff.

— Vorausverfligungen des Vermieters 61 92f.

— Vormietrecht 61 167

— Wegnahmerecht des Mieters 61 170

— WeiterveriuBerung 61 191f.

VerauBerung des Mietgegenstandes in der Vermie-
terinsolvenz 94 25 ff.

Verbesserung iSv § 555b Nr. 4u. Nr. 5

— Aufzug 29 38

— Ausstattung 29 38

— Bad/Toilette 29 38

— Balkon 29 38

— Bodenbelag 29 38

— Fenster 29 38

— Heizung 29 38

— Leitungen 29 38

— Luxusmodernisierung 29 38

— MaBnahmen zur — 29 32 ff.

— Tiiren 29 38

Verbrauch

— Umlage der Nebenkosten nach Verbrauch 32 396

Verbraucher

— Wertersatzanspruch des 13 68

— Widerrufsrecht 13 68, 69; 100 22

Verbraucherinsolvenz

— Frage nach, bei Mieterselbstauskunft 13 232

Verbraucherinsolvenzverfahren 92 24 ff.

Verbraucherpreisindex

— siehe auch Mietinderung bei Geschiftsraummiete

— Mietinderung bei Geschiftsraummiete 55 102 ff.

Verbraucherschutz 18 5

Verbraucherstreitbeilegungsgesetz 6 36-39

— Allgemeine Informationspflichten 6 37

— Rechtsfolgen bei Verstofen 6 39

— Unterlassungsklage 6 39

— Ziel 6 35

Verbrauchervertrige 18 21

— Einmalbedingungen 18 21

Verbrauchsanalyse

— Kosten 32 46

Verbrauchserfassung 13 265

— fernablesbare Zihler 13 266

— Rechtsgrundlage (Art. 6 Abs. 1 lit.b) DS-GVO)
13 267

Verbrauchsinformationen 33 86

Verdunstungsgerit 33 67

Verein

— als Mietvertragspartei 8 478 ff.

Vereinbarungen iiber Mieterh6hungen (§§ 557 ff.
BGB)

— Anderungskiindigung 52 2, 11

— angespannter Wohnungsmarkt 52 56

— Ausgangsmiete 52 50, 55

— Basisjahr 52 129

— dringender Wohnungsbedarf 52 16, 34, 37

— Dritter Férderungsweg 52 20

— Einrichtungsgegenstinde 52 29

— elektronische Form 52 124

— Filligkeitstermin 52 71
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— Ferienwohnung 52 27

— Fordermittel 52 90

— Garage 52 11, 12

— GEG — Gebiudeenergiegesetz 52 106, 161

— gemeinniitzige Wohnungsunternehmen 52 20, 219
— gesetzliches Verbot 52 52, 62, 138

— getrennte Vertrige 52 10, 11

— Gewerbezuschlag 52 76

— Hauptmietverhiltnis 52 34

— Haustiirwiderrufsgesetz 52 97

— Indexmiete 52 59, 113, 118, 124, 125, 134, 137, 157, 159

— Jahresfrist 52 148, 150

— Kappungsgrenze 52 6, 48, 84, 91, 92

— Mietpreisbremse 52 50, 55, 58

— Mietpreisiiberhdhung 52 51, 61, 66, 159

— Mietwucher 52 51, 61, 159

— Mischmietverhiltnisse 52 9, 12

— moblierter Wohnraum 52 30, 32, 33

— ModernisierungsmaBnahme 52 85, 86, 106, 160
— Modernisierungsvereinbarung 52 88, 92, 101
— Preisbindung 52 46

— preisgebundener Wohnraum 52 8, 18, 111
— Punkte-/Prozent-Klauseln 52 128, 145, 146
— qualifizierte Mietspiegel 52 5

— Schiedsgutachter 52 115, 116

— Schiiler- und Lehrlingswohnheime 52 41
— Single-Haushalt 52 33

— Sonderkiindigungsrecht 52 95

— Staffelmiete 52 55, 105, 110, 135, 155, 159
— Studenten- oder Jugendwohnheims 52 39
— teilgewerbliches Mischmietverhiltnis 52 14
— Teilzustimmung 52 79

— Textform 52 124, 143

— Triger der Wohlfahrtspflege 52 16, 36

— Unternchmer 52 98

— VerauBerung 52 13

— Verbraucherpreisindex 52 59, 126, 127, 139, 144
— Verbraucherschutz 52 97, 98

— Vertragsfreiheit 52 1, 69

— Vertragszweck 52 24

— voriibergehender Gebrauch 52 23, 27, 28
— Wartefrist 52 48, 91, 92, 150

— Wertsicherungsklausel 52 117, 140, 141

— Widerrufsrecht 52 97, 102, 103

— Wirksamkeitszeitpunkt 52 84

— Wohngemeinschaften 52 33

— Zahlung 52 80, 82

— Zustimmung, auch schliissige 52 80, 82

— Zweckentfremdungsverbot 52 53

Verfall 19 113 ff.

Verfallklausel 19 455; 20 16, 92
Verflechtung

— Siehe auch WoVermR G

— Allgemein 100 62

Verflechtung, Echte Verflechtung (Beherrschungsver-

hiltnis) 100 63

Verflechtung

— Folge: Ausschluss des Provisionsanspruchs 100 62

— Unabhingiges Provisionsversprechen bei Kenntnis
100 64

Verflechtung, Unechte Verflechtung (Interessenkon-
flikt) 100 30, 66

Verfiigungsberechtigter

— Adressat des Zweckentfremdungsverbots 3 34

— Adressat von Bindungen 3 112, 133, 176, 215

— Definition 3 112, 215

Vergleichsmiete (bei Sozialwohnungen)

— Abgrenzung zur ortsiiblichen Vergleichsmiete 3 135,
168

— Ermittlung 3 169, 170

— statt Kostenmiete 3 135, 168
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Vergleichsmiete, ortsiibliche

— Zustimmung zur Mieterhéhung 97 37 ff.

Vergleichsverfahren

— zur Verbrauchsermittlung 33 100

Vergleichswohnungen 13 14, 287

— bei Mieterh6hung 13 287

— Rechtsgrundlage fiir Datenverwendung (Art. 6 Abs. 1
lit.f)y DS-GVO) 13 288

Verhandlungsbereitschaft 18 46

Verjiahrung 77 1.

— 1-jdhrige V. 77 83

— 3-jahrige V. 77 10ff.

— 45ihrige V.77 79

— 6-montaige V. 77 13 ff.

— als Grenze der Aufbewahrungspflicht 13 148, 309

— Anspruch auf Sicherheitsleistung 20 33

— Anspriiche der WEG gegen den Mieter 77 34

— Anspriiche des Mieters 77 47 ff.

— Anspriiche des Vermieters 77 13 ff.

— Aufwendungsersatz 77 48 ff.

— Aufwendungsersatzanspruch 44 30

— bauliche Verinderungen 77 15

— Beginn bei Anspriichen des Mieters 77 60 ff.

— Beginn bei Ersatzanspriichen des Vermieters 77 35 ff.

— Betriebskostennachforderungen 77 11

— Biirgschaftsforderung 20 172

— der Anspriiche aus Mietverhiltnis (Regelfrist 3 Jahre)
13 309

— Ersatzanspriiche 77 13 ff.

— Fristberechnung 77 65

— Hemmung 77 67

— Kautionsriickforderungsanspruch 20 29

— Mangelbeseitigung 77 85

— Mangelbeseitigungsanspruch 41 12

— Mietkaution 77 11

— Mietzahlung 77 11ff.

— Minderungseinwand (unverjahrbar) 42 3

— Neubgeinn 77 71

— Nutzungsentschidigung 77 11

— Provisionsanspruch 100 87

— Regelverjihrung 77 10 ff.

— Riickforderungsanspruch 42 55

— Riickgabe der Mietrdume 77 11

— Schadensersatzanspruch des Maklers 100 87

— Schadensersatzanspriiche des Vermieters 77 13 ff.

— Schénheitsreparaturen 77 19, 50

— Unterlassunganspriiche 77 34

— unverjihrbare Anspriiche 77 85

— Vermieterpfandrecht, gesicherte Forderung 21 115

— Verwertung der Barkaution bei Verjihrung 74 58

— Verwertung der Mietsicherheit 74 57

— Verwertung einer Biirgschaft bei Verjahrung 74 64

— Verwertung eines verpfindeten Kontos bei Verjihrung
74 62

— von Betriebskostennachforderungen 32 326

— Wegnahme von Einrichtungen 77 56 ff.

Verjiahrungseinrede 19 118

Verjahrungsfrist 19 445

— Filligkeitszeitpunkt 19 448

— Verlingerung 19 446

Verkappte Endrenovierungsklausel 19 252

Verkauf des Grundstiicks 24 233

Verkehrssicherungspflicht 38 1 ff.

— Schadensersatzanspriiche 38 6

— Vereinbarungen 38 14

— Versicherung 38 15

— Zustand des Gebiudes 38 3

Verkehrssicherungspflicht des Vermieters 27 62

— Ubertragung der — auf den Mieter 27 62 ff.

Verkehrssicherungspflicht, Hausordnung 19 199 ff.

Verkiirzung der Frist 19 89



magere Zahlen = Randnummern

Sachverzeichnis

Verlingerung der Kiindigungsfrist 19 388

Verlingerungsklausel 19 18

Verlingerungsklauseln 17 17

Verlingerungsoption 19 21 ff.

— Verlingerungsklausel 19 21

Verletzung von Vertragspflichten

— Verhiltnis zur Gewihrleistung 41 69-71

Verletzung vorvertraglicher Pflichten

— Verhiltnis zur Gewihrleistung 41 66 f.

Vermieter

— Abrechnungspflicht Nebenkosten 32 176, 183

— als Verantwortlicher; siehe Verantwortlicher

— Annahmeverzug 46 26

— Anspruch auf Herausgabe/Auskehr der Untermiete
47 1851t

— Anspruch gegen Untermieter auf Riumung und He-
rausgabe 47 1621f., 166 ff., 171 ff., 176 F.

— Erhaltungspflicht 43 22

— Leistungsstorungen 46 1 ff.

— Pflichten; siehe Pflichten des Verantwortlichen

— Stellung bei vermieteter Eigentumswohnung 13 320

— Verzug; s. Verzug des Vermieters

Vermieterforderungen in der Insolvenz des Mieters
93 67ft.

— Anmeldung der Insolvenzforderungen 93 81

— Miete, Nutzungsentschidigung 93 73 ff.

— Nebenkostennachzahlungen 93 76

— Quualifizierung der Forderungen 93 67 ff.

— Schadensersatzforderungen 93 77 ff.

Vermieterinsolvenz 94 1 ff.

— Anfechtbarkeit von Vorausverfligungen 94 18 ff.

— Anspruch auf Gebrauchsiiberlassung als Masseschuld
94 7ff.

— Anspruch auf Kautionsriickzahlung 94 37 ff.

— Anspruch wegen Uberzahlungen als Insolvenzforderun-
gen 94 11

— Aufrechnungsbefugnisse des Mieters 94 13 ff.

— Aufwendungsersatzanspruch 94 34

— Einschrinkung der Aussonderung tiberlassener Sachen
des Mieters 94 59 ff.

— Gebrauchsiiberlassung im Gesellschaftsrecht 94 47 ff.

— Kiindigung des Mietverhaltnisses 94 29 ff.

— Leistungen des Mieters im Eréffnungsverfahren
94 47f.

— Unterscheidung zwischen iiberlassener und nicht tiber-
lassener Mietsache 94 1f.

— Unwirksamkeit von Losungsklauseln 94 32

— Vorausverfligungen, beschrinkte Wirksamkeit 94 16 f.

— Wegnahmeanspruch 94 33

Vermieterpfandrecht 19 120

Vermieterpfandrecht, gesetzliches 21 1 ff.

— an Anwartschaftsrechten 21 27

— an unpfindbaren Sachen, ausgeschlossen 21 33

— Bedeutung, wirtschaftliche 21 1, 2, 6, 12

— Befriedigung 21 106 ff.

— Berliner Riumung 21 1, 12

— Einbringung der Sachen 21 15 ff.

— Entstehung 21 14 ff.

— Erloschen 21 47 fF.

— Geltendmachung 21 34, 44

— gutgliubiger Erwerb, ausgeschlossen 21 28

— Rangverhiltnis 21 14, 30, 45, 118

— Selbsthilferecht 21 86 ff.

— Sicherungsumfang 21 38 ff.
— kiinftige Forderungen 21 42, 43

— Ubertragbarkeit 21 46

— vertragliche Begriindung/Erweiterung 20 204 ff.;
218

— Verwertung 21 5, 106 ft.

— Widerspruchsrecht 21 47, 63, 68, 69

Vermieterstellung 19 4

Vermietetes Wohnungseigentum 78 1ff.

— Abrechnung von Betriebskosten mit dem Mieter
78 405 ft.

— Abwehranspriiche gegeniiber dem Mieter 78 19

— Abweichende Hausordnung 78 75 ff.

— Andernde Beschlussfassungen 78 78 ff.

— Anderung des Kostenverteilungsschliissels 78 144 ff.

— Anderung des wohnungseigentumsrechtlichen Vertei-
lungsmalBstab 78 206 f.

— Anderungen der Zweckbestimmung 78 383 f.

— Anderungen von Haus- und Benutzungsordnungen
78 66 ft.

— Anspriiche auf Instandsetzung der Modernisierungs-
und Verbesserungsmafinahmen 78 218

— Anspriiche aus Geschiftsfithrung ohne Auftrag 78 420

— Anspriiche des Mieters 78 414 ff.

— Anspriiche des Mieters gegen den vermietenden Woh-
nungseigentiimer bei Beseitigung von Einrichtungen
78 107 ft.

— Anspriiche des Mieters gegen den vermietenden Woh-
nungseigentiimer wegen der Nutzungsuntersagung
78 103 ft.

— Anspriiche gegen auBenstehende Verwaltungsbeirats-
mitglieder 78 432 f.

— Anspriiche gegen den Verwalter und seine Mitarbeiter
78 429 ff.

— Anspriiche gegen die Gemeinschaft der Wohnungs-
eigentiimer 78 435 ff.

— Anspriiche gegen Hausmeister und R einigungskrifte
78 434

— Anspriiche gegeniiber dem Wohnungsnutzer 78 86 f.

— AusbaumafBnahmen 78 263

— Ausgleichsanspruch 78 325

— Barriererfreiheit 78 224 ff.

— Bauliche Verinderungen 78 317, 380 ff.

— Beeintrichtigungen durch Immissionen 78 385

— Begiinstigte Anspruchsinhaber 78 318 ff.

— Belegeinsicht 78 162 ff.

— Benutzungsordnungen 78 58

— Bereicherungsrechtliche Anspriiche 78 419

— Bereicherungsverbot des Vermieters 78 124 ff.

— Beschidigungen des gemeinschaftlichen Eigentums
78 338 ft.

— Beschrinkt personliche Dienstbarkeiten 78 324

— Betriebs- und Offnungszeiten 78 300 f.

— Betriebskostenabrechnung 78 110 ft.

— Breitbandkabelanschliisse 78 212

— Dauerwohnrechtsberechtigte 78 324

— Deliktische Anspriiche 78 417 f.

— Der Mieter als Zustandsstorer 78 99 ff.

— Diskrepanz im System der Abrechnungsarten 78 112 f.

— Divergenzen der Kostenzuordnung 78 192

— Duldungsanspruch 78 316

— Duldungspflichten des Mieters 78 264 f.

— Duldungspflichten des Mieters bei Erhaltung/Moderni-
sierung 78 314 ff.

— Durchsetzung des Duldungsanspruchs 78 336 f.

— Durchsetzung des Informationsanspruchs 78 334 f.

— Eigentumsiibertragung der gemieteten Wohnung
78 283 ft.

— Einbruchschutz 78 224 ff.

— Einflihrung neuer Kostenpositionen 78 152 ff.

— Einnahmen- und Ausgabenrechnung 78 168

— Elektromobilitit 78 224 ff.

— Entscheidungsbefugnis der Wohnungseigentiimer
78 254 .

— Erfiillungsgehilfe 78 361 ff.

— ErhaltungsmafBnahmen 78 317

— Erkennbarkeit des Erhaltungsanteils 78 135 f.

— Erkennbarkeit des Gewerbeanteils 78 130 ff.

— Fiktive Abrechnung 78 409
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fette Zahlen = §§

— Geltungsbereich der Hausordnung 78 62 ff.

— Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer als Vermieter
78 368 ft.

— Gemeinschaftliche Rundfunkversorgung 78 212 ff.

— Gemeinschaftsantennenanlage 78 212

— Gemeinschaftsordnung 78 17

— Gestattungsabreden 78 297 ff.

— Gewerbliche Vermietung von Sondereigentum
78 292t

— Glasfaserbereitsstellungsentgelt 78 215

— Haftung des Immobilienverwalters gegeniiber dem Ver-
mieter 78 351 ff.

— Haftung fiir den Mieter 78 27f.

— Haftung fiir den Verwalter 78 424 ff.

— Haftung fiir die Mitglieder des Verwaltungsbeirats
78 4241t

— Haftung fiir die Verpflichtung der Gemeinschaft
78 421t

— Hausordnungen 78 56 ff.

— Herausrechnung eines Verwaltungsanteils 78 137

— Insolvenzverwalter 78 324

— Installation 78 218

— Instandsetzungsmafinahmen 78 249 ff.

— Isolierte Vermietung von Sondernutzungsrechten
78 451t

— Isolierte Vermietung von Teilen des Sondereigentums
78 50

— Keine Begriindung von Sondernutzungsrechten 78 379

— Kompatibilitit von WEG/Gemeinschaftsordnung und
Vereinbarungen im Mietvertrag 78 139 ff.

— Konkurrenzschutzklauseln 78 294

— Kostenverteilungsschliissel 78 138 ft.

— Laufende Mietverhiltnisse 78 203 ff.

— Leistungsausschluss bei dem Mieter 78 271 ff.

— Lieferanspruch 78 278

— Mangelnde Identitit der Abrechnungszeitriume
78 127 ft.

— Mangelnder Bedarf der Wohnungseigentiimer 78 377 f.

— Nachtrigliche Unbilligkeitsgriinde 78 188

— NieBbraucher 78 324

— Notwendigkeit der Beschlussfassung 78 118 ff.

— Nutzer 78 323f.

— Nutzung von Nebenriumen 78 51

— Nutzungsausschliisse beziiglich des Gemeinschaftseigen-
tums 78 44

— Opfergrenze 78 256

— Organschaftliche Haftungsgrundlagen 78 439 ff.

— Pichter 78 324

— Rechtsbeziehungen 78 10 ft.

— Rechtsfihigkeit der Gemeinschaft der Wohnungseigen-
tiimer 78 22f.

— Reflexwirkung 78 65

— Reformen 78 4 ff.

— Satellitenanlagen 78 239 ff.

— Sicherheitsleistung 78 233 ff.

— Sondereigentumsverwalter 78 364 ff.

— Sonderproblem Grundsteuer 78 155 ff.

— Steuerrechtliche Folgen 78 400 ff.

— Technischer Standard 78 266 f.

— Ubereinstimmende Hausordnung 78 70 f.

— Umbauklauseln 78 295 f.

— Umlage der Betriebskosten 78 166 ff.

— Unbilligkeit 78 180

— Unbilligkeit zu Lasten des vermietenden Sondereigen-
tiimers 78 189

— Unterlassungsanspruch gegeniiber dem Wohnungs-
eigentiimer 78 84f.

— Untermieter 78 324

— Unterschiedliche Abrechnungszeitraume 78 200

— Verbotene Eigenmacht 78 278

— Vereinbarungen {iber die Vermietung 78 31 ft.
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— Verjihrungsproblematik 78 24 ff.

— Verkauf der Wohnung 78 284 f.

— Vermietung von Gemeinschaftseigentum 78 372 ft.

— Vermietungseinschrinkungen 78 33 ff.

— Vermietungsverbote 78 32

— Vermietungsverpflichtungen 78 41 f.

— Versorgungsunternehmen 78 273 f.

— Versteigerung der Wohnung 78 286 f.

— VerstoBe des Mieters gegen die Hausordnung 78 69

— Vertrag mit Schutzwirkung fir Dritte 78 437

— Vertragspartner des Mieters 78 387 ff.

— Verweis auf die WEG-Abrechnung 78 114 ff.

— Von der Gemeinschaftsordnung abweichende Nutzung
78 83

— Wirme-Contracting-Vertrige 78 158 ff.

— Wechsel der personellen Zusammensetzung 78 393 f.

— WEModG 78 172f.

— Zu hohe Mieteigentumsanteile 78 183

— Zu spit erstellte Betriebskostenabrechnungen 78 347 ff.

— Zugang zur Wohnung 78 282

— Zuriickbehaltungsrechte 78 257

— Zwangsverwalter 78 324

Vermietung

— vom ReiBbrett 16 65

— vor Bezugsfertigkeit 16 64 ff.

Vermietung vor Bezugsfertigkeit

— Abinderungsvorbehalt 16 75, 81

— Alleingebrauch des Mietgegenstands 16 72 ff.

— Anderungswiinsche des Mieters 16 89

— Ausstattung des Mietgegenstands 16 84 ff.

— Bauliche Beschaffenheit des Mietgegenstands 16 84 ff.

— BaumafBnahmen nach Ubergabe 16 95

— Bestimmbarkeit des Mietgegenstands 16 68 ff.

— Bestimmtheit des Mietgegenstands 16 68 ff.

— Gemeinschaftsgebrauch des Mietgegenstands 16 72 ff.

— Kostenverteilung (Mehrkosten) 16 97 ff.

— Leistungsbestimmungsrecht 16 74

— Mietfliche 16 78 ff.

— Ubergabezeitpunkt bzw. —zeitraum 16 91 ff.

— Verzogerungen wihrend der Herstellung 16 93 ff.

Vermietungspool 81 1 ff.

— Organisation des Vermietungspools 81 4 ff.

— Rechtsberatung 81 21 ff.

— Rechtsverhiltnis der Poolmitglieder 81 8.

— Rechtsverhiltnis der Poolmitglieder zu der Gemein-
schaft der Wohnungseigentiimer 81 10

— Verhiltnis der Mieter zum Vermietungspool 81 11 ff.

— Wirtschaftlicher Zweck 81 7

Vermittlungsmakler

— Abgrenzung zum Nachweismakler 100 9

— Anforderungen an die Vermittlungsleistung 100 30

Vermogensauskunft

— Frage nach, bei Mieterselbstauskunft 13 233

Vermogensvergleich 24 29

Verordnung

— siche DS-GVO

Verpfindung

— Anzeige an Kreditinstitut 20 138

— bei Eigentumswechsel 20 60

— Pfandrecht des Kreditinstituts 20 142

— Sperrvermerk 20 139, 145

— Verwertung 20 149

— von Sparguthaben 20 138 ff.

— von Wertpapieren 20 17, 203

— Zinsen 20 148

Verschlechterung der Mietsache

— Beispielsfille 27 75

— Beseitigung 27 74

— Rauchen 27 71f.

— vertragswidrige — 27 70 ff.

Verschleischiden 19 159



magere Zahlen = Randnummern

Sachverzeichnis

Verschliisselung

—als TOM 13 158, 162, 166

— Ende-zu-Ende-Verschliisselung 13 159

— Transportverschliisselung 13 159, 160

Verschuldensunabhingige Haftung 19 336 ff.

— atypische Garantiehaftung 19 336

Verschuldeter Eigenbedarf 65 91

Versicherungen 19 309 ff.

Versicherungskosten 19 64

Versicherungspflicht

— Mieter 27 108 ff.

Versorgungsleistungen 37 1ff.

— Contracting 37 15

— Vereinbarungen 37 16

— Versorgungssperre 37 17 ff.

Versorgungspflicht 37 7 ft.

Versorgungssperre 31 20; 35 5; 37 17 ft.

Verspiitete Riickgabe

— Abwicklungsschuldverhiltnis 70 33

— Anspriiche gegen den Untermieter 70 106

— Bereicherung 70 97

— Eigentiimer-Besitzer-Verhiltnis 70 102

— Mietausfallschaden 70 75

— Nutzungsentschidigung 70 1

Verspitete Ubergabe 34 36

VerstoB gegen gesetzliches Verbot

— Abstands- und Ablosezahlungen 10 237

— Apothekenpacht und -miete 10 251

— Baupolizeilich nicht zugelassenem Zweck 10 260

— Mietpreisiiberhohung bei Geschiftsriumen 10 209

— Mietpreisiiberhdhung bei preisgebundenem Wohnraum
10 216

— Mietpreisiiberhohung nach § 5 WiStG 10 107

— Mietwucher nach § 291 StGB 10 224

— PreisverstéBe in den neuen Lindern 10 219

— Rechtsfolgen 10 267

— Sanierungsgebiete 10 261

— Steuerverkiirzungen 10 258

— Vermietungsbeschrinkung von Wohn- und Teileigen-
tum 10 264

— Zweckentfremdungsverbot 10 259

Verst6Be gegen Datenschutzrecht

— Rechtsfolgen; siehe Rechtsfolgen bei VerstoBen

Verteilungsschliissel 19 80

— Flichenberechnung 19 82

— preisgebundener Wohnraum 19 80

— Wohnfliche 19 81

— WohnflichenmalBstab 19 82

Vertrag mit Schutzwirkung fiir Dritte/zugunsten
Dritter 50 1 ff.

Vertrag zugunsten Dritter gem. § 328 BGB
50 25 ft.

Vertraglich vereinbarte Mieterh6hung 57 50-57

— Mietanpassungsklausel 57 50, 52

— Rechtsfolgen 57

— Staffelmietvertrige 57 51

— Zulissige Klauseln 57 53-54

Vertragsabschlussgebiihr/Bearbeitungsgebiihr
19 32fF.

— Abbuchungsauftrag 19 35

— Einzugsermichtigung 19 35

— Lastschriftverfahren 19 35

— SEPA-Basis-Lastschriftverfahren 19 35

— SEPA-Firmen-Lastschriftverfahren 19 35

Vertragsinderung

— Gewihrleistungsausschluss 45 30

— Mietvertragsparteien 58 7 ff.

— Schriftform 14 143 ff.

Vertragsbedingungen 18 7 ff.

Vertragsbeitritt 58 42f.

— siche Mietbeitritt

Vertragsdauer 17 13

— Option auf Verlingerung 17 21

— Verlingerungsklauseln 17 17

Vertragserfiillung

— als Rechtsgrundlage (Art. 6 Abs. 1 lit.b) DS-GVO)
13 103, 216, 253

Vertragsfreiheit

— siche auch Abschlussfreiheit

— allgemein 3 1

— bei Geschiftsraummiete 3 2

— Grenzen 3 1

VertragsgemiBer Gebrauch

— Abmahnung 26 138

— Anderungen 26 2

— Antenne 26 19, 20

— Aufwendungen 26 54

— Aufwendungsersatz 26 54

— AuBenwirkung 26 69

— Balkon 26 27

— Balkonkraftwerke 26 8

— Barrierereduzierung 26 8, 10

— bauliche Substanz 26 5, 7, 15

— Beeintrichtigung, auch optische 26 26, 27

— Begriff 26 1

— Blindenhund 26 100

— Blumenkisten 26 46

— Breitbandanschliisse 26 21, 22, 24, 33

— Breitbandkabel 26 34

— Cannabis 26 84

— Dekoration 26 43

— Duldungspflicht 26 19, 22, 32

— Einbruchsschutz 26 12

— Eingriffe 26 5

— Einrichtungen 26 47

— E-Mobilitat 26 8, 11

— Erlaubnis 26 6, 8, 16, 36, 49, 56, 137

— exotische Tiere 26 91

— gemeinschaftlicher Gebrauch 26 77

— Gemeinschaftsantenne 26 19, 20, 21

— Gemeinschaftseinrichtungen, -flichen 26 11, 12, 77,
80, 81, 83, 114, 128

— Geriiche 26 129

— Geschiftszweck 26 58, 61

— Gewihrung des vertragsgemiflen Gebrauchs 26 1

— Glasfaser 26 33

— Grenzen des Nutzungsrechts des Mieters 16 134 ff.

— Hausfrieden 26 108, 120, 125, 130, 131, 132

— Hausordnung 26 85, 108, 110, 118

— Heimarbeit 26 68

— Hunden und Katzen 26 94, 95, 96, 104

— Informationsbediirfnis 26 24, 26, 29

— Innenraume 26 43, 44

— Interessenabwigung 26 8, 10, 12, 13

— Kardinalpflicht 26 1

— Kaution 26 17, 49, 50

— Kleintiere 26 90

— Konkretisierung der Verpflichtung des Vermieters
16 130 ff.

— Konservierungsinteresse 26 9

— Kiindigung 26 118

— Ladestation 26 9, 11

— Larmstérungen 26 113, 118, 121, 123, 124, 126, 127

— Minderung 26 77

— Mischmietverhiltnis 26 66

— NotmaBnahmen 26 54

— Nutzungsinderung 26 59, 60

— Parabolantenne 26 23

— Plakate 26 40, 41

— Ruicksichtnahme 26 121, 124, 126

— Schadensersatz 26 44, 51

— SicherungsmafBnahmen 26 17
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— Steckersolargerite 26 8, 13

— teilgewerbliche Nutzung 26 67

— Telearbeit 26 68

— Telefonanschluss 26 19

— Terrasse 26 27

— Tierhaltung 26 88, 96, 99

— Treu und Glauben 26 1, 3, 63

— Umwandlung Wohn- in Geschiftsraum
26 72

— Unterlassungsklage 26 134, 135

— Verinderungen, bauliche 26 4, 6, 14, 49

— Vereinbarungen 26 1, 4

— Verkehrssicherheit 26 8

— Verkehrssitte 26 1, 38

— Versicherungsschutz 26 8

— Vertragszweck 26 57, 61, 66

— Verwendungszweck 26 55, 66

— Werbegemeinschaft 26 37

— Zuschlag 26 71

— Zustimmung 26 16

— Zweckentfremdung 26 73

Vertragsgestaltungsfreiheit 18 148

Vertragshistorie 18 57

Vertragsimmanenter Konkurrenzschutz 36 2

Vertragsparitit 18 5

Vertragssrafe

— Green Lease 7 147 ff.

Vertragsstrafe 19 44

— Allgemein 100 98

— Hohe, gerichtliche Kontrolle 100 100

— Sicherung durch Vermieterpfandrecht 21 39

— Unwirksamkeit bei Wohnraum 20 16

— Unzulissige Ausloser 100 100

— Wirksamkeit in AGB 100 99

— Wohnungsvermittlung (Sonderregelung) 100 101

Vertragsiibernahme 58 24 ff.

— Anspruch bei Unternehmen 59 67 ff.

Vertragswidriger Gebrauch 35 17

Vertragswidriger Gebrauch der Mietsache
66 61 ff.

— Uberlassung des Gebrauchs an Dritte 66 72 fF.

Vertraulichkeit

— siehe Integritit und Vertraulichkeit

Vertretenmiissen

— des Mieters (Mangelverursachung) 42 12f.

— des Vermieters (unerheblich fiir Minderung) 42 8

— des Vermieters (Voraussetzung fiir Schadensersatz)
43 251t

Verwahrung 1 62 ff.

— Abstellen von Kraftfahrzeugen 1 64

— Typengemischte Vertrige 1 62

Verwalter

— Siehe WoVermRG

Verwaltungs- und Verfiigungsbefugnis des Verwal-
ters, Umfang 93 8

Verwaltungskosten 18 103

— als Teil der Bewirtschaftungskosten 3 156, 158

— Begriff 32 25

— keine Betriebskosten 32 25

— Pauschalen 3 158

Verweigerung der Gebrauchsiiberlassung an Dritte
67 6ff.

— Unselbststindiger Mietgebrauch 67 8

Verweisungsklauseln 18 106

Verwertung der Mietsicherheit

— streitige Forderungen 74 56

— verjihrte Forderungen 74 57

— Verwertung der Barkaution bei Verjahrung 74 58

— Verwertung einer Biirgschaft bei Verjihrung 74 64

— Verwertung eines verpfindeten Kontos bei Verjihrung
74 62
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Verwertung der Sicherheit 20 46 ff.

— Abrede 20 46

— bei preisgebundenem Wohnraum 20 48

— bei streitigen Forderungen 20 54

— Voraussetzungen 20 50

— wihrend des Mietverhiltnisses 20 52, 54

— Zeitpunkt 20 50, 52

Verwertungsbefugnis 19 119

Verwirkung 77 89 ff.

— Abrechnung von Betriebskosten 77 97, 99

— Anspruch auf Erhaltung 77 106

— Automatikklauseln 77 102

— Mieterh6hung 77 100

— Mietzahlung nach Minderung 77 108

— Minderung 77 107

— Minderungsrecht des Mieters 42 10

— Nachzahlungsanspruch des Vermieters 42 62 ff.

— Recht zur Kiindigung 77 111

— Riickforderung tiberzahlter Miete 77 109

— Riickforderungsanspruch des Mieters 42 55

— Unterlassung vertragswidrigen Gebrauchs
77 110

Verwirkung (§ 654 BGB)

— Allgemein, Strafcharakter 100 79

— Grund: Schwerwiegende Treuepflichtverletzung
100 79, 84

— Riickforderungsanspruch 100 83

— Wegen anderer Pflichtverletzungen 100 84-86

— Wegen Doppeltitigkeit 100 80-82

Verzeichnis von Verarbeitungstitigkeiten (Art. 30
DS-GVO) 13 174

— als Ausfluss der Rechenschaftspflicht 13 174

— Ausnahme fiir Unternehmen < 250 Mitarbeiter, aber
Gegenausnahmen 13 175

— Pflicht zur Fihrung 13 174

Verzicht auf die Umsatzsteuerbefreiung (Option)
24 791t

— Altbauten 24 83 ff.

— Durchschnittssitze, Vorsteuerabzug nach 24 82

— Erklirung der Option 24 111

— Kleinunternehmer 24 80

— Pauschalierende Landwirte 24 81

— Riume, einzelne 24 99

— Teiloption 24 96

— Voraussetzungen fiir den Verzicht 24 79

— Widerruf der Option 24 112

Verzinslichkeit 19 101

Verzégerungsgefahr 19 43

Verzdgerungsrisiko 19 43

Verzug

— Mieter 31 7 ft.

— Mieter, Rechtsfolgen 31 13 ff.

— mit anderen Leistungspflichten 31 22

— mit Kautionsleistung 20 31, 34, 35

— mit Schonheitsreparaturen 31 26 ff.

— Verspitete Ubergabe 34 36

— Verzugsschaden 31 31 ff.

— Verzugszinsen 20 37, 91

— Zahlungsverzug 31 16 ff.

Verzug des Vermieters

— bei Mingelbeseitigung 43 311f.; 44 4 ft.

— bei Uberlassung der Mietsache 46 28 ff.

— Voraussetzung flir Aufwendungsersatz 44 4 ff.

— Voraussetzung flir Schadensersatz 43 31 ff.

Verzugsbegriindete Mahnung 19 45

Videoiiberwachung 13 14, 171, 293

— berechtigtes Interesse als Rechtsgrundlage (Art. 6
Abs. 1 lit.fy DS-GVO) 13 295

— Datenschutz-Folgenabschitzung (DSFA), Erforderlich-
keit 13 171

— Interessenabwigung 13 298



magere Zahlen = Randnummern

Sachverzeichnis

— nicht-6ffentliche Bereiche 13 294

— offentliche Bereiche (§ 4 BDSG) 13 293

Vielzahl von Fillen 18 132

Vielzahl von Vertrigen 18 18

Volkszihlungsurteil 13 5

— Recht auf informationelle Selbstbestimmung 13 5, 67

Vollmacht zur Abgabe von Willenserklarungen
19 4711F

Vollmachten 19 462

Vollstindigkeitsklauseln 19 479

Vollstreckung

— zur Nachtzeit 91 34

Vollstreckungsauftrag

— beschrinkte Riumung 88 51

— eingeschrinkt 88 47

— Vermieterpfandrecht 88 48

— Verwertungsrecht 88 51

Vollstreckungsgegenstinde

— Betriebs- Nebenkostenabrechnung 91 45

— Duldung- und Unterlassungsvollstreckung 91 51

— Durchsuchung 91 9ff,, 22

— Gefihrdung des Vollstreckungserfolgs 91 13

— Haftbefehl 91 14

— Mietforderung 91 57

— NieBbrauch an Wohnungseigentum 91 54

— Nutzungsentschidigungsanspruch 91 56

— Sperrung von Heizung und Kaltwasser 91 50

— Titel auf Rdumung oder Herausgabe 91 15

— Uberlassungsanspruch 91 1, 53

— Vermieterpfandrecht 91 37 ff.

— Werbetafeln 91 43

Vollstreckungsgliaubiger

— Erbengemeinschaft 87 26

— GbR 87 23

— Wohnungseigentiimergemeinschaft 87 25

Vollstreckungskosten

— Aufbewahrungsfrist 87 33

— Kostenfestsetzung 87 34

Vollstreckungsschutz

— Antrag 87 20; 89 3

— Durchsuchung der Wohnung 87 21

— Ersatzwohnung 89 63

— Gesundheits- oder Lebensgefahr 89 59

— im Berufungsverfahren 87 20

— Interessen- und Giiterabwigung 89 57

— Kosten 89 82

— Mischmietverhiltnisse 89 8

— Rechtsbehelfe 89 74

— Sachverstindigengutachten 89 61

— sittenwidrige Hirte 89 54

— VerhiltnismiBigkeit 89 64

— Vollstreckungsgericht 89 48

— Zuschlagsbeschwerde 89 86

Vollwartung 19 177

Vorausklage, Einrede der 20 159, 160, 176

Vorausverfiigung

— Baukostenzuschuss 90 42, 44, 112

— Begriff 90 35, 115

— Beschlagnahme 90 37 f.

— Gefahr der Doppelzahlung 90 40

— Mieterdarlehen 90 45

— Mietforderung 90 31, 111

— Nutzungsentschidigungsanspruch 90 31, 111

— periodisch wiederkehrende Zeitabschnitt 90 41

— Rechtsgeschifte tiber Miete 90 33, 37

Vorauszahlung

— auf Betriebskosten, Minderung 42 53, 57

Vorauszahlungsklauseln 19 40

Vorbehalt

— bei Annahme der Mietsache 45 24 ff.

— bei Mietzahlung 42 56

Vorenthaltung der Mietsache

- § 546 BGB 70 8

— Rechtsverhiltnis 70 33

Vorformulierung 18 12 ff.

— Einfligungen 18 13

— Mietbedingungen 18 13

Vorherige Anzeige 19 40

Vorkaufsrecht des Mieters 79 1 ff.

— Ausschluss des Vorkaufsrechts 79 30 ff.

— Austibung des Vorkaufsrechts 79 25 ff.

— Blockverkauf 79 40 ff.

— Bruchteilsiibertragungen 79 50 f.

— Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart 79 9

— Erhohung des Kaufpreises 79 37

— Finanzierungsvollmacht 79 36

— Gebrauch des Sondereigentums 79 4

— Gesamtverkauf 79 40

— Gewerberaum 79 11

— Mehrverkaufsrabatt 79 46 ff.

— Offentlich-rechtliche Bestimmungen 79 8

— Personenmehrheiten 79 38 f.

— Rechtsstellung des Mieters nach Ausiibung des Vor-
kaufsrechts 79 52f.

— Spekulative Aufteilungen 79 21

— Teileigentum 79 13

— Wirkung der Ausiibung des Vorkaufsrechts 79 33 ff.

— Zusammensetzung der Wohnbevélkerung 79 9

— Zustimmung 79 34

Vorkenntnis

— Ausschluss der Kausalitit 100 39

— Beweislast 100 39

— Kein Ausschluss bei wesentlicher Zusatzleistung
100 40

— Vorkenntnisklausel in AGB, Unwirksamkeit 100 41

Vorlage von Bilanzen 19 122

Vorleistungspflicht 19 39

Vormietrecht 19 7

Vornahmeklauseln 19 169 ff.

Vorrang der Individualabrede 18 131; 19 473

Vorschuss

— Auf Liste, Riickforderung 100 24

— Auf Provision, Unzulissigkeit bei Wohnraum 100 92

Vorschussanspruch

— des Mieters fiir Mingelbeseitigung 44 28 f.

Vorsteuerabzug des Mieters 24 115 ff.

— Berechnung der Nebenkosten 24 122

— Nachweis der Verwendung durch den Mieter 24 124

— Rechnung 24 115

Vorsteueraufteilung 24 106 ff.

— Die vereinbarte Miete 24 114

— Einganggleistung fiir Anschaffung und Herstellung
24 109

— Eingangsleistung flir Nutzung, Erhaltung und Unterhalt
24 107, 108

Vorstrafen

— Frage nach, unzulissig 13 237

Vorvertragliche Informationsobliegenheit, Miet-
preisbremse 11 87-105

— Einfache Modernisierung 11 99

— Erhohte Vormiete 11 97-98

— Inhaltliche Anforderungen 11 96-103

— Nachholung der Informationsobliegenheit 11 105-110

— Neubauwohnungen 11 100-101

— Rechtsfolgen bei Verstofen 11 103-104

— Umfassende Modernisierung 11 102

Vorvertragliche Phase 13 222, 229

— Rechtsgrundlage (Art. 6 Abs. 1 lit.b) DS-GVO)
13 224

— zulissige Fragen in 13 229

Vorwegabzug 19 86 ff.

Vorzeitiger Einzug 34 5
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Sachverzeichnis

fette Zahlen = §§

Wahlrecht

— des Mieters bei Art der Sicherheit 20 6, 7

— Erléschen 20 8

Wirmecontractor

— Mieterh6hung nach Modernisierung 54 18

Wirmelieferung 33 7

— Contracting 33 148

— Kosten 33 165

— Preis 33 165

— Umstellung im laufenden Mietverhiltnis 33 153

‘Wirmemengenzihler

— Definition 33 201

Wirmepumpe 33 225

— Einbau 54 110 ff.

— Kappungsgrenze 54 150

Wirmezihler

— Definition 33 64

‘Warmluftheizung 33 221

Warmwasserkosten 33 1, 145

— Begriff 32 47; 33 145

— verbundene Anlagen 33 200

Warmwasserlieferung 33 7

‘Warmwasserversorgung 37 13

‘Warmwasserversorgungsanlage 19 191

Warmwasserzihler 33 66

Wartung 19 177 ff.

— Einrichtungen 19 177

Wartungs- und Instandhaltungskosten 19 64

Wartungskosten 32 27, 103; 33 146

‘Wartungsvertrige

— Heizanlagen 33 147

Wischeschleuder 32 82

‘Waschmaschine 32 82

‘Wassereinsparung iSv § 555b Nr. 3

— MaBnahmen zur — 29 31

Wasserschaden

— Beweislat 27 91

Wasserverbrauch

— Einsparen 7 109 ff.

‘Wasserversorgung 19 191 ff.

Wasserversorgung und Entwisserung 32 33

— Sach- und Haftpflichtversicherung 32 406

— Umlageschliissel 32 405

Wasserzihler 32 36

Wechselseitige Bevollmichtigung zum Empfang
von Willenserklirungen 19 463 ff.

— Empfangsboten 19 465

Wegfall der Geschiftsgrundlage 66 16 ft.

— Abgrenzung zur erginzenden Vertragsauslegung
9 417 fF.

Wegnahme von Einrichtungen 73 1 ff.

— Abtretung des Wegnahmerechts 73 37

— Abwendungsrecht des Vermieters 73 42 ff.

— Aktivlegitimation 73 34 ff.

— Anpflanzungen 73 14 ff.

— Anzeigepflicht 73 25 ff.

— Ausschluss des Wegnahmerechts 73 29 ff.

— Ausiibung 73 20 ff.

— Einrichtungen 73 8 ff.

— Entschidigung 73 47 ff.

— Mieterwechsel 73 35

— Prozessuale Fragen 73 68 ff.

— Schadensersatz wegen Vereitelung 73 30

— Verjihrung 73 53 ff.

— Verpflichtung zum Anbieten 73 59

— Wohnraummiete 73 57 ff.

Wegnahmerecht 19 440 ff.

WEG-Verwalter

— Stellung als Verantwortlicher 13 322

Weiterbildungspflicht

— Fiir gewerbsmiBige Makler 100 5
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‘Weitergabe von Daten

— an Abrechnungsunternehmen 13 268
— an Dritte (andere Mieter) bei Belegeinsicht 13 272
— an Handwerker 13 58
Weitervermietung

— gewerblich 48 1ff.; s. a. gewerbliche Weitervermietung
‘Werbeflichenvertrag 19 20
‘Werbegemeinschaft 18 116; 19 287

— Einkaufszentrum 19 287

‘Werbung 18 117

‘Werbungskosten 24 17
‘Werbungskosten, Betriebsausgaben, ABC 24 44 ff.
— Abfindungen 24

— Angehorige, Mietvertrige mit 24

— Annoncen 24

— Anwaltskosten 24

— Betriebskosten 24

— Damnum 24

— Einbaukiiche 24

— Erhaltungsaufwand 24

— ErschlieBungskosten 24

— Kontofiihrungsgebiihren 24

— Maklerprovision 24

— Prozesskosten 24

— Riaumungskosten 24

— Risikolebensversicherung 24

— Schonheitsreparaturen 24

— Schuldzinsen 24

— Steuerberatungskosten 24

— Umsatzsteuer 24

— Verbilligte Uberlassung einer Wohnung 24
— Verluste, Liebhaberei 24
‘Werkdienstwohnungen 65 229 ff.
Werkforderung

— Abtretung 23 49

— Arbeitgeber 23 47, 55

— Arbeitnehmer 23 47

— Bauherr 23 47

— Begriff 23 47

— Belegungsrecht 23 47, 49, 55

— Betriebsiibernahme 23 49

— Darlehen 23 47, 52

— Darlehensvertrag 23 47

— dingliches Wohnrecht 23 49

— Eigentumswechsel 23 49

— Finanzierungsbeitrag 23 47

— Grundbuch 23 49

— Kostenmiete 23 52

— Kiindigung, fristlose 23 50

— Kiindigung, ordentliche 23 50, 55

— Mietausfallgarantie 23 54

— Mieterhohung 23 51, 55

— Mietvertrag 23 47

— Schriftform 23 55

— ungerechtfertigte Bereicherung 23 53
— Vertrag zugunsten Dritter 23 55

— Vorschlagsrecht 23 49

— Weitervermietung 23 48

— Werkforderungsvertrag 23 47, 48, 54, 55
— Werkvertrag 23 47

— Wohnraum 23 48

— Zuschuss 23 47

— Zustimmung 23 50
Werkforderungsvertrag

— siehe auch Belegungsberechtigte, Privatpersonen
— allgemein 3 230

— Kiindigung 3 233, 234

— Schadensersatz 3 238
‘Werkmietwohnung/Werkdienstwohnung
— Abgrenzung 3 232

— Kiindigungsvorschriften 3 231



magere Zahlen = Randnummern

Sachverzeichnis

Werkswohnungen 24; 65 218 ff.

— Aufbewahrungspflicht 24

— Bei Uberschusseinkiinften 24 48

— Bewertung des Sachbezugs 24 45

— Funktionsgebundene Werkmietwohnungen 65 226

— Mietrecht 24 47

— Rechnungen 24 49

— Verlust, Geltendmachung 24 46

— Werkmietwohnungen 65 220 ff.

Werkvertrag 1 53 ff.

— Typengemischter Vertrag 1 54

Wertersatzanspruch

— des Verbrauchers bei Widerruf 13 68

Wertsicherungs-, Spannungs- und Leistungsvor-
behaltsklauseln 19 123 ff.

— Mietanpassungsklauseln 19 123

Wertversicherungsklausel 18 116

Wesensfremd 18 121

Wettbewerb 36 1ff.

Widerklage

— Zulissigkeit der Klage 95 87

Widerlegung 19 31

Widerruf 19 276

— bei Haustlirgeschiften (Altfille) 13 69

— der Einwilligung (Art. 7 Abs. 3 DS-GVO) 13 99

— der Erlaubnis zur Gebrauchsiiberlassung an Dritte
47 246 t.; 49 103 ff.

Widerruf von Empfangsvollmachten 19 467 ff.

Widerrufsrecht

— Bei AuBergeschiftsraum- und Fernabsatzvertrigen
100 22

— Frist 100 22

— Fiir Verbraucher 100 22

Widerspruch

— Ablehnung der Provisionszahlung durch Interessenten
100 15

Widerspruch und Fortsetzungsverlangen 65 204 ff.

Widerspruchsrecht 19 386

— des Vermieters bei Entfernung von Sachen 21 47, 63,
68, 69

Widerspruchsrecht (Art. 21 DS-GVO) 13 132, 150

— bei Verarbeitung auf Grundlage berechtigter Interessen
13 150

— Hinweispflicht des Vermieters auf 13 122

,»wie besichtigt*

— Klausel 42 34; 45 21

Wiederauffiillung der Sicherheit 20 17, 53

— bei Eigentumswechsel 20 69, 71

— bei Verwertung wihrend der Mietzeit 20 53

— Pflicht des Mieters 20 17, 53

Wiederherstellungspflicht 34 27

Wiederholte Vertragsfortsetzung 65 211 ff.

Wiedervermietungsmiete 11 35-58

— Betriebskostenpauschale 11 52-53

— Brutto- und Teilinklusivmiete 11 50-51

— Einfacher Mietspiegel 11 45—49

— Ermittlungswege 11 40-58

— Mietspiegel einer Nachbargemeinde 11 47

— Moblierte Wohnungen 11 58

— Nebenrdume 11 54-58

— Ortsiibliche Vergleichsmiete 11 35-58

— Qualifizierter Mietspiegel 11 41-44

— Sachverstindigengutachten 11 48

— Schonbheitsreparaturen 11 56

— Teilgewerbliche Nutzung 11 57

— Untermieterlaubnis 11 54-58

— Vergleichswohnung 11 48

— Zuschlag 11 54-58

Windenergie 33 226

Winterdienst

— Betriebskosten 32 55

Wirtschaftliche Identitit

— Siehe Identitit, wirtschaftliche

Wirtschaftliche Unmoglichkeit 34 29

‘Wirtschaftlichkeitsberechnung

— siehe auch Kostenmiete

— allgemein 3 136

— Bestandteile 3 136

— Einfrierungsgrundsatz 3 172

— Ermittlung der Kostenmiete 3 136

— Finanzierungsplan 3 150-152

— Gesamtkosten 3 140-149

— laufende Aufwendungen 3 153-165

— Teilwirtschaftlichkeitsberechnung 3 174

‘Wirtschaftseinheit 19 79

WoBindG (Wohnungsbindungsgesetz)

— Anwendungsbereich 3 103, 214

— Belegungsbindung (§§ 4, 5) 3 4, 115 ff.

— Kostenmiete (§ 8) 3 113, 135

— Zweckentfremdungsverbot (§ 7) 3 133

WoFG (Wohnraumf6rderungsgesetz)

— als Ersatz flir II. WoBauG 3 103

— Belegungsbindung (§ 27) 3 4, 115ft.

— Einkommensgrenzen (§ 9) 3 118

— Mietbindung (§ 28) 3 104

‘Wohnberechtigungsschein

— siehe auch Belegungsbindung

— allgemein 3 116, 117

— Einkommensgrenzen 3 118-120

— Erteilungsvoraussetzungen 3 117

— Frage nach, bei Besichtigungstermin 13 228

— WohnungsgroBe 3 121

‘Wohngemeinschaft

— als Mietvertragspartei 8 225 ff.

‘Wohnraum

— Green Lease Wohnraum 7 150 ff.

‘Wohnraum in der Wohnung des Vermieters 65 162

‘Wohnraummiete 2 6 ff.

— Anlagepflicht der Kaution 20 93 ff.

— Aufnahme Dritter in Wohnraum 47 141t.; 49 1f.

— Aufnahme Ehegatten 2 9

— Aufnahme Familienangehdriger 2 9

— Aufnahme Lebenspartner 2 9

— Aufrechnungsbeschrinkungen 42 22 ff.

— Ausschluss der Minderung (§ 536 Abs. 4 BGB)
42 201t

— Baracken 2 14

— Bauherrenmodelle 2 25

— Behelfsheime 2 14

— Betriebskosten 32 6

— Betriebswohnungen 2 18

— Biirgschaft 20 151

— Definition 2 6 ff.

— Faktisches Nutzungsverhiltnis 2 7

— Filligkeit der Kaution 20 32, 84

— Grundstiick 2 15

— Hoéhe der Mietsicherheit 20 12 ff.

— Kiindigung bei Kautionsverzug 20 34

— Mischmietverhiltnis 2 27

— Nebenkosten 32 5

— Pension 2 18

— Ratenzahlung der Kaution 20 84

— Schutz des Mieters 20 2, 13, 27

— Vertragszweck 2 17

— Verzinsungspflicht 20 115 ff.

— Wohnheim 2 27

‘Wohnraummietsachen

- § 23 Nr. 22GVG 95 7

‘Wohnung

— Begriff 91 18

— Unverletzlichkeit 91 11

‘Wohnungsabnahme 69 73
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Sachverzeichnis

fette Zahlen = §§

Wohnungseigentum

— Mingel am Gemeinschaftseigentum 43 27

Wohnungsfiirsorgewohnungen

— allgemein 3 101, 195-202

— Belegungsbindung 3 198

— Kostenmiete 3 195, 200, 201

Wohnungsgenossenschaft

— als Mietvertragspartei 8 444 ff.

‘Wohnungsgenossenschaft, Besonderheiten bei Mie-
terinsolvenz 93 49 ff.

‘Wohnungsrecht 1 82 ff.

— Abgrenzung 1 82 ff.

— Benutzungsrecht 1 88

Wohnungszuweisung

— Gewaltschutzgesetz 47 7

— Scheidungsverfahren 47 7, 40 f.

WoVermRG (Gesetz zur Regelung der Wohnungs-
vermittlung)

— Anbieten von Wohnraum (§ 6) 100 73

— Ausschluss des Provisionsanspruchs (§ 2 Abs. 2)
— Bei Identitit/Beteiligung des Maklers 100 68
— Bei Verwalterstellung 100 69, 71

— Bestellerprinzip (§ 2 Abs. 1a) 100 74-76

— Hohe der Provision (§ 3) 100 48-50

— § 4a WoVermittG 76 1ff.

— Textform (§ 2 Abs. 1S. 2) 100 14

— Umgehungsgeschifte (§ 2 Abs. 5) 100 76

— Verbot erfolgsunabhingiger Entgelte (§ 2) 100 11, 92

— Vertragsstrafe (§ 4) 100 101

Zahlungsverzug 66 81 ff.

— Filligkeitsklauseln 66 85 ff.

— Mieter 31 16 ff.

— Versorgungssperre 31 20

— Vertreten miissen 66 92 ff.

Zeitlicher Anwendungsbereich 18 74 ff.

— Kenntnisnahme 18 78

— Miindlich 18 83

— Vertragsabschluss 18 87

Zeitmietvertrag 19 132; 68 10ff.

— Wohnraummietverhiltnisse auf Lebenszeit des Mieters
68 15

— Zeitmietvertrag im Wohnraummietrecht 68 18 ff.

Zeitungsannonce

— Zustandekommen des Maklervertrags tiber 100 18

Zerstorung 34 27

Zerstorung der Mietsache

— Verhiltnis zur Gewihrleistung 41 56—60

Ziel 12 2

Zinseinnahmen 24 2

Zinsen 20 115 ff.

— Abrechnung 20 137

— Anlagepflicht 20 115

— bei Geschiftsraummiete 20 122 ff.

— bei Studenten-/Jugendwohnheim 20 100

— bei verpfindetem Sparguthaben 20 148

— bei Wohnraummiete 20 115 ff.

— Erhohung der Sicherheit 20 23, 37, 91, 93, 115, 129,
131, 148

— Filligkeit 20 131

— Hohe 20 125

— Kosten der Kontoflihrung 20 132

— Schadensersatz bei Nichtanlage 20 115

— Steuerliche Behandlung (Zinsabschlagsteuer) 20 133 ff.

— Verzugszinsen 20 37, 91

— Zinseszinsen 20 103, 129

Zivilmakler

— Abgrenzung zum Handelsmakler 100 2

Zolibatsklausel

— Sittenwidrigkeit 47 37

Zuflussprinzip 24 6
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Zugang 19 470
Zugang von Kiindigungen 19 383 ff.
— Schriftform 19 383
Zugesicherte Eigenschaften der Mietsache 41 114—
122
— Abgrenzung 41 117
— Bagatellmingel 41 122
— Eigenschaften, zusicherungsfihige 41 115
— Form 41 119
— Gebrauchsbeeintrichtigung 41 121-122
— Kenntnis des Mieters 41 120
— nachtrigliche Zusicherung 41 118
— Unmoglichkeit, Verhiltnis zur 41 120
— Zusicherung 41 116-120
Zulissigkeit der Klage
— Feststellungsklage 95 71
— Klage auf kiinftige Mietzahlung 95 67
— Klageantrag 95 53
— ortliche Zustindigkeit 95 25
— Urkundenprozess 95 92
— Widerklage 95 87
— Zustindigkeit Amtsgericht 95 2
Zumutbarkeitskriterien 19 27
Zuriickbehaltungsrecht
— Ausschluss nach § 570 BGB 69 97
— des Mieters 42 5;45 3
— an der Kaution, unzulissig 20 39, 90
— an der Miete bei fehlender Kautionsanlage
20 61, 106
— des Vermieters
— an der Kaution nach Mietende 20 57
— an der Mietsache bei Nichtleistung der Kaution
20 38
— an unpfindbaren Sachen, unzulissig 20 207;
21 33
Zuriickbehaltungsrecht wegen Mingeln 41 14-29
— Abweichende Vereinbarungen 41 29
— Altvertriage 41 21
— Einrede 41 14-16
— Entfallen 41 25-27
— Hohe und Dauer 41 23
— Risiken 41 24
— VerduBerung der Mietsache 41 28
— Verhiltnis zur Gewihrlistung 41 46
— Voraussetzungen 41 17-28
— Vorleistungspflicht 41 21
Zuriickbehaltungsrechte des Mieters 66 88 ff.
Zusitzen mit Formularcharakter 18 56
Zusitzliche Sicherheiten 20 19 ff.
— bei baulichen Verinderungen 20 19
— bei Bonititszweifeln 20 22
— Kumulationsverbot 20 12
— unaufgeforderte Biirgschaft 20 22
— zur Kiindigungsabwendung 20 22
Zustandekommen des Maklervertrages
— Siehe Maklervertrag, Zustandekommen
Zustindigkeit Amtsgericht
— Bestimmung der Zustindigkeit 95 35
— doppelrelevante Tatsachen 95 16
— Mischmietverhiltnis 95 20
— ortliche Zustindigkeit 95 25
— sachliche Zustindigkeit 95 1
— Werkmietwohnungen 95 22
— Wohnraummietsachen 95 7
Zustandigkeit, internationale
— siehe Internationale Zustindigkeit
Zustimmungsvorbehalte 19 16
Zutritts- und Besichtigungsrecht 19 315 ff.
— Konkreter sachlicher Grund 19 315
Zutrittskontrolle
—als TOM 13 163



magere Zahlen = Randnummern

Sachverzeichnis

Zuweisung der gemeinsamen Wohnung durch das

Gericht 8 60 ff.
— Endgiiltige Regelung 8 171 ft.
— Gewaltschutzgesetz 8 163; 47 7
— Scheidungsverfahren 47 7, 40 f.
— Verfahren 8 181 ff.
— Vorliufige Regelung 8 167 ff.
Zwangsriumung
— siehe Berliner Riumung
Zwangsversteigerung
— Anordnung 90 7
— auBlerordentliches Kiindigungsrecht 90 25
— der Mietsache 20 61
— Ende der Bindungswirkung 3 187
— Kiindigung des Erstehers 90 11
— Miete 90 13
— Mieterschutzbestimmungen 90 29
— Mietkaution 90 53, 116
— Mietsicherheiten 90 53, 116
— Nachtragshaushalt 90 20
— Rangstelle 90 23
— verfahrensbeteiligter Mieter 90 8
— Vermieterpfandrecht 90 57
— Wohngeldverbindlichkeit 90 17
— Wohnungseigentum 90 15
— Zuschlag 90 1,9, 13
Zwangsverwalter
— Abgaben 90 82, 83
— Abwicklungsschuldverhiltnis 90 110
— als Verantwortlicher 13 63
— Betriebskostenabrechnung 90 76
— Betriebsvermégen 90 79
— Erhaltung 90 75
— Fortflihrung des Rechtsstreits 90 106
— gerichtliches Verfahren 90 105
— gewerbliche Titigkeit 90 79
— Haftung 90 92 ff.
— Hinzuziehung von Hilfskriften 90 79
— Hotel- und Gaststittenbetrieb 90 79
— offentlich-rechtliche Lasten 90 81
— Partei kraft Amtes 90 123
— Stimmrecht in der Eigentiimerversammlung 90 101
— Verfahrensstandschafter 90 105
— Verlust der Prozessfithrungsbefugnis 90 105
— Wohnungs- oder Teileigentum 90 99
— Ziehung von Nutzungen 90 75
Zwangsverwaltung
— Abrechnung tiber Nebenkosten 32 190
— Anordnung 90 65
— Beschlagnahme 90 65, 89
— beteiligter Mieter 90 71

— der Mietsache 20 61, 74, 81, 82

— Duldungstitel 90 60

— Erhaltungsaufwendungen 90 46

— Erstreckung 90 65

— Gebiihren des Verwalters 90 50

— Haftung fiir Kaution 20 81

— Insolvenz 90 83

— Instandhaltungsriicklage 90 51

— Kosten des Verfahrens 90 50

— Nutzungsersatz 90 67

— objekterhaltend, objektverbessernd 90 49

— relatives VeriuBerungsverbot 90 65

— Reparaturmalnahmen 90 51

— Schutzbestimmungen 90 73

— Sondereigentum 90 51

— Sonderkiindigungsrecht 90 73

— Uberschuss 90 63

— und Vermietung 90 77

— Untervermietung/Unterverpachtung 90 67

— VeriuBerung der Mietsache 61 9

— Wohnungsrechtsinhaber 90 60

— Zuriickbehaltungsrecht des Mieters 20 61, 106

— Zuschlag 90 74

— Zwangsverwalter als Mietvertragspartei 8 495 ff.

— zweckwidrige Ziele 90 64

Zweckbindung (Art. 5 Abs. 1 lit.b) DS-GVO)
13 91,123

— als tragender Grundsatz 13 123

— bei Weiterverarbeitung (Art. 6 Abs. 4 DS-GVO)
13 124

— im Lebenszyklus des Mietverhiltnisses 13 220, 253

Zweckentfremdungsverbot

— Abbruch 3 57-60

— Adressaten 3 34, 35

— allgemein 3 3, 10-98

— bei gefordertem Wohnraum 3 133, 134

— Genehmigung 3 65-86

— Gewerbliche Nutzung 3 37-48

— Giiltigkeitsdauer 3 22

— Leerstehenlassen 3 49-56

— Rechtsfolgen von VerstoBen 3 91-98

— Rechtsgrundlagen 3 10-18

— Schutzwiirdiger Wohnraum 3 23-33

— Voraussetzungen 3 19, 20

Zweisprachig 18 91

Zwischenablesung 33 105, 177

Zwischenmietvertriage 65 5 ft.

— Gewerbliche Zwischenvermietung 65 5 ff.

Zwischenvermieterinsolvenz 94 5

Zwischenvermietung

— gewerblich 48 1ff.
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