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Sachregister

Die fett gedruckten Zahlen bezeichnen die Paragraphen,
die mageren beziehen sich auf die Randnummern.

Abinderung
sa Anderung

Abberufung Verwalter 26 14

— Abberufungsbeschluss 26 145 f., 152

— Abberufungsgriinde 26 146

— Abmahnung 26 155

— Grund, wichtiger 26 147, 160

— Kompetenziiberschreitung 27 17

— Rechtsfolgen 26 169

— Rechtsfolgen Verwaltervertrag 26 171,
359

— Versicherungsschutz, unzureichender
27 44

Abberufung Verwaltungsbeirat
29 33

— Anfechtung 29 35

— gerichtliche 29 36

— Grund, wichtiger 29 33

Abberufungsbeschluss Verwalter

— Abweichungen 26 186f., 416

— Anfechtungsklage 26 167

— Anspruch auf 26 158

— Beschlussersetzungsklage 26 163

— Beschlussfassung 26 152

— OrdnungsmiBigkeit 26 154

— Verfiigung, einstweilige 26 166

— Verwaltervertrag bei 26 171, 359

Abdichtung Dachterrasse

— Umlagevereinbarung 16 125

Abdichtungsanschluss

— Gemeinschaftseigentum 5 50

Abfallgebiihren 16 42

Abflussrohr

— Gemeinschaftseigentum 5 50

— Sondereigentum 5 50

Abgaben 16 42

— Ausiibungsbefugnis WEG 9a 100

Abgegrenztheit

— Wohnungs-/Teileigentum 3 39

Abgeltungssteuer

— Jahresabrechnung 28 129, 171

Abgeschlossenheit

— Abgegrenztheit 3 39

— Ausstattung 3 41

— bei baulicher Vereinigung 8 67

— Begrift 3 37

— Dauerwohnrecht 32 2

— fehlende 3 43, 87

— bei Inhaltsinderung Sondereigentum
357

— nachtrigliche Authebung 3 44

— Raum 3 34

— Raumerfordernis 3 47

— bei sachenrechtlicher Veranderung
352

— Sondereigentum 3 34 f.

— Stellplatz 3 65

— Teileigentum 3 42

— bei Ubereignung einzelner Riume
355

— bei Unwandlung Gemeinschafts- in
Sondereigentum 3 56

— bei Umwandlung Sonder- in Gemein-
schaftseigentum 3 56

— bei Unterteilung 3 52

— bei Vereinigung 3 53

— Verhiltnis § 3 Abs. 3 WEG zu § 5
Abs. 1 und 2 WEG 3 45

— Verlust der 3 44

— Wohnung 3 34

— Wohnungseigentum 3 39 f.

— Zugangsmoglichkeit 3 40

— bei Zuschreibung 3 53

Abgeschlossenheitsbescheinigung
351

— bei Abspaltung/Tausch von Sonder-
eigentum 4 14

— Allg. Verwaltungsvorschrift flir die
Ausstellung von Bescheinigungen nach
dem WEG (AVA) Anh. I

— Einrdumung/Aufhebung Sondereigen-
tum 4 36

— entbehrliche 7 46

— Gebiihren 7 47

— Grundbucheintragung 7 26, 43 f.

— bei Inhaltsinderung Sondereigentum
357

— Leistungsklage 7 45

— Priifung Grundbuchamt 7 59

— Teilungserklirung 8 12

— bei Umwandlung 1 26

— Umwandlung Gemeinschafts- in Son-
dereigentum 4 5

— Umwandlung Teil- zu Wohnungs-
eigentum 3 57

— Unterteilung Wohnungseigentum 3 51
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— Vereinigung Wohnungseigentum 3 51

— bei Vereinigung Wohnungseigentum
8 59

— Verfall 7 46

Abmahnbeschluss

— Beschlusskompetenz 23 8

Abmahnung

— Abberufungsbeschluss Verwalter
26 155

— Durchfithrung 17 7

— Entziehung Wohnungseigentum 17 5

— Kiindigung Verwaltervertrag 26 355

Abmeierungsklage 17 26 f.

— Beschlussgegenstand 23 86

Abnahme

— Gemeinschaftseigentum 9a 136

— Sondereigentum 9a 136

— durch Verwalter 27 138

Abrechnung

— Altvereinbarung 47 15

— Ausfallsonderumlage 28 98

— Beschlussgegenstand 23 86

— Riicklagen 28 100

— Sonderumlage 28 98

— Versteinerungswille 47 15

— Verwalterhaftung 26 394

Abrechnungseinheiten/-gruppen

— Umlagevereinbarung 16 125

Abrechnungsmingel

— Jahresabrechnung Wirme-/Warmwas-
serkosten 28 159

Absage

— Eigentiimerversammlung 24 29

AbschlieBen von Tiiren

— Benutzungsbeschluss 19 34

— Hausordnung 19 50

Abschrift

— Verwaltungsunterlagen 18 167, 168

Absenkungsbeschluss 23 106 f.

— Ankiindigung 23 109

— Begrift 23 106a

— Bestimmtheit 23 111

— Bezeichnung 23 109

— Feststellung 23 117

— Gegenstand 23 110

— Mingel 23 113

— Niederschrift 23 119

— Ort der Beschlussfassung 23 107

— Quorum 23 108, 112

— Quorum, verfehltes 23 115

— Stimmrecht/-sausschluss 23 112

— Tagesordnung 23 109

— Verkiindung 23 117

— Widerruf Stimmabgabe 23 114

— Zihlfehler 23 116

Absetzung

— Eigentiimerversammlung 24 30

1412

fette Zahlen = Paragrafen

Absonderung

— Gemeinschaftsvermogen 27 164

— Hausgeld 28 292

Abspaltung

— Raum 4 12

Absperreinrichtung

— Gemeinschaftseigentum 5 50

Abstandsregelung

— Hausordnung 19 50

Abstellen

— Hausordnung 19 50

Abstellen im Treppenhaus

— Benutzungsbeschluss 19 34

Abstimmungsergebnis

— Feststellung vor 23 20, 21, 24

— Feststellung, fehlende vor 23 27

— Feststellung, gerichtliche vor 23 27

— Verkiindung vor 23 20, 22, 24

— Verkiindung, gerichtliche vor 23 27

— Verkiindung, unterbliebene vor 23 27

Abstimmungsmodus

— Bestimmung 24 114

Abstimmungsverfahren

— Beschlussantrag vor 23 18, 24

— Blockstimmrecht vor 23 86

— Ein-Personen-Versammlung
vor 23 24

Abwasser

— Betriebskosten 16 35

— Umlageschliisselinderung 16 69

Abwasserhebeanlage

— Gemeinschaftseigentum 5 50

Abwasserleitung 5 50

Abwehr

— Beeintrichtigung Gemeinschaftseigen-
tum 14 46, 49

— Beeintrichtigung Sondereigentum
14 43f.

Abwehranspruch

— Gebrauchsrecht Drittnutzer/Mieter
13 41, 43

— Verletzung Hausordnung 19 53

Abwendungsbefugnis

— Entziehungsklage 17 35

actio pro socio 9b 32; vor 43 63b

— Unterlassungs-/Beseitigungsanspruch
9b 33

Adresse Wohnungseigentiimer

— Auskunftspflicht WEG 18 32

AGB-Kontrolle

— Klauseln, einzelne 26 331

— Preisabreden, kontrollfihige 26 334,
338

— Preisabreden, kontrollfreie 26 333,
336

— Verwaltervergiitung 26 332f.

— Verwaltervertrag 26 328 f.
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Akzessionsprinzip 1 7

Alarmanlage 5 50

— Betriebskosten 16 35

Alleingebrauch

— Entzug 10 84, 117

Allgemeine Verwaltungsvorschrift
fiir die Ausstellung von Bescheini-
gungen nach dem WEG (AVA)
Anh. I

Allgemeinstrom

— Betriebskosten 16 35

— Umlageschliisselinderung 16 69

Allstimmigkeit

— Beschlussfassung vor 23 73

Altbeschliisse

— Beschlusswiederholung 10 178

— Grundbucheintragung 10 178;
27 188a

— Registereintragung 27 188a

— Vertretung aufgrund 9b 35

Alternativangeboteinholung 18 32

Altruismus

— Rechtsschutzbediirfnis 44 110

Alttitel

— Zwangsvollstreckung 48 15

Altvereinbarung

— Abdingbarkeit 47 19

— Abrechnung 47 15

— Abweichung von WEG-Vorschrift
47 6

— Auslegung 47 1f£., 10

— Bauliche Verinderung 47 15

— Begrift 47 5

— Benutzung 47 15

— Dispens 47 15

— Eigentiimerversammlung 47 15

— Erhaltungsriicklage 47 15

— Feststellungsklage 47 18

— Gebrauch 47 15

— Hausordnung 47 15

— Instandhaltungsriicklage 47 15

— Jahresabrechnung 47 15

— Kosten 47 15

— Mehrhausanlage 47 15

— Nutzung 47 15

— Offnungsklausel 47 15

— prozessuales 47 17

— Rechtsfolgen 47 8

— Sondernutzungsrecht 47 15

— Sondernutzungsvereinbarung 47 15

— Tatbestandsvoraussetzungen 47 5

— Umlageschliissel 47 15

— Untergemeinschaft 47 15

— Versteinerungswille 47 9f.

— Verwalter 47 15

— Verwalterzustimmung 47 15

— Verwaltung 47 15

Sachregister

— Vorrangwille 47 9 f.

— Wirtschaftsplan 47 15

— Wohnungseigentiimerbeschluss 47 15

— Zustimmungserfordernis 47 15

Altverfahren

— Anderung Streitgegenstand 48 11

— Anhingigkeit 48 10

— Beschlusskompetenz 48 19, 20

— Klageinderung 48 12

— Mahnverfahren, vorausgehendes 48 14

— Recht, materielles 48 17 f.

— Ubergangsvorschrift 48 8f.

— Widerklage 48 13

— Zwangsvollstreckung 48 15

Amortisation

— Bauliche Verinderung § 21 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 WEG 21 32

Amtsausiibung

— Ermessen des Verwalters 26 74, 77

Amtsgericht

— Zulassung Berufung 43 36

Amtsniederlegung

— Verwalteramt 26 20

— Verwaltervertrag bei 26 22

— Verwaltungsbeirat 29 31

Amtspflichten

— Aufstellung Wirtschaftsplan 28 21, 26

— Beschlussdurchfiihrung 27 87

— Durchsetzung 27 11

— Entscheidungspflichten 27 14f., 85

— Geldanlage 27 161

— Gelder-/Vermogensverwaltung
27 157

— Haftung Verwalter 27 12

— Unterlassung 27 6, 11

— Vertragsmanagement 27 175 f.

— Verwalter 27 11f.

— Verwalter, fehlender 27 13

— Verwaltervertrag 26 302

— Vollzugspflichten 27 85f.

— Vornahmeklage 27 6, 11

— Zustellungen 27 169

Amtspflichtverletzung

— Einzelfille 26 390

— Kausalitit 26 388

— Verschulden/-smaBstab 26 385

— Verwalterhaftung 26 384

Amtsstellung Verwalter 26 4f.

— Beginn 26 9

— Beschlussnachweis analog § 26 Abs. 4
WEG 26 184

— Eignung Verwalter 26 36 f.

— Ende 26 14f., 65

— Erweiterung Organpflichten 26 64

— Haftung 26 382f.

— Hochstpersonlichkeit 26 23 f.

— Legalititspflicht 26 57
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— Nachweis 26 175f.

— Nachweis Dauer 26 183

— Neutralititspflicht 26 59

— Niederlegung 26 20

— Personengesellschaft 26 43

— Pflichten, gewillkiirte 26 62

— Pflichtentibertragung durch Woh-
nungseigentiimer 26 60 f., 64

— Rechte/Pflichten 26 56 f.

— Verwalter, faktischer 26 67, 71

Amtsstellung Verwaltungsbeirats-
mitglied 29 6, 37

Amtstriager

— Einladung zur Eigentiimerversamm-
lung 24 11

Amtstrigerhaftung

— Verwalter 26 382f.

Anderung

— Angebot, eingeholtes 18 32

— Aufteilungsplan 3 115

— Beschlussersetzungsurteil 44 214

— Gemeinschaftsordnung 10 179f.

— Grundlagen, sachenrechtliche 18 11

— Miteigentumsanteil 3 14, 16

— Sondernutzungsrecht 10 163

— Teilungserklirung 8 25

— Verwaltervergiitung 26 304, 311

— Verwaltervertrag 26 218, 304, 311

— Wohnungseigentiimervereinbarung

10 179¢.

Anderung, bauliche nachtrigliche

— Sondereigentum 5 31

Anderung Wohnungseigentiimerver-
einbarung 10 179 f.

— Anspruch 10 181

— Anspruchsgegner 10 189

— Anspruchsinhaber 10 188

— Leistungsklage 10 190

— Umfang 10 186 .

— Verhaltnis zu gesetzlicher Offnungs-
klausel 10 193, 194 .

— Verhiltnis zu vereinbarter Offnungs-
klausel 10 193, 195

— Verjihrung 10 197

— Zeitpunkt 10 191

— Zustimmung dinglich Berechtigter

10192

Anderungsankiindigung

— Umlageschliissel 16 59

Anderungsvollmacht

— Ende 8 29

— Ermichtigung, verdinglichte 8 30

— Teilungserklirung 8 28

Anderungsvorbehalt

— Gemeinschaftsordnung 10 27

Anerkenntnis

— durch Streithelfer 44 94
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Anfechtbarkeit

— Einrede der 28 310

— Nachschuss 28 204 f.

— VerwaltungsmaBnahmen 27 69b

— Vorschuss 28 74

— Wohnungseigentiimerbeschluss
23 144, 147, 152

Anfechtung

— Abberufung Verwaltungsbeirat 29 35

— Anmerkung Beschluss-Sammlung
24 182

— Beschlussfassung Umlageschliisselinde-
rung 16 70a

— Bestellung Verwaltungsbeirat 29 26

— Bestellungsbeschluss Verwalter 26 110

— Eigentiimerversammlung, virtuelle
23 74q

— Entziehungsbeschluss Wohnungseigen-
tum 17 21

— Ermichtigungsbeschluss Vertretung
bei Verwaltervertrag 26 229

— Genehmigungsbeschluss Verwalterver-
trag 26 219f.

— Kostentragungsbeschluss 21 80

— Ladungsmangel Eigentiimerversamm-
lung 24 112

— Nachschussbeschluss 28 204, 211

— Online-Teilnahme Eigentiimerver-
sammlung 23 47

— Prozessverbindung 44 66

— Sonderumlagebeschluss 28 97

— Verwalterbestellung vor 43 25

— Vorschuss Wirtschaftsplan 28 74, 76

— Wiederbestellungsbeschluss Verwalter
26 142

— Wohnungseigentiimerbeschluss
vor 23 50, 50a

— Zertifizierungspriifung Verwalter
26a 24

Anfechtungsklage

— Abberufungsbeschluss Verwalter
26 167

— Auslegung Klageantrag 44 154

— Bauliche Verinderung 20 187

— Begriindetheit 44 159

— Begriindungsfrist 44 140; 45 38f.

— Beklagte 45 22

— Beschluss, nichtiger 44 146

— Beschlussanderung, inhaltliche 44 171

— Beschlussfassung auBerhalb Eigentii-
merversammlung 45 30

— Beschlussfassung bei bedingtem Be-
schluss 45 32

— Beschlussfassung bei schriftlichem Ver-
fahren 45 30

— Beschlussfassung in Eigentiimerver-
sammlung 45 29



magere Zahlen = Randnummern

— Beschlussfassungstag 45 28

— Beschlussklage 44 1, 3, 139f.

— Darlegungslast, erweiterte 44 114b

— Einreichung Begriindungsschriftsatz
45 40

— Frist 44 140; 45 1, 4£,, 33

— Fristberechnung 45 27f., 33

— Fristverlingerung 45 36

— Fristverlingerung Klagebegriindung
45 51

— Fristversiumung Klagebegriindung
45 52

— Fristversiumung, schuldhafte 45 37

— Geschiftsordnungsbeschluss 44 144

— Klageantrag 44 151; 45 23

— Klagebegriindungsfrist 45 38 f.

— Klagebegriindungsschriftsatz 45 40 f.

— Klageerhebung 45 7, 18 f.

— Kliger, mehrere 44 172; 45 34

— Klageschrift 45 19

— Kosten/-entscheidung 44 169

— Kostentragung 44 219

— Nachschieben weiterer Anfechtungs-
griinde 45 45

— Negativbeschluss vor 23 68

— Nichtbeschluss 44 143

— Nichtigkeit des Beschlusses 44 173

— Parteien 45 20

— Prozesskostenhilfe 45 25

— Prozessstandschaft 45 21

— Priifung OrdnungsmiBigkeit des Be-
schlusses 44 161

— Scheinbeschluss 44 143

— Streitgegenstand 44 141

— Teilanfechtung 44 158

— Teilanfechtung Beschluss 44 149, 158

— Tenor 44 162

— Tenor bei teilweiser Ungiiltigerklirung
44 168

— Ungiiltigerklirung, teilweise 44 165

— Unterschrift 45 24

— Urteil 44 1611,

— Urteilswirkung 44 82

— Vorratsanfechtung 44 157

— Wiedereinsetzung 45 53 f.

— Wohnungseigentiimerbeschluss
44 142

— Zustellung 45 7 f.

— Zustellungsverzogerung 45 10, 11

Anforderung, gesetzliche

— Beschlussersetzungsklage 44 210

Angeboteinholung 18 32

— Anderung/Nachtrag 18 32

— Anforderung, inhaltliche 18 32

— Anzahl 18 32

— Ausnahmen 18 32

— Folgeauftrag 18 32

Sachregister

— Neubestellung Verwalter 18 32

— nicht vergleichbare 18 32

— Niederschrift 18 32

— Schadenersatz 18 32

— Ubersendung an Wohnungseigentii-
mer 18 32

— unzureichende 18 32

— Verletzung 18 32

— Verwaltervertrag 18 32

Angemessenheit

— Bauliche Verinderung, privilegierte
20 106

— Versicherung Gemeinschaftseigentum
19 119

Angriffsmittel

— durch Streithelfer 44 94

Anhingigkeit

— WEG-Verfahren 48 10

Anhdérungsrecht

— Eigentiimerversammlung 23 59

Ankiindigung

— Bauliche Verinderung 15 17f., 30

— Einwirkung, unerhebliche 15 10

— ErhaltungsmaBnahme 15 6, 10

Anlagegeschaft

— Vertragsentscheidungen 27 39, 161

Anlagen

— Grundbucheintragung 7 26 f.

— Wohnungseigentiimerbeschluss 23 142

Anlagen, technische

— Umlagevereinbarung 16 125

Annexeigentum

— Belastung 3 72a

— Ubertragung an anderen Wohnungs-
eigentiimer 4 16a

Anschlussberufung 43 41

Anspruchsbegriindung

— Beschlusskompetenz 23 8

Anspruchsvernichtung

— Beschlusskompetenz 23 8

Anstrahlen

— durch Lichtquelle 20 23

Anteilsstimmrecht 25 23

Antenne 5 50

Antennenschiissel

— Bauliche Verinderung, privilegierte
20 99

Anwaltsvertrag

— Haftungsbegrenzung 27 35

— Streitwertvereinbarung 27 33

— Vergiitungsvereinbarung 27 35

— Vertragsentscheidungen 27 32

Anwartschaft

— Bauverbot 3 108

— Errichtung, fehlende 3 106

Anwesenheitsrecht

— Eigentiimerversammlung 23 54
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Anzahl

— Angebote, einzuholende 18 32

Arbeitgeber

— WEG 9a 83

Arbeitsbelastung

— Wiedereinsetzung 45 56

Arbeitszeit

— Eigentiimerversammlung 24 25

Arrest

— Rechtsschutz, vorliufiger vor 43 40

— Zustindigkeit, ortliche 43 12

Asylant

— Vermietung an 13 18

Aufbauschulden 16 43

Aufbauten

— Sondereigentumsfihigkeit 5 18

Aufbewahrung

— Protokoll Eigentiimerversammlung
24 167

— Verwaltungsunterlagen Gemeinschafts-
eigentum 18 178

Aufbewahrungsfrist

— Verwaltungsunterlagen Gemeinschafts-
eigentum 18 181

Aufforderungsbeschluss

— Beschlusskompetenz 23 8

Aufgabe

— Gemeinschaftseigentum 18 10

Aufgaben

— Verwalter 27 1ff.

Aufgebotsverfahren

— Umwandlung Gemeinschafts- in Son-
dereigentum 4 5

Aufhebung

— Anmerkung Beschluss-Sammlung
24 182

— Bauliche Verinderung 20 60

— Gemeinschaftsordnung 10 180

— Sondereigentum 9 2

— Sondernutzungsrecht 10 163

— VeriduBerungsbeschrinkung 12 80

— Versorgungssperre 28 347

— Wohnunggseigentiimervereinbarung
10 180

— Zustimmungserfordernis VeriuBe-
rungsbeschrankung 12 2, 80

Aufthebung Sondereigentum

— Abgeschlossenheitsbescheinigung
4 36

— Aufteilungsplan 4 36

— Beurkundung 4 31

— Einigung 4 23

— Form4 1.

— Grundbucheintragung 4 28

— Verpflichtung zur 4 31f.

— Vormerkung 4 32

— Zustimmung dinglich Berechtigter 9 9
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Aufhebung, vorldufige

— Beschlussvollziehung vor 43 46

— Bindungswirkung Wohnungseigentii-
merbeschluss vor 43 46

Aufhebung WEG 11 3

— Anspruchspfindung 11 15

— Aufhebungsverlangen 11 5

— Auseinandersetzung 11 23

— durch Insolvenzverwalter 11 14

— durch Pfindungsgliubiger 11 14

— Unterbleiben Wiederaufbau 11 13

— Verteilung Gemeinschaftsvermogen
nach 11 16 f.

— vertragliche 11 7

— Wert Gemeinschaftsvermogen 11 17

— Wertverinderung Gemeinschaftseigen-
tum 11 21

— Wertverinderung Sondereigentum
11 20

— Wohnungseigentiimervereinbarung
11 11

Aufthebungsvereinbarung

— WEG bei Nichtaufbau 22 13

Auflage

— Bauliche Verinderung, privilegierte
20 113

Auflassung 4 19

Auflésung

— Wohnungseigentiimergemeinschaft
111

Aufrechnung

— Ausgleichsanspruch 14 80

— Hausgeld 28 295, 296f

Aufriistkosten

— Lademaglichkeit Elektrofahrzeug
21 64

Aufteilung

— Genehmigung, behordliche 2 11

— grofBe zur Begriindung Wohnungs-
eigentum 8 35

— kleine zur Begriindung Wohnungs-
eigentum 8 36

— Milieuschutz 7 50

— mit tiberdimensionalem Miteigen-
tumsbruchteil 8 37

Aufteilung, vertragliche

— Wohnungseigentum 2 2, 8

Aufteilungsplan
sa Teilungsvertrag

— bei Abspaltung/Tausch von Sonder-
eigentum 4 14

— Abweichungen unwesentliche 3 97,
100

— Abweichungen, wesentliche 3 98, 101

— Anderungsanspruch 3 115

— Anforderungen 7 30

— Auslegung 3 10; 7 20
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— Begrift 7 30

— Bestandsinteresse 3 115

— Bestimmtheit, mangelnde 3 78

— Dauerwohnrecht 32 4

— Divergenzen Sonder-/Gemeinschafts-
eigentum 3 96 f.

— Divergenzen zu vollendetem Baukor-
per 3 93f.

— Einrdumung/Authebung Sondereigen-
tum 4 36

— Festlegung Sonder-/Gemeinschafts-
eigentum 3 8

— Funktion 7 28

— Garage 7 32

— Gebiude, unvollendetes 3 105

— Gebiudeerrichtung, fehlende 3 106

— Gebiudelage, abweichende 3 104

— Grundbucheintragung 7 26, 28 f.

— Kennzeichnung Freifliche 3 71

— Kennzeichnung Stellplatz 3 65

— Nummerierungsgebot 7 35

— Nutzungsangaben 7 29

— Nutzung/Zweckbestimmung 10 106

— Priifung Grundbuchamt 7 58

— Stellplatz 7 33

— Teilungserklirung 8 12

— Umwandlung Gemeinschafts- in Son-
dereigentum 4 5

— bei Umnwandlung Teil- in Wohnungs-
eigentum 1 25

— bei Umwandlung Wohnungs- in Teil-
eigentum 1 25

— Unterteilung Wohnungseigentum
8 41f.

— bei Vereinigung Wohnungseigentum
859

— vorlaufiger 7 40

— Widerspruch zu Teilungserklirung
378

— Zustimmung dinglich Berechtigter
374

Aufteilungsurkunde 2 10

Aufwendungsersatz

— Notgeschiftsfiihrung 18 134

— Rechtsverfolgung, einheitliche
9a 105

Aufwendungsersatz Verwalter
26 326; 27 191

Aufwendungsersatz Verwaltungs-
beirat 29 80f, 86

— Begrift 29 82

— Erforderlichkeit 29 83

— Pauschale 29 87

— Vermogensschaden-Haftpflichtver-
sicherung 29 80f., 100

Aufzeichnung

— Eigentiimerversammlung 24 121

Sachregister

— heimliche 24 123

— Kommunikation, elektronische 24 123

Aufzug 5 50

— Angemessenheit privilegierter bauli-
cher Verinderung 20 106b

— Betriebskosten 16 35

— Erhaltung, modernisierende 19 82

Aufzugsanlage

— Organisation technische Gebiudeaus-
stattung 27 185

Ausbaurecht

— Kostentragung 19 110

Auseinandersetzung

- WEG 11 23

Ausfallsonderumlage 28 82

— Abrechnung 28 98

Ausgaben

— Jahresabrechnung 28 125, 128

— Riicklage 28 132, 168

— Wirtschaftsplan 28 39, 42, 47

Ausgaben, unberechtigte

— Betriebskosten 16 35

Ausgleichsanspruch

— Aufrechnung 14 80

— bei Duldungspflicht Einwirkung
14 74f.

— Sonderopfer 14 75

— Sonderopfergrenze 14 74f.

— Umfang 14 78

— Verpflichteter 14 81

— gegen WEG 14 81

— gegen Wohnungseigentiimer 14 81

Ausgleichsanspruch, nachbarrecht-
licher

— bei Erhaltung/-smafinahme 19 111

Ausgliederung

— Verwaltungsgesellschaft 26 33

Ausguss

— Abgeschlossenheit 3 41a

Auskunft

— Wiedereinsetzung 45 56

Auskunftsanspruch

— Bauliche Verinderung 20 173

— Verwaltung Gemeinschaftseigentum
18 175, 176

— Wohnungseigentiimer zu Verwaltung
Gemeinschaftseigentum 18 175, 175a

Auskunftspflicht

— Adressen Wohnungseigentiimer 18 32

— Eigentiimerliste 18 32

— Verwaltung Gemeinschaftseigentum
18 175, 176

— Verwaltungsbeirat 29 54

Auslegung

— Altvereinbarung 10 45; 47 1f£., 10

— Aufteilungsplan 7 20

— Beklagte Beschlussklage 44 41
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— Benutzungsbeschluss 19 35

— Beschlusskompetenz 23 8

— erginzende 10 43

— Erhaltungspflichtiibertragung 19 91

— Gebrauchsregelung 10 100

— Grundbucheintragung 7 20

— Klageantrag Anfechtungsklage 44 154

— Nachteil 14 31

— Teilungserklirung 7 20; 8 21

— Teilungsvertrag 3 10

— Umlagevereinbarung 16 124

— Versteinerungswille 47 10f£., 16

— Wohnungseigentiimerbeschluss
vor 23 78f.

— Wohnungseigentiimervereinbarung
10 22

— Wohnungseigentiimervereinbarung,
eingetragene 10 42, 56

— Wohnunggseigentiimervereinbarung,
schuldrechtliche 10 41, 56

Ausschluss

— Eigentiimerversammlung 24 118

— Stimmrecht 10 78

— Teilnahme an Eigentiimerversamm-
lung 10 78

— Teilnahme Eigentiimerversammlung
23 60

Ausschuss

— Verwaltung Gemeinschaftseigentum
18 19

Aussehen, charakteristisches

— Umgestaltung, grundlegende 20 151

AuBenanlagen

— Vertragsentscheidungen Dienstvertrige
27 28

AuBenfassade

— Gemeinschaftseigentum 5 50

AuBenhaftung

— Durchsetzung 9a 169

— Unmittelbarkeit 9a 158

— Wohnunggseigentiimer 9a 149

AuBenjalousie 5 50

AuBenputz

— Gemeinschaftseigentum 5 50

AuBenwinde

— Gemeinschaftseigentum 5 50

— Umlagevereinbarung 16 125

Ausstattung

— Abgeschlossenheit 3 41

— Teileigentum 3 42

— Wohnungseigentum 3 41

Austausch Etagenheizung 27 186¢

Ausiibungsbefugnis

— Abgrenzung 9a 92

— Abnahme Gemeinschaftseigentum
9a 136

— Altfille 9a 115
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— Freistellungsanspruch Wohnungseigen-
tiimer 9a 110

— geborene 9a 90

— gekorene 9a 90, 114, 135a

— Grenzen einheitlicher Rechtsverfol-
gung 9a 106

— Haftung WEG 9a 110

— Mingelrechte am Gemeinschaftseigen-
tum 9a 119

— Mingelrechte am Sondereigentum
9a 118

— Pflichten aus Gemeinschaftseigentum
9a 97, 100, 107

— Pflichten aus Sondereigentum 9a 94

— Rechte aus Gemeinschaftseigentum
9a 97,99, 107

— Rechte aus Sondereigentum 9a 94

— Rechtsverfolgung, einheitliche 9a 101

— Umfang 9a 92, 109

— Vorbereitung sachenrechtlicher
Grundlagen 9a 108

— WEG 9a 89f.

— Wegfall gekorener 9a 114

— werkvertragliche R echte/Pflichten ge-
gen Bautriger 9a 116 f.

— Wesen 9a 95

Ausiibungsbeschriankung

— Heimfall 36 5

Ausiibungskontrolle

— Wohnungseigentiimervereinbarung
10 63

Auswahlermessen 18 36

— Reduktion auf Null 18 46

Automatenaufstellung

— Hausordnung 19 50

Badeinrichtung 5 50

Baden

— Benutzungsbeschluss 19 34

— Hausordnung 19 50

Baden-Wiirttemberg

— Uberleitung 49 11

— Zustandigkeit, landesgesetzliche 43 39

Bagatelle

— Angeboteinholung 18 32

— Rechtsschutzbediirfnis 44 110

Balkon

— Erhaltung, modernisierende 19 82

— Miteigentum, isoliertes 16 14

— Sondereigentumsfihigkeit 3 32; 5 50

— Umlagevereinbarung 16 125

Balkonanbau

— Gestattungsvereinbarung Bauliche
Verinderung 20 52

Balkonkraftwerk 20 23

— Aufstellort 20 971

— Bauliche Verinderung 20 97a, ¢, 1



magere Zahlen = Randnummern

— Begrift 20 97¢g
— Denkmalschutz 20 97a
— Leitungskapazitit, beschrinkte 20 97k
— Organisation technische Gebidudeaus-
stattung 27 185
— Sondereigentum 20 97f
Bank
— Aufstellen von 20 23
Bankkonten
— Gemeinschaftsvermdgen 9a 140
— Vermogensbericht 28 243
Bankkosten
— Umlageschliisselinderung 16 69
Bankvertrag
— Vertragsentscheidungen 27 37
Barrierefreier Zugang
— Bauliche Verinderung 20 63
— Uberdimensionierung 20 106b
Barrierereduzierung 13 39
Bau, steckengebliebener
— Abdingbarkeit 22 22
— Anspruch auf Ersterstellung 22 15
— Errichtung Gemeinschaftseigentum
2218
— Errichtung Sondereigentum 22 19
— Rechtsfolgen 22 18
— Umlageschliissel Kosten 22 20
Bauausfiithrung
— Korrektur 19 63
— planwidrige 3 106
— Unmoglichkeit 3 108
Baubetreuung
— Erhaltungsmanagement 27 116
Baufertigstellung, abschnittsweise
— Betriebskosten 16 35
Baugenehmigungsbehorde
— Begriindung Wohnungseigentum 7 51
Bauherrenhaftpflichtversicherung
19 122
Bauherrn
— Versammlung 23 23
Baukorper
— Divergenzen zu Aufteilungsplan 3 93 f.
— Riume, zusitzliche 3 95
Baulast 20 15
Bauliche MaBnahme
— Beschlussgegenstand 23 86
— Sonderumlage 28 84, 100
— bei Zwangsverwaltung 28 278
Bauliche Verinderung 8 66
sa Gestattungsbeschluss
sa Grundlagenbeschluss
sa Vornahmebeschluss
— Abdingbarkeit 20 189
— Abdingbarkeit Kostentragung 21 81
— Abdingbarkeit Nutzungen 21 81
— Abgrenzung zu Gebrauch 13 75

Sachregister

— Abgrenzung zur Gebrauchsregelung
10 83

— Abgrenzungen 20 7, 8

— Altvereinbarung 47 15

— Altvereinbarungen 20 61d

— Amortisation § 21 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
WEG 21 32

— Anderung, spitere 20 59

— Anfechtung Kostentragungsbeschluss
21 80

— Anfechtungsklage 20 187

— Ankiindigung 15 17 f.

— Ankiindigung, entbehrliche 15 30

— Ankiindigungsform 15 17

— Anspruch auf Verschaffung Mitbesitz
am Gemeinschaftseigentum 20 172

— Anspruch auf Zustimmung 20 182

— Anspriiche gegen Drittnutzer 20 168

— Anspriiche gegen Sondernachfolger
20 165

— Anspriiche gegen unzulissige
20 1611, 175

— Anspruchskonkurrenz 20 123

— Anwendung, analoge 20 14

— Art 15 18

— Aufriistkosten Lademdglichkeit Elek-
trofahrzeug 21 64

— Aufwendungsersatz bei teilweiser Er-
haltungsmaBnahme 21 15

— Ausfiihrung, abweichende 20 59

— Auskunftsanspruch 20 173

— Ausschluss Duldung 15 32

— Balkonkraftwerk 20 97a, c, 1

— Barrierereduzierung 13 39

— Baulast 20 15

— BaumaBnahme § 20 Abs. 2 Nr.
WEG 20 68

— BaumaBnahme § 20 Abs. 2 Nr. 2
WEG 20 73f.

— BaumaBnahme § 20 Abs. 2 Nr. 3
WEG 20 89

— BaumaBnahme § 20 Abs. 2 Nr. 4
WEG 20 93f.

— BaumaBnahme § 20 Abs. 2 Nr. 5
WEG 20 97a

— BaumaBnahme § 20 Abs. 3 WEG
20 122f.

— Baumfillung 20 12

— Bautrigermanahmen 20 19

— Beeintrichtigung 20 125f., 128, 135

— Beeintrichtigung anderer Mit-/Woh-
nungseigentiimer 13 76

— Beeintrichtigung (Einzelfille) 13 80

— Beeintrichtigung Gemeinschaftseigen-
tum 13 74

— Beginn, voraussichtlicher 15 22

— Begrift 20 18

[N
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— Benachteiligung, unbillige 20 153 — Kostentragung 20 51, 146; 21 11t
— Benutzungsbestimmung 20 61a 69 f.
— Benutzungsvereinbarung, entgegenste- — Kostentragung § 21 Abs. 1 Satz 1
hende 20 61c, d WEG 21 10
— Beschluss, authebender 20 60 — Kostentragung § 21 Abs. 2 WEG
— Beschlussersetzungsklage 20 144, 185; 21 19f€., 23, 32, 40
44 195 — Kostentragung § 21 Abs. 3 Satz 1
— Beschlussersetzungsklage Kostentra- WEG 21 44, 45
gung 21 79 — MaBnahmen Dritter 20 16
— Beschlussgegenstand 23 86 — Mitteilungspflicht Drittnutzer 15 26
— Beschlusskompetenz 20 17; 23 8 — Modernisierungsriicklage 19 166
— Beschlusswirkung 20 46 — Nachteil fiir andere Wohnungseigentii-
— Beseitigungsanspruch 20 161f,, 162, mer 20 139
170 — nachteilige 20 125f., 135
— Beseitigungsklage 20 183 — nachteilige (§ 14 Abs. 1 Nr. 2 WEG)
— Bestimmtheit Beschlussfassung 20 38 20 125f., 135
— Darlegung wesentlicher Ziige 15 21 — Nachteilsbegriff 13 77; 20 126
— Dauer 20 24 — Nachteilsfeststellung 20 128
— Dauer, voraussichtliche 15 22 — Negativbeschluss 20 48
— Duldung 15 15f.; 20 177, 178 — neutrale (§ 20 Abs. 3 WEG) 20 122f.
— Durchsetzung 15 41 — Niederschrift Beschlussfassung 20 49
— Einbruchsschutz 13 39 — Notgeschiftsfithrung 20 13
— Einreden des Schuldners 20 176 — Nutzungen 21 1ff., 69f.
— Einverstindnis 20 137, 155 — Nutzungen § 21 Abs. 1 Satz 2 WEG
— Einzelfallbetrachtung 20 25 21 16
— E-Mobilitit 13 39 — Nutzungen § 21 Abs. 2 Satz 2 WEG
— Erhaltung 13 71 21 41
— Ersterstellung 19 67 — Nutzungen § 21 Abs. 3 Satz 2 WEG
— Erzwingung 20 188 21 44f., 49
— Feststellungsklage 20 145, 186 — Nutzungen § 21 Abs. 4 WEG 21 50,
— Finanzierungsmittel 20 41 54, 67
— Folgenbeseitigungsanspruch-Beschluss — offentlich-rechtlich vorgeschriebene
vor 23 43 19 67
— Gebiudeenergiegesetz 20 16a — Offnungsklausel Kostentragung
— Gebrauchsmoglichkeit, neue 20 61b 21 69f., 76
— Gemeinschaftseigentum 20 11{F, 4, 18 — OrdnungsmaiBigkeit Beschlussfassung
— Gestaltung, girtnerische 20 10 20 36, 37
— Gestattung 13 85 — OrdnungsmiBigkeit Finanzierung
— Gestattungsbeschluss 20 29 20 41
— Gestattungsbeschluss, nachgeholter — privilegierte 20 42, 62f.
20 50 — Rechtsfolgen 20 142
— Gestattungsvereinbarung 20 52f. — Rechtsfolgen unbilliger Benachtei-
— Grenzen § 20 Abs. 4 Hs.1 WEG ligung 20 160
20 147f., 160 — Riickbauerzwingung 20 188
— Grenzen § 20 Abs. 4 Hs.2 WEG — Schikaneverbot 20 181
20 140, 147f., 160 — Sondereigentum 13 11, 70£; 20 6
— Grundlagenbeschluss 20 34 — Sondernutzungsrecht 20 5
— Grundstiick/-steil, unbebautes 20 8 — bei Sondernutzungsrecht 10 143
— Hirteeinwand 15 32 — Sondernutzungsrecht durch 20 61
— Heizungsanlage 20 16a — Statikinderung 20 132, 135
— Hinweis auf Hirteeinwand 15 24 — Substanzeingriff 13 75; 20 20, 132,
— Hinweis auf Mieterh6hung 15 25 135
— Interessen fuir 15 37 — Treu und Glauben 20 181
— Interessenabwigung 15 40 — Umfang, voraussichtlicher 15 19
— Kosten 16 134 — Umgestaltung 20 20
— Kostenausgleich § 21 Abs. 4 WEG — Umgestaltung, grundlegende
21 50, 61, 63 20 148f, 152a
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— Umlageschliissel 20 45; 21 2, 9f. — MaBnahme § 20 Abs. 2 Nr. 4 WEG
— Unterlassungsanspruch 20 161f., 162, 20 93
170 — MafBnahme § 20 Abs. 2 Nr. 5 WEG
— Unterlassungsklage 20 183 20 97a
— unzulissige am Gemeinschaftseigen- — Mitgebrauch 20 80
tum 13 46 — Mitgebrauch, fehlender 20 106b
— Verinderung bei faktischer Duldungs- — Parabolantenne 20 99
pflicht 20 177 — Personenaufzug 20 70
— Verinderung des optischen Gesamt- — Rechtsfolgen 20 109
eindrucks 20 128 — Steckersolargerit 20 97a
— Verjahrung Beseitigungsanspruch — Uberdimensionierung 20 106b
20 176 — Verlangen 20 108
— Verjihrung Unterlassungsanspruch — Vornahmebeschluss 20 111
20 176 — Zugang, barrierefreier 20 63
— Verlangen 20 141 Bauliche Vereinigung 8 65
— Versteinerungswille 47 15 — Abgeschlossenheit 8 67
— Verwalterzustimmung 20 57 — Wand, nichttragende 8 65, 66
— Verwaltung, ordnungsmifige 20 13 Baum
— VerwaltungsmaBnahmen 27 25 — Fillung kranker 20 11
— Verwirkung Abwehranspriiche — Gemeinschaftseigentum 5 50
20 179 Baumaingel, anfingliche
— Vornahme-/Durchfiihrungsbeschluss — Erhaltungspflichtiibertragung 19 94
20 28 — Ersterstellung/Erhaltung 19 65
— Wand, tragende 8 66 — Umlagevereinbarung 16 125
— Wiederherstellungsanspruch urspriing- BaumaBnahme
licher Zustand 20 171 — Beschlusskompetenz 23 8
— Wohnungseigentiimer 13 11 Baumfillung
— Wohnungseigentiimerbeschluss 20 17, — Bauliche Verinderung 20 12
26f. Bauriicklage 28 84, 100
— Zuflihrung unwigbarer Stoffe 20 133 Bausoll
— Zwangsvollstreckung 20 188 — Beschlusskompetenz 23 8
— Zweitbeschluss 20 60 Bauteil Doppelparker 5 50
Bauliche Verinderung, privilegierte Bauteilo6ffnung
20 62f. — Beweisverfahren, selbstindiges
— Angemessenheit 20 106 vor 43 74
— Anschluss an Telekommunikationsnetz Bautriger
20 93 — Anderungsvollmacht Teilungserkla-
— Anwendung, analoge 20 98f., 105 rung 8 28
— Auflage 20 113 — Ausiibungsbefugnis werkvertragliche
— Bedingung 20 113 Rechte/Pflichten gegen 9a 116 f.
— Beschlussersetzungsklage 20 117 — Bauliche Verinderung 20 19
— Einbruchsschutz 20 89 — Festsetzung erste Gemeinschaftsord-
— erforderliche 20 67 nung 10 29
— Feststellungsklage 20 120 — kollusives Zusammenwirken mit Ver-
— forderliche 20 67 walter 26 105
— Gestattungsbeschluss 20 111 — Mingelrechte gegen 19 69
— Grenzen 20 107, 115 — selbstindiges Beweisverfahren gegen
— Klimaschutz 20 103 vor 43 71
— Kostentragung 20 121 Bautrigerfille
— Lademdoglichkeit Elektrofahrzeug — Information 27 118
20 73f. Bauiiberwachung
— Mafnahme § 20 Abs. 2 Nr. 1 WEG — Sondervergiitung Verwalter 26 319,
20 68 343
— MaBnahme § 20 Abs. 2 Nr. 2 WEG Bauverbot 3 108
20 73f. — Regelungsverfligung vor 43 46
— MaBnahme § 20 Abs. 2 Nr. 3 WEG Bauverpflichtung 3 110
20 89 — Wiederaufbau 3 111
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Bauzeichnung

— Nutzung/Zweckbestimmung 10 108

Bayern

— Zustindigkeit, landesgesetzliche
43 39

Bedingung

— Bauliche Verinderung, privilegierte
20 113

— Sondereigentum 4 20

— Wohnungseigentiimerbeschluss
vor 23 49, 49a

Beeintrichtigung

— Abwehr bei Gemeinschaftseigentum
14 46, 49

— Abwehr bei Sondereigentum 14 43 f.

— Bagatellcharakter 14 32

— Bauliche Verinderung 20 125f., 128,
135

— Beflirchtung einer 14 32

— Begrift 14 31

— Betreten Sondereigentum 14 30 f.

— Einsehbarkeit, erhohte 20 135

— Erschwerung der Erhaltung 20 135

— Freifliche 13 81

— Gartenhaus 13 81

— Gemeinschaftseigentum durch Bauli-
che Verinderung Sondereigentum
13 74

— Gemeinschaftseigentum (Einzelfille)
14 56

— Genehmigung, behordliche 14 41

— Gesamteindruck, optischer 13 82;
20 128

— Grenzwerte 14 39

— Grundrechte 14 35, 36

— Grundsatz der praktischen Konkordanz
14 35

— Immission 13 83

— Immissionen, negative 20 135

— Miet-/Verkaufswertminderung
20 135

— Nachbarrecht, privatrechtliches 14 37

— Nachteil 13 77; 14 31

— Nachteil, erheblicher 14 54

— Nichttun 14 35

— Nutzung, intensivere 20 135

— Nutzungserweiterung 13 84

— Richtwerte, technische 14 39

— Schallschutz 14 39

— Sondereigentum (Einzelfille) 14 55

— sozialadiquate 13 79; 14 33

— Statikidnderung 20 132, 135

— Tun 14 35

— unerhebliche 13 77; 14 31

— unvermeidbare 13 79; 14 33

— vermeidbare 13 77; 14 31

— zu vermeidende 13 77; 14 31
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— Vorschriften, offentlich-rechtliche
14 38

— Wohngeriusche 14 33

— Wohnungseigentiimer durch Bauliche
Verinderung Sondereigentum 13 76

— Zufithrung unwigbarer Stoffe 20 133

— Zugang, barrierefreier 20 63

Befristung

— Sondereigentum 4 21

Befugnisse

— Verwalter 27 1ff.

Beglaubigung

— VeriuBerungszustimmung 12 45

Begriindung

— Wohnungseigentum 2 1 ff.

Begriindung, abschnittsweise

— Wohnungseigentum 8 34

Begriindungsfrist

— Anfechtungsklage 44 140; 45 38 f.

Beheizung

— Benutzungsbeschluss 19 34

— Hausordnung 19 50

Behinderteneinrichtung

— Organisation technische Gebiudeaus-
stattung 27 185

Behinderung

— Bauliche Verinderung, privilegierte
20 66

— Zugang, barrierefreier 20 63

Beirat s Verwaltungsbeirat

Beiratsvertrag 29 88f.

— Entgelt 29 90

— Kiindigung 29 91

— Verwaltungsbeiratsmitglied 29 61,
88 f.

Bekanntgabe

— Beschlussklage 44 43 f.

Beklagte

— Anfechtungsklage 45 22

— Auslegung 44 41

— Beschlussklage 44 35

Belange, schutzwiirdige

— Zweitbeschluss vor 23 56

Belastung

— Annexeigentum 3 72a

— Dauerwohnrecht 42 1

— Erstreckung 6 5

— Sondernutzungsrecht 10 148

Belastungsverbot

— Beschlusskompetenz 23 8

Belegeinsicht

— Jahresabrechnung 28 188

Belegprinzip

— Buchfiihrung 28 370

Beleuchtung

— Betriebskosten 16 35

— Hausordnung 19 50



magere Zahlen = Randnummern

Beliiftung
— Benutzungsbeschluss 19 34
— Hausordnung 19 50
Bemessung
— Miteigentumsanteil 3 11
Benachteiligung, unbillige
— Bauliche Verinderung 20 153
— Begrift 20 154
— Einverstindnis 20 155
— Rechtsfolgen 20 160
Benennung
— Wiedereinsetzung 45 56
Benutzergruppen
— Umlagevereinbarung 16 125
Benutzung
sa Gebrauch
sa Nutzung
— Abgrenzung zu Baulicher Verande-
rung 20 8, 10
— Altvereinbarung 47 15
— Beschlussersetzungsklage 44 210
— Beschlusskompetenz 23 8
— Gestattung unzulissige 19 36
— Regelungsverfligung vor 43 46
— Versteinerungswille 47 15
Benutzung, ordnungsmaibBige
— Abbedingung 18 122
— Anspruch auf 18 95f., 103, 111f£.
— Begrift 18 103
— Beschluss, fehlender 18 113, 114
— Beschlussersetzungsklage 18 121
— Beschlusskompetenz, fehlende 18 116
— Festhalten an grob unbilligem Be-
schluss 18 114
— Gebrauch 18 106
— Gemeinschaftseigentum 18 97
— Grenzen 18 118
— Grundsatz 18 112
— Interesse der Gesamtheit der Woh-
nungseigentiimer 18 110
— Nutzung 18 108
— Regelung, ordnungswidrige 18 115
— Schadenersatz 18 119
— Sondereigentum 18 98
— Verjihrung 18 120
Benutzungsbeschluss 19 11f,, 18
— Abdingbarkeit 19 179
— AbschlieBen von Tiiren 19 34
— Auslegung 19 35
— Baden/Duschen 19 34
— Beheizung 19 34
— Beliiftung 19 34
— Benutzungsinderung 19 21
— Benutzungseinschrinkung 19 21
— Benutzungsentzug 19 21
— Beschluss, entgegenstehender 19 16
— Einzelfille (ABC) 19 29f, 33

Sachregister

— Fassade 19 34

— Flichen 19 30

— Gebiudebestandteil, wesentlicher
19 32

— Gemeinschaftseigentum 19 11f., 18,
29

— Gesetz, entgegenstehendes 19 15

— Grenzen 19 21f., 27

— Hauseingangstiir 19 34

— Hausordnung 19 39f.

— Hausordnung § 19 Abs. 2 Nr. 1 WEG
19 39f.

— Hausverbot 19 34

— Heizungstemperatur 19 34

— Konkretisierung Benutzung 19 21

— Lirm 19 34

— MaBnahmen § 19 Abs. 2 WEG
19 37f.

— Mithilfe, titige 19 34, 50

— Musizieren 19 34

— OrdnungsmiBigkeit 19 17

— Parabolantenne 19 34

— Parken 19 34

— Rauchen 19 34

— Riume 19 31

— Rechtsfolgen 19 18

— Ruhezeiten 19 34

— Sondereigentum 19 1 ff., 12, 29

— Sondernutzungsrecht 19 14, 23

— Spielen 19 34

— Spielplatz 19 34

— Tiere 19 34, 50

— Treppenhaus 19 34

— Treppenhausreinigung 19 34

— Vereinbarung, entgegenstehende
19 13

— Vermietung 19 34

— Videotiiberwachung 19 34

— Wohnungseingangstiir 19 34

Benutzungsbeschriankung

— Beeintrichtigung, wesentliche 13 27

— Bestimmung durch Wohnungseigentii-
mer 13 28

— Drittnutzer/Mieter 13 26, 32

— Gemeinschaftseigentum 13 33

— Sondereigentum 13 34

— vertragliche 13 26

— Wohnungseigentiimerbeschluss 13 28,
35

— Wohnungseigentiimervereinbarung
13 29, 35

Benutzungsbestimmung

— Bauliche Verinderung 20 61a

Benutzungsregelungen
sa Gebrauchsregelung

— Gemeinschaftseigentum 27 64

— Sondereigentum 27 64
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Benutzungsvereinbarung

— baulicher Verinderung entgegenste-
hende 20 61c, d

— Mitgebrauch 16 18

Bepflanzung

— Bauliche Verinderung 20 10

— Hausordnung 19 50

Berater

— Teilnahme Eigentiimerversammlung
23 66, 70

Beratungspflicht

— Verwaltung Gemeinschaftseigentum
18 32

Bereicherungsrecht

— Ersatzanspruch Verwalter 26 414a

Berichtigung

— Beschluss-Sammlung 24 204

— Klage 24 163

— Passivrubrum 44 41

— Protokoll Eigentiimerversammlung
24 160f., 166

Berichtigungsklage

— Frist 24 165

— Protokoll Eigentiimerversammlung
24 163

Berlin

— Zustandigkeit, landesgesetzliche
43 39

Berufshaftpflichtversicherung

— Verwalter 26 49, 408

Berufung 43 27

— Anschlussberufung 43 41

— Begriindung 43 31

— Beschwer 43 32

— Frist 43 28

— Rechtsmittelbelehrung, unrichtige
43 30

— Statthaftigkeit 43 28

— Zulissigkeit 43 28

— Zulassung 43 36

— Zustindigkeit, landesgesetzliche
43 39

— Zustindigkeit, ortliche 43 38, 40

— Zustindigkeit WEG-Verfahren 43 40

Bescheinigung

— Allg. Verwaltungsvorschrift fiir die
Ausstellung von Bescheinigungen nach
dem WEG (AVA) Anh. I

Bescheinigung, steuerrechtliche

— Sondervergiitung Verwalter 26 319,
343

Beschluss
sa Wohnungseigentiimerbeschluss

— Reglungsinstrument Wohnungseigen-
tiimer 10 10

Beschlussablehnung

— Rechtsschutzbediirfnis 44 110
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Beschlussangelegenheit

— Wohnungseigentiimervereinbarung
10 70

Beschlussantrag vor 23 12

— Abstimmungsverfahren vor 23 18, 24

— Ankiindigung vor 23 14

— Antragsrecht 23 55

— Eigentiimerversammlung 23 55

— Feststellung Abstimmungsergebnis
vor 23 20, 21

— inhaltlich mit Erstbeschluss identischer
vor 23 61

— Mebhrheit vor 23 19

— Negativbeschluss vor 23 65

— Nichtbeschluss vor 23 70

— Scheinbeschluss vor 23 70

— schutzwiirdige Belange Erstbeschluss
vor 23 56

— Vorgingerbeschluss, ungiiltiger
vor 23 54

— Zweitbeschluss vor 23 51

Beschlussdurchfithrung

— Art und Weise 27 93

— Entgegenstellen Verwalter 27 89

— Nichtdurchfiihrung Verwalter 27 90

— Verhiltnis zu Realhandlung 27 94

— Vertretungsmacht 27 96

— Verwalter 27 87

Beschlussersetzungsklage 44 186 f.,
191

— Abberufungsbeschluss Verwalter
26 163

— Anderung des Urteils 44 214

— Anforderung, gesetzliche 44 210

— Anwendungsbereich 44 188

— Bauliche Verinderung 20 144, 185;
44 195

— Begriindetheit 44 198

— Benutzung, ordnungsmiBige 18 121

— Benutzungsregelung 44 210

— Beschaffung Ermessensgrundlagen
44 193

— Beschluss 44 188

— Beschluss, konkreter 44 206

— Beschlussausgestaltung 44 207

— Beschlussklage 44 1, 3, 186 f.

— Beschlusskompetenz 44 199

— Durchfithrungsbestimmung 44 190

— Einberufungsermichtigung 24 74

— Erhaltungsbeschluss 19 112

— ErhaltungsmafBnahme 44 210

— Ermessen 44 197, 197a

— Ermessen, richterliches 44 207, 208

— Ermessensreduktion auf Null 18 47

— Ersetzungsantrag 44 196

— Frist 44 187

— Gebrauchsregelung 44 210
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— Gestaltungsklage 44 186
— Gestaltungsmoglichkeiten 44 205
— Gestaltungswirkung 44 211

— Gestattungsbeschluss privilegierte Bau-

liche Verinderung 20 117

— Klageantrag 44 196

— Kostentragung 44 212

— Kostentragung Bauliche Verinderung
2179

— auf Kiindigung Verwaltervertrag
26 376

— Nachschuss 28 217

— Negativbeschluss vor 23 65

— Notwendigkeit 44 198, 200

— Rechtsschutz 44 213

— Rechtsschutzbediirfnis 44 192

— Rechtsschutzbediirfnis bei Zwei-Per-
sonen-Gesellschaft 44 110

— Rechtsschutzziel 44 197

— Selbstorganisationsrecht Wohnungs-
eigentiimer 44 208

— Sonderumlage 28 80, 100a

— Umlageschliissel 44 195

— Umlageschliissel/-dnderung 16 89

— Urteil 44 203 f.

— Urteilswirkung 44 79

— Vereinbarung 44 189

— Vertragsschluss 44 195, 210

— Verwalterbestellung 26 117 £., 120;
44 195, 210

— Verwaltervertrag 26 119

— Vorbefassung vor 43 7; 44 192

— Vornahmebeschluss privilegierte Bauli-

che Verinderung 20 117

— Vorschlag zur Verwalterauswahl
26 117a

— Vorschuss 28 80

— Wiederaufbau 22 8

— Wohnungseigentiimerermessen
44 201, 202

— Zeitpunkt, maBgeblicher 44 204

Beschlussersetzungsurteil

— Zweitbeschluss bei vor 23 64a

Beschlussfihigkeit

— Berechnung 25 15

— fehlende 25 18

— gesetzliche 25 13

— vereinbarte 25 14

— Verlassen, vorzeitiges 25 18

— Wiederholungsversammlung 25 17

Beschlussfassung 25 1, 3 ff.

— Abberufungsbeschluss Verwalter
26 152

— Abdingbarkeit 23 176, 177

— Absenkungsbeschluss 23 84, 106 f.

— Abstimmungsmodus 24 114

— allstimmige vor 23 73

Sachregister

— Anderung Umlageschliissel 16 58

— Ankiindigung, unzureichende 23 87

— Auslegung vor 23 78f.

— Aussetzung der Bindung 23 168

— Berechnung der Mehrheit 25 6

— Beschluss, schwebender vor 23 74

— Beschlussfihigkeit 25 13

— Beschlussfehler 23 152f.

— Beschlussgegenstinde, mehrere 23 82

— Beschlussmangel, formeller 23 157

— Beschlussmangel, materieller 23 160

— Bestandskraft 23 169

— Beweislast 23 20

— Beweislast Abstimmungen 44 116

— Bezeichnung Beschlussgegenstand
2375

— Bindungswirkung nicht ordnungs-
maBiger Beschlussfassung 23 163 f.

— Blockstimmrecht vor 23 86

— Blockwahl 25 52

— Blockwahl Verwaltungsbeirat 29 16

— Eigentiimerversammlung 23 79

— auBerhalb Eigentiimerversammlung
23 96f.

— Eigentiimerversammlung, dringliche
24 91a

— Ein-Personen-Versammlung 23 15, 21

— Einstimmigkeit vor 23 72

— Einzelfille (ABC) 23 86

— ErhaltungsmaBnahme 19 101 f., 107

— erneute nach Beschlussklage 44 87

— Folgenbeseitigung ordnungswidriger
Beschlussfassung 23 175

— GeschiftsordnungsmaBnahme 23 84

— Gleichbehandlungsgrundsatz 23 161

— kombinierte 25 53

— Mehrhausanlage vor 23 84; 28 354

— Mehrheit, notwendige 25 5

— Nichtigkeit 23 121 £, 144, 145, 152

— Niederschrift bei Baulicher Verinde-
rung 20 49

— Quorum Absenkungsbeschluss 23 108,
112

— Sammelabstimmung 25 52

— Schadenersatz bei Bestandskraft 23 171

— Schweigen als Zustimmung 28 377

— Sonstiges/Verschiedenes 23 85

— Stimmrecht 25 19f.

— Stimmrechtsausschluss/-verbot
25 93f.

— Stimmrechtsausiibung 25 47 f., 50

— Stimmrechtsmissbrauch 25 124 f.

— Stimmrechtsprinzip 25 6, 21 1.

— Stuttgarter Modell 23 25

— Subtraktionsmethode 25 9

— Sukzessivbeschluss 25 53

— Ungiiltigerklirung 23 165
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— Untergemeinschaft 28 354

— Verkiindung Abstimmungsergebnis
vor 23 20, 22, 24

— Verkiindung nicht ordnungsgemifBer/
anfechtbarer Beschluss vor 23 26

— VerstoB3 gegen Stimmrechtsaus-
schluss/-verbot 25 123

— Vertretung 25 64 f.

— Verwalterbestellung 26 82

— Verwaltungsbeirat 29 76

— Vorschlag Beschlussgegenstand 23 80

— Wohnungseigentiimerbeschluss
10 211; vor 23 16, 24, 37

— Zihlfehler 25 11

— Zustimmung zur Beschlussfassung au-
Berhalb Eigentiimerversammlung
23 100

— Zweck 25 3

Beschlussfassung auBerhalb Eigentii-

merversammlung 23 96 f.

— Absenkungsbeschluss 23 106 f.

— Feststellung 23 117

— Niederschrift 23 119

— Quorum 23 103 f.

— Quorum, verfehltes 23 115

— Stimmabgabe 23 102

— Verkiindung 23 117

— Widerruf Stimmangabe 23 114

— Zihlfehler 23 116

— Zustimmung 23 100

Beschlussfehler

— Beweisfiihrung 23 159

— formeller 23 157

— materieller 23 160

— Rechtsschutzbediirfnis 44 110

— Wohnungseigentiimerbeschluss
23 152f.

Beschlussfeststellungsklage 44 5f.

— Begriindetheit 44 12

— Frist 44 10

— Gegenstand 44 6

— Hinweis § 139 ZPO 44 8

— Klageantrag 44 9

— OrdnungsmiBigkeit Beschluss 44 7

— Rechtsfolgen 44 13

Beschlussgegenstand

— Absenkungsbeschluss 23 84, 106f£.,
110

— Ankiindigung, unzureichende
23 87

— Anspruch auf Aufnahme Tagesord-
nungspunkt 23 91

— Beschlussfassung 23 79

— Beschlussfassung auBerhalb Eigentii-
merversammlung 23 96 f.

— Bezeichnung 23 75

— Datenschutz 23 95a
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— Durchsetzung Aufnahme in Tagesord-
nung 23 94

— Einzelfille (ABC) 23 86

— Formulierung 23 76

— GeschiftsordnungsmalBnahme 23 84

— mehrere Punkte 23 82

— Sonstiges/Verschiedenes 23 85

— Tagesordnung 23 88, 90

— Text 23 76

— Unterlagen 23 78

— Vorschlag Beschlussfassung 23 80

— Zeitpunkt flir Aufnahme in Tagesord-
nung 23 92

Beschlusskenntnis

— Wiedereinsetzung 45 56

Beschlussklage 44 1, 3 ff.

— Anderung Gerichtsentscheidung
44 86

— Anfechtungsklage 44 139f.

— Anwendungsbereich 44 3

— Begrift 44 2, 3

— Bekanntgabe 44 43 f.

— Bekanntgabeadressat 44 48

— Bekanntgabemingel/-verletzung
44 56

— Bekanntgabepflichtiger 44 44

— Bekanntgabeverfahren 44 52

— Bekanntgabezeitpunkt 44 51

— Beklagte 44 35

— Berichtigung Passivrubrum 44 41

— Beschlussersetzungsklage 44 186 f.,
191

— Beschlussfassung, erneute 44 87

— Beschlussfassung, fehlende 44 14

— Beschlussfassung, mit anderem Inhalt
44 14

— Beschlussfeststellung 44 5 f.

— Beschlussfeststellung, inhaltliche 44 15

— Beschlussgiiltigkeit 44 16

— Beschlussverkiindung 44 5f.

— Beweislast 44 111f.

— Dritter 44 29

— GbR 44 27

— Gebiihrenstreitwert 44 127, 130 f.

— Kliger 44 18 1.

— Klager, mehrere 44 126

— Kostentragung 44 219

— Kostentragung Bekanntgabekosten
44 55

— Mehrhausanlage 44 25

— Miteigentiimer 44 23

— Miterbe 44 26

— Nebenintervention 44 88f.

— Nichtigkeitsklage 44 174f., 180

— Partei kraft Amt 44 28

— Parteien 44 18f.

— Parteiprozesshandlung 44 124
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— Prozessstandschaft, gewillkiirte 44 29
— Prozessverbindung 44 57 f.
— Rechtsmissbrauch 44 122
— Rechtsschutz, vorliufiger 44 215
— Rechtsschutzbedirfnis 44 104 f.
— Schiedsfihigkeit 44 119
— Streitgenossen 44 19
— Streithilfe 44 88 f.
— Unterbrechung 44 121
— Urteilswirkung 44 72f., 77
— Vereinbarung 44 17
— Verfahren, bekanntgabepflichtige
44 49
— Verfiigung, einstweilige 44 215
— Vertretung WEG 44 36, 37
— Verwalter 44 33
— Verwalterbestellung 44 36
— Verwirkung 44 123
— WEG 44 34
— Wohnungseigentiimer, ausscheidender
44 22
— Wohnungseigentiimer, einzelner
44 18
— Wohnungseigentiimer, mehrere 44 19
— Wohnungseigentiimer, simtliche
44 31
— Wohnungseigentiimer, werdender

— Wohnungseigentiimervereinbarung
44 17

— Zustandigkeit § 43 Abs. 2 Nr. 4 WEG
43 68

— Zweitbeschluss, inhaltsgleicher 44 87

— Zweiterwerber 44 18

— Zwischenurteil Streithilfe 44 93

Beschlusskompetenz

— Altverfahren 48 19, 20

— Bauliche Verinderung 20 17

— Begriindung erstmaliger Kostentra-
gung 16 47

— Beschlussmacht, delegierte vor 23 88

— Darlehensbeschluss 28 9

— Delegation vor 23 88

— Eigentiimerversammlung 23 3f.

— Einzelfille (ABC) 23 8

— fehlende 10 12; 18 74; 23 7

— fehlende zu ordnungsmiBiger Benut-
zung 18 116

— Geschiftsfiihrungsbefugnis Verwalter
277,70

— gesetzliche 23 4

— Nachschuss 28 2

— Nutzung Gemeinschaftseigentum
10 11

— Offnungsklausel 23 5

— Ubergangsvorschrift 48 19, 20

— Umlageschliissel 16 44 f., 49

Sachregister

— vereinbarte 23 5

— Verwalteraufgaben 27 7

— Verwaltung 10 11

— Vorschuss Hausgeld 28 2

— Wiederaufbau 22 8, 10

Beschlussmangel

— Beweislast formaler 44 114

— Gesellschafts-/Vereinsrecht 44 118a

— Kernbereich Mitgliedschaftsrechte
44 118

— Mitwirkungsrecht 44 118

— Rechtsschutzbediirfnis 44 110

Beschluss-Sammlung 24 169f.

— Abdingbarkeit 24 207

— Anfechtungen 24 182

— Anmerkungen 24 182

— Aufhebungen 24 182

— Berichtigung 24 204

— Beschlussanlagen 24 175, 192

— Beschliisse, nichtige 24 174

— Beschliisse, verkiindete 24 173

— Beschliisse vor 1.7.2007 24 172

— Beweismittel 24 194

— Beweisrecht vor 43 35

— Einsichtnahme 24 189

— Eintragung, fortlaufende 24 181

— elektronische 24 172, 191

— Entstehungsgeschichte 24 169

— Form 24 191

— Fihrung durch Dritte 24 202

— Fithrung durch Versammlungsleiter
24 200

— Fithrung durch Verwalter 24 195

— Gerichtsentscheidung 24 176

— Geschiftsordnungsmalnahme 24 174

— Guter Glaube 24 193

— Haftung 24 199

— Inhalt 24 173f.

— Loschungen 24 185

— Nichtbeschliisse 24 174

— Nummerierung 24 181

— Prozessvergleich 24 180

— Schadensersatz 24 198, 203

— Unverziglichkeit der Eintragung
24 187

— Verwaltungskosten 16 32

— Zuriickbehaltungsrecht 24 172

— Zweck 24 171

Beschlussunfihigkeit

— Rechtsschutzbediirfnis 44 110

Beschlussvollziehung

— Regelungsverfligung vor 43 46

Beschlusszustimmung

— Rechtsschutzbediirfnis 44 110

Beschwer 43 32

— Abgrenzung zu Streitwert 43 34

— Berechnung 43 33
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Beschwerde

— Zustandigkeit, funktionelle 43 42

— Zustindigkeit, ortliche 43 42

Beschwerde, sofortige

— gegen Kostenentscheidung vor 43 31

— Zustandigkeit, funktionelle 43 42

— Zustindigkeit, ortliche 43 42

Beseitigungsanspruch

— actio pro socio 9b 33

— Ausiibungsbefugnis WEG 9a 99, 100

— Bauliche Verinderung 20 161 £, 162,
170

— Verjihrung 20 176

Beseitigungsklage

— Bauliche Verinderung 20 183

Besitziibergabe

— Wohnungseigentiimer, werdender
879

Bestandsgebiaude

— Umwandlung 1 24a

Bestandskraft

— Ausschluss Schadenersatz bei 23 171

— Folgenbeseitigung 23 175

— Verwaltungsbeschluss 19 7

— Wohnungseigentiimerbeschluss 23 169

Bestellung
sa Verwalterbestellung

— Dienstbarkeit 1 45

— Grunddienstbarkeit 1 45

— Prozessvertreter WEG 44 37

— Verwalter 26 3, 10, 78f.

— Wiederbestellung Verwalter 26 135 f.

Bestellung Verwaltungsbeirat

— Anfechtung Bestellungsbeschluss 29 26

— Bestellungsdauer 29 29

— gerichtliche 29 28

— Wohnungseigentiimerbeschluss 29 91,
15

Bestellungsbeschluss Verwalter
26 78f.

— Abweichungen 26 186f., 416

— Anfechtbarkeit 26 110

— Beschlussfassung 26 82

— Ermessen 26 84, 109a

— Geeignetheit des Verwalters 26 89

— Majorisierung 26 91

— Nichtigkeit 26 113

— OrdnungsmiBigkeit 26 83 f.

— OrdnungsmiBigkeit, fehlende 26 103 f.

— Person des Verwalters 26 84

— Quorum 26 82

— Rechtsfolgen Anfechtung 26 111, 112

— Ungiiltigerklirung Genehmigungs-
beschluss Verwaltervertrag 26 228

— Verwaltervertrag 26 93 f.

— Verwaltervertrag bei Anfechtung
26 361
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— wichtiger Grund gegen den zu Bestel-
lenden 26 85

— Wiederbestellung 26 135f., 217

Bestellzeitraum Verwalter 26 1251,
134

— Ablauf 125

— Bestimmung durch Wohnungseigentii-
mer 26 125

— drei Jahre 26 129

— Erstbestellung bei Begriindung der
WEG 26 126, 129

— fiinf Jahre 26 127

— Hochstdauer 26 127, 133, 134

— Wiederbestellung 26 128, 135f.

Bestimmtheit

— Wohnungseigentiimerbeschluss
23 140

Bestimmtheitsgrundsatz

— Bestimmtheit, mangelnde 3 78

— Nummerierung 7 35

Bestimmung, naturgemaiBe

— Mitgebrauch 16 16

Beteiligtenfahigkeit

— WEG 9a 84

Betrige 16 42

Betreten Sondereigentum

— Ankiindigung 14 24

— Anlass 14 26

— Beeintrichtigung 14 30f.

— Dauer 14 22

— Duldungspflicht 14 17, 20 f.

— Durchsetzung 14 28

— Erforderlichkeit 14 21

— Grenzen 14 25

— Interessen, widerstreitende 14 22

— Kontrollen 14 25

— Mitwirkung 14 25

— Nachteil 14 30f.

— NotmaBnahme 14 30

— Tageszeit 14 22

— Terminabsprache 14 25

— Umfang Duldungspflicht 14 25

— VerhaltnismiBigkeit 14 21

— Verletzung Duldungspflicht 14 23

Betreute

— Stimmrecht 25 26

Betreutes Wohnen

— Nutzerkreis, ausschlieBlich bestimmter
10 112

Betreuung

— Einladung zur Eigentiimerversamm-
lung bei 24 7

Betreuungsvertrag

— Verpflichtungsvereinbarung 10 69

Betriebskosten

— Abrechnung 13 49

— Ab-/Schmutzwasser 16 35
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— Alarmanlage 16 35

— Allgemeinstrom 16 35

— Aufzugs-/Liftkosten 16 35

— Ausgaben, unberechtigte 16 35

— Baufertigstellung, abschnittsweise
16 35

— Beleuchtung Gemeinschaftseigentum
16 35

— Breitbandkabel 16 35

— Datlehen 16 35

— Eichkosten 16 35

— Einzelfille (ABC) 16 34

— Energieausweis 16 35

— Entwisserung 16 35

— Gartenpflege 16 35

— Gebiudereinigung 16 35

— Gebrauchskosten 16 35

— Gemeinschaftsanlagen/-einrichtungen
16 35

— Gemeinschaftsantenne 16 35

— Hausgeldausfall 16 35

— Hausmeister-/Hauswartkosten 16 35

— Heizungsanlage 16 36, 91f., 93

— Kabelanschluss 16 35

— Legionellenpriifung 16 35

— Mehrhausanlage 16 35

— Miillabfuhr 16 35

— Offentliches Recht 16 35

— Rauchwarnmelder 16 35

— Rechtsausiibung, gelebte falsche 16 35

— Reinigungskosten 16 35

— Schidlingsbekimpfung 16 35

— Schneerdaumung 16 35

— Schornsteinreinigung 16 35

— Selbstbehalt 16 35

— Sondernutzungsrecht 16 35

— Sonderumlage 16 35

— sonstige 16 35

— Stecken gebliebener Bau 16 35

— Strallenreinigung 16 35

— Trinkwasserpriifung 16 35

— Umlagevereinbarung 16 125

— Ungezieferbekampfung 16 35

— Versicherungskosten 16 35

— Wirmekosten 16 36, 91 f.

— Warmwasserkosten 16 36, 91 f.

— Warmwasserversorgungsanlage 16 95

— Wartungskosten 16 35

— Wischepflege 16 35

— Waschkeller, gemeinschaftlicher
16 35

— Wasserkosten, gemeinschaftliche
16 35

- WEG 16 33

— Wohnunggleerstand 16 35

Beurkundung

— Begriindung Wohnungseigentum 2 10

Sachregister

— Begriindung/Erwerb/Aufhebung Son-
dereigentum 4 28 f., 31

— Teilungserklirung 2 10

Beweis

— Beschlussklage 44 111f.

— Darlegungslast, sekundire 44 111

— Freibeweisverfahren Klagebegriin-
dungsfrist 45 52a

— Freibeweisverfahren Klagefrist 45 37a

— Grundsatz der groferen Tatsachennihe
44 112

Beweislast

— Abstimmungen 44 116

— Beschlussfassung Eigentiimerversamm-
lung 23 20

— Beschlussklage 44 111f.

— Beschlussmangel, formaler 44 114

— Darlegungglast, erweiterte 44 114b

— Darlegungslast, sekundire 44 111

— Eingrift in Kernbereich Mitglied-
schaftsrechte 44 118

— Verletzungen, systemische 44 117

— WEG-Verfahren vor 43 36

Beweismittel

— Beschluss-Sammlung 24 194

— Protokoll Eigentiimerversammlung
24 168

Beweisrecht

— Beschluss-Sammlung vor 43 35

— Protokoll Eigentiimerversammlung
vor 43 33

— WEG-Verfahren vor 43 32f.

Beweisverfahren, selbstindiges
vor 43 68f.

— Ausiibungsbefugnis Mingelrechte Ge-
meinschaftseigentum 9a 132

— Bauteiloffnung vor 43 74

— gegen Bautriger vor 43 71

— Gemeinschaftseigentum vor 43 70

— Sondereigentum vor 43 69

— gegen Werkunternehmer vor 43 72

— gegen Wohnungseigentiimer
vor 43 73

— Zustindigkeit vor 43 68

— Zustindigkeit, ortliche 43 12

Bezeichnung

— WEG 9a 40

Bezirksschornsteinfeger

— Organisationspflichten Verwalter
27 186

Bezugnahme

— Grundbucheintragung 7 8

Biertisch

— Aufstellen von 20 23

Bildaufzeichnung

— Kommunikation Eigentiimerversamm-
lung 24 123
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Bindung
— Sonderrechtsnachfolger 10 198 f.
Bindungswirkung Wohnungseigen-
tiimerbeschluss
— Regelungsverfligung vor 43 46
Binnenstreitigkeit
— Zustindigkeit, ortliche 43 11
— Zustindigkeit, sachliche 43 14
Blitzschutz
— Betriebskosten 16 35
Blockheizkraftwerk 5 50
— Organisation technische Gebiudeaus-
stattung 27 185
Blockstimmrecht
— Mehrhausanlage vor 23 86
Blockwahl
— Stimmrechtssaustibung 25 52
Bodenbelag
— Beeintrichtigung 13 83
— Beeintrichtigung/Nachteil 14 55
Brandenburg
— Zustandigkeit, landesgesetzliche 43 39
Brandmeldeanlage
— Vertragsentscheidungen Dienstvertrige
27 29
Brandmelder
— Betriebskosten 16 35
Breitbandkabel
— Betriebskosten 16 35
Bremen
— Zustindigkeit, landesgesetzliche
43 39
Briefkasten 5 50
Briefkastenanlage
— Hausordnung 19 50
Bruchteilseigentum 3 5
— Genehmigung Wohnungseigentums-
bildung 7 51
Bruchteilsgemeinschaft 1 4
— Abgrenzung zu WEG 10 2
— Rechtsverfolgung, einheitliche
9a 105
Bruchteilsmiteigentum
— Verbindung mit Sondereigentum 3 19
Bucheigentiimer
— Hausgeldschuldner 28 260
Buchfiithrung 28 367f.
— Belegprinzip 28 370
— Dokumentationspflicht 28 370
— Grundsitze ordnungsmiliger 28 369
— Kontenplan 28 371
— Pflichtverletzung 28 374
— Teilzahlungen 28 373
— zeitnahe 28 372
— Ziel 28 368
Buchfiihrung, ordnungsgemaifBe
18 32
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Buchhaltung

— Verwalter 27 141

Biiro

— Nutzung/Zweckbestimmung 10 105

Cafe
— Nutzung/Zweckbestimmung 10 105
Carport 5 50
— Sondereigentumsfihigkeit 3 63
Contracting
— Versorgungsvertrige 27 31
cooling-off
— Eigentiimerversammlung 23 60
COVID
sa Pandemie
— Einberufungsverbot Eigentiimerver-
sammlung 24 60

Dach

— Erhaltung, modernisierende 19 82

— Gemeinschaftseigentum 5 50

Dachausbau

— Gestattungsvereinbarung Bauliche
Verinderung 20 52

Dachbodenausbau

— Gestattungsvereinbarung Bauliche
Verinderung 20 52

Dachfenster 5 50

Dachgarten

— Sondereigentumsfahigkeit 3 32

Dachgemeinschaft

— Eigentiimerversammlung 23 24

— WEG 9a 55

Dachrinne

— Gemeinschaftseigentum 5 50

— Vertragsentscheidungen Dienstvertrige
27 29

Dachterrasse

— Sondereigentumsfihigkeit 3 32;
5 50

— Umlagevereinbarung 16 125

Dachterrassenabdichtung

— Umlagevereinbarung 16 125

Dachvorbau

— Gemeinschaftseigentum 5 50

Darlegungslast

— erweiterte 44 114b

— sekundire 44 111

Darlehen

— Beschlusskompetenz 23 8

— Betriebskosten 16 35

— Tilgung/Zinsabfithrung durch Verwal-
ter 27 140

— Vertretung der WEG bei 9b 10

— Verwaltungskosten 16 32

Darlehensbeschluss 28 8f., 11

— Bestimmtheit 28 14
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Darlehensvertrag 28 8f.

— Beschlusskompetenz 28 9

— Gegenstand 28 12

— Information Wohnungseigentiimer
28 16

— OrdnungsmiBigkeit 28 11

— Tilgung/R efinanzierung 28 18

— Verhiltnis zu Sonderumlage 28 11, 81

— Vertragsentscheidungen 27 38

— Zins/Annuitit 28 18

Daten, personenbezogene

— Datenschutz 18 188

Datenschutz
sa DSGVO

— Anspruch 18 188

— Beschlussgegenstand 23 95a

— Daten, personenbezogene 18 188

— Eigentiimerversammlung, virtuelle
23 74n

— Einsichtnahme Verwaltungsunterlagen
18 166, 191

— Einzelfille (ABC) 18 194

— Kommunikation mit Wohnungseigen-
tiimer 18 192

— Online-Eigentiimerversammlung
23 31

— Organisationspflichten 27 190

— Tagesordnung 23 95a

— Verwaltungsbeirat 18 193; 29 102

— WEG 18 186

Datenverarbeitung 18 189

Dauerauftrag

— Hausgeld 28 228

Dauernutzungsrecht 31 1 ff.
sa Dauerwohnrecht

— Begrift 31 2

— Belastungsgegenstand 31 5

— Berechtigter 31 6

— Bestellung 31 7

— Erl6schen 31 8

— Genehmigung Baugenehmigungs-
behorde 7 51

— Inhaltsvereinbarung, dingliche 33 6 f.

— Zustimmunggerfordernis dinglich Be-
rechtigter bei 5 74

Dauerwohnrecht 31 1 ff.

— Abgeschlossenheit 32 2

— Abgeschlossenheitsbescheinigung 32 6

— Anspriiche des Berechtigten 34 3

— Anspriiche des Eigentiimers 34 2

— Aufteilungsplan 32 4

— Ausiibungsbeschrinkung Heimfall-
recht 36 5

— Bedingung 33 3

— Befristung 33 3

— Begrift 31 2

— Belastung 42 1

Sachregister

— Belastungsbeschrinkung 35 2a

— Belastungsgegenstand 31 5

— Berechtigter 31 6

— Bestellung 31 7

— Dienstbarkeit 31 4

— dingliches 33 6

— Eintragungsbewilligung 32 3

— Entschidigung bei Heimfall 36 7; 41 3

— Erloschen 31 8

— Genehmigung Baugenehmigungs-
behorde 7 51

— Grundbucheintragung 32 1f.

— Haftung des Entgelts 40 1

— Heimfall 36 1f.

— bei Heimfall Erbbaurecht 42 3

— Heimfallanspruch 36 2

— Heimfallausiibung 36 6

— Heimfallgriinde 36 4

— Inhalt 33 1ff.

— Inhaltsvereinbarung 33 6f.

— Instandhaltung/-setzung 33 8

— Instandhaltungspflicht 33 4

— Kosten-/Lastentragung 33 9

— Kostenprivilegierung bei Uberleitung
49 3f.,9

— lingerfristiges 41 1

— Loschungspflicht 41 2

— Miet-/Pachtvertrag 37 1

— Mitbenutzungsrecht 33 5

— Nutzungsart/-umfang 33 7

— Priifungsrecht Grundbuchamt 32 7

— Rechtsnatur 31 4

— Rechtsstellung Erwerber 38 1

— Sicherheitsleistung 33 11

— Ubertragungswirkung 38 4

— VeriuBerbarkeit 31 1, 4

— VeriuBerlichkeit 33 2

— VeriduBerung 38 1

— VeriuBerungsbeschrinkung 35 1f.

— Vererblichkeit 31 1, 4; 33 2

— Versicherung 33 10

— Wiederaufbau 33 10

— zeitlich unbegrenztes 41 1

— Zustimmunggserfordernis dinglich Be-
rechtigter 5 74

— bei Zwanggsversteigerung 39 1

— bei Zwangsverwaltung 39 1

Decke 5 50

Deckendurchbruch 20 135

Deichacht 16 42

Delegation

— Beschlusskompetenz vor 23 88

Delegierter

— Stimmrechtsausiibung 25 54

Denkmalschutz

— Balkonkraftwerk/Steckersolargerit
20 97a
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Dienstbarkeit

— Bestellung 1 45

Dienstbarkeit, beschrinkt personliche

— Bestellung 1 45

— WEG 9a 77

— Zustimmungserfordernis dinglich Be-
rechtigter bei 5 74

Dienstleistungen, haushaltsnahe

— Jahresabrechnung 28 171

Dienstvertrag

— Vertragsentscheidungen 27 26

Dinglich Berechtigter

— Zustimmungserfordernis 5 71

Direktbezug

— Versorgungssperre bei 28 348

Direktionsrecht

— Gestattungsbeschluss privilegierte Bau-
liche Verinderung 20 113, 115

— Vornahmebeschluss privilegierte Bauli-
che Verinderung 20 113, 115

Dispens

— Altvereinbarung 47 15

— Versteinerungswille 47 15

D & O Versicherung

— Verwalter 26 408

Dokumentationspflicht

— Buchftihrung 28 370

Dolmetscher

— Teilnahme Eigentiimerversammlung
23 72

Doppelhaushiilfte

— Sondereigentum 5 7

Doppelparker

— Sondereigentumsfihigkeit 3 64; 5 50

Doppelstockgarage

— Sondereigentumsfihigkeit 5 50

Dringlichkeit

— Eigentiimerversammlung 24 25

— Nachteilsabwendung 27 50

Dritter

— Beschlussklage 44 29

— Einberufung Eigentiimerversammlung
24 85

— Ermichtigung zur Einsichtnahme Ver-
waltungsunterlagen 18 146

— Fithrung Beschluss-Sammlung 24 202

— Hausgeldschuldner 28 262

— Teilnahme Eigentiimerversammlung
23 66

— Ubertragung Verwaltung Gemein-
schaftseigentum auf 18 26

— VerduBerungszustimmung 12 37

— Verwalterbestellung 26 116

Drittnutzer

— Abwehranspriiche Vermieter 13 41

— Abwehr-/Unterlassungsanspriiche
Wohnungseigentiimer 13 43
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— Bauliche Verinderung 20 16

— Benutzungsbeschrankung 13 26, 32

— Bindung an WEG-Beschluss
vor 23 36

— Duldung Bauliche Verianderung
15 15f.

— Duldung Erhaltungsmanahme 15 11,
14

— Duldungsausschluss Bauliche Verinde-
rung 15 32

— Duldungspflicht 15 1£., 3

— Einschreitpflicht gegen 14 65

— Gebrauchsrecht am Sondereigentum
13 17,20

— Hirteeinwand 15 32

— Hausordnung 19 46

— Hinweis auf Hirteeinwand Bauliche
Verinderung 15 24

— Interessen, schiitzenswerte 15 33

— Mitgebrauchsrecht an Gemeinschafts-
eigentum 13 21

— Mitteilungspflicht bei Ankiindigung
Baulicher Verinderung 15 26

— PflichtverstoB bei Einwirkung 14 70

— Rechtsfolgen Bauliche Verinderung
20 168

— Schadenersatzanspruch gegen 13 48

— Schutzrechte gegen 13 54

— Sondernutzungsrecht 13 25

— Uberlassung Miteigentum an 16 17

DSGVO
sa Datenschutz

— Beschlussgegenstand 23 95a

— Daten, personenbezogene 18 188

— Eigentiimerversammlung, virtuelle
23 74n

— Einsichtnahme Verwaltungsunterlagen
18 166, 191

— Einzelfille (ABC) 18 194

— Online-Eigentiimerversammlung
23 31

— Tagesordnung 23 95a

— Verwaltungsbeirat 18 193; 29 102

— WEG 18 186

Duldung

— Ausschluss bei Baulicher Veranderung
15 32

— Bauliche Verinderung 15 15f;
20 177,178

— Begrift 15 12

— Durchsetzung ErhaltungsmaBnahme
15 41

— ErhaltungsmaBnahme 15 1ff, 11

Duldungspflicht

— Anlass Betreten Sondereigentum 14 26

— Ausgleichsanspruch § 14 Abs. 3 WEG
14 74f.
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— Betreten Sondereigentum 14 17, 20f.
— Drittnutzer 15 1f., 3
— Einwirkung 14 73
— Einwirkung Sondereigentum 14 17, 29
— Mieter 15 1£,, 3
— NieBbraucher 15 1£., 3
— Verletzung 14 23
Duplexgarage
— Sondereigentumsfihigkeit 5 50
Durchfiihrung
— VerwaltungsmaBnahmen 27 20, 21
— Wohnungseigentiimerbeschluss 27 87
Durchfiihrungsbeschluss Bauliche
Verinderung 20 28
sa Vornahmebeschluss Bauliche Ver-
inderung
Durchfithrungsbestimmung
— Beschlussersetzungsklage 44 190
Durchgangsrecht
— Sondernutzungsrecht 10 142
Durchgriffshaftung 9a 173
Durchsetzung
— Amtspflichten durch Verwalter 27 11
— Bauliche Veranderung 15 41
— Betreten Sondereigentum 14 28
— Duldung 15 41
— Hausgeldanspruch 28 324 f.
— Unterlassung durch Verwalter 27 11
— VeriduBerungszustimmung 12 71
Duschen
— Benutzungsbeschluss 19 34
— Hausordnung 19 50

Ehegatten

— Stimmrecht 25 34

Eichfrist

— Zustandsfeststellung 27 109

Eichfrist, abgelaufene

— Umlageschliissel 16 78, 116

— Verbrauchserfassung 16 116

Eichkosten

— Betriebskosten 16 35

Eichung

— Vertragsentscheidungen Dienstvertrige
27 29

Eigentiimerdauerwohnrecht 31 6

Eigentiimerliste 18 32

— Regelungsverfligung vor 43 46

Eigentiimerversammlung 23 1, 9f.
sa Online-Eigentiimerversammlung

— Abdingbarkeit 23 176; 24 206

— Abgrenzung zu Bauherrnversammlung
23 23

— Absage 24 29

— Absetzung 24 30

— Abstimmungsmodus 24 114

— Altvereinbarung 47 15

Sachregister

— Anderung Umlageschliissel 16 59

— Anhérungsrecht 23 59

— Anwesenheitsrecht 23 54

— Aufgaben Verwaltungsbeirat 29 53

— Aufzeichnung 24 121

— Aufzeichnung elektronische Kom-
munikation 24 123

— Auskunftsanspruch Wohnungseigentii-
mer 18 175a

— Ausschluss 23 60

— Ausschluss Teilnehmer 24 118

— Austausch Etagenheizung 27 186¢

— Begrift 23 11

— Beschluss vor 23 1f.

— Beschlussantrag vor 23 12

— Beschlussantragsrecht 23 55

— Beschlussfihigkeit 25 13

— Beschlussfihigkeit Wiederholungsver-
sammlung 25 17

— Beschlussfassung 23 79; 25 1, 3f.

— Beschlussfassung Absenkungsbeschluss
23 84

— Beschlussfassung auBerhalb 23 96 f.

— Beschlussfassung Einzelfille (ABC)
23 86

— Beschlussfassung Geschiftsordnungs-
mafBnahme 23 84

— Beschlussfassung Verwalterbestellung
26 82

— Beschlusskompetenz 10 11; 23 8

— Beschlusskompetenz, fehlende 23 7

— Beschlusskompetenz, gesetzliche 23 4

— Beschlusskompetenz, vereinbarte 23 5

— beschlussunfihige 25 18

— Beweisrecht vor 43 33

— Bezeichnung Beschlussgegenstand
2375

— cooling-oft 23 60

— Dach-/Ubergemeinschaft 23 24

— dingliche 24 90

— Diskussionsleitung 24 115

— Einberufung 24 1ff.

— Einberufungsfrist 24 57, 89

— Einberufungsgriinde 24 43f.

— Einberufungsverlangen 24 48

— Ein-Personen-Versammlung 23 13

— Einsichtnahme Verwaltungsunterlagen
in 18 165

— Eroftnung 24 26

— Feststellung Abstimmungsergebnis
vor 23 20, 21

— Feststellungsklage Teilnahmerecht
23 61

— Fragerecht 23 59

— gemeinsame zweier WEGs 23 73

— Geschiftsordnung 24 124 f.

— Geschiftsordnungsbeschluss 24 134
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— GeschiftsordnungsmaBinahme 24 125 — Teilnahmerecht Begleiter/Beistand
— Hausrecht 24 116 23 63
— Hinweispflicht 18 32 — Teilnahmerechtsverletzung 23 74
— hybride 48 33 — Teilnehmer, gekorene 23 63
— Infektions-/Hygieneschutz 24 119 — Teilnehmer, originire 23 62
— Informations-/Hinweispflicht 18 32 — Teilversammlung 23 26
— Informationspflicht 18 32 — Ubergangsvorschrift 48 27
— Ladungsfiktion 10 77 — Uhrzeit 24 22, 24
— Miteigentiimer Wohnungseigentums- — Universalversammlung 23 29
recht 23 22 — Unterbrechung 24 28
— Mitschnitt 24 122 — unzureichende Ankiindigung Be-
— Nichtoftentlichkeit 24 32 schlussgegenstand 23 87
— Niederschrift 24 136 f. — Verkiindung Abstimmungsergebnis
— Offnungsklausel Beschlusskompetenz vor 23 20, 22
235 — Verlassen, vorzeitiges 25 18
— Online-Teilnahme 23 31f. — Verlegung 24 29
— Organ der WEG 9a 29 — Versammlungsleiter 24 105
— Organisationspflichten 27 177 — Versammlungsleitung 24 110
— Pflichten der WEG 18 32 — Versammlungsleitung Verwalter
— Pflichtverletzung Verwalter 26 106 27 177
— PflichtverstoB § 48 Abs. 6 Satz 2 — Versammlungsort 24 17
WEG 48 35 — Versammlungsrechte 23 48f.
— Prisenzversammlung 23 9f; 48 27, 31 — Versammlungsstitte 24 17
— Protokoll 24 136 f. — Versammlungstag 24 22, 24
— Protokollberichtigung 24 160 — Versteinerungswille 47 15
— Priifungsrecht Vollmacht 25 78 — VerstoB3 gegen Nichtoffentlichkeit
— Quorum zur Beschlussfassung auBer- 24 34
halb Eigentiimerversammlung — Vertagung 24 30
23 103f. — Vertreterklausel 25 82f.
— Rechtsschutz 24 120 — Vertreterversammlung 23 21
— Rederecht 23 56 — Vertretung 25 64 f.
— Rederechtentzug 23 60 — Verwalter, faktischer 26 72
— Redezeit/-beschrinkung 23 57 — Verwalterbestellung 26 80
— Regelungsverfligung vor 43 46 — Verwalterhaftung 26 392
— Reglungsinstrumente 10 10 — Verwaltungskosten 16 32
— Scheinversmmlung 48 33 — virtuelle 23 74a; 48 27
— Schluss 24 26 — Vollversammlung 23 29
— Schriftfiihrer 24 121 — Vorsitz 24 105f.
— Sonstiges/ Verschiedenes 23 85 — Wiederholungsversammlung 25 17
— Stimmrecht 25 19f. — Zuriickweisung Vertreter 25 79
— Stimmrechtsausschluss/-verbot — Zwangsverwalter 28 333
25 93f. Eigentiimerversammlung, auBBer-
— Stimmrechtsmissbrauch 25 124 f. ordentliche
— Stuttgarter Modell 23 25 — Sondervergiitung Verwalter 26 319,
— Tagesordnung 23 88f. 343
— Tagesordnung dringlicher 24 91a Eigentiimerversammlung, virtuelle
— Teilnahme Berater 23 66, 70 23 74a
— Teilnahme Berater (Gesamtinteresse) sa Online-Eigentiimerversammlung
23 70 — Anfechtung 23 74q
— Teilnahme Dolmetscher 23 72 — Aufzeichnung 24 123
— Teilnahme Dritter 23 66 — Beschlussinderung 23 74k
— Teilnahme, elektronische 23 31f., 44 — Beschlussfassung, erneute 23 741
— Teilnahme Giste 23 73 — Beschlussmingel 23 74q
— Teilnahmeausschluss 10 78 — Beschlussmehrheit 23 74c, k
— Teilnahmeberechtigte 23 62 f. — Datenschutz 23 74n
— Teilnahmeentziehung 23 60 — DSGVO 23 74n
— Teilnahmerecht 23 50 — Durchfithrung 23 74h
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— Gestaltungszeitraum 23 74d

— Minderheitenschutz 23 74m

— Netzabdeckung 23 74m

— Nichtoffentlichkeit 24 35

— OrdnungsmaBigkeit 23 74m

— Storung, technische 23 74p

— Technik 23 74h

— Teilnahmerecht 23 74i

— Ubergangsvorschrift 48 27

— Vertretung 23 74j

— Vorratsbeschluss 23 74g

Eigentiimerwechsel

— AuBlenhaftung 28 275

— Gemeinschaftsvermogen bei 9a 148

— Haftungsklausel Hausgeld bei 28 265

— Hausgeldfilligkeit nach Grundbuch-
eintragung 28 268

— Hausgeldfilligkeit vor Grundbuchein-
tragung 28 264

— Hausgeldschuldner 28 263 f.

— Heiz-/Warmwasserkosten bei unter-
jihrigem Wechsel 28 273

— Sonderumlagen 28 274

Eigentumsentziehungsklage 17 22,
26 f.

Eigentumsverletzung Gemein-
schaftseigentum

— Austibungsbefugnis WEG 9a 99

Eigentumszuordnung

— Funktionsinderung 5 31

Eignung

— Verwalter 26 36f.

Einbaukiiche

— Sondereigentumsfahigkeit 5 50

Einbaumobel

— Sondereigentumsfihigkeit 5 50

Einberufung Eigentiimerversamm-
lung 24 1ff.

— Absenkungsbeschluss 23 109

— Amtstriger 24 11

— Anfechtbarkeit 24 12

— Berechnung Einberufungsfrist 24 92

— Betreuer 24 7

— Dringlichkeit, besondere 24 90

— Einberufungsfrist 24 89

— Einberufungsgrund, beschlossener/
vereinbarter 24 47

— Einberufungsgrund, gesetzlicher 24 44

— Einberufungsgriinde 24 43 f.

— Einberufungsverlangen 24 48f.

— Einzuladende 24 3f.

— Empfangsvertreter 24 5, 8

— Ermichtigung, gerichtliche 24 79

— Ermichtigung Wohnungseigentiimer
24 67f.

— Ermessen 24 43, 57

— erneute bei Vertagung 24 31

Sachregister

— Erzwingung 24 41

— Form 24 88

— GEG 24 44

— bei gerichtlich abberufenen Verwalter
24 40

— Heilung Ladungsmangel 24 84

— Inhalt 24 96

— Interesse WEG/Wohnungseigentiimer
24 45

— jahrliche 24 44

— Klage auf 24 41, 76, 79

— Klage auf Unterlassung 24 42, 76

— Ladungsadresse 24 102

— Ladungsfiktion 10 77

— Ladungsmingel 24 104

— Missachtung Einberufungsverlangen
26 106

— Miteigentiimer 24 8

— durch Nichtberechtigten 24 82

— Nichtigkeit 24 14

— Nichtladung 24 12

— durch Nicht-mehr-Verwalter 24 39

— Notgeschiftsfithrung 24 78

— Ortsbezug 24 21

— Partei kraft Amt 24 6, 10

— Regelungsverfligung vor 43 46

— Selbsteinberufungsrecht Wohnungs-
eigentiimer 24 78

— Sondernachfolger 24 16

— Tag 24 22,24

— Uhrzeit 24 22, 24

— Unterlagen 24 97

— Unterlassungsklage 24 87

— Verbot 24 60

— Vereinbarung Einberufungsfrist 24 94

— Verfligung, einstweilige 24 41, 80

— Versammlungsort 24 17

— Versammlungsstitte 24 17

— Vertreter 24 5

— durch Verwalter 24 37f.

— Verwalter, fehlender 24 62

— Verwalter, verweigernder 24 63

— Verwalterbestellung 26 80

— durch Verwaltungsbeirat 24 41, 611,
65

- WEG 24 36

— Wohnungseigentiimer 24 4, 86

— durch Wohnunggseigentiimer 24 77, 78

— durch Wohnunggseigentiimer, ermich-
tigter 24 41, 611£., 67

— Wohnungseigentiimer, werdender 24 9

— Zugang der Ladung 24 93

— Zweiterwerber 24 9

Einberufung Verwaltungsbeirat
29 69

Einberufungsermichtigung 24 67, 71

— Beschlussersetzungsklage 24 74
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— Erschopfung 24 81

— gerichtliche 24 79

— Kosten 24 69

— Pflicht zur 24 73

— Rechtsschutz, vorliufiger 24 80

Einberufungsfrist

— Berechnung 24 92

— Dringlichkeit, besondere 24 90

— Eigentimerversammlung 24 57, 89

— Vereinbarung 24 94

— Versto3 gegen 24 95

Einberufungsgrund

— Eigentiimerversammlung 24 43 f.

— fehlender 24 59

Einberufungsverbot

— Eigentiimerversammlung 24 60

Einberufungsverlangen

— Adressat 24 51

— Eigentiimerversammlung 24 48

— Einberufungsfrist 24 57

— Form 24 50

— Priifungsrecht 24 55

— Quorum 24 52

— Versto3 gegen 24 58

— Zweck/Grund 24 54

— Zweck/Grund, fehlender 24 59

Einbruchsschutz 13 39

— Bauliche Verinderung 20 89

— Begrift 20 90

Eingangshalle

— Gemeinschaftseigentum 5 50

Einheitstheorie

— WEG/Wohnungseigentiimer 9a 19

Einigungsverfahren, obligatorisches
vor 43 16

Einnahmen

— Jahresabrechnung 28 125, 127

— Riicklage 28 132, 168

— Wirtschaftsplan 28 39, 42, 45

Einnahmen, periodenfremde

— Umlage 16 35

Ein-Personen-Gesellschaft

— WEG 9a 45

Ein-Personen-Versammlung 23 13

— Abstimmungsverfahren vor 23 24

— nach Anlegung Wohnungsgrundbuch
23 14

— vor Anlegung Wohnungsgrundbuch
23 13

— Beschlussfassung 23 15, 21

— Beschlussfassung Wohnungseigentii-
merbeschluss vor 23 24

— Beweislast Beschlussfassung 23 20

— Nachweis Verwaltereigenschaft
23 18

— Wohnungseigentiimerbeschluss
vor 23 24
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Einrdaumung Sondereigentum

— Abgeschlossenheitsbescheinigung 4 36

— Aufteilungsplan 4 36

— Bedingung 4 20

— Befristung 4 21

— Beurkundung 4 31

— Einigung 4 19

— Form4 1ft.

— Grundbucheintragung 4 28

— Verpflichtung zur 4 31f.

— vertragliche 3 1ff.

— Vormerkung 4 32

Einrede der Anfechtbarkeit

— Hausgeld 28 310

Einrede der Gestaltbarkeit

— Hausgeld 28 311

Einrede der Verjihrung

— Hausgeld 28 309

Einreden

— Wohnungseigentiimer 9a 159

Einschrinkung

— Stimmrecht 25 20

Einsehbarkeit, erhohte 20 135

Einsichtnahme

— Beschluss-Sammlung 24 189

— Protokoll Eigentiimerversammlung
24 159

— Verwaltungsbeirat 29 55

— Zwangsverwalter 28 333

Einsichtnahme Verwaltungsunterla-
gen 18 1431, 153

— Abbedingung 18 174

— Datenschutz 18 166, 191

— Durchfithrung 18 161

— in Eigentiimerversammlung 18 165

— Ermichtigung Dritter 18 146

— Geschiftsriume Verwalter 18 160, 162

— auBerhalb Geschiftsriume Verwalter
18 163, 168

— Grenzen 18 171

— Herausgabe 18 169

— Inanspruchnahme 18 159

— Interesse, besonderes rechtliches
18 157

— Klage auf 18 173

— Kopien/Abschriften 18 167, 168

— mehrfache 18 171

— Mieter eines Wohnungseigentiimers
18 147

— Missbrauchsverbot 18 171

— Originale 18 166b

— Ort der Einsichtnahme 18 160, 162

— Pflichtverletzung 18 172

— Regelung der Wohnungseigentiimer
18 170

— Schikaneverbot 18 171

— Verpflichteter 18 151
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— Verwaltungsunterlagen 18 153, 166a

— Wohnungseigentiimer 18 143 f., 145,
170

Einstellung

— Versorgungsleistungen 13 45

Einstimmigkeit

— Beschlussfassung vor 23 72

Eintragungsbewilligung

— Dauerwohnrecht 32 3

Eintragungsvermerk

— Wohnungsgrundbuch 7 6

Eintragungsvoraussetzung

— Grundbucheintragung 7 25f.

Einverstindnis

— Bauliche Veranderung 20 137, 155

— Verwirkung Abwehranspriiche bei
20 179

Einwendungen

— Wohnungseigentiimer 9a 159

Einwendungsausschluss Jahres-
abrechnung

— Mieter 28 180

Einwirkung

— Ankiindigung unerheblicher 15 10

— auf Dritten 14 65f., 68, 72

— Duldungspflicht 14 73

— Duldungspflicht bei Sondereigentum
14 17,29

— auf mittelbaren Handlungsstorer
14 71

— auf Mit-/ Wohnungseigentiimer 14 71

— Pflichtversto3 Dritter 14 70

— Pflichtversto3 Wohnungseigentiimer
14 69

Einzelabrechnung 28 133 f.

— Abrechnungsspitze, negative 28 133

— Abrechnungsspitze, positive 28 143

— Inhalt 28 133

— Nachschuss 28 133, 141

— Pritfungspflicht Verwaltungsbeirat
29 46

— Soll-Vorschuss 28 137

— Uberdeckung 28 143

— Umlageschliissel Nachschuss 28 138

— Unterdeckung 28 133

— Vorschussanpassung 28 142

— Vorschiisse 28 137, 141

Einzelwirtschaftsplan 28 52

— Pritfungspflicht Verwaltungsbeirat
29 46

— Riicklagen 28 57

— Sonstiges 28 59

— Umlageschliissel 28 54

Elektrofahrzeug

— Begrift 20 76

— Lademaoglichkeit 20 73

Elementarversicherung 19 122

Sachregister

Email

— Datenschutz/DSGVO 18 194

E-Mobilitit 13 39

Empfangnahme

— durch Verwalter 27 135

Empfangsvertreter

— Benachrichtigung Wohnungseigentii-
mer 27 172

— Verwalter 27 169

Energieausweis

— Betriebskosten 16 35

Energieversorgungsanschluss

— Bauliche Verinderung, privilegierte
20 101

Entgeltanspruch Dauerwohnrecht

— Haftung 40 1

Entlastung

— Beschlusskompetenz 23 8

— Stimmrechtsausschluss bei 25 106

— Vermogensbericht, fehlender 28 246

— Verwalter 28 357f.

— Verwalterhaftung 26 389

— Verwaltungsbeirat 29 97

Entlastungsbeschluss

— Stimmrechtsausschluss 25 106

Entnahmen

— Erhaltungsriicklage 19 157

Entschidigung

— Heimfall Dauerwohnrecht 36 7; 41 3

Entscheidungspflichten

— Anlagegeschift 27 39, 161

— Anwaltsvertrige 27 32f.

— Bankvertrige 27 37

— Bedeutung, untergeordnete 27 19a, 21

— Benutzungsregelungen 27 64

— Beschlussdurchfiihrung 27 87f.

— Bindung Wohnungseigentiimer 27 69a

— Darlehensvertrige 27 38

— Dienstvertrige 27 26

— Durchfiihrung VerwaltungsmafBnah-
men 27 20, 21

— Einschrinkung 27 72, 76, 78

— Einwirkung auf Vertrige 27 22

— Entzug 27 71, 76, 78

— Erhaltungsmanagement 27 103 f.

— Erweiterung 27 74, 76, 78

— Fristwahrung 27 56

— Grundstiicke 27 40

— Kompetenziiberschreitung 27 17, 69b

— Legalititspflicht 27 61

— Mietvertrige 27 36

— Nachteilsabwendung 27 45f., 48

— Notgeschiftsfiihrung 27 45f., 55

— OrdnungsmiBigkeit 27 15

— § 9a Abs. 2 WEG 27 69

— Schutz Sondereigentum 27 63

— Streitwertvereinbarung 27 33
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— Umlageschliissel 27 68

— Unerheblichkeit 27 19

— Verkehrssicherungspflicht 27 62

— Vermogensverwaltung 27 157 f.

— Verpflichtung, unerhebliche 27 18,
21

— Versicherungsvertrige 27 41

— Versorgungsvertrige 27 31

— Vertragsmanagement 27 175

— Verwalter 27 14f., 85

— VerwaltungsmaB3nahmen 27 18 f.

— VerwaltungsmaBnahmen Bauliche
Verinderung 27 25

— Vollzugspflichten 27 85f.

— Weisungen der Wohnungseigentiimer
27 81

— Werkvertrige 27 23

— Wohnungseigenttimer 27 16

EntschlieBungsermessen 18 36

— Reduktion auf Null 18 45

Entstehen

— WEG 3 73; 9a 32f.

Entwisserung

— Betriebskosten 16 35

Entwidmung

— Erhaltungsriicklage 19 144

Entziehung Wohnungseigentum
17 14

— Abmahnung 17 5

— Anspruchsgegner 17 3

— Berechtigter 17 2

— Entziehungsgriinde 17 9f.

— Gesamtabwigung 17 11

— Hausgeldverzug 17 15, 17

— Verletzung, schwere und unzumutbare
17 9

— VerstoB, grober 17 13

— Zweiergemeinschaft 17 23

Entziehungsbeschluss Wohnungs-
eigentum 17 18

— Anfechtung 17 21

— Beschlussfassung 17 20

— Erfiillung 17 22

— Mehrhausanlage 17 20

— Quorum 17 19

— Wirkung 17 25

Entziehungsklage Wohnungseigen-
tum 17 22, 25f.

— Abwendungsbefugnis 17 35

— Begriindetheit 17 29

— Beweislast 17 30

— Gebiihrenstreitwert 17 30

— Prozessfithrungsbefugnis 17 28

— VeriuBerungsurteil 17 31

— Vergleich 17 32

— Vollstreckung 17 33

— Vollstreckungstitel 17 32
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— Zulissigkeit 17 28

— Zustandigkeit 17 28

Erbbaurecht

— Belastung mit Dauerwohnrecht 42 1

— Dauerwohnrecht bei Heimfall E. 42 3

Erbbauzins 30 4a

Erbengemeinschaft

— Hausgeldschuldner 28 260

Erbfihigkeit

— WEG 9a 83

Erbfall

— Hausgeldschuldner 28 257, 258

Erfiillung

— Beschlusskompetenz 23 8

Erfiillungsgehilfe

— Einschaltung durch Verwalter 26 26

— Verwaltung Gemeinschaftseigentum
18 15¢

Erhaltung

— Abgrenzung zu Baulicher Verinde-
rung 20 7

— Ausgleichsanspruch, nachbarrecht-
licher 19 111

— Bauliche Verinderung, 6ffentlich-
rechtlich vorgeschriebene 19 67

— Begrift 13 71; 14 60; 15 5; 19 55

— Beschlussersetzungsklage 19 112;
44 210

— Beschlusskompetenz 23 8

— Duldung Erhaltungsmanahme
15 11, 11

— Duldungsanspruch gegen Drittnutzer
15 11, 4

— Einwirkung durch Wohnungseigentii-
mer 14 68

— Erhaltungsmanagement 27 103 f.

— ErhaltungsmaBnahme 19 84 f.

— Erschwerung 20 135

— Folgenbeseitigungsanspruch-Beschluss
vor 23 43

— Gemeinschaftseigentum 9a 74;
19 54f., 84

— Herstellung erstmalige ordnungsmiBi-
ge 19 58

— Instandhaltung 13 72; 15 5; 19 56

— Instandsetzung 13 73; 15 5; 19 57

— Kostentragung 19 109

— Mingelrechte gegen Bautriger 19 69

— modernisierende 19 71f.

— Schadenersatz bei Pflichtverletzung
14 64

— Sondereigentum 13 71; 14 57, 62

— Umlage ErhaltungsmaBnahme 19 109

— Verkehrssicherungspflicht 19 70

Erhaltung, modernisierende 19 71f.

— Anspruch auf 19 78

— Aufzug 19 82
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— Balkon 19 82

— Begriftf 19 73

— Dach 19 82

— Einzelfille (ABC) 19 81, 82

— Fassade 19 82

— Fenster 19 82

— Heizungsanlage 19 82

— Kosten 19 83

— OrdnungsmiBigkeit 19 76

— Umlage der Kosten 19 83

— Verlangen 19 78

Erhaltungsbeschluss 19 54, 101 f.

— Abdingbarkeit 19 179

— Beschlussersetzungsklage 19 112

— Bestimmtheit 19 104

— Ermessen 19 102

— Ermessensreduktion 19 106

— Grundlagenbeschluss 19 107

— Kosten 19 109

— Kosten-Nutzen-Analyse 19 103

— OrdnungsmiaBigkeit 19 102

— Quorum 19 101

Erhaltungskosten

— Gemeinschaftseigentum 16 37

Erhaltungsmanagement

— Baubetreuung 27 116

— Bautrigerfille 27 118

— Eichfristen 27 109

— Feststellung des Zustands 27 106

— Hinwirkung Beschlussfassung 27 113

— Information Wohnungseigentiimer
27 111

— Instandsetzungs-/Instandhaltungs-
bedarf 27 111

— Instandsetzungsplanung 27 119

— Messgerite 27 109

— Verkehrssicherungspflicht 27 121

ErhaltungsmaBnahme 19 84 f.

— Ankiindigung 15 6

— Ankiindigung, entbehrliche 15 10

— Ausgleichsanspruch, nachbarrecht-
licher 19 111

— Begriff 155

— Beschlussersetzungsklage 19 112

— Beschlussfassung 19 101 f.

— Beschlussfassung, zweistufige 19 107

— Duldung 15 1, 11

— Durchsetzung Duldung 15 41

— Folgenbeseitigungsanspruch-Beschluss
vor 23 43

— Gemeinschaftseigentum 13 38

— Gemeinschaftseigentum WEG 9a 74

— Grundlagenbeschluss 19 107

— Kosten 19 109

— Kosten bei Nutzungsrecht 19 110

— Kostentragung Bauliche Verinderung
21 15

Sachregister

— mangelnde/fehlende 22 7

— Mafstab 19 85

— Nachteilsabwendung 27 45, 49f.

— Riicksichtnahmegebot 19 87

— Sanierungsplan 19 86

— Soll-Zustand 19 85

— Sondereigentum 13 37

— Sondernutzungsrecht 10 157

— Sonderumlage 28 84, 100

— Triger Erhaltungspflicht 19 88

— Uberschreitung Notgeschiftsfithrung
18 136

— Werkvertrige 27 23

— bei Zwangsverwaltung 28 278

Erhaltungspflicht Gemeinschafts-
eigentum 19 54f.

— Ubertragung 19 89f.

Erhaltungspflicht Sondernutzungs-
recht 19 99

Erhaltungspflichtiibertragung
19 89f.

— Auslegung 19 91

— Baumingel, anfingliche 19 94

— Kosten 19 97

— Rechtsfolgen 19 96

— Schadenersatz 19 98

— Sondernutzungsrecht 19 99

Erhaltungsriicklage 19 135f.; 28 84,
100

— Absonderung 19 156, 170

— Altvereinbarung 47 15

— Anlage 19 156

— Begrift 19 135

— Bemessung 19 150

— Bildung 19 138

— Entnahmen 19 157

— Entwidmung 19 144

— Ermessen 19 150

— Gemeinschaftsvermogen 9a 140;
19 139, 156

— Grunderwerbsteuer 19 162

— Hohe 19 150f.

— Mehrhausanlage 19 160

— steuerliche Behandlung 19 162

— Umlageschliissel 19 149

— Umwidmung 19 144

— Untergemeinschaft 19 160

— Versteinerungswille 47 15

— Zweck 19 135, 141, 157

— Zweckbindung 19 141

Erhaltungssatzung

— Genehmigung Wohnungserbbaurecht
30 5a

Erklirungsempfinger

— Benachrichtigung Wohnungseigentii-
mer 27 172

— Verwalter 27 169
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Erledigung der Hauptsache

— Anfechtung Verwalterbestellung
vor 43 25

— Kosten vor 43 23

— Ungiiltigerklirung vor 43 26

— WEG-Verfahren vor 43 23

— Zweitbeschluss vor 43 24

Ermichtigung

— Stimmrechtsausiibung 25 92

— verdinglichte 4 6; 8 30, 34

— Wohnunggseigentiimer 18 16

Ermichtigung Einberufung Eigen-
tiimerversammlung s Einberufungs-
ermichtigung

Ermichtigungsbeschluss Vertretung

— OrdnungsmiBigkeit 26 229

Ermessen

— Abwigung 18 37

— Auswahlermessen 18 36

— EntschlieBungsermessen 18 36

— Erhaltungsbeschluss 19 102, 106

— Erhaltungsriicklage 19 150

— Fehler 18 40f.

— Fehlgebrauch 18 43

— Grenzen 18 39

— Hausordnung 19 45

— Reduktion auf Null 18 44

— Uberpriifung, gerichtliche 18 48

— Uberschreitung 18 41

— Umlageschliisselinderung 16 68

— Unterschreitung 18 42

— Verwalter bei Geschiftsfiihrung
27 10

— Verwaltung Gemeinschaftseigentum
18 35f.

— Verwaltung Gemeinschaftsvermogen
18 35f.

Ermessensausiibung

— Uberpriifung, gerichtliche 18 48

— Verwalter 26 74, 77

Eroffnung

— Eigentiimerversammlung 24 26

Ersatzanspruch

— Verwalter 26 414a

— Verwaltungskosten 16 32

Ersatzbeirat 29 25

ErschlieBungsbeitrige 16 42

Erstattung

— Jahresabrechnung 28 101

Ersterstellung

— Abgrenzung Sonder-/Gemeinschafts-
eigentum 19 60

— Abgrenzung zu Baulicher Verinde-
rung 20 7

— Anspruch 19 61

— Bauliche Verinderung, 6ffentlich-
rechtlich vorgeschriebene 19 67
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— Baumingel, anfingliche 19 65

— Baumingel, spitere 19 65

— Eigentumsgrenzen 19 60

— erstmalige ordnungsmiBige 19 58

— Grenzen 19 62

— Korrektur Bauausfiihrung 19 63

— Kosten 19 66

— Soll-Zustand, baulicher 19 60

— Umlage 19 66

— Verjihrung 19 62

— Verwirkung 19 62

— Verzicht 19 62

Ersterstellungsanspruch

— Bau, steckengebliebener 22 15

Erwerb

— Sondernutzungsrecht 10 159

Erwerb, gutglidubiger

— Sondernutzungsrecht 10 162

Erwerberhaftung

— Grundbucheintragung 7 12, 15

Erzwingung

— Bauliche Verinderung 20 188

Estrich

— Gemeinschaftseigentum 5 50

Etagenheizung

— Austausch 27 186¢

— Organisationspflichten Verwalter
27 186

— Vertragsentscheidungen Dienstvertrige
27 29

Fahne

— Anbringung 20 23

Fahrradkeller

— Hausordnung 19 50

Fahrstuhl 5 50

Filligkeit

— Hausgeld 28 222, 249

— Jahresabrechnung 28 114

— Nachschuss 28 201

— Sonderumlage 28 91

— Verwaltervergiitung 26 313

— Vorschuss 28 62, 71

— Wirtschaftsplan 28 28

Familiensache, sonstige 43 46

Farbgebung, neue

— Fassade 20 23

Fassade

— Beeintrichtigung/Nachteil 14 56

— Befestigung an 20 23

— Benutzungsbeschluss 19 34

— Erhaltung, modernisierende
19 82

— Farbgebung, neue 20 23

— Gemeinschaftseigentum 5 50

Fassadengriin

— Entfernung 20 10, 23
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Fehler

— Wohnungseigenttiimerbeschluss
23 152f.

Fehlgebrauch

— Ermessen 18 43

Fehlverhalten, drohendes

— VeriuBerungsbeschrinkung 12 62

Feiertag

— Eigentiimerversammlung 24 25

Fenster

— Erhaltung, modernisierende 19 82

— Gemeinschaftseigentum 5 50

— Umlagevereinbarung 16 125

Fenstergitter 5 50

Fensterladen

— Gemeinschaftseigentum 5 50

Fensteroffnung

— Hausordnung 19 50

Ferienwohnpark

— Wirtschaftsgemeinschaft von Woh-
nungseigentiimern 9a 56

Ferienwohnung

— Nutzerkreis, ausschlielich bestimmter
10 112

Fernsprechteilnehmereinrichtung

— Bauliche Verinderung, privilegierte
20 101

Feststellung

— Abstimmungsergebnis vor 23 20, 21,
24

— Beschluss auBerhalb Eigentiimerver-
sammlung 23 117

— Wohnungseigentiimerbeschluss
vor 23 20, 21

Feststellung, gerichtliche

— Abstimmungsergebnis vor 23 27

Feststellungsklage
sa Beschlussklage

— Altvereinbarung 47 18

— Bauliche Veranderung 20 145, 186

— Bauliche Verinderung, privilegierte
20 120

— Beschluss, nicht/anders gefasster 44 14

— Beschlussfeststellungsklage 44 5 f.

— Beschlussinhalt 44 15

— Giiltigkeit Beschluss 44 16

— Stimmrecht 25 63

— Teilnahmerecht Eigentiimerversamm-
lung 23 61

— Zustandigkeit § 43 Abs. 2 Nr. 4 WEG
43 70

Feuchtigkeitsisolierung

— Gemeinschaftseigentum 5 50

Feuerlscher

— Betriebskosten 16 35

Feuerloscherpriifung

— Umlageschliisselinderung 16 69

Sachregister

Feuerschutz

— Hausordnung 19 50

Finanzausstattung

— Anspruch auf 28 5

— Darlehensvertrag 28 8f.

— drohendes Fehlen von Finanzmitteln
28 7

Finanzen

— Pflicht zu geordneten Verhiltnissen
18 32

Finanzierung

— Sonderumlage zur 28 84

Finanzierungsmittel

— Bauliche Verinderung 20 41

— Bauliche Verinderung § 21 Abs. 1
WEG 20 42

— Bauliche Verinderung § 21 Abs. 2
WEG 20 43

— Bauliche Verinderung § 21 Abs. 3
WEG 20 44

Finanzmittel

— Anspruch auf Finanzausstattung
285

— drohendes Fehlen 28 7

Finanzwesen

— Finanzausstattung 28 5

— Organisationspflichten 27 178

— Verwalter 27 178

Fliche

— Benutzungsbeschluss 19 30

FlieBen 5 50

Fliichtling

— Vermietung an 13 18

Flur 5 50

Flurreinigung

— Umlageschliisselinderung 16 69

Folgeauftrag

— Angeboteinholung 18 32

Folgenbeseitigung

— Rechtsschutzbedirfnis 44 108

Folgenbeseitigungsanspruch

— Anspruchsinhaber vor 23 41

— Anspruchsinhalt vor 23 42

— Bauliche Verinderung-Beschluss
vor 23 43

— ErhaltungsmaBnahmen-Beschluss
vor 23 43

— Grenzen vor 23 46

— Kostentragung vor 23 47

— Schikaneverbot vor 23 46

— Vertrag-Beschluss vor 23 44

— Wohnungseigentiimerbeschluss, un-
giiltiger/nichtiger vor 23 39

— Zahlung-Beschluss vor 23 45

Forderungsanerkennung 27 133

Forderungserlass 27 133

Forderungsverzicht 27 133
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Form

— Abspaltung/Tausch Sondereigentum
412

— Einrdumung/Aufhebung Sondereigen-
tum 4 1ff.

— Ubertragung Grundstiicksfliche/
(Annex-)Sondereigentum 4 16a

— Umwandlung Gemeinschafts- in
Sondereigentum 4 5

— Umwandlung Sonder- in Gemein-
schaftseigentum 4 9

Formwechsel

— Verwaltungsgesellschaft 26 34

Fragerecht

— Eigentiimerversammlung 23 59

Freibeweisverfahren

— Klagebegriindungsfrist Anfechtungs-
klage 45 52a

— Klagefrist Anfechtungsklage 45 37a

Freifliche

— Beeintrichtigung 13 81

— Kennzeichnung 3 71

— Nebensache 3 69

— Sondereigentum 5 4, 18

— Sondereigentum, selbstindiges 3 68

— Sondereigentumsfihigkeit 3 66f., 72

— Ubertragung (Annex-) Sondereigen-
tum 4 16a

— Umfang Sondereigentum 3 72

Freigabe

— Wohnungseigentum 28 287

Freistellungsanspruch

— Wohnungseigentiimer 9a 110

Freistellungsinteresse

— Rechtsschutzbediirfnis 44 107

Fremdenverkehrsort

— Genehmigung Wohnungseigentums-
bildung 7 51

Fristsetzung

— Ausiibungsbefugnis Mingelrechte Ge-
meinschaftseigentum 9a 131

Fristwahrung 27 56

Friichte 16 1ff.

— Anspruch 16 8

— Auskehrungsbeschluss 16 8

— Begrift 16 4

— Gemeinschaftseigentum 16 4

— Gemeinschaftsvermégen 16 5

— Nutzungsentschadigung 16 4

— Umlageschliissel 16 7

Fruchtziehung

— Bauliche Veranderung § 21 Abs. 1
Satz 2 WEG 21 17

— Bauliche Verinderung § 21 Abs. 2
Satz 2 WEG 21 41

Fundament

— Gemeinschaftseigentum 5 50
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Funktionsinderung

— Eigentumszuordnung 5 31
— Sondereigentum 5 31
FuBbodenbelag 5 50
FuBbodenheizung 5 50

Garage

— Aufteilungsplan 7 32

— Sondereigentumsfihigkeit 3 32; 5 50

Garagenzufahrt

— Gemeinschaftseigentum 5 50

Garten

— Umlagevereinbarung 16 125

Gartenarbeit

— Hausordnung 19 50

Gartenflidche

— bauliche Verinderung bei Sondernut-
zungsrecht 10 146

— Sondereigentumsfihigkeit 3 66 ., 72

— Sondernutzungsrecht 3 66; 10 117f£.

Gartengestaltung

— Bauliche Verinderung 20 10

Gartenhaus

— Beeintrichtigung 13 81

Gartenpflege

— Betriebskosten 16 35

— Umlageschliisselinderung 16 69

— Vertragsentscheidungen Dienstvertrige
27 28

Gas

— Versorgungsvertrige 27 31

Gasetagenheizung

— Bauliche Verinderung 20 16a

— Vertragsentscheidungen Dienstvertrige
27 29

Gaststitte

— Nutzung/Zweckbestimmung 10 105

Gattungsbeschluss Bauliche Ver-
anderung

— Umlageschliissel Kostentragung 21 10

GbR

— Beschlussklage 44 27

Gebiude

— Bauverbot 3 108

— Bauverpflichtung 3 110

— Begrift 3 23

— bestehendes 3 24

— Entstehung stufenweise 3 105

— Errichtung, fehlende 3 106

— Gebiudelage, abweichende 3 104

— Sondereigentum 3 22f., 23

— unvollendetes 3 25, 105f.

— Wiederaufbau 22 1f., 3

— Wiederaufbauverpflichtung 3 111

— zu errichtendes 3 24

Gebidudeausstattung, technische

— Bezirksschornsteinfeger 27 186
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— Etagenheizung 27 186

— GEG 27 186

— Lademdoglichkeit Elektrofahrzeug
27 185

— Organisationspflichten Verwalter
27 185

Gebidudebestandteil

— Beeintrichtigung, unzumutbare 5 15

— Begrift5 9

— Benutzungsbeschluss 19 32

— Gebiudegestaltung, verindernde 5 16

— Gebrauch, gemeinschaftlicher 5 29

— Gemeinschaftseigentum, zwingendes
517

— konstruktiver 5 26

— Raumzugehdrigkeit 5 14

— der Sicherheit dienender 5 26

— Sondereigentum 5 8 f.

— Sondereigentumsfihigkeit 5 11

— Sondereigentumsfihigkeit, fehlende
521f, 24

— bei Unwandlung in Gemeinschafts-
eigentum 4 11

— bei Umwandlung in Sondereigentum
48

— Vereinbarung Gemeinschaftseigentum
551

— Zuordnung zu Sondereigentum 5 11

Gebidudeeigentum 1 33

Gebiude-Elektromobilititsinfra-
struktur-Gesetz (GEIG) 20 86

— Anspruch 20 88

Gebiudeenergiegesetz (GEG)

— Bauliche Verinderung 20 16a

— Bezirksschornsteinfeger 27 186

— Eigentiimerversammlung 27 186¢

— Einberufung Eigentiimerversammlung
24 44

— Informationspflichtverwalter 27 186d

— Organisationspflichtenverwalter
27 186

— Umsetzungskonzept 27 186d

— Wohnungseigenttimer 27 186a

Gebiaudeglasversicherung 19 122

Gebidudereinigung

— Betriebskosten 16 35

Gebaudeteil

— Umlagevereinbarung 16 125

Gebéudeversicherung

— Umlageschliisselinderung 16 69

Gebidudewert

— Ermittlung bei Gebiudezerstorung
22 4

— Gemeinschaftseigentum 22 5

Gebiudezerstérung

— Begrift 22 6

— Erhaltung, mangelnde/fehlende 22 7
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— Gebiudewert 22 4

— Kostendeckung 22 8

— Kostendeckung, fehlende 22 10

— Nichtaufbau 22 12

— Rechtsfolgen 22 8

— Ursachen 22 6

— Wiederaufbau 22 1£,, 3

— Wohnungseigentiimervereinbarung
Wiederaufbau 22 10

Gebotenheit

— Streithilfe 44 100

Gebrauch
sa Benutzung
sa Nutzung

— Abgrenzung zu Bauliche Verinderung
13 75

— Abgrenzung zu Baulicher Verinde-
rung 20 8

— Altvereinbarung 47 15

— Bauliche Verinderung § 21 Abs. 1
Satz 2 WEG 21 18

— Bauliche Verinderung § 21 Abs. 2
Satz 2 WEG 21 41

— Beeintrichtigung 14 33

— Beeintrichtigung/Nachteil durch Nut-
zungserweiterung 13 84

— Benutzung, ordnungsmiBige 18 106

— Beschlussersetzungsklage 44 210

— Beschlussgegenstand 23 86

— Beschlusskompetenz 23 8

— Betriebskosten 16 35

— Einwirkung durch Wohnungseigentii-
mer 14 68

— Gestattung unzulissiger 19 36

— intensiverer 20 135

— Nachteil, erheblicher 14 54

— Regelungsverfligung vor 43 46

— Sondereigentum 13 12

— Sondernutzungsrecht 10 141, 142,
147

— Umgestaltung, grundlegende 20 152

— Umlageschliissel 16 76

— Umlagevereinbarung 16 125

— Versteinerungswille 47 15

Gebrauch, gemeinschaftlicher

— Gebiudebestandteil 5 29

— Hausordnung 19 50

—Raum 5 29

— Sondereigentumsfahigkeit bei 5 6,
29f.

— Zugang 5 35

Gebrauchsmoglichkeit

— Betriebskosten 16 35

— neue durch Bauliche Verinderung
20 61b

— Umlagevereinbarung 16 125

Gebrauchspflichten 14 53 f.
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Gebrauchsrecht

— Abwehranspriiche gegen Drittnutzer/
Mieter 13 41, 43

— Benutzungsbeschrinkung 13 26 f.

— Drittnutzer/Mieter 13 17, 32

Gebrauchsregelung .

— Abgrenzung zu baulicher Anderung
10 83

— Abgrenzung zu Sondernutzungsrecht
10 84, 117, 119

— Abgrenzung zu Verwaltung Gemein-
schaftseigentum 10 83

— Aufteilungsplan 10 106

— Auslegung 10 100

— Bauzeichnung 10 108

— Begrift 10 81, 83

— Beschrinkungen 10 96

— Betrachtung, typisierende 10 101

— Einzelfille (ABC) 10 105

— Entzug Alleingebrauch 10 84, 117

— Entzug Mitgebrauch 10 84, 118

— Gebrauch, nicht stérender 10 89, 101

— Gebrauch, unzulissiger 10 89

— Gebrauchsbegriff 10 83

— Gemeinschaftseigentum 10 81f., 85,
93

— Gemeinschaftsordnung, widerspriichli-
che 10 111

— Konkurrenzschutz 10 96

— Mehrhausanlage 10 116

— Nebenraum 10 92

— Nutzerkreis, ausschlieBlich bestimmter
10 112

— Nutzung, teil-/gewerbliche 10 89

— Priifung 10 102, 103

— Regelungsgegenstand 10 85

— Rethenhiduser 10 115

— Sondereigentum 10 81 £, 85, 93;
13 14

— Teileigentum 10 91, 99

— UbermaB 10 102

— Verbote 10 96

— Vermietungsverbot 10 96

— Widerspruch Teilungserklirung/Ge-
meinschaftsordnung 10 109

— Wohnungseigentiimerbeschluss 13 28,
35

— Wohnungseigentiimervereinbarung
10 81f,;13 29, 35

— Zweckbestimmung 10 87, 93

Gebiihren

— Abgeschlossenheitsbescheinigung
7 47

Gebiihrenstreitwert

— Berechnung 44 134

— Beschlussklage 44 127, 130 f.

— Entziehungsklage 17 30
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— Kostenprivilegierung bei Uberleitung
49 3£, 6

— Streitigkeiten § 43 Abs. 2 Nr. 1-3
WEG 44 127, 128

— Streitwertvereinbarung 27 33

— Verwalterbefugnisse 44 133

— Zeitpunkt Wertberechnung 44 132

Gefahrenabwehr

— Austibungsbefugnis WEG 9a 100

— Notgeschiftsfiithrung 18 126

Gefahrenverhiitung

— Hausordnung 19 50

GEG

— Bezirksschornsteinfeger 27 186

— Eigentiimerversammlung 27 186¢

— Einberufung Eigentiimerversammlung
24 44

— Informationspflicht Verwalter 27 186d

— Organisationspflichten Verwalter
27 186

— Umsetzungskonzept 27 186d

— Wohnungseigentiimer 27 186a

Gegensprechanlage 5 50

Gehwegplatten

— Verlegung 20 23

GEIG s Gebiude-Elektromobilitits-
infrastruktur-Gesetz

Geldanlage

— Amtspflichten Verwalter 27 161

Gelderverwaltung

— Eigenkonto Verwalter 27 167

— Verwalter 27 157

Geldkosten

— Umlageschliisselinderung 16 69

Geldstrafen

— Wohnungseigentiimervereinbarung
10 77

Gemeinschaft der Wohnungseigen-
tiimer s Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft

Gemeinschaftliches Eigentum
sa Gemeinschaftseigentum

Gemeinschaftsantenne

— Betriebskosten 16 35

Gemeinschaftseigentum 1 28, 30

— abgesondertes 5 47

— Abgrenzung zu Gemeinschaftsver-
mogen 9a 138

— Abgrenzung zu Sondereigentum 5 44

— Abnahme 9a 136

— Abwehr Beeintrichtigung 14 46, 49

— Abwehr-/Unterlassungsanspriiche
Wohnungseigentiimer 13 43

— Abweichung unwesentliche 3 97, 100

— Abweichung wesentliche 3 98, 101

— Abweichung zwischen Sondereigen-
tum und G. 3 96 f.
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— Abweichungen 3 96 f. — Gebrauchsregelung 10 81f., 85, 93
— Anspruch auf Mitbesitzverschaffung — Gegenstand 5 42
bei Baulicher Verinderung 20 172 — Herstellung erstmalige ordnungsmifBi-
— Anspruch auf ordnungsmifige Benut- ge 19 58
zung 18 951, 97, 111f. — Instandhaltung 19 56
— Aufgabe 18 10 — Instandsetzung 19 57
— Aufteilungsplan 3 8 — Kostenumlage 16 1 ff.
— Auskunftspflicht Verwaltung Gemein- — Lasten 16 38
schaftseigentum 18 175 — Miteigentum, isoliertes 16 14
— Ausiibungsbefugnis WEG 9a 97, 107 — Mitgebrauch 16 9f.
— Ausiibungsbefugnis WEG wegen — Mitgebrauch Vermietung/Verpach-
Mingeln 9a 119 tung 16 13
— Bauliche Verinderung 8 66; 20 1ff,, — Mitgebrauchsrecht Drittnutzer/Mieter
4,18 13 21
— Bauliche Veranderung, unzulissige — Notgeschiftsfithrung 18 125
13 46 — Nutzungsentschidigung 16 4
— Beeintrichtigung durch Bauliche Ver- — Nutzungsumlagen 16 1 ff.
inderung Sondereigentum 13 74 — Riume, zusitzliche 3 95
— Beeintrichtigung (Einzelfille) 14 56 — Riicksichtnahme ErhaltungsmafBnah-
— Begrift 1 30 me 19 87
— Benutzungsbeschluss 19 11f., 18, 29 — Schadenersatzanspruch gegen Dritt-
— Benutzungsbeschrinkung Drittnutzer/ nutzer/Mieter 13 48
Mieter 13 33 — Schadensabwicklung mit Versicherung
— Benutzungsregelungen 27 64 19 123
— Beschlusskompetenz Benutzungsrege- — Sondernutzungsrecht 10 136
lung 10 11 — Substraktionsverfahren 5 43
— Bestimmung in Teilungserklarung — Teilungserklirung 8 13
811 — Triger Erhaltungspflicht 19 88
— Betriebskosten 16 33 — Ubertragung Erhaltungspflicht
— Beweisverfahren, selbstandiges 19 89f.
vor 43 70 — Umlageschliissel Kosten 16 22f., 24,
— Bewirkung Zahlung/Leistung 28
27 143 1., 147 — Umwandlung in Sondereigentum 4 5
— Duldung Erhaltungsmanahme 15 11, — durch Umwandlung Sondereigentum
13 49,11;5 55
— Duldungsanspruch gegen Drittnutzer — Umwandlung zu Sondereigentum
15 1f, 4,13 555
— Duldungspflicht Einwirkung 14 73 — Unterlassungsanspruch Bauliche Ver-
— Einzelfille 5 49, 50 inderung 20 161f., 162, 162b
— Erhaltung, modernisierende 19 71 f. — Verbrauchserfassungsgerite 16 119
— Erhaltung § 19 Abs. 2 Nr. 2 WEG — vereinbartes 5 51
19 54f. — Verfligung iiber Gemeinschaftseigen-
— Erhaltungskosten 16 37 tum als Ganzes 18 9
— Erhaltungsmanagement 27 103 f. — Verkehrssicherungspflicht 18 32
— Erhaltung/-smanahmen 9a 74 — Vermietung 19 34
— ErhaltungsmaBnahmen 13 38 — Vermutung, gesetzliche 5 45
— Erhaltungsriicklage § 19 Abs. 2 Nr. 4 — Versicherungen § 19 Abs. 2 Nr. 3
WEG 19 135f. WEG 19 113f.
— Errichtung bei steckengebliebenem — Verwaltung 18 11, 12
Bau 22 18 — Verwaltungsbeschluss 19 11f., 3, 8
— Festlegung im Teilungsvertrag 3 8 — Verwaltungszustindigkeit 10 9
— Friichte 16 4 — Wertveranderung 11 21
— Friichteumlage 16 1ff. — Zustandsfeststellung 27 106
— Gebiudebestandteil, konstruktiver Gemeinschaftsordnung
526 — Abgrenzung 10 20
— Gebiudebestandteile 4 11 — Anderung 10 179f.
— Gebrauchspflichten 14 53f. — Anderungsanspruch 10 181

1445



Sachregister

— Anderungsumfang 10 186

— Anderungsvorbehalt 10 27

— Auslegung 10 22

— Begrift 10 19

— Beschlusskompetenz Auslegung 23 8

— Festsetzung erste Gemeinschaftsord-
nung 10 29

— Gebrauchsreglung, widerspriichliche
10 111

— Gestattungsvereinbarung Bauliche
Verinderung 20 52

— Hausordnung 10 70, 73

— Oftnungsklausel 10 169

— Priifung Grundbuchamt 7 60

— Rechtsnatur 10 22

— Verwalterbestellung in 26 114

— widerspriichliche Gebrauchsreglung zu
Teilungserklirung 10 109

Gemeinschaftsverhiltnis

— Regelung durch Wohnungseigentii-
mervereinbarung 10 53

Gemeinschaftsvermogen

— Abgrenzung zu Gemeinschaftseigen-
tum 9a 138

— Absonderung 27 164

— Berechnung 11 18

— Berechnungszeitpunkt bei Authebung
WEG 11 18

— vor Entstehung der WEG 9a 139

— Erhaltungsriicklage 19 139, 156

— Friichte 16 5

— Gegenstinde 9a 140

— Jahresabrechnung 28 147

— Notgeschiftsfiihrung 18 125

— pflichtwidriger Umgang mit 26 105

— Riicklagen, weitere 19 170

— Ubergang bei Eigentiimerwechsel
9a 148

— Ubergang bei Ende der Rechtsfihig-
keit 9a 146

— Vermogensanlage 27 39, 161

— Verteilung nach Aufhebung der WEG
11 16f.

— Verwaltungsbeschluss 19 11t 3, 8

— WEG 9a 137f.

— Wert bei Authebung der WEG 11 17

— Wertverianderung 11 20

— Zuordnung 9a 137

— Zwanggsvollstreckung in vor 43 57

Gemeinschaftsvermogen, wesentli-
ches

— Begrift 28 240

— Darstellung 28 242

— Stichtag 28 241

— Vermogensbericht 28 239

Genehmigung

— Sondereigentum 4 37
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Genehmigung, behérdliche

— Aufteilung Wohnungseigentum
211

— Beeintrichtigung/Nachteil 14 41

Genehmigung, betreuungsgericht-
liche

— Begriindung/ Teilung Wohnungs-
eigentum 7 49

Genehmigung, familiengerichtliche

— Begriindung/ Teilung Wohnungs-
eigentum 7 49

Genehmigungsbeschluss Verwalter-
vertrag

— Anfechtung 26 219f.

— OrdnungsmiBigkeit 26 220

— Ungiiltigerkldrung 26 225

— Verhiltnis zu Bestellungsbeschluss
Verwalter 26 228

Generalbevollmichtigte

— Vertretungsbeschrinkung 25 86

Geriusche

— Beeintrichtigung/Nachteil 14 55

Gerichtsentscheidung

— Beschluss-Sammlung 24 176

— Hausordnung durch 19 44

Gerichtsgebiihren

— Kostenprivilegierung 49 1f., 3

Gerichtsstand

— Haftungsklage 43 4

— WEG vor 43 65;43 3

Gerichtsverfahren

— Sondervergiitung Verwalter 26 319,
343

Gesamtabrechnung 28 118, 125f.

Gesamteindruck, optischer

— Beeintrachtigung 13 82

— Beeintrichtigung bei Baulicher Ver-
inderung 20 128

— Benachteiligung, unbillige 20 159

— Umgestaltung, grundlegende 20 151

Gesamterbbaurecht 30 4

Gesamtheit aller Wohnungseigentii-
mer s Bruchteilsgemeinschaft

Gesamtschuld

— Hausgeldschuldner 28 260

Gesamtvertretung

— Umfang 9b 20

— Wissenszurechnung 9b 31

— Wohnungseigenttiimer 9b 17, 31

Gesamtvertretung, kupierte 44 39

Geschift

— Nutzung/Zweckbestimmung 10 105

Geschiftsfithrer

— Einwirkung auf Vertrige 27 22

Geschiftsfithrung

— Bewirkung Zahlung/Leistung
27 143f,, 147
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— Durchfithrung VerwaltungsmaBnah-
men 27 20, 21

— Entgegennahme Zahlung/Leistung
27 153, 155

— Ermessen des Verwalters 27 10

— Fristwahrung 27 56

— Kompetenziiberschreitung 27 17, 69b

— Nachteilsabwendung 27 45f.

— Notgeschiftsflihrung 27 45f., 55

— Pflichtverletzung Verwalter 26 107

— Rechtsfolgen Anfechtung 26 111

— Unterlassung Handlung durch Verwal-
ter 27 6, 11

— Verwalter 27 9

— Verwalter, faktischer 26 72

— Verwalter, fehlender 27 13

— Verwalterhaftung 26 393

— VerwaltungsmaB3nahmen 27 18f.

— Vornahmeklage Erfiillung Amtspflich-
ten durch Verwalter 27 6, 11

— Werkvertrige 27 23

Geschiftsfithrung ohne Auftrag

— Ersatzanspruch Verwalter 26 414a

— Rechtsverfolgung, einheitliche
9a 105

— Verwalter 27 191

Geschiftsfithrungsbefugnis Verwal-
ter 27 5

— Abdingbarkeit 27 194

— Beschlusskompetenz 27 7, 70

— Beschrinkung 27 7, 70f., 72

— Entzug 27 71, 76

— Erweiterung 27 7, 70f., 74

— originire 27 6, 78

— vereinbarte 27 6, 76

Geschiftsordnung

— Begrift 24 124

— Teilnahme Berater (Gesamtinteresse)
23 70

Geschiftsordnungsbeschluss

— Anfechtungsklage 44 144

— Eigentiimerversammlung 24 134

GeschiftsordnungsmaBnahme

— Angreifbarkeit 24 132

— Antrag in Eigentiimerversammlung
23 84

— Begrift 24 125

— Beschlussfassung 23 128

— Eigentiimerversammlung 24 125

— Einordnung/R echtsqualitit 24 126

— Inhalt 24 130

— nicht ordnungsgemiBe 24 133

— Versammlungsleitung 24 128

— Vorschlagsrecht 129

Geschiftsraum

— Nutzung/Zweckbestimmung
10 105

Sachregister

Geschiftsunfihige

— Stimmrecht 25 26

Geschiftswert .

— Kostenprivilegierung bei Uberleitung
49 3f.,6

Geschossdecke

— Gemeinschaftseigentum 5 50

Gesellschaft

— Stimmrecht 25 26

Gesellschaft, faktische

— Grundsatz 3 77

Gesellschaft, fehlerhafte

— Grundsatz 3 77

Gesellschaftsrecht

— Beschlussmangel 44 118a

Gesetz

— Beschlusskompetenz 23 8

Gestaltbarkeit

— Einrede der 28 311

Gestaltung, girtnerische

— Bauliche Verinderung 20 10

Gestaltungsklage

— Beschlussersetzungsklage 44 186

Gestaltungsrechte

— durch Verwalter 27 139

Gestattung

— Bauliche Verianderung Sondereigen-
tum 13 85

— Benutzung, unzulissig 19 36

— Betreten Sondereigentum 14 17,
20f.

Gestattungsbeschluss Bauliche Ver-
dnderung 20 29

— Anderung, spitere 20 59

— Bauausfiihrung, abweichende 20 59

— Bestimmtheit 20 38

— Bezugnahmen 20 39

— Drittnutzer 20 33

— Ermessen 20 30

— Finanzierung 20 41

— Folgen 20 31

— nachgeholter 20 50

— OrdnungsmiBigkeit 20 36

— Quorum 20 35

— unbestimmter 20 40

Gestattungsbeschluss Bauliche Ver-
anderung, privilegierte 20 111

— Auflagen 20 113

— Bedingungen 20 113

— Beschlussersetzungsklage 20 117

Gestattungsvereinbarung Bauliche
Verianderung 20 52f.

— Bindungswirkung 20 55

— Sondernutzungsrecht 20 56

— Umfang 20 53

— Verdinglichung 20 55

— Verwaltung 20 54
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Gewisserschadenhaftpflichtversiche-
rung 19 122

Gewerbe

— Nutzung/Zweckbestimmung 10 105

Gewerbeerlaubnis

— Berufshaftpflichtversicherung 26 49

— fehlende 26 55a

— Sachkundenachweis 26 52

— Vermogensverhiltnisse, geordnete
26 48

— Verwalter 26 46 f.

— Weiterbildung 26 53

— Zuverlassigkeit 26 47

Gewerberecht

— Verwalter, zertifizierter 26a 34

Glasbausteine 5 50

Glasfasernetz

— Bauliche Verinderung 20 93

Glaubigerzustimmung

— Wohnungseigentiimervereinbarung
10 80

Gleichbehandlungsgrundsatz

— Wohnungseigentum 10 7

— Wohnungseigentiimerbeschluss 23 161

Gleitklausel

— Verwalterbestellung/-vertrag 26 207

Grenzbepflanzung

— Beeintrichtigung/Nachteil 14 38

Grenziiberbau 1 34

Grenzwerte

— Beeintrichtigung/Nachteil 14 39

Grillen

— Beeintrichtigung/Nachteil 14 56

— Hausordnung 19 50

Grundbesitzerhaftpflicht 19 120

Grundbuch 7 11f.

— Auslegung Grundbucheintragung 7 20

— Bezeichnung Miteigentumsanteil 1 19

— Eintragung, unterlassene 7 13

— Eintragungsinhalt 7 6

— Eintragungsvermerk 7 6

— offentlicher Glaube 1 20

— SchlieBung 9 1f.

— SchlieBung Grundstiicksgrundbuch
722

— Sondernutzungsrecht 7 17

— VeriuBerungsbeschrinkung 7 11, 14

— Zentralgrundbuch 7 4

Grundbuchamt

— Konsensprinzip, formelles 7 72

— Priifung 7 57f.

— Priifung Abgeschlossenheitsbescheini-
gung 7 59

— Priifung Aufteilungsplan 7 58

— Priifung Gemeinschaftsordnung 7 60

— Priifung Sondereigentumsverein-
barung 7 60
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— Priifung Wohnungseigentiimer-
beschluss 7 72

— Priifungsrecht Dauerwohnrecht 32 7

Grundbuchberichtigung

— Authebung VeriuBerungsbeschrin-
kung 12 83

Grundbuchblatt 7 2

— SchlieBung Grundstiicksgrundbuch
722

Grundbucheintragung

— Abgeschlossenheitsbescheinigung 7 26,
431

— Altbeschliisse 10 178; 27 188a

— Altfille 7 14

— Altfille Wohnungseigentiimerbeschluss
776

— Anlagen 7 26f.

— Anlagenvorlage/-beifligung 7 26, 27

— Antrag 7 65

— Antragsberechtigung 7 65, 66

— Aufteilungsplan 7 26, 28 f.

— ausdriickliche 7 11£.

— Auslegung 7 20

— Begriindung/Authebung Sondereigen-
tum 4 28

— Beschliisse 7 61, 62f.

— Bezugnahme 7 8

— Bezugnahme, doppelte 7 9

— Bindung Sonderrechtsnachfolger an
Wohnungseigentiimervereinbarung
10 198

— Dauerwohnrecht 32 1f.

— Eintragungsvermerk 7 6

— Erwerberhaftung 7 12, 15

— Garage 7 32

— Genehmigungen 7 49f.

— Nachholung ausdriickliche 7 16

— Nachweis Eintragungsvoraussetzungen
7 70,71

— Priifung 7 57f.

— Sondereigentumsvereinbarung 7 60

— Sondernutzungsrecht 7 17; 10 122

— Stellplatz 7 33

— Teilungserklirung 8 18

— Umwandlung 1 27

— Unbedenklichkeitsbescheinigung
GrEStG 7 55

— unterlassene 7 13

— VeriduBerungsbeschrinkung 7 11, 14;
12 4,7

— VeriuBerungsbeschrinkung Dauer-
wohnrecht 35 3

— Verwalter 27 187 f.

— Voraussetzungen 7 25f.

— Wohnungseigenttiimerbeschluss 7 62 f.

— Wohnungseigentiimerbeschluss Son-
dereigentumsvereinbarung 5 65
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Grundbuchfihigkeit

— WEG 9a 76

Grundbuchrecht

— Ubergangsvorschrift 48 26

Grunddienstbarkeit

— Bestellung 1 45

— Zustimmunggerfordernis dinglich Be-
rechtigter bei 5 74

Grunderwerbsteuer

— Erhaltungsriicklage 19 162

— Unbedenklichkeitsbescheinigung 7 55

Grundlagen, sachenrechtliche

— Anderung 18 11

Grundlagenbeschluss Bauliche Ver-
dnderung 20 34

— Bestimmtheit 20 38

— Bezugnahmen 20 39

— OrdnungsmiBigkeit 20 36

— Quorum 20 35

— unbestimmter 20 40

Grundlagenbeschluss Erhaltungs-
maBnahme 19 107

Grundpfandrecht

— Zustimmung dinglich Berechtigter
4 35

Grundpfandrechtsgliubiger

— Zustimmung Teilungserklirung
8 31

— Zustimmung zur Unterteilung Woh-
nungseigentum 8 48

Grundrechte

— Beeintrichtigung 14 35, 36

Grundrechtsfihigkeit

— WEG 9a 83

Grundsitze

— allgemeine 10 1t

Grundschuld

— WEG 9a 77

Grundsicherungstriger

— Hausgeldschuldner 28 262

Grundsteuer

— Lasten Sondereigentum 16 42

— bei Vereinigung von Wohnungseigen-
tumseinheiten 8 58

Grundstiick

— Dienstbarkeitenbestellung 1 45

— Erwerb durch WEG 1 44

— Gebiudelage, abweichende 3 104

— Gemeinschaftseigentum 5 50

— Grenziiberbau 1 34

— Hinzuerwerb Teilfliche 1 40

— Hinzuerwerb Teilfliche ohne Anfii-
gung 1 43

— Miteigentum 1 43

— Miteigentum an mehreren 1 32

— Verinderungen am aufgeteilten 1 38

— VerduBerung Teilfliche 1 38

Sachregister

— Vertragsentscheidungen 27 40

— Wohnungseigentum 1 33

Grundstiickseigentiimer

— Teilungserklirung 8 1, 6

Grundstiicksflache

— Sondereigentum 5 4, 18

— Sondereigentumsfihigkeit, fehlende
522

— Ubertragung an anderen Wohnungs-
eigentiimer 4 16a

Grundstiicksgrundbuch

— SchlieBung 7 22

Grundstiickskaufvertrag

— Vertretung der WEG bei 9b 6

Grundstiicksteilung, reale 11 7

Griindungsmingel 3 77

Giitestelle

— Einigungsverfahren, obligatorisches
vor 43 16

Giiteverfahren

— WEG-Verfahren vor 43 18

— Wohnungseigentiimervereinbarung
10 77

Gutgldubiger Erwerb

— Sondereigentum 3 77, 83

— Sondernutzungsrecht 10 162

— Wohnungseigentum 3 77

Haftpflichtversicherung 19 120

— Umlageschliisselinderung 16 69

— des Verwalters 26 408

Haftung

— Amtspflichten des Verwalter 27 12

— Anspruchskonkurrenz 9a 173

— Auseinanderfallen AuBen-/Innenhaf-
tung 9a 152

— AuBenhaftung Sondernachfolger 28 275

— AuBenhaftung, teilschuldnerische der
WEG 9a 149

— AuBenhaftung Verwalter 26 406

— Beschlusskompetenz 23 8

— Beschluss-Sammlung 24 199

— Durchgriffshaftung 9a 173

— Durchsetzung 9a 169

— Einreden Wohnungseigentiimer
9a 159

— Einwendungen Wohnungseigentiimer
9a 159

— Entgeltanspruch Dauerwohnrecht 40 1

— Freistellungsanspruch Wohnungseigen-
tiimer 9a 110

— gesamtschuldnerische 9a 153

— Haftungsvoraussetzungen 9a 155

— Nachhaftung 9a 163

— Organe 18 15d

— Registereintragung Alt-Haftungs-
beschliisse 27 189
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— sekundire 26 407

— Sicherheiten 9a 170

— Streitverkiindung 26 407a

— Unmittelbarkeit 9a 158

— Verwalter 26 380f.

— Verwalter, faktischer 26 70

— Verwaltungsbeirat 29 92 f.

- WEG 9a 110

— WEG fiir Verwalter/Organ 26 403

— flir Wohngeldriickstinde 10 77

— Wohnungseigentiimer 9a 149

— Wohnunggseigentiimer gegeniiber
WEG 9a 166

— Wohnungseigentiimer, werdender
9a 149

— Wohnungseigentiimergemeinschaft fiir
Verwaltungsbeirat 29 8, 96

Haftung, strafrechtliche

— Verwalter 26 414

Haftungsklage

— Gerichtsstand 43 4

Haftungsklausel

— Hausgeld 28 265, 267

Hagelversicherung 19 122

Hamburg

— Zustandigkeit, landesgesetzliche 43 39

Handlauf

— BaumaBnahme § 20 Abs. 2 Nr. 1
WEG 20 68

Handlungsinstrumente Wohnungs-
eigentiimer

— Abgrenzung Beschluss/Vereinbarung
10 14

— Beschluss 10 10

— Vereinbarung 10 10

Handlungsstorer

— Verwalter 26 411

Handlungsstorer, mittelbarer

— Einwirkung auf 14 71

Handwerkerleistungen

— Jahresabrechnung 28 171

Hirteeinwand

— Bauliche Verinderung 15 32

— Hirtebegrift 15 33

— Hinweis auf 15 24

— Interessen, schiitzenswerte 15 33

— Interessenabwigung 15 40

Haus- und Grundeigentiimerverein

— Mitgliedschaft WEG 9a 83

Hauseingangstiir

— Benutzungsbeschluss 19 34

— Gemeinschaftseigentum 5 50

— Hausordnung 19 50

Hausgeld
sa Nachschuss, Vorschuss

— Absonderung 28 292

— Anforderung 27 125
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— Anspruch auf Zweitbeschluss 28 312

— Aufrechnung 28 295, 296f

— Beschlussgegenstand 23 86

— Beschlusskompetenz 23 8

— Beschlusskompetenz Vorschiisse 28 2

— Buchgeld 28 228

— Dauerauftrag 28 228

— Durchsetzung Zahlungsanspruch
28 324f.

— Einrede der Anfechtbarkeit 28 310

— Einrede der Gestaltbarkeit/Anpassung
28 311

— Einrede der Verjahrung 28 309

— Erfiillung 28 227 f.

— Erlass 27 133

— Filligkeit 28 222, 249

— Filligkeit Nachschuss nach Grund-
bucheintragung 28 271

— Filligkeit Vorschuss nach Grundbuch-
eintragung 28 269

— Glaubiger 28 315

— Haftungsklausel bei Eigentiimerwech-
sel 28 265

— Haftungsklausel bei Zwangsversteige-
rung 28 267

— Haftungsregelung riickstindiges 10 77

— Hausgeldbeschluss 28 219 f.

— Hausgeldinkasso 27 122f.

— Hausgeldklage 28 316 f.

— Insolvenzanfechtung Zahlung 28 322

— nach Insolvenzeréfinung begriindete
28 285

— vor Insolvenzer6ffnung begriindete
28 284

— Jahresabrechnung 28 148

— Mahnverfahren 28 319

— bei Masseunzulinglichkeit 28 290

— Nachschuss 28 191f.

— Nachschiisse, offene 28 148

— Ratenzahlung 27 134

— Riickforderung Uberzahlung 28 313

— Schadenersatz bei Nichtzahlung
28 314

— SEPA-Lastschrift 28 229

— Stundung 27 134

— Verfallklausel 28 223, 224

— Verjihrung 28 250

— Verzicht 27 133

— Vorfilligkeitsklausel 28 223, 225

— Wohnunggseigentum bei Insolvenz
28 282f., 283

— Wohnungseigentum, zwangsverwalte-
tes 28 276 f., 277

— Wohnungseigentiimervereinbarung
Zwangsvollstreckungsunterwerfung
10 77

— Zahlungsabwicklung 28 232
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— Zinsen 28 252

— Zuriickbehaltungsrecht 28 295, 306

— Zwangsvollstreckungsunterwerfung
28 349

Hausgeldanspruch

— Durchsetzung 28 324 f.

— Unterwerfung Zwangsvollstreckung
28 349

— Versorgungssperre 28 339

— Zwangshypothek 28 326

— Zwangsversteigerung 28 334

— Zwangsverwaltung 28 328

— Zwanggvollstreckung 28 325

Hausgeldausfall

— Betriebskosten 16 35

Hausgeldbeschluss

— Wohnungseigentiimerbeschluss
28 219f.

Hausgeldinkasso 27 122f.

— Anforderung 27 125

— Beauftragung Dritter 27 129

— Hausgeldklage 27 131

— Vertretungsmacht Verwalter 27 142

— Zwangsvollstreckung 27 132

Hausgeldklage 27 131; 28 316f.

— Hausgeld, kiinftiges 28 320

— prozessuales 28 318

Hausgeldschuldner

— Anspruch auf Zweitbeschluss 28 312

— Aufrechnung 28 295, 296f

— AuBenhaftung 28 275

— Dritter 28 262

— bei Eigenttimerwechsel 28 263 f.

— Einrede der Anfechtbarkeit 28 310

— Einrede der Gestaltbarkeit/Anpassung
28 311

— Einrede der Verjihrung 28 309

— Einzelfille 28 260

— Erbfall 28 257, 258

— Filligkeitstheorie 28 255

— bei Freigabe Wohnungseigentum
28 287

— Insolvenzanfechtung Zahlung des
28 322

— vor Insolvenzer6finung 28 284

— Insolvenzverfahren 28 285

— Insolvenzverstrickung 28 288

— Insolvenzverwalter 28 282f., 288

— Person des 28 255

— Riickforderung Uberzahlung
28 313

— Vor-/Nacherbschaft 28 259

— WEG 28 261

— Wohnungseigentiimer 28 253

— Zuriickbehaltungsrecht 28 295, 306

— Zwangsverwaltung 28 276, 328,
330

Sachregister

Hausgeldverzug

— Entziehung Wohnungseigentum
17 15,17

Haus-/Grundbesitzer-Haftpflicht-
versicherung 19 120

— Verwalter 26 408

Hausmeister

— Vertragsentscheidungen Dienstvertrige
27 27

Hausmeisterkosten

— Betriebskosten 16 35

— Umlageschliisselinderung 16 69

— Verwaltungskosten 16 32

Hausordnung 10 70

— AbschlieBen von Tiiren 19 50

— Abstandsregelung 19 50

— Abstellen von Gegenstinden 19 50

— Abwehranspruch Verletzung 19 53

— Altvereinbarung 47 15

— Anleinpflicht 19 50

— Aufstellung Automaten 19 50

— Baden/Duschen 19 50

— Begrift 19 39

— Beheizen 19 50

— Beleuchtung 19 50

— Beliiftung 19 50

— Benutzungsregelung 19 39f.

— Bepflanzung 19 50

— durch Beschluss 19 42

— Bestimmung/Entstehung 19 41 f.

— Briefkastenanlage 19 50

— Drittnutzer 19 46

— Ermessen 19 45

— Fahrradkeller 19 50

— Fenster6ffnung 19 50

— Feuerschutz 19 50

— Gartenarbeit 19 50

— Gebrauch, gemeinschaftlicher 19 50

— Gefahrenverhiitung 19 50

— Gegenstinde (ABC) 19 49, 50

— durch Gericht 19 44

— Grenzen 19 51

— Hauseingangstiir 19 50

— Heizverhalten 19 50

— HygienemaBnahmen 19 50

— Infektionsschutz 19 50

— Klingelanlage 19 50

— Lirm 19 50

— Mieter 19 47

— Mietvertragsbezug, fehlender 19 48

— Mithilfe, tatige 19 50

— Miillanlage 19 50

— Mund-Nasen-Bedeckung 19 50

— Pandemie 19 50

— Rauchen 19 50

— Regelunterworfene 19 46

— Reinigungspflicht 19 50
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— Rubhezeiten 19 50

— Sanktionen 19 52

— Sauna 19 50

— Schutzmaske 19 50

— Sicherheitsvorsorge 19 50

— Sorge flir Einhaltung 27 97

— Sorgfaltspflichten 19 50

— Spielen 19 50

— Stellplatz 19 50

— Tiefgarage 19 50

— Tierhaltung 19 50

— Treppenhaus 19 50

— Trockenraum 19 50

— durch Vereinbarung 19 41

— Verkehrssicherungspflicht 19 50
— Versteinerungswille 47 15

— durch Verwalter 19 43

— Verwaltungsregelung 19 39 f.

— Wischetrocknen 19 50

— Winterdienst 19 50

— Wohnunggseigentiimer 19 46

— Zweck 19 40

Hausrecht

— Eigentiimerversammlung 24 116
— Wohnungseigentiimer 13 10
Hausreinigung

— Betriebskosten 16 35

— Umlageschliisselinderung 16 69
Hausstrom

— Betriebskosten 16 35

— Umlageschliisselinderung 16 69
Haustiirschmuck

— Beeintrichtigung/Nachteil 14 56
Hausverbot

— Benutzungsbeschluss 19 34
Hauswartkosten

— Betriebskosten 16 35

— Umlageschliisselinderung 16 69
— Verwaltungskosten 16 32
Hebebiihne

— Sondereigentumsfihigkeit 5 50
Hebebiihne Doppelparker

— Sondereigentumsfihigkeit 5 50
Heckenriickschnitt

— Bauliche Verinderung 20 10
Heilung

— Ladungsmangel 24 84
Heimfall Dauerwohnrecht 36 2
— Anspruch 36 2

— Austibung 36 6

— Ausiibungsbeschriankung 36 5

— Entschidigung 36 7; 41 3

— Heimfallgriinde 36 4

— Mieterschutz 36 5

— Verjahrung 36 3

Heimfall Erbbaurecht

— Dauerwohnrecht bei 42 3
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Heizen

— Beeintrichtigung/Nachteil 14 55

Heizkorper

— Sondereigentumsfihigkeit 5 50

Heizkorperventil

— Sondereigentumsfihigkeit 5 50

Heizkosten

— Abrechnungsmingel 28 159

— Bestimmung Verbrauchserfassung
16 118

— Darstellung Jahresabrechnung
28 155

— HeizkostenV 28 150

— Rohrwirmeabgabe 16 102, 105

— Umlage/Jahresabrechnung 28 149 f.

— Umlageschliissel 16 25, 97 f.

— Umlageschliissel § 5 HeizkostenV
16 106

— Umlageschliissel § 7 HeizkostenV
16 107

— Umlageschliissel § 9a HeizkostenV
16 109, 113

— Umlageschliisselinderung 16 110

— unterjahrige 28 273

— verbrauchsabhingige 28 151

— Zwischenablesung 16 95

Heizkostenabrechnung

— Umlage un-/verbrauchte Brennstoffe
28 157

— Umlageschliissel 28 154

HeizkostenV 16 25, 92f.

— Abbedingung 28 151

— Jahresabrechnung Wirme-/Warmwas-
serkosten 28 150

— Rohrwirmeabgabe 16 102, 105

— Umlageschliissel 16 25, 97 f.

— Umlageschliissel § 5 HeizkostenV
16 106

— Umlageschliissel § 7 HeizkostenV
16 107

— Umlageschliissel § 9a HeizkostenV
16 109, 113

— Verbrauchserfassung, mangelhafte
16 113

— Verbrauchserfassungsgerite 16 118

Heizkostenverteiler 5 50

Heizungsanlage

— Bauliche Verianderung 20 16a

— Betriebskosten 16 93

— Erhaltung, modernisierende 19 82

— HeizkostenV 16 25, 92 f.

— Kosten 16 25, 36, 911., 93

— Organisation technische Gebiudeaus-
stattung 27 185

— Rohrwirmeabgabe 16 102, 105

— Sondereigentumsfihigkeit 5 50

— Umlageschliissel 16 25
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— Umlageschliissel § 5 HeizkostenV
16 106

— Umlageschliissel § 7 HeizkostenV
16 107

— Umlageschliissel § 9a HeizkostenV
16 109, 113

— Umlageschliisselinderung 16 110

— Umstellung 19 82

— Verbrauchserfassung, mangelhafte
16 113

— Vertragsentscheidungen Dienstvertrige
27 29

Heizungsraum

— Gemeinschaftseigentum 5 50

— Sondereigentumsfahigkeit 3 78

Heizungsrohr

— Sondereigentumsfihigkeit 5 50

Heizungstemperatur

— Benutzungsbeschluss 19 34

Heizverhalten

— Hausordnung 19 50

Herausgabe

— Verwaltungsunterlagen 18 169

Herausgabeklage

— Verwaltungsunterlagen 26 367

Herausgabepflicht

— Verwalter 26 364

— Verwaltungsbeirat 29 57

Herstellung

— Abgrenzung zu Baulicher Verande-
rung 20 7

— erstmalige ordnungsmifige 19 58

— Umlagevereinbarung 16 125

Hessen

— Uberleitung 49 11

— Zustindigkeit, landesgesetzliche
43 39

Hilfsperson

— Einschaltung durch Verwalter 26 25

Hinweis

— auf Hirteeinwand Bauliche Verinde-
rung 15 24

— auf Mieterhohung infolge Baulicher
Verinderung 15 25

Hinweispflicht

— Eigentiimerversammlung 18 32

Hinzuerwerb

— Teilfliche 1 40

— Teilfliche durch WEG 1 44

Hotel

— Nutzerkreis, ausschlielich bestimmter
10 112

Hunde

— Beeintrichtigung/Nachteil 14 56

Hydraulikanlage Doppelparker 5 50

Hygiene

— Versammlungsstitte 24 20

Sachregister

HygienemaBBnahmen

— Hausordnung 19 50
Hygieneschutz

— Eigentiimerversammlung 24 119
Hypothek

— WEG 9a 77

Immission

— Beeintrichtigung 13 83

— Benachteiligung, unbillige 20 157

— negative 20 135

Immobilienerwerb WEG 9a 78f.

— Anforderungen 9a 81

— Form 9a 81

— Quorum 9a 80

— Stimmrecht 9a 82

— Vertretung der WEG bei 9b 6

— Zulissigkeit 9a 78

Infektionsschutz

— Eigentiimerversammlung 24 119

— Einberufungsverbot Eigentiimerver-
sammlung 24 60

— Hausordnung 19 50

— Versammlungsstitte 24 20

Information

— Instandsetzungs-/Instandhaltungs-
bedarf 27 111

Informationspflicht

— Eigentiimerversammlung 18 32

— Schadenersatz 18 32

— Verwalter 27 180

— Verwalterhaftung 26 397, 407

— Verwaltung Gemeinschaftseigentum
18 32

— Verwaltungsbeirat 29 54

Innenanstrich 5 50

Innenhof

— Sondereigentumsfihigkeit 5 50

Innenhof, nicht iiberdachter

— Sondereigentumsfahigkeit 3 32

Innenwand

— Sondereigentumsfihigkeit 5 50

Insolvenz

— Verwalter 26 105

Insolvenzanfechtung

— Zahlung Hausgeldschuldner 28 322

Insolvenzfihigkeit

— WEG 9a 174

Insolvenzverfahren

— Freigabe Wohnungseigentum 28 287

— Hausgeld 28 282f., 283

Insolvenzverwalter

— Authebung WEG 11 14

— Einladung zur Eigentiimerversamm-
lung 24 10

— Freigabe Wohnungseigentum
28 287
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— Freigabe Wohnungseigentumsrecht
25 40

— Hausgeldschuldner 28 282f., 288

— Stimmrecht 25 39

Instandhaltung

— Abgrenzung zu Baulicher Verinde-
rung 20 7

— Begrift 13 72; 15 5; 19 56

— Umlagevereinbarung 16 125

— VerwaltungsmaBnahme 19 56

— WEG 9a 74

— Werkvertrige 27 23

Instandhaltungsbedarf

— Information Wohnungseigentiimer
27 111

Instandhaltungskosten

— Umlagevereinbarung 16 125

Instandhaltungspflicht

— Dauerwohnrecht 33 4

Instandhaltungsriicklage

— Altvereinbarung 47 15

— Versteinerungswille 47 15

Instandsetzung

— Abgrenzung zu Baulicher Verinde-
rung 20 7

— Begrift 13 73; 15 5; 19 57

— Umlagevereinbarung 16 125

— VerwaltungsmaBnahme 19 57

— WEG 9a 74

— Werkvertrage 27 23

Instandsetzung, modernisierende

— Abgrenzung zu Baulicher Verinde-
rung 20 7

Instandsetzungsbedarf

— Information Wohnungseigentiimer
27 111

Instandsetzungsplanung 27 119

Instanz

— Prozessverbindung, tibergreifende
44 65

Interessen, schiitzenswerte

— Hirteeinwand 15 33

Interessenkollision

— Verwalter 26 105

Internet

— Versorgungsvertrige 27 31

Irrtum

— Wiedereinsetzung 45 56

Jahresabrechnung 28 101 f.
— Abdingbarkeit 28 375, 379
— Abgeltungssteuer 28 129, 171

— Abgrenzung Verbrauchskosten 28 162
— Abrechnungsmingel Wirme-/Warm-

wasserkosten 28 159
— Abrechnungspflicht 28 113
— Abrechnungszeitraum 28 115

1454

fette Zahlen = Paragrafen

— Altvereinbarung 47 15

— bei Anfechtung Umlageschliisselinde-
rung 16 70a

— Anlagen 28 163

— Anspriiche gegen Wohnungseigentii-
mer 28 145

— Ausgaben 28 125, 128

— Ausgaben, unberechtigte 28 130

— Belegeinsicht vermietetes Wohnungs-
eigentum 28 188

— Betriebskosten, nicht-/umlegbare
28 175

— Darstellung Wirme-/Warmwasser-
abrechnung 28 155

— Dienstleistungen, haushaltsnahe
28 171

— Einnahmen 28 125, 127

— Einnahmen/Ausgaben vor Entstehung
der WEG 28 116

— Einwendungsausschluss Mieter
28 180

— Einzelabrechnung 28 118, 133f.

— Erfiillung 28 110, 112

— Erstattungsanspruch 28 101

— Ersteller 28 104, 105

— Erstellungsfrist 28 114, 178

— Filligkeit 28 114

— fehlerhafte/fehlende 28 112

— Form 28 117

— Gemeinschaftsvermogen 28 147

— Gesamtabrechnung 28 118, 125 f.

— Handwerkerleistungen 28 171

— Hausgeldforderungen 28 148

— Heizkosten 28 149f.

— HeizkostenV 28 150

— Inhalt 28 123f.

— Kalenderjahr 28 115

— Kaltwasser 28 161

— Kosten, verbrauchsabhingige 28 161

— Kosten, verursachungsabhingige
28 161

— Kostenarten 28 120

— Kostenpositionen 28 119

— Kostenpositionen, zusammengefasste
28 121

— Leistungsklage 28 111

— Mangelfreiheit 28 110

— Mehrhausanlage 28 351f., 353

— Miillkosten 28 161

— Nachtragshaushalt 28 99

— Nachzahlung 28 101

— Pflichtverletzung Verwalter 26 109

— Priifungspflicht Verwaltungsbeirat
29 48

— Rechnungsabgrenzung 28 126

— Rechnunggslegung 28 102

— Riicklage 28 132, 168
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— Saldierungen 28 119, 126

— Steuererkldrung 28 103

— Steuern auf Zinseinnahmen 28 129,
171

— Umlage un-/verbrauchte Brennstoffe
28 157

— Umlageschliissel, gednderter 16 65

— Umlageschliissel, unzutreftender
28 138

— Umlageschliissel Wirme-/Warmwas-
serabrechnung 28 154

— Umsatzsteuer 28 164

— bei Vermieterwechsel 28 183

— Vermogensbericht 28 245

— verspitete 28 178

— verspitete Vorlage/Nichtvorlage
26 109

— Verstindlichkeit 28 122

— Versteinerungswille 47 15

— Verwalter 27 178; 28 104, 106

— Verwalter, faktischer 26 72

— Verwalterhaftung 26 394

— Verwalterwechsel 28 107

— Warmwasserkosten 28 149 f.

— Wohnungseigentum, vermietetes
28 172f.

— Wohnungseigentiimer 28 109

— Zusammenfassung Kostenpositionen
28 121

— Zweck 28 101

— Zweiergemeinschaft 28 355

Juristische Person

— Personalwechsel zertifizierter Person
26a 26

— Vertretungsbeschrinkung 25 86

— Verwalter, zertifizierter 26a 25 f.

Kabelanschluss

— Betriebskosten 16 35

— Umlageschliisselinderung 16 69

Kaltwasser

— Jahresabrechnung 28 161

Kamin

— Gemeinschaftseigentum 5 50

Katzennetz 20 23

Keinmann-Gemeinschaft 9a 78

Kellereigentum 3 19

Kenntnis von Beschluss

— Wiedereinsetzung 45 56

Kennzeichnung

— Freifliche 3 71

— Stellplatz 3 65

Kernbereichslehre

— Wohnungseigentiimervereinbarung
10 60

Kind

— Stimmrecht 25 26

Sachregister

Kindergerdusche

— Beeintrichtigung/Nachteil 14 38

Klage

— Einberufung Eigentiimerversammlung
24 41,76,79

— auf Einhaltung ordnungsmiBiger Ver-
waltung 18 93

— auf Einsichtnahme Verwaltungsunter-
lagen 18 173

— Hausgeldklage 28 316 f.

— Herausgabeklage Verwaltungsunterla-
gen 26 367

— Kompetenzschutzklage 18 16a

— Leistungsklage auf Jahresabrechnung
28 111

— Unterlassungsklage Handlung durch
Verwalter 27 6, 11

— Vornahmeklage Erfiillung Amtspflich-
ten durch Verwalter 27 6, 11

— auf Wahrnehmung Organpflichten
18 16a

Klage, sinnlose

— Rechtsschutzbediirfnis 44 110

Klageabweisung

— Streithilfekosten 44 98

Klageinderung

— Altverfahren 48 12

Klageantrag vor 43 21

— Anfechtungsklage 44 150f., 151;
45 23

— Auslegung 44 154

— Beschlussersetzungsklage 44 196

— Formulierungen vor 43 21

— Nichtigkeitsklage 44 182

— Teilanfechtung 44 158

— Unterschrift 45 24

— Vorratsanfechtung 44 157

Klagebefugnis

— Zwangsverwalter 28 333

Klagebegriindung

— Anfechtungsgriinde, weitere 45 45

— Anspruchsgrund 45 41

— Einreichung Begriindungsschriftsatz
45 40

— Frist 45 38 f.

— Fristwahrung 45 40

— Kerndarstellung 45 42

— Nachschieben von Griinden 45 44

— Substantiierung 45 44

— unstreitig stellen 45 47

Klagebegriindungsfrist

— Anfechtungsklage 45 38 f.

— Berechnung 45 49

— Freibeweisverfahren 45 52a

— Fristverlingerung 45 51

— Kldger, mehrere 45 50

— Nachschieben von Griinden 45 44
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— Priifung amtswegige 45 48

— Versiumung, schuldhafte 45 52

— Wiedereinsetzung 45 52b, 53

Klagefrist

— Anfechtungsklage 44 140; 45 1, 4f,,
33

— Berichtigungsklage Protokoll Eigentii-
merversammlung 24 165

— Beschlussersetzungsklage 44 187

— Freibeweisverfahren 45 37a

— Fristberechnung 45 27f., 33

— Fristverlingerung 45 36

— Kliger, mehrere 45 34

— Nichtigkeitsklage 44 176

— Prozesskostenhilfegesuch 45 25

— Priifung, amtswegige 45 26, 37a

— Versiumung, schuldhafte 45 37

— Wiedereinsetzung 45 53

Klagehaufung, objektive

— Zustindigkeit, ortliche 43 12

Klagehiaufung, subjektive

— Zustindigkeit, ortliche 43 12

Kliger

— Beschlussklage 44 18f.

— Klidgermehrheit Beschlussklage 44 126

Klageriicknahme

— durch Streithelfer 44 94

— Streithilfekosten 44 96

Klageschrift

— Anfechtungsklage 45 19

Klagezuriickhaltung

— WEG-Verfahren vor 43 27

Klagezustellung

— Anfechtungsklage 45 7f.

— demnichst 45 9

— Riickwirkung 45 8

— Zustellungsverzogerung 45 10 f.

Klimaschutz

— Bauliche Verinderung, privilegierte
20 103

Klingelanlage

— Hausordnung 19 50

Kochgelegenheit

— Abgeschlossenheit 3 41a

Kommune

— Stimmrecht 25 26

— Vertretungsbeschrinkung 25 86

Kommunikation

— Datenschutz 18 192

Kommunikation, elektronische

— Aufzeichnung 24 123

— Begrift 23 36

— Nichtoftentlichkeit 24 35

— Online-Eigentiimerversammlung
23 34

— Technikausgestaltung 23 35

— Versammlungsrechte, betroftfene 23 37
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Kompetenzeinschrinkung Verwalter
27 70f., 72,76, 78, 84

Kompetenzentzug

— Verwalter 27 71, 76, 78, 84

Kompetenzerweiterung

— Verwalter 27 70f., 74, 76, 78, 84

Kompetenzregelung

— Abdingbarkeit 27 194

— Verwaltervertrag 27 79

Kompetenzschutzklage 18 16a

Kompetenziiberschreitung

— Unterlassung drohende 27 193

— Verwalter 27 17, 69b

Kompetenzverlagerung

— Kosten 16 135

Konkurrenzangeboteinholung 18 32

Konkurrenzschutz

— Gebrauchsregelung 10 96

Konsensprinzip

— Grundbuchamt 7 72

Kontaktaufnahme

— Beschlusskompetenz 23 8

Kontenplan

— Buchfthrung 28 371

Kontoeinrichtung

— Verwalter 27 160

Kontofiihrungskosten

— Umlageschliisselinderung 16 69

Kontrahierungszwang

— Rechtsbeziehungen zu Dritten 10 69

Kontrollpflicht

— Sondereigentum 14 61

Kopfstimmrecht 25 21

Kopie

— Verwaltungsunterlagen 18 167, 168

Kosten 16 1ff.

— Abdingbarkeit 16 136

— Altvereinbarung 47 15

— Bauliche Verinderung 16 134

— Begrift 16 29

— Beschlussklage 44 219

— Betriebskosten 16 33

— Erhaltungskosten Gemeinschaftseigen-
tum 16 37

— Erledigung der Hauptsache vor 43 23

— des gemeinschaftlichen Gebrauchs
(Betriebskosten) 16 33

— Heizungsanlage 16 25, 36, 91f., 93

— Klagezuriickhaltung vor 43 27

— Kompetenzverlagerung 16 135

— Kostenfreihaltung 16 133

— Kostenvertrag 16 133

— Online-Eigentiimerversammlung
23 47a

— Prozess der WEG vor 43 67

— Umlage 16 1ff.

— Umlageschliissel 16 22f.
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— Umlageschliissel, gesetzlicher 16 28

— Versteinerungswille 47 15

— Verwaltungskosten 16 31f.

— Wirme 16 25, 36, 911, 94

— Warmwasserversorgung 16 25, 36,
91f,95

— der WEG 16 29f.

— WEG-Verfahren vor 43 22f.

Kosten, auBergerichtliche

— Streithelfer Beschlussklage 44 95

Kostenausgleich

— Bauliche Verinderung § 21 Abs. 4
WEG 21 50£, 61, 63

Kostenentscheidung

— Rechtsmittel vor 43 31

Kostenerstattung

— Einschriankung vor 43 28

— rechtsmissbriuchliche vor 43 29

Kostenfestsetzung

— Verwaltervergiitung 26 320

— WEG-Verfahren vor 43 30

Kostenfreihaltung 16 133

Kostenfreistellung 16 48

Kosten-Nutzen-Analyse

— Erhaltungsbeschluss 19 103

— Verwaltung Gemeinschaftseigentum
18 65

Kostenprivilegierung 49 1f.

Kostentragung

— Anfechtung Beschlussfassung 21 80

— Bauliche Verinderung 20 51, 146;
21 11, 69€, 81

— Bauliche Verinderung § 21 Abs. 1
Satz 1 WEG 21 10

— Bauliche Verinderung § 21 Abs. 2
WEG 21 191, 23, 32, 40

— Bauliche Veranderung § 21 Abs. 3
Satz 1 WEG 21 44, 45

— Bauliche Verinderung, privilegierte
20 121

— Begriindung erstmalige 16 47

— Benachteiligung, unbillige 20 156

— Beschlussersetzungsklage 21 79

— Beschlusskompetenz Umlageschliissel
16 44f1., 49

— ErhaltungsmaBnahme 19 109

— Folgenbeseitigungsanspruch Woh-
nungseigentiimerbeschluss vor 23 47

— Kosten, einzelne 16 53

— Kostenart 16 54

— Nutzungen bei Baulicher Verinderung
§.21 Abs. 1 Satz 2 WEG 21 16

— Offhunggsklausel Bauliche Verinderung
21 69€, 76

— Rechtsfolgen Beschlusskompetenz
16 51

— Streithilfe 44 95 f.

Sachregister

Kostenvertrag 16 133

Kreditaufnahme

— WEG 9a 75

Kiiche

— Abgeschlossenheit 3 41a

Kiindigung

— Beiratsvertrag 29 91

— durch Verwalter 27 139

Kiindigung, auBerordentliche

— Grund, wichtiger 26 351

— Kiindigungsfrist 26 357

— Verwaltervergiitung bei 26 358

— Verwaltervertrag 26 350f.

Kiindigung, ordentliche

— Verwaltervertrag 26 349

Kiindigung Verwaltervertrag
26 348f.

— auBerordentliche 26 350f.

— Beschlussersetzungsklage 26 376

— Grund, wichtiger 26 351

— ordentliche 26 349

Kiindigungsfrist

— auBerordentliche Kiindigung Verwal-
tervertrag 26 357

Kiindigungsgrund, wichtiger

— Kiindigung Verwaltervertrag 26 351

— Verinderung auf Gesellschafterebene
26 353

Kur-Cafe

— Nutzung/Zweckbestimmung 10 105

Ladeinfrastruktur

— Gebiude-Elektromobilititsinfrastruk-
tur-Gesetz 20 86

— Installation 20 78

Lademoglichkeit Elektrofahrzeug
20 73f.

— Aufriistkosten 21 64

— Bauliche Verinderung 20 73

— Begrift 20 74

— Durchfiihrung 20 79

— GEIG 20 86

— Kapazitit 20 81, 84

— Mitgebrauch 20 73, 80

— Organisation technische Gebiudeaus-
stattung 27 185

— Riicksichtnahmegebot 20 73

— Sondernutzungsrecht, faktisches 20 78

— Umfang 20 78

— Wohnungseigentiimer, spiter hinzutre-
tender 20 85

Laden

— Nutzung/Zweckbestimmung 10 105

Ladenlokal

— Nutzung/Zweckbestimmung 10 105

Ladenwohnung

— Nutzung/Zweckbestimmung 10 105
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Ladung Eigentiimerversammlung
s Einberufung Eigentiimerversamm-
lung

Ladungsfiktion

— Wohnungseigentiimervereinbarung
10 77

Ladungsmangel

— Heilung 24 84

Lagerhalle

— Sondereigentumsfihigkeit 3 32

Lirm

— Benutzungsbeschluss 19 34

— Hausordnung 19 50

Lasten 16 38

— Abgaben 16 42

— Betrige 16 42

— Einzelfille 16 40

— Gemeinschaftseigentum 16 40

— offentlich-rechtliche 16 42

— privatrechtliche 16 41

— Umlagevereinbarung 16 125

Lastenaufzug

— Betriebskosten 16 35

Leerstand

— Betriebskosten 16 35

Legalitatspflicht

— Verwalter 26 57; 27 61

Legionellen

— Vertragsentscheidungen Dienstvertrige
27 29

Legionellenpriifung

— Betriebskosten 16 35

— Umlageschliisselinderung 16 69

Legitimationsnachweis

— Online-Teilnahme Eigentiimerver-
sammlung 23 43

Leihe

— Abgrenzung zu Sondernutzungsrecht
10 120

Leinenpflicht

— Beeintrichtigung/Nachteil 14 56

— Hausordnung 19 50

Leistung

— Bewirkung durch Verwalter 27 143 f,,
147

— Entgegennahme durch Verwalter
27 155

— Vertretungsmacht Verwalter 27 156

Leistungsfahigkeit, mangelnde fi-
nanzielle

— VeriuBerungsbeschrinkung 12 60

Leistungsklage

— Abgeschlossenheitsbescheinigung
7 45

— Anderung Wohnungseigentiimerver-
einbarung 10 190

— Erstellung Wirtschaftsplan 28 26
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— Jahresabrechnung 28 111

— VerwaltungsmaBnahmen 27 69b

Leistungspflicht

— Beschlusskompetenz 23 8

Leistungsverfiigung vor 43 47

Leistungsvorbehaltsklausel

— Verwaltervergiitung 26 310

Lichterkette

— Anbringung 20 23

Lift

— Betriebskosten 16 35

Liquiditit Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft

— Verwalter 27 179

Liquidititsriicklage 19 164

Loggia 5 50

Lokal

— Nutzung/Zweckbestimmung 10 105

Loschung

— Anmerkung/Eintragung Beschluss-
Sammlung 24 185

Loschungspflicht

— Dauerwohnrecht 41 2

MaBV

— Anzeigepflichten nach §§ 9, 11 MaBV
26 55

Mahnverfahren

— Hausgeld 28 319

— vorausgehendes 48 14

Majorisierung

— Bestellungsbeschluss Verwalter 26 91

— Stimmrechtsmissbrauch 25 124 f.,
130

Miingel

— Absenkungsbeschluss 23 113

— Ladungsmangel Eigentiimerversamm-
lung 24 104

— Nachschussbeschluss 28 204 f.

— Verwaltervertrag 26 220, 221

Mingelrechte

— gegen Bautriger 19 69

— Vergemeinschaftung 19 69

Mingelrechte Gemeinschaftseigen-
tum

— Ausiibungsbefugnis WEG 9a 119

— Beweisverfahren, selbstindiges 9a 132

— Fristsetzung 9a 131

— Kostenvorschuss 9a 121, 122

— Minderung 9a 129

— Nacherfiillung 9a 121

— primire 9a 121

— Raiicktritt 9a 133

— Schadenersatz, groBer 9a 133

— Schadenersatz, kleiner 9a 129

— sekundire 9a 129

— Selbstvornahme 9a 121
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— Verjahrung 9a 135

— Wahlrecht 9a 130

Mingelrechte Sondereigentum

— Ausiibungsbefugnis WEG 9a 118

Markise 5 50

— Anbringung, feste 20 23

Masseunzulinglichkeit

— Hausgeld bei 28 290

Materielles Recht

— Ubergangsvorschrift 48 17 f.

Mecklenburg-Vorpommern

— Zustandigkeit, landesgesetzliche
43 39

Mediation vor 43 20

Medizintourist

— Vermietung an 13 18

Mehrfachparker

— Organisation technische Gebaudeaus-
stattung 27 185

— Sondereigentumsfihigkeit 3 64

— Umlageschliisselinderung 16 69

Mehrhausanlage

— Altvereinbarung 47 15

— Beschlussfassung vor 23 84; 28 354

— Beschlussfassung nach Stuttgarter Mo-
dell 23 25

— Beschlussklage 44 25

— Betriebskosten 16 35

— Blockstimmrecht vor 23 86

— Eigentiimerversammlung, virtuelle
23 74b

— Entziehungsbeschluss Wohnungseigen-
tum 17 20

— Erhaltungsriicklage 19 160

— Jahresabrechnung 28 351f., 353

— Rechtsschutzbediirfnis Beschlussklage
44 106

— Stimmrecht vor 23 85

— Stimmrechtseinschrinkung 25 20

— Ubertragung Zustindigkeiten auf
Untergemeinschaft 9a 52

— Umlageschliissel 16 80

— Untergemeinschaft 9a 50

— Versteinerungswille 47 15

— Verwalter 26 8

— WEG 9a 49f.

— Wirtschaftsplan 28 351 f,, 352

— Wohnungseigentiimerbeschluss
vor 23 84

Mehrheitsvereinbarung

— Offnungsklausel 10 176

Messeinrichtung

— Abgeschlossenheit 3 41a

Messgerite

— Vertragsentscheidungen Dienstvertrige
27 29

— Zustandsfeststellung 27 109
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Miete

— Abgrenzung zu Sondernutzungsrecht
10 120

Mieter

— Abwehranspriiche Vermieter 13 41

— Abwehr-/Unterlassungsanspriiche
‘Wohnungseigenttimer 13 43

— Bauliche Verinderung, privilegierte
20 65

— Benutzungsbeschrinkung 13 26, 32

— Duldungspflicht 15 1f., 3

— Einschreitpflicht gegen 14 65

— Einwendungsausschluss Jahresabrech-
nung 28 180

— Gebrauchsrecht am Sondereigentum
13 17,20

— Hausordnung 19 47

— Mitgebrauchsrecht an Gemeinschafts-
eigentum 13 21

— Schadenersatzanspruch gegen 13 48

— Schutzrechte gegen 13 54

— Sondernutzungsrecht 13 25

— unzulissige Verinderung Gemein-
schaftseigentum 13 46

Mieterh6hung

— Hinweis infolge Baulicher Verinde-
rung 15 25

Mieterschutz

— Heimfall Dauerwohnrecht 36 5

Mietkosten

— Verwaltungskosten 16 32

Mietvertrag

— bei Erléschen Dauerwohnrecht 37 1

— fehlender Bezug auf Hausordnung
19 48

— Vertragsentscheidungen 27 36

Mietwertminderung 20 135

Milieuschutz 7 50

Minderjihrige

— Stimmrecht 25 26

Minderung

— durch Verwalter 27 139

Missbrauch

— Stimmrecht 25 124 f.

— Vertretungsmacht 9b 16

Missbrauchsverbot

— Einsichtnahme Verwaltungsunterlagen
18 171

Mitbenutzungsrecht

— Dauerwohnrecht 33 5

Mitbesitzverschaffung Gemein-
schaftseigentum

— Anspruch auf 20 172

Miteigentum

— Bruchteilseigentum 1 10

— Grundstiick/Teilfliche 1 43

— isoliertes 1 11; 16 14
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— an mehreren Grundstiicken 1 32

— Nutzung, gemischte 1 16

Miteigentum, isoliertes

— Hausgeldschuldner 28 260

Miteigentiimer 9a 5

— Beschlussklage 44 23

— Ehegatten 25 34

— Eigentiimerversammlung 23 22

— Einladung zur Eigentiimerversamm-
lung 24 8

— Hausgeldschuldner 28 260

— Mitberechtigte mehrerer Rechts-
gemeinschaften 25 35

— Stimmrecht 25 27

— Stimmrechtsausiibung 25 30

— Vertretung 25 32

— Vertretung WEG 9b 27

— von Wohnungseigentum 10 7

Miteigentiimer, sondereigentums-
loser

— Stimmrecht 25 26

Miteigentiimergemeinschaft

— Aufhebung durch gerichtliche Ent-
scheidung 2 6

Miteigentumsanteil

— Anderung 3 14, 16

— Anderungsanspruch 3 16

— Auseinanderfallen AuBen-/Innenhaf-
tung 9a 152

— Bemessung 3 11

— Bestimmung in Teilungserklirung
810

— Haftung, anteilige 9a 149

— isolierter 1 11; 3 21, 81, 84, 89, 113

— Mischform 1 16

— Nutzung, gemischte 1 16

— bei Raumtausch 4 13

— Umwandlung 1 21f.

— Verbindung mit Sondereigentum 1 11;

319,20

— vergessener 3 84

— zu viel verteilter 3 85

— Vollaufteilung 3 84

— Zweckbestimmung 1 17

Miteigentumsanteil, belasteter

— Zustimmung dinglich Berechtigter
435

Miteigentumsanteil, isolierter 9a 10

Miteigentumsbruchteil, iiberdimen-
sionaler 8 37

Miterbe

— Beschlussklage 44 26

Mitgebrauch

— Ausschluss 16 20

— Beeintrichtigung 16 21

— Begrift 16 10

— Benutzungsgrenzen 16 18
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— Benutzungsvereinbarung 16 18

— Bestimmung, naturgemilBe 16 16

— dauerhafter 16 19

— Drittnutzer/Mieter an Gemeinschafts-
eigentum 13 21

— eingeschrinkter 16 15

— Entzug 10 84, 118

— Erlaubnis bei Sondernutzungsrecht
10 150

— Gemeinschaftseigentum 16 9f.

— Grenzen 16 12f.

— Sondernutzungsrecht 10 137, 142

— Ubertragung 16 17

— Umfang 16 11

— Verhailtnis zu Sondernutzungsrecht
16 12

— Vermietung/Verpachtung 16 13

Mitgebrauch, fehlender

— Angemessenheit privilegierter bauli-
cher Verinderung 20 106b

Mitgliedschaft WEG 9a 83

— Zwangsversteigerung vor 43 58

Mitgliedschaftsrechte

— Eingriff in Kernbereich 44 118

Mithilfe

— Benutzungsbeschluss 19 34, 50

Mithilfe, titige

— Beschlusskompetenz 23 8

— Hausordnung 19 50

Mitschnitt

— Eigentiimerversammlung 23 122

Mitsondereigentum 3 20; 5 47

— Nachbareigentum 5 48

Mitteilungspflicht

— Drittnutzer bei Ankiindigung Bauli-
cher Verinderung 15 26

Mitunternehmerschaft

— WEG 9a 83

Mitwirkungsrecht

— Beschlussmangel 44 118

Modernisierungspflicht

— Sondereigentum 14 61

Modernisierungsriicklage 19 166

Monopol

— Angeboteinholung 18 32

Miillabfuhr

— Betriebskosten 16 35

Miillanlage

— Hausordnung 19 50

Miillcontainer 5 50

Miillkosten

— Jahresabrechnung 28 161

— Umlageschliisselinderung 16 69

Miillschlucker

— Betriebskosten 16 35

— Gemeinschaftseigentum 5 50

Miilltonne 5 50



magere Zahlen = Randnummern

Mund-Nasen-Bedeckung

— Hausordnung 19 50
Musizieren

— Beeintrichtigung/Nachteil 14 55
— Benutzungsbeschluss 19 34

Nachbareigentum 5 48

Nachbarrecht

— Beeintrichtigung 14 37

Nachbarrecht, 6ffentlich-rechtliches

— Ausiibungsbefugnis WEG 9a 99

Nachbarschutz

— gegen Mit-/Wohnungseigentiimer
13 60

— gegen Nachbarn 13 57

— oftentlich-rechtlicher 13 57

Nacherfiillung

— Ausiibungsbefugnis Mingelrechte Ge-
meinschaftseigentum 9a 121

Nachhaftung 9a 163

Nachlassverwalter

— Einladung zur Eigentiimerversamm-
lung 24 10

— Stimmrecht 25 43

Nachschieben

— Klagebegriindung 45 44

Nachschuss 28 191 f.
sa Hausgeld

— Abdingbarkeit 28 375, 379

— Begrift 28 135

— Benennung 28 197

— Beschlussersetzungsklage 28 217

— Beschlussfassung 28 196

— Beschlusskompetenz 23 8; 28 2

— Bestimmtheit 28 197

— Beweislast 28 214

— Bezugnahme auf Zahlenwerk 28 199

— Bindung Wohnungseigentiimer-
beschluss 28 4

— Einberufung/Tagesordnung Eigentii-
merversammlung 28 195

— Einzelabrechnung 28 133, 141

— Falligkeit 28 201, 249

— Falligkeit nach Grundbucheintragung
28 271

— Gegenstand 28 191

— Gldubiger 28 216

— Heiz-/Warmwasserkosten bei unter-
jahrigem 28 273

— Jahresabrechnung 28 101

— Priifungen 28 193

— Riickforderung Uberzahlung 28 313

— Riickzahlung 28 215

— Schuldner 28 216

— Umlageschliissel 28 138

— Verhiltnis Wirtschaftsplan/Jahres-
abrechnung 28 202
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— Verrechnung Teilzahlung 28 373

— Zahlungspflicht 28 194

— bei Zwangsverwaltung 28 279

— Zweitbeschluss 28 200, 218

Nachschussbeschluss

— Anfechtung 28 204f., 211f.

— Anfechtungsumfang 28 211, 213

— Bagatellen 28 209; 44 110

— Beschlussersetzungsklage 28 217

— Beweislast 28 214

— Jahresabrechnung, fehlende 28 208

— Mingel, erhebliche 28 204

— Miingel, unerhebliche 28 206

— Nichtigkeit 28 210

— OrdnungsmiBigkeit 28 204

Nachtabsenkung Heizungstempera-
tur

— Benutzungsbeschluss 19 34

Nachteil

— Auslegung 14 31

— Bauliche Verinderung 20 125f., 135

— Begrift 13 77; 14 31

— belangloser 14 32

— Betreten Sondereigentum 14 30 f.

— erheblicher 14 54

— Gemeinschaftseigentum (Einzelfille)
14 56

— Genehmigung, behordliche 14 41

— Richtwerte, technische 14 39

— Sondereigentum (Einzelfille) 14 55

— Vorschriften, ffentlich-rechtliche
14 38

Nachteilsabwendung 27 45f., 48

— Dringlichkeit 27 50

— Erhaltungsmafnahme, dringende
27 49

— Fristwahrung 27 56

— Legalititspflicht 27 61

— Sondereigentum 27 63

— Umfang 27 54

— Verkehrssicherungspflicht 27 62

— Vertragsentscheidungen 27 55

Nachteilsbegriff’

— Auslegung 20 127

— Bauliche Verinderung 20 126

Nachtrag

— Angebot, eingeholtes 18 32

Nachtragshaushalt

— Abrechnung 28 99

— Sonderumlage 28 83

Nachweis

— Amtsdauer Verwalter 26 183

— Amtsstellung Verwalter 26 175 f.

— analog § 26 Abs. 4 WEG 26 184

— Eintragungsvoraussetzungen Grund-
bucheintragung 7 70, 71

— Verwalterstellung 9b 13
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Nebenintervention

— Beschlussklage 44 88f.

— Frist 44 92

— Interventionsgrund 44 91

— Kosten, auBergerichtliche 44 95

— Kostentragung 44 95 f.

— Stellung Streithelfer 44 94

— WEG-Verfahren 44 88f.

— Zulissigkeit 44 90

— Zwischenurteil 44 93

Nebenkostenabrechnung

— Wohn-/Nutzfliche 16 84, 87

— Wohnungseigentum, vermietetes
16 117

Nebensache

— Freifliche 3 69

Negativbeschluss vor 23 65

— Anfechtungsklage vor 23 68

— Beschlussersetzungsklage vor 23 68

— Rechtsfolgen vor 23 67

— Rechtskraft vor 23 69

— Rechtsschutzbediirfnis 44 105

— Verwaltung, ordnungsgemiBe
vor 23 66

Netzabdeckung

— Eigentlimerversammlung, virtuelle
23 74m

Neubestellung Verwalter

— Angeboteinholung 18 32

Neutralitdtspflicht

— Verwalter 26 59; 27 192

Nichtaufbau

— Authebung der WEG 22 13

— Gebiude nach Zerstorung 22 12

Nichtberechtigter

— Einberufung Eigentiimerversammlung
24 82

Nichtbeschluss vor 23 70

— Anfechtungsklage 44 143

— Begrift vor 23 70

Nichtdurchfithrung

— Wohnungseigentiimerbeschluss 27 90

Nichtigkeit

— Nachschussbeschluss 28 210

— Wohnungseigentiimerbeschluss
23 1211, 144, 145, 152; 44 173

Nichtigkeitsfeststellungsklage

— Beschlussklage 44 1, 3, 174 f.

Nichtigkeitsklage 44 174f., 180

— Begriindetheit 44 183

— Beschlussklage 44 1, 3, 174 f.

— Feststellungsinteresse 44 181

— Frist 44 176

— Kenntnisstand 44 179

— Klageantrag 44 182

— Nichtigkeitsgriinde 44 178

— Streitgegenstand 44 177
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— Tenor 44 185

— Urteil 44 184

— Urteilswirkung 44 83

Nichtladung

— zur Eigentimerversammlung 24 12

Nichtoffentlichkeit

— Eigentiimerversammlung 24 32

— Kommunikation, elektronische 24 35

— Versto3 gegen 24 34

Niederlegung

— Verwalteramt 26 20

Niedersachsen

— Zustandigkeit, landesgesetzliche
43 39

Niederschrift

— Angeboteinholung 18 32

— Beschluss auBerhalb Eigentiimerver-
sammlung 23 119

— Beschlussfassung Bauliche Verinde-
rung 20 49

— Beweisrecht vor 43 33

— Eigentiimerversammlung 24 136 f.

— Wiedereinsetzung 45 56

NieBbrauch

— Hausgeldschuldner 28 260

— Vertreterklausel 25 86

— Zustimmunggerfordernis dinglich Be-
rechtigter bei 5 74

NieBbraucher

— Duldungspflicht 15 1£.,, 3

Nordrhein-Westfalen

— Zustindigkeit, landesgesetzliche 43 39

Notargebiihren

— Kostenprivilegierung 49 1f£., 3

Notgeschiftsfithrung 18 1231 ;
27 45f.

— Abbedingung 18 142

— Aufwendungsersatz 18 134

— Bauliche Verinderung 20 13

— Einberufung Eigentiimerversammlung
24 78

— Fristwahrung 27 56

— Gefahrenabwehr 18 126

— Gemeinschaftseigentum 18 125

— Gemeinschaftsvermogen 18 125

— Legalitatspflicht 27 61

— Notwendigkeit 18 128

— Pflicht zur 18 140

— Rechtsfolgen 18 130

— Rechtsverfolgung, einheitliche 9a 105

— Uberschreitung 18 136

— Verfligung 18 133

— Vertragsschluss 18 133

— Verwalter 18 141

NotgeschiftsfiihrungsmaBnahme

— Notwendigkeit 18 128

— Rechtsfolgen 18 130
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— Schaden, unmittelbar drohender
18 126

— Uberschreitung Erhaltungsmafinahme
18 136

— Uberschreitung sonstige Mafnahme
18 139

— Vertretungsmacht 18 133

Notkompetenzen

— Verwalter 26 413

NotmaBnahme

— Betreten Sondereigentum 14 30

Notreparatur

— Angeboteinholung 18 32

Notstromaggregat

— Betriebskosten 16 35

Notwegerecht 3 50

— Ausiibungsbefugnis WEG 9a 99

Notwendigkeit

— NotgeschiftsfiihrungsmaBnahme
18 128

Nummerierungsgebot

— Aufteilungsplan 7 35

— Verletzung 7 38

Nutzer

— Umlageschliissel 16 74

— Umlagevereinbarung 16 125

— Verbrauchserfassung 16 106

Nutzergruppe

— Umlageschliissel 16 27

Nutzflache

— Anderung Berechnung 16 87

— Flichenbestimmung 16 84a

— Flichenbestimmung, fehlende 16 85

— Nebenkostenabrechnung 16 84, 87

— Umlageschliissel 16 84

— Umlagevereinbarung 16 125

Nutzflichenberechnung

— Verwaltungskosten 16 32

Nutzung 16 1ff.
sa Benutzung
sa Gebrauch

— Abgrenzung zu Baulicher Verinde-
rung 20 8, 10

— Altvereinbarung 47 15

— Anfechtung Beschlussfassung Kosten-
tragung 21 80

— Aufteilungsplan 10 106

— Bauliche Verinderung 21 11, 69f.,
81

— Bauliche Verinderung § 21 Abs. 1
Satz 2 WEG 21 16

— Bauliche Veranderung § 21 Abs. 2
Satz 2 WEG 21 41

— Bauliche Verinderung § 21 Abs. 3
Satz 2 WEG 21 44f, 49

— Bauliche Veranderung § 21 Abs. 4
WEG 21 50, 54, 67

Sachregister

— Bauzeichnung 10 108

— Benutzung, ordnungsmiBige 18 108

— Beschlussersetzungsklage 44 210

— Beschlussgegenstand 23 86

— Beschlusskompetenz 23 8

— Beschrinkungen 10 96

— Einzelfille (ABC) 10 105

— als Ferienwohnung 10 90

— Giste, wechselnde 10 90

— Gemeinschaftseigentum 18 95f., 97,
111£

— gemischte Nutzung Miteigentums-
anteil 1 16

— gewerbliche 10 89, 91, 105

— intensivere 20 135

— Keller 10 92

— Nebenraum 10 92

— nicht storender Gebrauch 10 89, 101

— Nutzerkreis, ausschlieSlich bestimmter
10 112

— Regelungsverfligung vor 43 46

— Reihenhiuser 10 115

— Sondereigentum 13 17

— Sondernutzungsrecht 10 141, 142, 147

— Teileigentum 10 91

— teilgewerbliche 10 89

— Umgestaltung, grundlegende 20 152

— Umlagen 16 1 ff.

— Unterbringung Asylanten/Fliichtlinge
10 90; 13 18

— Verbote 10 96

— Vereinbarung 10 93

— Versteinerungswille 47 15

— Wohnungseigentum 10 88

Nutzungsangabe

— Aufteilungsplan 7 29

Nutzungsentschidigung

— Friichte Gemeinschaftseigentum 16 4

Nutzungserweiterung

— Beeintrichtigung 13 84

Nutzungsrecht

— Ausgleichsanspruch, nachbarrecht-
licher 19 111

— Kostentragung 19 110

Nutzungsregelung

— Wohnungseigentiimervereinbarung

10 81f.

Objektstimmrecht 25 22

— Stimmrechtsausiibung, gespaltene
2557

Offentliches Recht

— Betriebskosten 16 35
Offentlichkeit

— Beschlusskompetenz 24 33
Offentlich-rechtliche Vorschriften
— Beeintrichtigung/Nachteil 14 38
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Offnungsklausel 10 166 f.

— allgemeine 10 171

— Altfille 10 178

— Altvereinbarung 47 15

— Anwendungsbereich 10 171

— Beschlusskompetenz 23 5

— Bindungswirkung Mehrheitsentschei-
dung aufgrund O. 10 177

— gesetzliche 10 167

— Kostentragung Bauliche Verinderung
21 69f., 76

— Mehrheitsvereinbarung 10 176

— rechtliche Qualifizierung Mehrheits-
entscheidung aufgrund O. 10 176

— RechtsmiBigkeit Mehrheitsentschei-
dung aufgrund O. 10 173

— Sondernutzungsrecht 10 172

— Ubergangsvorschrift 48 3

— Uberleitung 49 10

— Umlageschliisselinderung 16 132

— vereinbarte 10 169

— Vereinbarungen zum Sondereigentum
561

— Verhaltnis zu Anderung Wohnungs-
eigentlimervereinbarung 10 193

— Versteinerungswille 47 15

— Wohnungseigenttimerbeschluss 7 67;
10 215

— Wohnungseigentiimervereinbarung

.10 13,23, 1691

Olschadenversicherung 19 122

Online-Eigentiimerversammlung
23 31f., 44
sa Eigentlimerversammlung, virtuelle

— Anfechtung 23 47

— Datenschutz 23 32

— DSGVO 23 32

— Durchfithrung 23 42

— Kommunikation, elektronische 23 34

— Kosten 23 47a

— Nichtoffentlichkeit 23 39; 24 35

— Stérung, technische 23 46

— Teilnahme Wohnungseigentiimer
23 31f.

— Versammlungsrechte, betroffene 23 37

— Vertretung 23 40, 44

— Wohnungseigentiimerbeschluss 23 33,
41

— Zweitbeschluss 23 45

Online-Teilnahme

— Durchfithrungsvoraussetzungen 23 42

— Eigentiimerversammlung 23 31 f.

— Eigentiimerversammlung, virtuelle
23 741

— Legitimationsnachweis 23 43

— Stdrung, technische 23 46

— Vertretung 23 40, 44
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— Wohnungseigentiimerbeschluss 23 33,
41

— Zugangsweg 23 43

Ordnung, 6ffentliche

— Verwalter als Storer 27 120

OrdnungsmaBigkeit

— Abberufungsbeschluss Verwalter
26 154

— Begrift 18 62

— Benutzungsbeschluss 19 17

— Beschlussfassung Umlageschliissel
16 60

— Bestellungsbeschluss Verwalter
26 83f.

— Darlehensvertrag 28 11

— Eigentiimerversammlung, virtuelle
23 74m

— Entlastungsbeschluss Verwalter 28 361

— Entscheidungspflichten 27 15

— Erhaltung, modernisierende 19 76

— Erhaltungsbeschluss 19 102

— Ermichtigungsbeschluss Vertretung
§ 9b Abs. 2 WEG 26 229

— Finanzierung Bauliche Verinderung
20 41

— Genehmigungsbeschluss Verwalterver-
trag 26 220

— Gestattungsbeschluss Bauliche Ver-
anderung 20 36

— Grundlagenbeschluss Bauliche Ver-
anderung 20 36

— Nachschuss 28 204

— Nutzung Gemeinschaftseigentum
18 95f., 97, 111f.

— Priifung, gerichtliche 18 67

— Ruiicklagenbeschluss 19 168

— Sonderumlagebeschluss 28 87

— Versorgungssperre 28 342

— Verwaltervergiitung 26 222, 223, 323

— Verwaltung Gemeinschaftseigentum
18 62,70

— Verwaltungsbeschluss 19 7

— Verwaltungsentscheidung 18 64

— VerwaltungsmaBnahme 18 64

— VerwaltungsmaBnahmen 27 15

— Vornahmebeschluss Bauliche Verinde-
rung 20 36

— Vorschuss Wirtschaftsplan 28 74

— Wiederbestellungsbeschluss Verwalter
26 139

— Wohnungseigentiimerbeschluss bei
Anfechtungsklage 44 161

OrdnungsmaiBigkeit, fehlende

— Bestellungsbeschluss Verwalter
26 103f.

— Verwalterbestellung 26 103 f.

— Verwaltervertrag 26 103 f.
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Organe

— Eigentiimerversammlung 9a 29

— Haftung 18 15d

— Klage auf Wahrnehmung Organpflich-
ten 18 16a

— Kompetenzschutzklage 18 16a

— Ubergangsvorschrift Pflichterfiillung
48 25

— Ubergangsvorschrift Pflichtverletzung
48 24

— Verwalter 9a 28; 18 15

— Verwaltungsbeirat 9a 31

— Vorsitzender Verwaltungsbeirat
18 15b

- WEG 18 13f.

— weitere/punktuelle 18 15a

— Wohnungseigentiimer 9a 30;
18 14

Organisation

— Verwaltungsbeirat 29 65 f.

— WEG 9a 28f.

Organisationspflichten

— Datenschutz 27 190

— Eigentiimerversammlung 27 177

— Etagenheizung 27 186

— Finanzwesen 28 178

— Gebiudeausstattung, technische
27 185f.

— GEG 27 186

— Informationspflichten 27 180

— Liquiditit WEG 27 179

— Registereintragungen 27 187

— Verkehrssicherungspflicht 27 181

— Vertragsmanagement 27 175, 176

Organpflicht

— Klage auf Wahrnehmung 18 16a

Pacht

— Abgrenzung zu Sondernutzungsrecht
10 120

Pachtvertrag

— bei Erl6schen Dauerwohnrecht 37 1

Palettenstellplatz

— Sondereigentumsfihigkeit 3 63

Pandemie

— Einberufungsverbot Eigentiimerver-
sammlung 24 60

— Hausordnung 19 50

— Infektions-/Hygieneschutz Eigentii-
merversammlung 24 119

— Vertagung Eigentiimerversammlung
24 30

Parabolantenne 20 23

— Bauliche Verinderung, privilegierte
20 99

— Beeintrichtigung/Nachteil 14 56

— Benutzungsbeschluss 19 34

Sachregister

Parken

— Benutzungsbeschluss 19 34

Parkett 5 50

Parkpalette

— Sondereigentumsfahigkeit 3 63

Partei kraft Amt

— Beschlussklage 44 28

— Einladung zur Eigentiimerversamm-
lung 24 6, 10

— Stimmrecht 25 39f.

— Vertretungsbeschrankung 25 86

Parteien

— Anfechtungsklage 45 20

Parteifihigkeit

— WEG 9a 84; vor 43 61

Parteiprozesshandlung

— WEG-Verfahren 44 124

Passivrubrum

— Berichtigung 44 41

Personenaufzug

— Angemessenheit 20 71

— BaumaBnahme § 20 Abs. 2 Nr. 1
WEG 20 70

— Betriebskosten 16 35

— Gestattungsvereinbarung Bauliche
Verinderung 20 52

— Moglichkeit 20 70

— Organisation technische Gebiudeaus-
stattung 27 185

— Umlageschliisselinderung 16 69

— Vertragsentscheidungen Dienstvertrage
27 29

Personengesellschaft

— Hausgeldschuldner 28 260

— Verwaltungsgesellschaft 26 43

Pfindung

— Aufhebungsanspruch 11 15

Pfindungsgldubiger

— Authebung WEG 11 14

Pflanzen

— Bauliche Verinderung 20 10

Pflanztrog

— Aufstellen von 20 23

Pflichten

— Ausiibungsbefugnis aus Gemeinschafts-
eigentum 9a 97, 107

— Ausiibungsbefugnis aus Sondereigen-
tum 9a 94

— Ausiibungsbefugnis WEG 9a 89f.,
112

— Ausiibungsbefugnis werkvertraglicher
Pflichten gegen Bautriger 9a 116 f.

— Eigentiimerpflichten aus Sondereigen-
tum 13 63

— Sondernutzungsberechtigter 10 156 f.

— Verwalter 27 11f.

— Verwaltungsbeirat 29 37 f.
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— WEG 9a 57f,, 83, 89f., 112, 116 f.

— Wohnungseigenttimer 14 1 ff.

Pflichterfullung Organ

— Ubergangsvorschrift 48 25

Pflichtverletzung

— Buchflihrung 28 374

— Einsichtnahme Verwaltungsunterlagen
18 172

— Schadenersatzanspruch bei 18 78 £., 84

— Verwalterhaftung 26 384

Pflichtverletzung Organ

— Ubergangsvorschrift 48 24

Pflichtverletzung Verwalter 26 103 f.

— Abmahnung 26 155

— Amtspflichten, allgemeine 26 105

— bei Eigentiimerversammlung 26 106

— bei Geschiftsflihrung 26 107

— bei Jahresabrechnung 26 109

— bei Vertretung der WEG 26 108

— bei Wirtschaftsplan 26 109

Photovoltaikanlage 5 50

— Organisation technische Gebidudeaus-
stattung 27 185

Pigmentierung

— Fassade 20 23

Priasenzversammlung

— Begrift 48 33

— jahrliche 48 27, 31

— Pflichtverstol3 48 35

— Ubergangsvorschrift 48 31

— Verzicht durch Wohnungseigentiimer-
beschluss 48 34

Praxis

— Nutzung/Zweckbestimmung 10 105

Preisnebenabrede

— Verwaltervergiitung 26 332f., 336,
338

Prostitution

— Beeintrichtigung/Nachteil 14 55

Protokoll

— Wiedereinsetzung 45 56

Protokoll Eigentiimerversammlung
24 136f.

— Aufbewahrung 24 167

— Berichtigung 24 160f., 166

— Berichtigungsanspruch 24 161

— Berichtigungsklage 24 163

— Beweismittel 24 168

— Beweisrecht vor 43 33

— Einsichtnahme 24 159

— Ermessen Versammlungsleiter 24 143

— Erstellungsfrist 24 157

— Erwigungen 24 141

— Form 24 145f.

— Genehmigung 24 144

— Informationen 24 141

— Inhalt 24 137f., 139
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— Klagefrist 24 165

— Personenidentitit Unterschreibende
24 152

— Unterschrift, fehlende 24 156

— Unterschriften 24 146f., 148

— Unterschriftszeitpunkt 24 154

— Verfasser 24 158

— Versendung 24 159

— Wohnunggseigenttimerbeschluss 24 137

Prozessfahigkeit

— WEG 9a 85; vor 43 62

Prozessfithrungsbefugnis

— Rechtsverfolgung, einheitliche
vor 43 11

— WEG vor 43 64

— WEG-Verfahren vor 43 10

Prozesshandlung

— durch Streithelfer 44 94

Prozesskostenbhilfe

— Anfechtungsklage 45 25

— WEG 9a 87

— WEG-Verfahren vor 43 59

— Wiedereinsetzung 45 56

Prozessstandschaft

— Anfechtungsklage 45 21

— Verwalter vor 43 12

— WEG 9a 113; vor 43 64

— Wohnungseigentiimer vor 43 14

— Wohnungseigentiimergemeinschaft
vor 43 11,15

Prozessstandschaft, gewillkiirte

— Beschlussklage 44 29

Prozessverbindung

— Anfechtbarkeit 44 66

— Anwendungsbereich 44 58

— Beschlussklage 44 57 f.

— Durchfiithrung 44 63

— Gebiihren 44 70

— instanzeniibergreifende 44 65

— Kosten 44 70

— spruchkorperiibergreifende 44 64

— Streitgenossen 44 68

— Streitwert 44 70

— unterbliebene 44 69

— Verbindungsgericht 44 62

— Voraussetzungen 44 59

— Wirkung 44 67

— Zulissigkeit 44 57

Prozessvergleich

— Beschluss-Sammlung 24 180

— Streithilfekosten 44 97

— WEG-Verfahren vor 43 49

Priifung

— Vermogensbericht 28 247

— Wirtschaftsplan 28 65

— Zertifizierung Verwalter 26a 3, 12,
16
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Priifungspflicht Verwaltungsbeirat
29 45, 46 1.

— Fehler 29 52

— Gegenstand 29 46

— Hinzuziehung Dritter 29 46

— Schadenersatz 29 52, 92

Priifungsrecht

— Vollmacht 25 78

Ratenzahlung 27 134

Rauchen

— Beeintrichtigung 14 56

— Beeintrichtigung/Nachteil 14 55

— Benutzungsbeschluss 19 34

— Hausordnung 19 50

Rauchwarnmelder 5 50

— Ausiibungsbefugnis WEG 9a 100

— Betriebskosten 16 35

— Umlageschliisselinderung 16 69

— Vertragsentscheidungen Dienstvertrige
27 29

Raum 3 27f.

— Abgeschlossenheit 3 34

— Abspaltung 4 12

— Begrift 3 27

— Benutzungsbeschluss 19 31

— Bestimmung zum Sondereigentum
55

— Fiktion der Raumeigenschaft 3 59,
61

— Gebrauch, gemeinschaftlicher 3 88;
529

— natiirlicher 3 31

— physischer 3 30

— Raumabschluss 3 34

— Raumeigenschaft, fehlende 3 86

— Raumerfordernis 3 47

— Sondereigentum 3 22f.,,27;5 3

— Sondereigentumsfihigkeit 3 22, 32

— Sondereigentumsfihigkeit, fehlende
522

— Tausch 4 12

— zusitzlicher 3 95

Raumeigentum

— Begrift1 3

Realhandlung

— Beschlusskompetenz 23 8

— Verwalter 27 94

Rechnungslegung

— Jahresabrechnung 28 102

— nachvertragliche des Verwalters
26 373

Rechnungswesen

— Buchfiihrung 28 367 f.

Rechte

— Ausiibungsbefugnis aus Gemeinschafts-
eigentum 9a 97, 107

Sachregister

— Ausiibungsbefugnis aus Sondereigen-
tum 9a 94

— Ausiibungsbefugnis WEG 9a 89f.,
111

— Ausiibungsbefugnis werkvertraglicher
Rechte gegen Bautriger 9a 116 f.

— WEG 9a 571, 83, 891, 111, 116 f.

Rechte, dingliche

— WEG 9a 76f.

Rechtsanwaltsgebiihren

— WEG-Verfahren vor 43 60

Rechtsausiibung, gelebte falsche

— Betriebskosten 16 35

Rechtsausiibungsbefugnis

— WEG 9a 101

Rechtsbeschwerde 43 45

Rechtsbeziehungen zu Dritten

— Kontrahierungszwang 10 69

— Verpflichtungsvereinbarung 10 69

— Wohnungseigentiimervereinbarung
10 68

Rechtsfihigkeit WEG 9a 32f., 57f.

— Altvertrige 9a 66

— Aufteilung, vertragliche 9a 33

— Beendigung 9a 37

— Beginn 9a 32

— Begriff 9a 58

— Gemeinschaftsvermégen bei Ende der
9a 146

— Rechtshandlungen vor Beginn der
9a 67

— Teilung, einseitige 9a 34

— ultra-vires-Lehre 9a 12, 58

— Umfang, sachlicher 9a 63

— Umfang, zeitlicher 9a 66

Rechtskraft

— Urteilswirkung 44 84

Rechtskraftwirkung vor 43 66

Rechtsmissbrauch

— Beschlussklage 44 122

— WEG-Verfahren 44 122

Rechtsmittel

— Kostenentscheidung vor 43 31

— durch Streithelfer 44 94

— WEG-Verfahren 43 27f.

Rechtsmittelbelehrung

— Berufung infolge unrichtiger 43 30

Rechtsmittelriicknahme

— durch Streithelfer 44 94

Rechtsnachfolge

— Abgrenzung zu VeriuBerungs-
beschrinkung 12 25

Rechtsschopfung

— Beschlusskompetenz 23 8

Rechtsschutz, vorbeugender

— drohende Kompetenziiberschreitung
Verwalter 27 193
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Rechtsschutz, vorlaufiger
vor 43 37f.
— Arrest vor 43 40
— Einberufung Eigentiimerversammlung
24 80
— Leistungsverfligung vor 43 47
— Parteien vor 43 38
— Regelungsverfligung vor 43 45
— Sicherungsverfligung vor 43 44
— Verfiigung, einstweilige vor 43 41
— WEG-Verfahren 44 215
— Zustandigkeit, ortliche vor 43 39
Rechtsschutzbediirfnis
— Beschluss, vollzogener 44 107
— Beschlussersetzungsklage 44 192
— Beschlussklage 44 104 f.
— Einzelfille (ABC) 44 110
— Feststellung R echtswidrigkeit
44 109
— Folgenbeseitigung 44 108
— Formelei vor 43 9
— Freistellung 44 107
— Mehrhausanlage 44 106
— Negativbeschluss 44 105
— Rehabilitierungsinteresse 44 107
— Schadenersatz 44 107
— Vorbefassung vor 43 7
— WEG-Verfahren vor 43 5f.
— Wiederholungsvorbeugung 44 107
Rechtsschutzversicherung 19 122
Rechtsstreitigkeit
— Fristwahrung 27 58
— Stimmrechtsausschluss 25 107
— Verwaltungskosten 16 32
Rechtsverfolgung, einheitliche
vor 43 11
— Ausiibungsbefugnis WEG 9a 101
— Grenzen Ausiibungsbefugnis
9a 106
Rechtswidrigkeitsfeststellung
— Rechtsschutzbediirfnis 44 109
Rederecht
— Begrenzung 23 60
— Eigentiimerversammlung 23 56
— Entziehung 23 60
Redezeit
— Eigentiimerversammlung 23 57
Regelungskompetenz
— Wohnungseigenttiimer 10 5
Regelungsstreit vor 43 6
Regelungsverfiigung vor 43 45
Registereintragung
— Altbeschliisse aufgrund Vereinbarung
27 188a
— Alt-Haftungsbeschliisse 27 189
— Beschliisse aufgrund Vereinbarung
27 188
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— Organisationspflichten 27 187

— Wohnungseigentiimervereinbarung
27 189

Regress

— Anspruch 18 85f.

— Streitverkiindung 18 91

— Verschulden 18 89

Rehabilitierungsinteresse,

— Rechtsschutzbediirfnis 44 107

Reihenhduser 10 115

Reinigungskosten

— Betriebskosten 16 35

Reinigungspflicht

— Hausordnung 19 50

Restfertigstellung

— Bau, steckengebliebener 22 15

Revision 43 44

— Zulassung 43 44

Rheinland-Pfalz

— Zustindigkeit, landesgesetzliche 43 39

Richtwerte, technische

— Beeintrichtigung/Nachteil 14 39

Rohrwirmeabgabe 16 102, 105

Rollatorenbox

— BaumaBnahme § 20 Abs. 2 Nr. 1
WEG 20 68

Rollladen

— Gemeinschaftseigentum 5 50

Rollladengurt 5 50

Rollstuhlrampe

— BaumaBnahme § 20 Abs. 2 Nr. 1
WEG 20 68

Riickbau

— Erzwingung bei Baulicher Verinde-
rung 20 188

Riickbauverpflichtung

— Zwanggsvollstreckung 20 188

Riickforderung

— Hausgeld, tiberzahltes 28 313

Riickgingigmachung

— Wohnunggseigentiimerbeschluss
vor 23; 40

Riicklage

— Abrechnung 19 170; 28 100

— Bauriicklage 28 84, 100

— Entwicklung 28 238

— Erginzung durch Sonderumlage
28 84, 100

— Erhaltungsriicklage 19 135f.; 28 84,
100

— Jahresabrechnung 28 132, 168

— Liquiditatsriicklage 19 164

— Modernisierungsriicklage 19 166

— Vermogensbericht (Ist-Stand) 28 236

— Vermogensbericht (Soll-Stand)
28 237

— Verwaltung 19 170
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— Vorschiisse auf 28 51

— weitere 19 167

— Wirtschaftsplan 28 51, 57

Riicklagenbeschluss

— Erhaltungsriicklage 19 135 f.

— Liquidititsriicklage 19 164

— Modernisierungsriicklage 19 166

— OrdnungsmiaBigkeit 19 168

— Riicklagen, weitere 19 167

— Umlageschliissel 19 169

Riicksichtnahme

— ErhaltungsmalBnahme 19 87

— Wohnungseigentiimer 10 7

Riicktritt

— durch Verwalter 27 139

Riickiibertragung

— Verhiltnis zu VerduBerungsbeschrin-
kung 12 32

Riickwirkung

— Klagezustellung Anfechtungsklage
458

— Umlageschliissel einmaliger Kosten
16 66

— Umlageschliissel, neuer/geinderter
16 64

Riickzahlung

— Nachschuss 28 215

Ruhezeiten

— Beeintrichtigung/Nachteil 14 55

— Benutzungsbeschluss 19 34

— Hausordnung 19 50

Rundfunkempfangsanlage

— Bauliche Veranderung, privilegierte

20 101

Saarland

— Uberleitung 49 12

— Zustandigkeit, landesgesetzliche 43 39

Sachenrecht

— Beschlusskompetenz 23 8

Sachsen

— Zustindigkeit, landesgesetzliche 43 39

Sachsen-Anbhalt

— Zustandigkeit, landesgesetzliche 43 39

Sachversicherung

— Verwalter 26 408

Sachverstandiger

— Vertragsentscheidungen Dienstvertrige
27 26

Sammelabstimmung

— Stimmrechtsausschluss 25 112

— Stimmrechtssausiibung 25 52

Sammelgarage

— Sondereigentumsfihigkeit 3 58

Sandkasten 20 23

Sanierung

— Beschlussgegenstand 23 86

Sachregister

Sanierungsgebiet

— Genehmigung Wohnungseigentum
7 53

Sanierungsplan

— ErhaltungsmaBnahme 19 86

Satellitenantenne

— Benutzungsbeschluss 19 34

Satellitenschiissel

— Bauliche Verinderung, privilegierte
20 99

Sauna 5 50

— Betriebskosten 16 35

— Hausordnung 19 50

— Nutzung/Zweckbestimmung 10 105

Schaden

— an fremdem Sondereigentum 20 135

— Umlagevereinbarung 16 125

Schaden, unmittelbar drohender

— Notgeschiftsfiihrung 18 126

Schadenersatz

— Angeboteinholung, unzureichende
18 32

— Beschluss-Sammlung 24 198, 203

— bei fehlender Regelung 18 82, 84

— Herausgabeunmoglichkeit Verwal-
tungsunterlagen 26 372

— Informationspflicht 18 32

— Nichteinwirkung Wohnungseigentii-
mer auf Dritte 14 69

— bei Nichtzahlung Hausgeld 28 314

— Pflichtverletzung Verwaltungsbeirat
29 52, 92

— Schlechterfiillung Verwaltervertrag
26 312

— Sondereigentum 13 65

— Stimmrechtsausiibung 25 55

— VerauBerungszustimmung, fehlerhafte
1279

— VeriuBerungszustimmung, verweigerte
12 77

— Verletzung bestehender Regelung
18 80, 84

— Verletzung Erhaltungspflicht Sonder-
eigentum 14 64

— Verwalterhaftung 26 398

— Verwaltung Gemeinschaftseigentum
18 78f.

— Verwaltungskosten 16 32

— Wohnungseigentiimerbeschluss 23 171

Schadenersatzanspruch

— gegen Drittnutzer/Mieter 13 48

— Pflichtverletzung Verwaltung 18 78 f.

Schadenersatzanspruch, nachbar-
rechtlicher

— Ausiibungsbefugnis WEG 9a 99, 100

Schadenersatzinteresse

— Rechtsschutzbediirfnis 44 107
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Schadensabwicklung

— Selbstbehalt 19 129

— mit Versicherung 19 123f.

Schidlingsbekimpfung

— Betriebskosten 16 35

Schallschutz

— Beeintrichtigung/Nachteil 14 39

Scheckfihigkeit

— WEG 9a 83

Scheinbeschluss vor 23 70

— Anfechtungsklage 44 143

— Begrift vor 23 70

Scheinversmmlung

— Eigentiimerversammlung 48 33

Scheinverwalter 26 67 f.

Scheinwohnungseigentiimer 9a 2

Schiedsfihigkeit

— Beschlussklage 44 119

— WEG-Verfahren 44 119

Schiedsvereinbarung vor 43 19

Schiedsvertrag

— WEG vor 43 65

Schikane

— Rechtsschutzbediirfnis 44 110

Schikaneverbot

— Bauliche Verinderung 20 181

— Einsichtnahme Verwaltungsunterlagen
18 171

— Folgenbeseitigungsanspruch
vor 23 46

— Verwaltung Gemeinschaftseigentum
18 77

Schirm

— Aufstellen von 20 23

Schlechterfiillung

— Verwaltervertrag 26 312

Schleswig-Holstein

— Zustindigkeit, landesgesetzliche
43 39

Schlichtungsverfahren

— obligatorisches vor 43 16

SchlieBanlage

— Gemeinschaftseigentum 5 50

SchlieBung Wohnungsgrundbuch
9 1f.

— Wirkung 9 13

Schluss

— Eigentiimerversammlung 24 26

Schmutzwasser

— Betriebskosten 16 35

Schneeriumung

— Betriebskosten 16 35

Schornstein 5 50

Schornsteinfeger

— Umlageschliisselinderung 16 69

Schornsteinreinigung

— Betriebskosten 16 35
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Schriglift Treppenhaus

— BaumaBnahme § 20 Abs. 2 Nr. 1
WEG 20 68

Schriftfithrer

— Eigentiimerversammlung 24 121

Schulferien

— Eigentiimerversammlung 24 25

Schuppen

— Sondereigentumsfihigkeit 3 32

Schutzmaske

— Hausordnung 19 50

Schutzrecht, nachbarrechtliches

— Ausiibungsbefugnis WEG 9a 99

Schutzrechte

— gegen Drittnutzer 13 50, 54

— Nachbarschutz 13 57

— Uberschneidungsfille 13 55

— gegen Wohnungseigentiimer 13 50,
51

Schwimmbad 5 50

— Betriebskosten 16 35

— Nutzung/Zweckbestimmung 10 105

Selbstbehalt

— Betriebskosten 16 35

— Schaden im (mitversicherten) Sonder-
eigentum 19 129

— Schaden in anderem Sondereigentum
19 130

— Umlageschliisselinderung 16 69

— Versicherungen 19 129

Selbsteinberufungsrecht

— Eigentiimerversammlung 24 78

Selbstkontrahieren

— Verwalter 9b 28

SEPA-Lastschrift

— Hausgeld 28 229

Sicherheit, 6ffentliche

— Verwalter als Storer 27 120

Sicherheitsleistung

— Dauerwohnrecht 33 11

Sicherheitsvorsorge

— Hausordnung 19 50

Sicherung

— Ubereignungsanspruch von Sonder-
eigentum 4 15

Sicherungshypothek 9a 170

Sicherungsverfiigung vor 43 44

Sinnlosigkeit

— Rechtsschutzbediirfnis 44 110

Sittenwidrigkeit

— Wohnungseigentiimerbeschluss
23 131

Solaranlage

— Organisation technische Gebidudeaus-
stattung 27 185

Soll-Zustand, baulicher

— Ersterstellung 19 60



magere Zahlen = Randnummern Sachregister

Sondereigentum 1 28, 29 — Bestimmung, positive 3 9
— Abdingbarkeit Wohnungseigentiimer- — Bestimmung Raum zum 5 5
rechte 13 86 — Betriebskostenabrechnung 13 49
— Abgeschlossenheit 3 34 f. — Beweisverfahren, selbstindiges
— Abgrenzung zu Gemeinschaftseigen- vor 43 69
tum 5 44 — Bezeichnung durch Grundbuchamt
— Abnahme 9a 136 119
— Abspaltung Raum aus 4 12 — Bruchteilseigentum 3 5
— Abwehr Beeintrichtigung 14 43f. — Divergenzen Aufteilungsplan/voll-
— Abweichung unwesentliche 3 97, 100 endeter Baukorper 3 93 f.
— Abweichung wesentliche 3 98, 101 — Doppelhaushilfte 5 7
— Abweichung zwischen Gemeinschafts- — Duldung des Betretens 14 17, 20f.
eigentum und S. 3 96 f. — Duldung Einwirkung 14 17, 29
— Abweichung zwischen verschiedenem — Duldung ErhaltungsmaBnahme 15 11
Sondereigentum 3 96 f. — Duldungsanspruch gegen Drittnutzer
— Anspruch auf ordnungsmifBige Benut- 15 1f, 4,14
zung 18 95f., 98 — Duldungspflicht Einwirkung 14 73
— Aufbauten 5 18 — Durchfiihrung Erhaltung 14 62
— Authebung 9 2 — Eigentum, wechselndes 4 21
— Aufteilungsplan 3 8 — Eigentiimerpflichten 13 63
— ausgeschlossenes 5 6 — Eigentiimerrechte 13 8f., 86
— Ausgestaltung, abweichende 3 94 — Eigentumsgrenzen 13 69
— Ausiibungsbefugnis WEG 9a 94 — Eigentumswechsel durch nachtrigliche
— Ausiibungsbefugnis WEG wegen bauliche Anderung 5 31
Mingeln 9a 118 — Einigung tiber Authebung 4 23
— Balkonkraftwerk 20 97f — Einigung tiber Einrdumung 4 19
— Bauliche Veranderung 13 11, 70f; — Einrdumung, vertragliche 2 8; 3 1f.
20 6 — Einschreiten gegen Dritte 14 65f.
— Bauliche Verinderung, privilegierte — Entstehen der WEG 3 73
20 63 — Erhaltung 13 71; 14 57, 62
— Bauliche Vereinigung 8 65 — ErhaltungsmaBnahmen 13 37
— Bauverpflichtung 3 110 — Errichtung bei steckengebliebenem
— Bedingung 4 20 Bau 22 19
— Beeintrichtigung 14 30 £. — Erstreckung Belastung Miteigentums-
— Beeintrichtigung anderer Mit-/Woh- anteil 6 5
nungseigentiimer durch bauliche Ver- — Festlegung im Teilungsvertrag 3 8
inderung 13 76 — Form der Einrdumung/Erwerb/Auf-
— Beeintrichtigung (Einzelfille) 14 55 hebung 4 1.
— Beeintrichtigung Gemeinschaftseigen- — Form Teilungsvertrag 3 4
tum durch Bauliche Verianderung — Freifliche 3 66f.;5 4, 18
13 74 — Funktionsinderung 5 31
— Befristung 4 21 — Gebidude 3 221, 23
— Begrift 1 29 — Gebiudebestandteil 5 8f.
— Begriindung, unwirksame 3 92 — Gebiudebestandteile 4 8
— Beheizung 14 60 — Gebrauch 13 12
— Belastung Annexeigentum 3 72a — Gebrauch, gemeinschaftlicher 5 6,
— Benutzungsbeschluss 19 11f, 12, 29 20f.
— Benutzungsbeschrinkung 13 26 — Gebrauchspflichten 14 53 f.
— Benutzungsbeschrankung Drittnutzer/ — Gebrauchsrecht Drittnutzer/Mieter
Mieter 13 34 13 17,32
— Benutzungs-/ Gebrauchsbeschrinkung — Gebrauchsregelung 10 81f., 85, 93;
13 26f. 13 14
— Benutzungsregelungen 27 64 — Gegenstand 5 1, 3 ff.
— Beschlusskompetenz 23 8 — gegenstandsloses 9 4
— Bestandsinderung 6 6 — Genehmigung 4 37
— Bestimmtheit, mangelnde 3 78 — Gestattung Bauliche Verinderung
— Bestimmung in Teilungserklirung 8 11 13 85
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— Gestattungsvereinbarung Bauliche — durch Umwandlung Gemeinschafts-
Verinderung 20 55 eigentum 4 5; 5 55

— Grundbucheintragung Einrdumung/ — Umwandlung in Gemeinschaftseigen-
Authebung 4 28 tum 4 9, 11

— Grundbucheintragung Wohnungs- — Umwandlung zu Gemeinschaftseigen-
eigentiimerbeschluss 5 65 tum 5 55

— Grundstiicksfliche 5 4, 18 — Unselbstindigkeit 6 1

— Gutglidubiger Erwerb 3 77, 83 — Untergemeinschaft an 9a 47

— Hausrecht 13 10 — Unterlassungsanspruch Bauliche Ver-

— Inhalt 5 1, 56 f. inderung 20 161f., 162a, 162b

— Inhaltsinderung 4 18 — Unterteilung 4 17

— Instandhaltung 13 72 — unvollendetes 3 25

— Instandsetzung 13 73 — Ursprungszustand 14 63

— isoliertes 3 21 — VeriuBerung, isolierte 6 3

— Kellereigentum 3 19 — Verbindung mit Bruchteilsmiteigen-

— Kontrollpflicht 14 61 tum 3 19

— Mitsondereigentum 5 47 — Verbindung mit Miteigentumsanteil

— Mitversicherung 19 134 111

— Modernisierungspflicht 14 61 — Vereinbarung Gemeinschaftseigentum

— Nichtbenutzung 14 60 551

— Nummerierungsgebot 7 35 — Vereinbarungen der Wohnungseigen-

— Nutzung, gemischte 1 16 tiimer 5 60

— Nutzungen 13 17 — Verfligung, isolierte tiber 6 1f., 6

— Offnungsklausel 5 61 — Vermietung 13 17f.

— Riume 3 22f.,27;5 3 — Vernachlissigung 14 60

— Riume, zusitzliche 3 95 — Verpachtung 13 17f.

— Raumeigenschaft, fehlende 3 86 — Versicherungen 19 132

— Raumerfordernis 3 47 — Versorgungssperre bei vermietetem

— Raumtausch 4 12 28 345

— Rechte aus 13 3f., 86 — Verwaltung 13 9

— Schaden an fremdem 20 135 — Verwaltungszustindigkeit 10 9

— Schadenersatz 13 65 — Vormerkung 4 32

— Schadenersatz Erhaltungspflichtverlet- — Wertverinderung 11 20
zung 14 64 — Wiedererrichtung 22 9

— Schadenersatzanspruch gegen Dritt- — Wohnungseigentum 10 88
nutzer/Mieter 13 48 — Zugangserfordernis 3 49; 5 35

— Schadensabwicklung mit Versicherung — Zustimmung dinglich Berechtigter zur
19 125 Authebung 9 9

— Schutz 27 63 — Zutritt 13 10

— Schutzrechte 13 50f. — Zweckbestimmung 1 17; 10 87

— an selbstindigem Gebaude 5 7 Sondereigentumsinderung

— Sicherung Ubereignungsanspruch 4 15 — Zustimmung dinglich Berechtigter

— Sondereigentumsfihigkeit, fehlende 5 70
3 88;521f Sondereigentumsfahigkeit 5 13 f.

— Sondernutzungsrecht 7 17 — Aufbauten 5 18

— Sondernutzungsrecht am 10 136 — fehlende 5 21 f.

— Steckersolargerit 20 97f — Fiktion der Raumeigenschaft 3 59, 61

— Stellplatz 3 58f.; 5 4 — Freifliche 3 66f., 72

— substanzloses 3 25 — Gartenfliche 3 66f., 72

— Teilungsvertrag 3 2 — Gebiudebestandteil, konstruktiver

— Time-Sharing-Modell 4 21 526

— Uberbau, iiberhingender 1 37 — Gebrauch, gemeinschaftlicher 3 88;

— durch Uberfithrung Sondernutzungs- 56,29f.
recht 4 7 — mangelnde/fehlende 3 88

— Umdeutung 3 92 — Raum 3 22f,, 32

— Umfang bei Freifliche 3 72 — Stellplatz 3 58

— Umlageschliissel Kosten/Lasten 16 26 — Terrasse 3 66f., 72
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— Umgehung durch Sondernutzungs-
recht 5 25

— Zugang zum Gemeinschaftseigentum
535

— Zugangserfordernis 5 35

Sondereigentumsvereinbarung

— Grundbucheintragung 5 65; 7 60

— Pritfung Grundbuchamt 7 60

— Wohnungseigentiimerbeschluss 5 61

— Zustimmung dinglich Berechtigter
570

Sondernachfolger

— Bindung an eingetragenen Wohnungs-

eigentiimerbeschluss 27 188

— Bindung an Gestattungsvereinbarung
Bauliche Verinderung 20 55

— Bindung an WEG-Beschluss
vor 23 34, 81

— Einladung zur Eigentlimerversamm-
lung 24 16

— Kostentragung Bauliche Verinderung
21 13, 47, 63

— Rechtsfolgen Bauliche Verinderung
20 165

Sondernutzungsrecht 10 117 f.

— Abgrenzung zu Gebrauchsregelung
10 84,117,119

— Abgrenzung zu Leihe/Miete/Pacht
10 120

— Abtrennung, spatere 10 134

— Altvereinbarung 47 15

— Anderung 10 163

— Aufhebung 10 163

— Ausgleichsanspruch, nachbarrecht-
licher 19 111

— bauliche Verinderung 10 143

— Bauliche Veranderung 20 5

— durch Bauliche Verinderung 20 61

— Bedingung, aufschiebende 10 135

— Begriindung 10 126

— Begriindung, gestufe 10 129

— Belastung 10 148

— Benutzungsbeschluss 19 14, 23

— Berechtigter 10 138

— Beschlusskompetenz 23 8

— Bestimmtheit 10 123, 132

— Betriebskosten 16 35

— Durchgangsrecht 10 142

— ErhaltungsmaBnahmen 10 157

— Erhaltungspflichtiibertragung 19 99

— Erlaubnis zu Mitgebrauch 10 150

— Erwerb 10 159

— faktisches 16 12, 14

— Gartenfliche 10 146

— Gebrauch/Nutzung 10 141, 147

— Gegenstand 10 136

— Gemeinschaftseigentum 10 136

Sachregister

— Gestattungsvereinbarung Bauliche
Verinderung 20 52, 56

— Grundbucheintragung 7 17; 10 122

— gutgliubiger Erwerb 10 162

— Inhalt 10 140

— Leistungsbestimmungsrecht 10 130

— Mieter 13 25

— Mitgebrauch/-nutzung 10 137, 142

— Nummerierung 7 36

— Offhungsklausel 10 172

— Pflichten 10 156 f.

— Rechtsstreitigkeit 10 165

— schuldrechtliches 10 125, 161

— Schutzrechte 10 151

— Sondereigentum 10 136

— Stellplatz 10 146

— Substanzeingriff 10 143

— Terrasse 10 144

— Uberfiihrung in Sondereigentum 4 7

— Ubergangsvorschrift 48 4

— Ubertragung 10 159

— Umgehung Sondereigentum 5 25

— Umlagevereinbarung 16 125

— Unterteilung 10 149

— bei Unterteilung Wohnungseigentum
849

— verdinglichtes 10 121, 122 f., 160

— bei Vereinigung/Zuschreibung von
‘Wohnungseigentumseinheiten 8 64

— Verhiltnis zu Mitgebrauch 16 12

— Verkehrssicherungspflicht 10 158

— Versteinerungswille 47 15

— Verwaltungsrechte 10 155

— Verzicht 10 150

— Wirkung 10 124

— Wohnungseigentiimervereinbarung
10 117,126

— Zustimmunggserfordernis dinglich Be-
rechtigter bei 5 71

— Zuweisung 10 128f., 151

— Zwangsvollstreckung 10 164

Sondernutzungsrecht, faktisches

— Mitgebrauch Lademéglichkeit Elektro-
fahrzeug 20 82

Sondernutzungsvereinbarung

— Altvereinbarung 47 15

— Versteinerungswille 47 15

Sonderopfer

— Ausgleichsanspruch § 14 Abs. 3 WEG
14 74f.

— Erheblichkeit 14 75

— Umfang Ausgleichsanspruch 14 78

Sonderrechtsnachfolger

— Altbeschliisse 10 178

— Begrift 10 200

— Bindung an Wohnungseigentiimer-
beschluss 10 212
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— Bindung an Wohnungseigentiimerver-
einbarung 10 198 f.

— Bindungseintritt 10 201

— Wohnungseigentiimervereinbarung
10 39

Sonderumlage 16 35; 28 81f.

— Abrechnung 28 98

— Ausfallsonderumlage 28 82

— BaumaBnahme 28 84, 100

— Bauriicklage 28 84, 100

— Beschlussersetzungsklage 28 80,
100a

— Beschlussgegenstand 23 86

— ErhaltungsmaBnahme 28 84, 100

— Erhaltungsriicklage 28 84, 100

— Nachtragshaushalt 28 83

— Schuldner bei Eigenttimerwechsel
28 274

— Verhiltnis zu Darlehensvertrag 28 11,
81

— Zwangsverwaltung 28 278

— Zweck 28 82

— Zweckbindung 28 85

Sonderumlagebeschluss 28 81, 86 f.

— Anfechtung 28 97

— Anspruch der WEG 28 95

— Filligkeit 28 91

— Formulierungsmuster 28 92

— Gesamtsumme 28 89

— Glaubiger 28 93

— Inhalt 28 88

— OrdnungsmiBigkeit 28 87

— Schuldner 28 93

— Umlageschliissel 28 90

— Zweitbeschluss 28 96

Sonstiges

— Beschlussgegenstand 23 85

Sorgfaltspflichten

— Hausordnung 19 50

Sozialanspruch

— actio pro socio vor 43 63c

— WEG 9a 71

Spaltung

— Verwaltungsgesellschaft 26 31

Spannungsklausel

— Verwaltervergiitung 26 310

Speicher

— Nutzung/Zweckbestimmung
10 105

Spielen

— Beeintrichtigung 14 56

— Benutzungsbeschluss 19 34

— Hausordnung 19 50

Spielplatz

— Benutzungsbeschluss 19 34

— Organisation technische Gebiudeaus-
stattung 27 185
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Spitzboden 5 50

— Miteigentum, isoliertes 16 14

— Zugangserfordernis 5 39

Sprechanlage 5 50

Spruchkorper

— Prozessverbindung, iibergreifende
44 64

Staffelvereinbarung

— Verwaltervergiitung 26 310

Statikinderung

— Bauliche Verinderung 20 132, 135

Steckdose 5 50

Stecken gebliebener Bau

— Betriebskosten 16 35

Steckersolargerit

— Aufstellort 20 971

— Bauliche Verinderung 20 97a, ¢, 1

— Begrift 20 97g

— Denkmalschutz 20 97a

— Leitungskapazitit, beschrinkte
20 97k

— Mitgebrauch 20 97j

— Sondereigentum 20 97f

— Umfang 20 97h

Stellplatz 5 50

— Abgeschlossenheitserfordernis 3 65

— Aufteilungsplan 7 33

— bauliche Verinderung bei Sondernut-
zungsrecht 10 146

— Beeintrichtigung 14 56

— Fiktion der Raumeigenschaft 3 59,
61

— Hausordnung 19 50

— Kennzeichnung 3 65

— Lademaglichkeit Elektrofahrzeug
20 73

— Sondereigentum 5 4

— Sondereigentumsfihigkeit 3 33, 58 £,
60

Stellvertretung 25 64 f.

Steuerrecht

— Erhaltungsriicklage 19 162

— Vereinigung Wohnungseigentumsein-
heiten 8 58

Stimmabgabe

— Beschlussfassung aulerhalb Eigentii-
merversammlung 23 102

— Widerruf auBerhalb Eigentiimerver-
sammlung 23 114

— Widerruf bei Absenkungsbeschluss
23 114

Stimmbindungsvertrag 25 49

Stimmrecht 25 19f.

— Abdingbarkeit 25 135

— Absenkungsbeschluss 23 112

— Anteilsstimmrecht 25 23

— Ausschluss 10 78; 25 93 f.
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— Ausiibung 25 47 f.

— Beschlussfassung, kombinierte 25 53

— Blockstimmrecht vor 23 86

— Blockwahl 25 52

— Delegierter 25 54

— dinglich Berechtigter 25 44

— Ehegatten 25 34

— Einschrankung 25 20

— Feststellungsklage 25 63

— bei Immobilienerwerb durch WEG
9a 82

— Inhaber 25 25f.

— Insolvenzverwalter 25 39

— Kopfstimmrecht 25 21

— Mehrhausanlage vor 23 85

— Missbrauch 25 124f.

— Miteigentiimer 25 27

— Nachlassverwalter 25 43

— Objektstimmrecht 25 22

— Partei kraft Amt 25 39f.

— Sammelabstimmung 25 52

— schuldrechtlich Berechtigter 25 46

— Stimmabgabe 25 47

— Stimmbindungsvertrag 25 49

— Stimmrechtsausiibung, gespaltene
25 57

— Stimmrechtsprinzip 25 21 f.

— Streitigkeit iiber 25 63

— Sukzessivbeschluss 25 53

— Teilversammlung 23 27, 28

— Testamentsvollstrecker 25 43

— Unterteilung 25 60

— bei Unterteilung Wohnungseigentum
8 50

— bei VerduBerung 25 59

— Verbot 25 93 f.

— Vereinbarung 25 62

— Vereinigung 25 61

— bei Vereinigung/Zuschreibung von
‘Wohnungseigentumseinheiten
863

— Vermehrung 25 59, 62

— Verminderung 25 62

— Vertreter Miteigentiimer 25 32

— Verwaltungsbeiratssitzung 29 76

— Vetorecht 25 24

— Vollmacht 25 67f., 72

— Wertstimmrecht 25 23

— Widerruf Stimmabgabe 25 51

— Wohnungseigentiimer 25 25

— Zwangsverwalter 25 41

— Zweiterwerber 25 38

Stimmrechtsausschluss 25 93f.

— Abdingbarkeit 25 135

— Absenkungsbeschluss 23 112

— Anwendungsbereich, personlicher
25 96

Sachregister

— Anwendungsbereich, sachlicher
25 101

— Entlastungsbeschluss 25 106

— Fernwirkung 25 122

— In—sich-Geschift 25 95

— Interessen, mitgliedschaftliche 25 104

— Rechtsfolgen 25 120

— Rechtsgeschifte 25 95

— Rechtsstreitigkeit 25 107

— Sammelabstimmung 25 112

— Sonderinteressen , private 25 102

— Verbote 25 93f.

— Verflechtung, personelle/wirtschaftli-
che 25 98

— Versto3 gegen 25 123

— Vertretung 25 113 f.

— Verurteilung, rechtskriftige 25 111

Stimmrechtsausiibung 25 47 f., 50

— Beschluss 25 50

— Beschrinkung, vorbeugende 25 56

— Blockwahl 25 52

— Delegierter 25 54

— Ermichtigung Dritter 25 92

— gespaltene 25 57

— Regelungsverfiigung vor 43 46

— Sammelabstimmung 25 52

— Schadensersatz 25 55

— Vereinbarung 25 50

— Widerruf 25 51

Stimmrechtsmissbrauch 25 124 f.

— Majorisierung 25 124 f., 130

— Rechtsfolgen 25 133

Stimmrechtsprinzip 25 21f.

— Anteilsstimmrecht 25 23

— Beschlussfassung 25 6, 21f.

— Kopfstimmrecht 25 21

— Objektstimmrecht 25 22

— Vetorecht 25 24

— Wertstimmrecht 25 23

Stimmrechtsverbot 25 93 f.

— Fernwirkung 25 122

— Rechtsfolgen 25 120

— Versto3 gegen 25 123

— Vertretener 25 113

— Vertreter 25 114

— Verwalter 25 115

- WEG 25 117

Stockwerkseigentum

— Uberleitung 49 11

Stockwerkseigentum, altrechtliches
14

Storer

— Verwalter 26 409f.

— Verwalter als 27 120

Stérung

— Abwehranspruch 19 53

— Ausiibungsbefugnis WEG 9a 99
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— Rechte gegen Drittnutzer/Mieter
13 51

— Rechte gegen Wohnungseigentiimer
13 51

Storung, technische

— Anfechtung 23 47, 74q

— Eigentlimerversammlung, virtuelle
23 74p

— Online-Teilnahme Eigentiimerver-
sammlung 23 46

Strafbarkeit

— Verwalter 26 414

StraBenreinigung

— Betriebskosten 16 35

— Umlageschliisselinderung 16 69

Streitgegenstand

— Anfechtungsklage 44 141

— Nichtigkeitsklage 44 177

— WEG-Verfahren 44 124

Streitgegenstandsinderung

— Altverfahren 48 11

Streitgenossen

— Beschlussklage 44 19

— Prozessverbindung 44 68

— Zustindigkeitsbestimmung 43 24

Streithelfer

— Stellung 44 94

— Zeugenvernehmung 44 94

Streithilfe

— Beschlussklage 44 88 f.

— Frist 44 92

— Gebotenheit 44 100

— Interventionsgrund 44 91

— Kosten, auBergerichtliche 44 95

— Kosten bei Klageabweisung 44 98

— Kosten bei Klageriicknahme 44 96

— Kosten bei Prozessvergleich 44 97

— Kostentragung 44 95 f.

— Stellung Streithelfer 44 94

— WEG-Verfahren 44 88f.

— Zulissigkeit 44 90

— Zwischenurteil 44 93

Streitigkeit s WEG-Verfahren

Streitverkiindung 18 91; 26 407a

Streitwert
sa Gebiihrenstreitwert

— Prozessverbindung 44 70

Streitwertvereinbarung 27 33

Strom

— Versorgungsvertrige 27 31

Stromanschluss

— Abgeschlossenheit 3 41a

— MaBnahme § 20 Abs. 2 Nr. 1 WEG
20 68

Stromerzeugung

— Steckersolargerit/Balkonkraftwerk
20 97a
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Stromkosten, gemeinschaftliche

— Betriebskosten 16 35

Stromleitung 5 50

Studentenwohnung

— Nutzerkreis, ausschlieBlich bestimmter
10 112

Stundung 27 134

Sturmversicherung 19 122

Stuttgarter Modell

— Beschlussfassung 23 25

Substanzeingriff

— Bauliche Verinderung 13 75; 20 20,
132, 135

Subtraktionsmethode

— Beschlussfassung 25 9

Sukzessivbeschluss

— Stimmrecht 25 53

Tagesordnung 23 88f.

— Absenkungsbeschluss 23 109

— Anspruch auf Aufnahme Tagesord-
nungspunkt 23 91

— Antragsformulierung Beschluss-/Ge-
genstand 23 91

— Begrift 23 88

— Beschlussfassung auBlerhalb Eigentii-
merversammlung 23 94a

— Beschlussgegenstand 23 88, 90

— Datenschutz 23 95a

— Durchsetzung Aufnahme Tagesord-
nungspunkt 23 94

— Eigentiimerversammlung, dringliche
24 91a

— Erginzung 23 95

— Ersteller 23 89

— Inhalt 23 90

— Mitwirkung 23 89

— Priifungsrecht Verwalter 23 93

Tankraum

— Gemeinschaftseigentum 5 50

Tapete 5 50

Tausch

— Raum 4 12

Teilanfechtung

— Wohnungseigentiimerbeschluss
44 149, 158

Teileigentum

— Abgegrenztheit 3 39

— Abgeschlossenheit 3 42

— Abgrenzung zu Wohnungseigentum
112

— Ausstattung 3 42

— Beeintrichtigung 14 33

— Begrift1 3, 15

— Bezeichnung durch Grundbuchamt
119

— Eigentum, verfassungsrechtliches 1 8
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— Eigentum, zivilrechtliches 1 8

— Gebrauchsregelung 10 91, 99

— Umlagevereinbarung 16 125

— Umwandlung in Wohnungseigentum
1211

— unselbstindiges 1 16

— Verwaltungskosten 16 32

— Zugangsmoglichkeit 3 40

— Zweckbestimmung 1 17; 10 91

Teileigentiimer

— Begrift 9a 2

— Stimmrecht 25 26

Teileigentumsgrundbuch 7 2

— Eintragungsinhalt 7 6

— Eintragungsvermerk 7 6

— gemeinschaftliches 7 5

Teilerbbaurecht

— Genehmigung Baugenehmigungs-
behorde 7 51

Teilfliche

— Erwerb durch WEG 1 44

— Erwerb ohne Anfligung 1 43

— Hinzuerwerb 1 40

— Miteigentum 1 43

— VerduBerung 1 38

— Zuschreibung/Vereinigung 1 42

Teilnahmeausschluss

— Eigentiimerversammlung 10 78

Teilnahmerecht

— Begleiter/Beistand 23 63

— Berater 23 66, 70

— Beschlusskompetenz 23 65; 24 33

— Beschlussmangel 44 118

— Dolmetscher 23 72

— Dritter 23 66

— Eigentiimerversammlung 23 50

— Eigentiimerversammlung, virtuelle
23 741

— Entziehung 23 60

— Feststellungsklage 23 61; 25 81

— Gast 23 73

— gekorenes (Beschluss) 23 64

— gekorenes (Vereinbarung) 23 63

— originires 23 62

— Verletzung 23 74

Teilnichtigkeit

— Wohnungseigentiimerbeschluss
23 148

Teilung

— VeriuBerungszustimmung 46 1f.

Teilungsanordnung

— Bestimmung der Aufteilung von Woh-
nungseigentum 2 7

Teilungserkliarung 2 10; 8 1ff.

— Abgeschlossenheitsbescheinigung 8 12

— abschnittsweise Begriindung Woh-
nungseigentum 8 34

Sachregister

— Anderung, nachtrigliche 8 27

— Anderung vor Entstehung der WEG
825

— Anderungsvollmacht 8 28

— Aufteilungsplan 8 12

— Auslegung 7 20; 8 21

— Bestimmtheit, mangelnde 3 78

— Form 8 5

— Gemeinschaftseigentum 8 11

— Gemeinschaftsordnung 8 13

— Grundbucheintragung 8 18

— Grundstiickseigentiimer 8 6

— Inhalt 8 9

— Miteigentumsanteile 8 10

— Rechtsnatur 8 3

— Sondereigentum 8 11

— Unterteilung 8 41f.

— Verwalterbestellung in 26 115

— Widerspruch zu Aufteilungsplan 3 78

— widerspriichliche Gebrauchsreglung zu
Gemeinschaftsordnung 10 109

— Wirksamwerden der Teilung 8 22

— Zustimmung dinglich Berechtigter
374,819

— Zustimmung Grundpfandrechtsgliubi-
ger 8 31 .

— Zustimmung zur Anderung 8 26

Teilungsfahigkeit

— Wohnungseigentum 8 41

Teilungsvertrag 2 2f.

— Anderung Miteigentumsanteile 3 14

— Auslegung 3 10

— Bemessung Miteigentumsanteile 3 11

— Einrdiumung Sondereigentum 3 2

— Festlegung Sonder-/Gemeinschafts-
eigentum 3 8

— Form 3 4

— Funktion 3 7

Teilversammlung

— Eigentiimerversammlung 23 26

— Einzuladende 23 27

— Stimmrecht 23 27, 28

— Versammlungsrechte 23 28

Teilzahlungen

— Buchfiihrung 28 373

Telekommunikation

— Versorgungsvertrige 27 31

Telekommunikationsnetz

— Bauliche Verinderung 20 93

Teppichboden 5 50

Teppichklopfstange

— Gemeinschaftseigentum 5 50

Terrasse

— bauliche Verinderung bei Sondernut-
zungsrecht 10 144

— befestigte 20 23

— mobile 20 23
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— Sondereigentumsfihigkeit 3 66 f., 72;
5 50

— Sondernutzungsrecht 3 66; 10 117f.

— Versammlungsstitte 24 20

Testamentsvollstrecker

— Einladung zur Eigentiimerversamm-
lung 24 10

— Hausgeldschuldner 28 260

— Stimmrecht 25 43

Thermostatventil 5 50

Thiiringen

— Zustindigkeit, landesgesetzliche
43 39

Tiefgarage

— Hausordnung 19 50

— Umlagevereinbarung 16 125

Tiefgaragenstellplatz

— Sondereigentumsfahigkeit 3 33, 58 f.,
60

Tiere

— Beeintrichtigung/Nachteil 14 55, 56

— Benutzungsbeschluss 19 34, 50

Tierhaltung

— Hausordnung 19 50

Time-Sharing-Modell 4 21

Toilette

— Abgeschlossenheit 3 41a

Tonaufzeichnung

— Eigentiimerversammlung 24 121

— Kommunikation Eigentiimerversamm-

lung 24 123

Trampolin

— fest verankertes 20 23

Transparenzgebot

— Verwaltervergiitung 26 339, 341

Trennungstheorie

— WEG/Wohnungseigentiimer 9a 20

Trennwand 5 50

Treppe 5 50

Treppengelinder 5 50

Treppenhaus 5 50

— Beeintrichtigung 14 56

— Benutzungsbeschluss 19 34

— Hausordnung 19 50

Treppenhausreinigung

— Benutzungsbeschluss 19 34

Treppenlift

— BaumaBnahme § 20 Abs. 2 Nr. 1
WEG 20 68

Treu und Glauben

— Verwaltung Gemeinschaftseigentum
18 77

Treueverhiltnis

— Wohnungseigentiimer 10 7

Trinkwasseranlage

— Betriebskosten 16 35

— Umlageschliisselinderung 16 69
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Trinkwasserpriifung

— Betriebskosten 16 35

Trinkwasserversorgung

— Vertragsentscheidungen Dienstvertrige
27 29

Trittschalldimmung 5 50

Trittschallschutz

— Beeintrichtigung 13 83

Trockenraum

— Hausordnung 19 50

Trockner, gemeinschaftlicher

— Betriebskosten 16 35

Tiiren 5 50

— Umlagevereinbarung 16 125

Typenzwang

— Begriindung Wohnungseigentum 2 5

Uberbau 1 34

— liberhingender 1 37

Uberdimensionierung

— Angemessenheit privilegierter bauli-

. cher Verinderung 20 106b

Ubereignungsanspruch

— Sicherung 4 15

Uberfiithrung

— Sondernutzungsrecht in Sondereigen-

tum4 7

Ubergangsvorschrift 48 1f.

— Abdingbarkeit 48 36

— Beschlusskompetenz 48 19, 20

— Eigentiimerversammlung 48 27

— Grundbuchrecht 48 26

— Offnungsklausel 48 3

— Pflichterflillung Organ 48 25

— Pflichtverletzung Organ 48 24

— Sondernutzungsrecht 48 4

— VeriduBerungszustimmung 48 5

— Verwalter, zertifizierter 48 6

— WEG-Verfahrensrecht 48 8 f.

Ubergemeinschaft

— Eigentiimerversammlung 23 24

— WEG 9a 55

Uberlassung

— Miteigentum 16 17

Uberleitung 49 1f.

— Abdingbarkeit 49 14

— Gebiihrenstreitwert bei 49 3f., 6

— Geschiftswert bei 49 3f., 6

— Kostenprivilegierung 49 1f.

— Offnungsklausel 49 10

Uberschreitung

— Ermessen 18 41

Ubersendung

— Angebot, eingeholtes 18 32

Ubertragung

— Erhaltungspflicht Gemeinschaftseigen-
tum 19 89f.



magere Zahlen = Randnummern

— Mitgebrauchsrecht 16 17

— Sondernutzungsrecht 10 159

— Zustindigkeit auf Untergemeinschaft

. 9a 52

Uberzahlung

— Riickforderung 28 313

Umdeutung

— Sondereigentum 3 92

— Umlagevereinbarung 16 128

— Wohnungseigentiimerbeschluss
vor 23 82

— Wohnungseigentiimerbeschluss, nich-
tiger 23 149

Umgestaltung

— Bauliche Veranderung 20 20

Umgestaltung, grundlegende

— Bauliche Verinderung 20 148f., 152a

— Begriff 20 152a

— Gesamteindruck/Aussehen 20 151

— Nutzung 20 152

Umkleidekabine 5 50

Umlageschliissel

— abweichend bestimmter 16 71 f.

— Altvereinbarung 47 15

— Anwendungsbereich 16 24

— Anzahl von Anschliissen 16 72

— Anzahl von Bewohnern/Nutzern
16 74

— Anzahl von Wohnungseigentiimern
16 74

— Anzahl von Wohnungseigentumsein-
heiten 16 73

— Bauliche Veranderung 20 45

— Bauliche Verinderung § 21 Abs. 1
Satz 1 WEG 21 10f.

— Bauliche Veranderung § 21 Abs. 2
WEG 21 191, 23, 32, 40

— Bauliche Verinderung § 21 Abs. 3
Satz 1 WEG 21 44, 45, 48

— Beschlussersetzungsklage 16 89;
44 195

— Beschlusskompetenz 16 44f., 49

— Eichfrist, abgelaufene 16 78, 116

— Einzelwirtschaftsplan 28 54

— Entscheidungskompetenz 27 68

— Erhaltungsriicklage 19 149

— Erzwingung Beschlussfassung 16 89

— Friichte 16 7

— Gebrauch/Gebrauchsméglichkeit
16 76

— Gemeinschaftskosten WEG 16 24

— gesetzlicher 16 28

— HeizkostenV 16 25, 97f.

— Heizungsanlage 16 25

— Kosten der WEG 16 22f., 24, 28

— Kosten steckengebliebener Bau 22 20

— Kostenfreistellung 16 48

Sachregister

— Kostentragung einzelner Kosten 16 53

— Kostentragung, erstmalige 16 47

— Mehrhausanlage 16 80

— Messgerite, fehlende 16 78

— Nachschuss Jahresabrechnung 28 138

— Nutzergruppe 16 27

— Nutzergruppen 16 106

— Nutzfliche 16 84

— Offnungsklausel 16 132

— Offhunggsklausel Kostentragung Bauli-
che Veranderung 21 691, 76

— § 5 HeizkostenV 16 106

— § 7 HeizkostenV 16 107

— § 9a HeizkostenV 16 109, 113

— Rohrwirmeabgabe 16 101, 102, 105

— Riicklagenbeschluss 19 169

— Sondereigentumskosten/-lasten 16 26

— Sonderumlage/-beschluss 28 90

— Umlagevereinbarung 16 120 f.

— Untergemeinschaft 16 80

— Verbrauchserfassung 16 106

— Verbrauch/Verursachung 16 77

— Vereinbarung Wohnungseigentiimer/
Mieter 16 117

— Versteinerungswille 47 15

— Wirme-/Warmwasserabrechnung
28 154

— Warmwasserversorgung 16 25

— Wohnfliche 16 84

— Wohnunggseigentum, vermietetes
16 117; 28 186

— Wohnungseigentiimerbeschluss
16 56f.

— Wohnungseigentiimerbeschluss Wir-
me/Warmwasser 16 98, 101 f.

— Wohnungseigentiimervereinbarung
Wirme/Warmwasser 16 98, 100

— Zweck 16 22

Umlageschliisselinderung

— Anderungsgrund, sachlicher 16 62

— Anfechtung Beschlussfassung 16 70a

— Ankiindigung 16 59

— Beschlussersetzungsklage 16 89

— Beschlussmingel 16 70

— einmalige Kosten 16 66

— Einzelfille (ABC) 16 69

— ErhaltungsmaBnahmen 16 60b, 66

— Ermessen 16 68

— fehlerhafte 16 70

— Gebrauch/-smoglichkeit 16 60b

— Gleichbehandlung 16 61

— Heizungsanlage 16 110

— Jahresabrechnung 16 65

— MaBstabskontinuitit 16 61

— Offnungsklausel 16 132

— OrdnungsmiBigkeit Beschlussfassung
16 60
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— Quorum Beschlussfassung 16 58

— Riickwirkung 16 64, 66

— Sondereigentum, vermietetes 16 67

— Transparenz 16 59

— Verteilungsgerechtigkeit 16 60a

— Verursachung 16 60a

— Wirme 16 110

— Warmwasserkosten 16 110

— Willkiir 16 62

— Wirtschaftsplan 16 65

— Wohnunggseigentiimerbeschluss
16 56 f.

— Wohnungseinheiten 16 69

— Zweitbeschluss 16 63

Umlagevereinbarung 16 120 f.

— Altvereinbarung 16 122

— Auslegung 16 124

— Bestimmtheit 16 123

— Einzelfille (ABC) 16 125

— Erzwingung 16 131

— Umdeutung 16 128

— unklare 16 127

— unvollstindige 16 126

Umlegungsgebiet

— Genehmigung Aufteilung in Woh-
nungseigentum 7 52

Umsatzsteuer

— Jahresabrechnung 28 164

— Verwaltervergiitung 26 309

Umstellung

— Heizungsanlage 19 82

Umwandlung

— Abgeschlossenheitsbescheinigung
126

— Aufteilungsplan 1 25

— Bestandsgebiude 1 24a

— Gemeinschafts- in Sondereigentum
45

— Gemeinschafts- zu Sondereigentum
555

— Grundbucheintragung 1 27

— Sonder- in Gemeinschaftseigentum
49,11

— Sonder- zu Gemeinschaftseigentum
555

— Sondernutzungsrecht in Sondereigen-
tum 4 7

— Teil- in Wohnungseigentum 1 21f.

— Vereinbarung, abandernde 1 23

— Verwaltungsgesellschaft 26 29 f.

— Wohnungs- in Teileigentum 1 21f.

— Zustimmung dinglich Berechtigter
124

Umwidmung

— Erhaltungsriicklage 19 144

Unbedenklichkeitsbescheinigung
7 55
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Ungezieferbekimpfung

— Betriebskosten 16 35

Ungiiltigerklirung

— Beschlussfassung 23 165

— Genehmigungsbeschluss Verwalterver-
trag 26 225

— teilweise 23 166

— Verwaltervertrag 26 225

— WEG-Verfahren vor 43 26

Universalversammlung

— Eigentiimerversammlung 23 29

Unmoglichkeit

— Bauausfithrung 3 108

Unschidlichkeitszeugnis

— Zustimmunggserfordernis 5 75

Unselbstandigkeit

— Sondereigentum 6 1

Unterbrechung

— Beschlussklage 44 121

— Eigentiimerversammlung 24 28

— durch Streithelfer 44 94

— WEG-Verfahren 44 121

Untererbbaurecht 30 4

Untergemeinschaft

— Altvereinbarung 47 15

— Beschlussfassung 28 354

— dinglich verselbstandigte 5 32

— Erhaltungsriicklage 19 160

— Mehrhausanlage 9a 50

— Umlageschliissel 16 80

— Versteinerungswille 47 15

— WEG 9a 47

— Zustandigkeitstibertragung auf 9a 52

Unterhalt, verkehrssicherer

— Umlagevereinbarung 16 125

Unterlassung

— drohende Kompetenziiberschreitung
Verwalter 27 193

— Handlung durch Verwalter 27 6, 11

Unterlassungsanspruch

— actio pro socio 9b 33

— Ausiibungsbefugnis WEG 9a 99, 100

— Bauliche Verinderung 20 161f., 162,
170

— gegen Drittnutzer/Mieter 13 41, 43

— Verjahrung 20 176

Unterlassungsklage

— Bauliche Verinderung 20 183

— Einberufung Eigentiimerversammlung
24 42,76, 87

Unterlassungspflicht

— Beschlusskompetenz 23 8

Unterschreitung

— Ermessen 18 42

Unterschrift

— Protokoll Eigentiimerversammlung
24 1461, 148
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Unterteilung

— Abgeschlossenheit bei 3 52

— Auswirkung auf Stimmrecht 8 50

— bauliche 8 47

— fehlerhafte 8 54

— Folgen fiir Zweckbestimmung 8 53

— Sondernutzungsrecht 8 49; 10 149

— Wohnungseigentum 4 17; 8 41f.

— Zustimmung der iibrigen Wohnungs-
eigentiimer 8 45

— Zustimmung Grundpfandrechtsglaubi-
ger 8 48

Untervollmacht 25 70

— Form 25 72

Unwirksamkeit

— Beschlussfassung 23 156 f.

Urteilswirkung

— Anderung 44 86

— Anfechtungsklage 44 82

— Beschlussersetzungsklage 44 79

— Beschlussfassung, erneute 44 87

— Beschlussklage 44 72f., 77

— Nichtigkeitsklage 44 83

— Rechtskraft 44 84

— Urteil, ab-/zuriickweisendes 44 81

— Urteil, stattgebendes 44 78

Veranda 5 50

Verianderung, bauliche s Bauliche
Verinderung

VerauBerung

— Dauerwohnrecht bei 38 1

— Teilfliche am aufgeteilten Grundstiick
138

— Vereinigung WE vor 8 58

VeriuBerungsbeschrinkung 12 1ff.

— Abgrenzung zu Rechtsnachfolge
12 25

— Abgrenzung zu Vormerkung 12 27

— Anlass der VerduBerung 12 32

— Authebung 12 80

— Authebung Zustimmungserfordernis
12 2,80

— Authebungsbeschluss 12 81

— Ausschluss 12 16

— Begrenzung 12 16

— Bestimmtheit 12 17

— Darlegungslast Ablehnungsgrund
12 67

— Dauerwohnrecht 35 1f.

— Durchsetzung Zustimmungsanspruch
12 71

— Einzelfille 12 33

— Erbengemeinschaft auf Miterben
12 33

— Erstverkauf 12 14, 33

— Erwerberschutz 12 58
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— Fallgruppen 12 59f.

— Fehlverhalten, drohendes 12 62

— Gegenstand 12 22

— Geltung, zeitliche 12 12

— Grund, wichtiger 12 55f., 56

— Grundbuchberichtigung 12 83

— Grundbucheintragung 7 11, 14; 12 4,
7,353

— Grundbucheintragung, fehlende 12 8

— Grundbucheintragung, fehlerhafte
12 11

— Leistungsfihigkeit, mangelnde finan-
zielle 12 60

— an Mitglied der WEG 12 30

— Reduktion, teleologische 12 29

— Schadenersatz 12 76

— schuldrechtliche 12 4

— Umfang 12 16

— VeriduBerung an Ehegatten 12 33

— VeriuBerungsbegriff 12 23

— verdinglichte 12 5

— Vereinbarung 12 3, 80

— Verhiltnis zu Belastung 12 20

— Verhiltnis zu Riickiibertragung 12 32

— Verhiltnis zu Vorkaufsrecht 12 32

— Wirkung VeriuBerungszustimmung/-
versagung 12 69

— Wohnungseigentiimer, werdender
12 13

— Zustimmung dinglich Berechtigter
12 6

— Zustimmungsberechtigter 12 34f.

— Zustimmungserklirung 12 42f.

VeriuBerungsklage 17 26 f.

VerauBerungsurteil

— Abwendungsbefugnis 17 35

— Zwangsvollstreckung 17 33

VeriuBerungsverlangen

— Abdingbarkeit 17 38

— Abmahnung 17 5

— Entziehungsbeschluss 17 18

— Gesamtabwigung 17 11

— Hausgeldverzug 17 17

— Verletzung, schwere und unzumutbare
17 9

— VerstoB3, grober 17 13

— Wohnungseigentum 17 4f.

VeriuBerungszustimmung 12 34f,,
421,

— Anfechtung 12 46

— Anspruch 12 71

— AuBerkraftsetzung 46 4

— Beglaubigung 12 45

— Berechtigung 12 44

— Darlegungslast Ablehnungsgrund
12 67

— Dritter 12 37
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— Durchsetzung 12 71

— fehlende 46 1f.

— fehlerhafte 12 79

— Form 12 45

— Frist 12 76

— Kosten 12 47

— Kostentragung 12 50f.

— Kosteniiberwalzung 12 51

— Nachforschungspflicht 12 68

— Notargebiihren 12 48

— Schadenersatz 12 76

— Ubergangsvorschrift 48 5

— Versagung 12 55f.

— verspitete 12 77

— Verwalter 12 38

— Verwalterhonorar 12 49

— Verweigerung 12 77

— WEG 12 37a

— Wirkung 12 69

— Wohnungseigenttimer 12 35

Verband s Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft

— sui generis 9a 15

— Verbandszweck WEG 9a 24

— Vertretungsbeschrinkung 25 86

— Wohnungseigentiimergemeinschaft
9a 14

Verbrauch

— Umlageschliissel 16 77, 106

Verbraucherdarlehen 28 8f.

Verbrauchereigenschaft

— WEG 9a 41

Verbrauchervertrag

— Verwaltervertrag 26 199

Verbrauchsablesung

— Regelungsverfligung vor 43 46

Verbrauchserfassung

— Bestimmung der 16 118

— Eichfrist, abgelaufene 16 116

— Erfassungsgerite 16 118

— Gemeinschaftseigentum Erfassungs-
gerite 16 119

— Mingel 16 113

— Umlageschliissel 16 106

— Umlageschliisselinderung 16 69

Verbrauchsmessgerit 5 50

Vereinbarung
sa Altvereinbarung
sa Wohnungseigentiimervereinbarung

— Beschlussklage 44 17

— Reglungsinstrument Wohnungseigen-
tiimer 10 10

Vereinigung

— Abgeschlossenheit bei 3 53

— Anforderungen 8 59f.

— Ausschluss 8 62

— Auswirkung auf Stimmrecht 8 63
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— bauliche 8 55, 65f.

— fehlende bauliche 8 65

— rechtliche 8 55, 56 f.

— simtliche Wohnungseigentumseinhei-
ten 9 5

— Sondernutzungsrecht bei 8 64

— steuerliche Relevanz 8 58

— Teilfliche 1 42

— bei unterschiedlicher Belastung 8 62

— Verringerung Verwaltergebiihr 8 58

— Wohnungseigentumseinheiten 8 55f.,
56

— Zustimmung der iibrigen Wohnungs-
eigentiimer 8 61

Vereinsrecht

— Beschlussmangel 44 118a

Verfallklausel

— Hausgeld 28 223, 224

Verfiigung

— Gemeinschaftseigentum, ganzes 18 9

Verfiigung, einstweilige 44 215

— Abberufungsbeschluss Verwalter
26 166

— drohende Kompetenziiberschreitung
Verwalter 27 193

— Einberufung Eigentiimerversammlung
24 41, 80

— Herausgabe Verwaltungsunterlagen
26 371

— Leistungsverfligung vor 43 47

— Rechtsschutz, vorliufiger vor 43 41

— Regelungsverfligung vor 43 45

— Sicherungsverfigung vor 43 44

— Verfligungsanspruch vor 43 42

— Verfiigungsgrund vor 43 43

— Verwalterbestellung 26 121

— Zustandigkeit, ortliche 43 12

Verfiigung von Todes wegen

— Bestimmung der Aufteilung von Woh-
nungseigentum 2 7

Verfiigungsbeschrinkung

— nachtrigliche 46 5

— Wiedereinfithrung 12 80

Vergemeinschaftung

— Beschlusskompetenz 23 8

— Mingelrechte 19 69

Vergleich

— WEG-Verfahren vor 43 49

Vergleich, gerichtlicher

— Wohnunggeigentiimervereinbarung
10 79

Vergiitung s Verwalterverglitung

VerhiltnismaBigkeit

— Versorgungssperre 28 342

Verjahrung

— Anderungsanspruch Wohnungseigen-
tiimervereinbarung 10 197
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— Benutzung, ordnungsmifige 18 120

— Beseitigungsanspruch 20 176

— Einrede der 28 309

— Hausgeld 28 250

— Heimfallanspruch Dauerwohnrecht
363

— Mingelrechte Gemeinschaftseigentum
9a 135

— Unterlassungsanspruch 20 176

— Verwaltung Gemeinschaftseigentum
18 92

Verkaufsstitte

— Nutzung/Zweckbestimmung 10 105

Verkaufswertminderung 20 135

Verkehrssicherungspflicht

— Ausiibungsbefugnis WEG 9a 100

— Beschlusskompetenz 23 8

— Erhaltung 19 70

— Gemeinschaftseigentum 18 32

— Hausordnung 19 50

— Sondernutzungsrecht 10 158

— Verwalter 27 62, 121, 181

— Verwaltervertrag 26 303

- WEG 9a 73

Verkiindung

— Abstimmungsergebnis vor 23 20, 22,
24

— Beschluss auBerhalb Eigentiimerver-
sammlung 23 117

— Beschluss, nicht ordnungsgemilBer/an-
fechtbarer vor 23 26

— Wohnungseigentiimerbeschluss
vor 23 20, 22

Verkiindung, gerichtliche

— Abstimmungsergebnis vor 23 27

Verlassen, vorzeitiges

— Eigentiimerversammlung 25 18

Verlegung

— Eigentiimerversammlung 24 29

Verletzung

— Beweislast systemische Verletzung
44 117

— Duldungspflicht 14 23

Verletzung, schwere und unzumut-
bare

— Einzelfille 17 15

— Entziehung Wohnungseigentum 17 9

— Gesamtabwigung 17 11

Vermichtnis

— Bestimmung der Aufteilung von Woh-
nungseigentum 2 7

Vermietung

— Abwehranspriiche 13 41, 43

— Benutzungsbeschluss 19 34

— Betriebskostenabrechnung 13 49

— Gebrauchsrechte Drittnutzer/Mieter
13 17€, 32

Sachregister

— Mitgebrauch Gemeinschaftseigentum
16 13

— Sondereigentum 13 17f.

— Unzulissigkeit 13 19

— Verinderung Gemeinschaftseigentum
13 46

— Versorgungssperre 13 45

Vermietung Gemeinschaftseigen-
tum 19 34

— Rechtsverfolgung, einheitliche 9a 105

Vermogensanlage

— Vertragsentscheidungen 27 39, 161

Vermogensbericht 28 233 f.

— Aufstellung 28 233

— elektronischer 28 245

— Entwicklung Bankkonten 28 243

— Filligkeit 28 234

— fehlender 28 246

— Form 28 244

— Gemeinschaftsvermogen, wesentliches
28 239

— Inhalt 28 235f.

— mangelhafter 28 246

— Nichterstellung 28 246

— Priifung 28 247

— Priifungspflicht Verwaltungsbeirat,
Umfang 29 49

— Riicklagen (Ist-Stand) 28 236

— Riicklagen (Soll-Stand) 28 237

— Ruiicklagenentwicklung 28 238

— separater 28 245

— Stand Bankkonten 28 243

— Teil der Jahresabrechnung 28 245

— Verwalter 27 178

— Zurverfligungstellung 28 245

— Zweck 28 233

Vermogensschaden-Haftpflichtver-
sicherung

— Verwalter 26 408

— Verwaltungsbeiratsmitglied 29 100

Vermogensverfall

— Verwalter 26 105

Vermogensverwaltung

— Absonderung 27 164

— Ermessen 18 35f.

— Verwalter 27 157f., 161

— Verwaltungskosten 16 32

Verpachtung

— Mitgebrauch Gemeinschaftseigentum
16 13

— Sondereigentum 13 17f.

Verpflichtungsvereinbarung

— Rechtsbeziehung mit Dritten 10 69

Verrechnung

— Vor-/Nachschuss 28 373

Versammlung

— Bauherrn 23 23
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Versammlungsleiter

— Abstimmungsmodus 24 114

— Aufzeichnungen 24 121

— Ausschluss Teilnehmer 24 118

— Beschlussfeststellung/-verkiindung
24 114

— Bestimmung, gerichtliche 24 108

— Diskussionsleitung 24 115

— Dritter 24 105, 107

— Eigentlimerversammlung 24 105

— Eroftnung/SchlieBung Eigentiimerver-
sammlung 24 114

— Fithrung Beschluss-Sammlung 24 200

— gekorener 24 107

— Hausrecht 24 116

— Hygieneschutz 24 119

— Infektionsschutz 24 119

— Organ 24 105, 107

— Protokoll Eigentiimerversammlung
24 136f., 143, 158

— Priifungsrecht Vollmacht 25 78

— Unbefugter 24 109

— Unterschrift Protokoll Eigentiimerver-
sammlung 24 148, 149

— Versammlungsleitung 24 110

— Verwalter 24 105

Versammlungsleitung

— Diskussionsleitung 24 115

— GeschiftsordnungsmalBnahme 24 128

— Grundsitze 24 110

— Hausrecht 24 116

— Rechtsschutz 24 120

— Verwalter 27 177

Versammlungsort

— Bestimmung, fehlende 24 18

— Eigentiimerversammlung 24 17

— Ortsbezug 24 21

— unzumutbarer/ermessensfehlerhafter
24 21a

— Zumutbarkeit 24 20

Versammlungsrechte 23 48 f.

— Anhérungsrecht 23 59

— Anwesenheitsrecht 23 54

— Begrift 23 48

— Beschlussantragsrecht 23 55

— Eigentiimerversammlung, virtuelle
23 741

— Fragerecht 23 59

— Rederecht 23 56

— Teilnahmeentziehung 23 60

— Teilnahmerecht 23 50

Versammlungsstitte

— Bestimmung, fehlende 24 18

— Eigentiimerversammlung 24 17

— unzumutbare/ermessensfehlerhafte
24 21a

— Zumutbarkeit 24 20
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Versammlungstag

— Eigentiimerversammlung 24 22, 24

— unzumutbarer/ermessensfehlerhafter
2423

Versammlungsuhrzeit

— Eigentiimerversammlung 24 22, 24

— unzumutbare/ermessensfehlerhafte
24 23

Versdaumnis

— durch Streithelfer 44 94

Verschiedenes

— Beschlussgegenstand 23 85

Verschmelzung

— Verwaltungsgesellschaft 26 30

Verschulden

— Verwalter 26 385

Versendung

— Protokoll Eigentiimerversammlung
24 159

Versicherungen 19 113f., 119

— Angemessenheit 19 119

— Auswahl Unternehmen/Bedingungen
19 115,117

— Bauherrenhaftpflichtversicherung
19 122

— Elementarversicherung 19 122

— Gebiudeglasversicherung 19 122

— Haus-/Grundbesitzerhaftpflicht 19 120

— Mitversicherung 19 134

— Olschadenversicherung 19 122

— Rechtsschutz 19 122

— Schadensabwicklung Gemeinschafts-
eigentum 19 123

— Schadensabwicklung Sondereigentum
19 125

— Selbstbehalt 19 129

— Sondereigentum 19 132

— Sturm-/Hagelversicherung 19 122

— Umfang 19 114

— Umlageschliisselinderung 16 69

— Versicherte 19 116

— Versicherungsbedingungen 19 114

— Versicherungsschutz, unzureichender
27 44

— Versicherungssumme 19 128

— Vertragsabschluss 19 117

— Vertragsbeendigung 19 117

— des Verwalters 26 408

— Verwaltungsbeirat 29 100

- WEG 19 116

— Wohngebiudeversicherung, verbunde-
ne 19 119

Versicherungskosten

— Betriebskosten 16 35

— Selbstbehalt 16 35

Versicherungsprimie

— Umlageschliisselinderung 16 69
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Versicherungsschutz, unzureichen-
der

— Abberufung/Kiindigung Verwalter/-
vertrag 27 44

Versicherungsvertrag

— Vertragsentscheidungen 27 41

Versorgungsleistungen

— Einstellung 13 45

Versorgungssperre 13 45

— Androhung 28 343

— Aufhebung 28 347

— Betreten der Wohnung 28 344

— Dauer 28 347

— bei Direktbezug 28 348

— Hausgeldschuld 28 339

— OrdnungsmiBigkeit 28 342

— Teilzahlungen 28 346

— VerhiltnismiBigkeit 28 342

— Vollzug 28 343

— Vollzugsabwendung 28 346

— Wohnunggseigentum, vermietetes
28 345

— Zuriickbehaltungsbeschluss 28 341

Versorgungsvertrag

— Vertragsentscheidungen 27 31

Versteinerungswille

— Altvereinbarung 47 9f.

— Auslegung 47 10f£., 16

— Einzelfille (ABC) 47 15

VerstoB, grober

— Einzelfille 17 15

— Entziehung Wohnungseigentum 17 13

Vertagung

— Eigentiimerversammlung 24 30

— Einladung, erneute 24 31

Verteidigungsmittel

— durch Streithelfer 44 94

Verteilung

— Gemeinschaftsvermogen WEG nach
Aufthebung der WEG 11 16f.

Vertrag

— Folgenbeseitigungsanspruch-Beschluss
vor 23 44

Vertragsabschluss

— Versicherungen 19 117

Vertragsabschluss, eigenmichtiger

— Verwalter 26 108

Vertragsbeendigung

— Versicherungen 19 117

Vertragsentscheidungen
sa VerwaltungsmaBnahmen

— Anlagegeschifte 27 39, 161

— Anwaltsvertrige 27 32f.

— Bankvertrige 27 37

— Bauliche Verinderung 27 24

— Darlehensvertrige 27 38

— Dienstvertrige 27 26
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— Grundstiicksvertrige 27 40

— Mietvertrige 27 36

— Nachteilsabwendung 27 55

— Versicherungsvertrige 27 41

— Versorgungsvertrige 27 31

— Wartungsvertrige 27 29

— Werkvertrige 27 23

Vertragsmanagement 18 32

— Verwalter 27 175f.

Vertragsschluss

— Beschlussersetzungsklage 44 195, 210

Vertrauensschadenversicherung

— Verwalter 26 408

Vertrauensverhaltnis, zerstortes

— Verwalter 26 105

Vertreter, gesetzlicher

— Vertretungsbeschrankung 25 86

Vertreterklausel 25 82f.

— Auslegung 25 87

— Beschrinkung 25 82

— Einzelfille 25 86

— Treu und Glauben 25 88

— Versto3 gegen 25 90

Vertreterversammlung

— Eigentiimerversammlung 23 21

Vertretung 25 64 f.

— Abschluss Wohnungseigentiimerver-
einbarung 10 26

— Beschrinkung 25 82

— Eigentiimerversammlung, virtuelle
23 74

— Einladung zur Eigentiimerversamm-
lung bei 24 5

— Ermichtigung aufgrund Altbeschliissen
9b 35

— Gesamtvertretung durch Wohnungs-
eigentiimer 9b 17, 31

— Nachweis 9b 13

— Online-Teilnahme Eigentlimerver-
sammlung 23 40, 44

— Pflichtverletzung Verwalter 26 108

— Pflichtversto3 Vertreter 25 91

— Rechtsfolgen Anfechtung 26 112

— Stimmrechtsausschluss bei 25 113 f.

— Umfang Gesamtvertretung 9b 20

— Vertreterklausel 25 82f.

— Vertretungsmacht, fehlende 9b 14

— Verwalter, faktischer 26 73, 112

— Verwalterhaftung 26 393

— WEG9a 61;9b 1f.

— WEG bei Darlehenskaufvertrag
9b 10

— WEG bei Grundstiickskaufvertrag
9b 6

— WEG durch Miteigentiimer 9b 27

— WEG durch Verwalter 9b 5;
vor 43 63, 67a; 44 36, 37

1485



Sachregister

— WEG durch Vorsitzenden des Verwal-
tungsbeirats 9b 27

— WEG durch Wohnungseigentiimer
9b 17, 31

— WEG durch Wohnungseigentiimer
(Gesamtvertretung, kupierte) 44 39

— WEG gegeniiber Verwalter 9b 24

— WEG, verwalterlose 9b 19

— Weisung 25 69

Vertretungsbeschriankung 25 82

Vertretungsmacht

— fehlende 9b 14

— Missbrauch 9b 16

— Verwaltervertrag 26 301, 305

Vertretungsvollmacht 25 67 f.

— Feststellungsklage auf Teilnahmerecht
25 81

— Vereinbarungen 25 75

— Vorlage im Original 25 77

— Zuriickweisung 25 79

Verursachung

— Umlageschliissel 16 77

Verurteilung

— Stimmrechtsausschluss bei 25 111

Verwalter 26 1 ff.

— Abberufung 26 14

— Abberufungsbeschluss 26 145f., 152

— Abmahnung 26 155

— Abnahmen 27 138

— Absonderung Gemeinschaftsvermogen
27 164

— Altvereinbarung 47 15

— Amtsausiibung 26 74

— Amtsnachweis 26 175f.

— Amtsniederlegung 26 20

— Amtspflichten 27 1 ff.

— Amtsstellung 26 4 f.

— Anerkennung Forderungen 27 133

— Anfechtbarkeit von Verwaltungsmal-
nehmen des 27 69b

— Anfechtung Abberufungsbeschluss
26 415

— Anlagegeschift 27 39, 161

— Anlagen, mehrere 26 7

— Annahme Bestellung 26 12

— Anwaltsvertrige 27 32f.

— Anzeigepflichten nach §§ 9, 11 MaBV
26 55

— Aufgaben 27 1t

— Aufklirungspflichtverletzung 26 105

— Aufstellung Wirtschaftsplan 28 21

— Aufwendungsersatz 26 326; 27 191

— Auskunftspflichtverletzung 18 177

— Auskunftsweigerung 26 105

— Auswahl 26 81, 109a

— Bankvertrige 27 37

— Baubetreuung 27 116
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— Bauliche Verinderung 27 25

— Bautragerfille 27 118

— Befreiung von § 181 BGB 9b 28

— Befugnisse 27 11f.

— Befugnisse Gebiihrenstreitwertverein-
barung 44 133

— Beginn Amtsstellung 26 9

— Bekanntgabe Beschlussklage 44 43 f.,
44

— Beleidigung 26 105

— Benutzungsregelungen 27 64

— Berufsbild 26 36

— Berufshaftpflichtversicherung 26 49

— Beschlussgegenstand 23 86

— Beschlussklage 44 33

— Bestellung 26 1, 3

— Bestellung Prozessvertreter WEG
44 37

— Bestellungsbeschluss 26 10, 78 .

— Bestimmung erster Verwalter 10 76

— Bewirkung Zahlung/Leistung
27 1431, 147

— Bindung an WEG-Beschluss
vor 23 35

— Buchhaltung 27 141

— Darlehenstilgung/-zinsen 27 140

— Darlehensvertrage 27 38

— Datenschutz 27 190

— Dienstvertrige 27 26

— D & O Versicherung 26 408

— Durchfithrung VerwaltungsmaBnah-
men 27 20, 21

— Durchfithrung Wohnungseigenttimer-
beschluss 27 87

— Durchsetzung Amtspflichten 27 11

— Eichfristen 27 109

— Eigenkonto 27 167

— Eigentiimerversammlung 27 177

— Eignung 26 36 f.

— Eignung, fachliche 26 39

— Eignung, finanzielle 26 41

— Eignung, menschliche 26 40

— Eignunggkriterien, sonstige 26 42

— Einberufung Eigentiimerversammlung
24 37f.

— Einberufung Eigentiimerversammlung,
unterlassene 26 106

— Einberufungsgriinde WEG-Versamm-
lung 24 43 f.

— Einberufungsverlangen 24 48f., 55

— Einschaltung Erfiillungsgehilfen 26 26

— Einschaltung Hilfspersonen 26 25

— Einsichtgewihrung Verwaltungsunter-
lagen 18 151, 162

— Einwirkung auf Vertrige 27 22

— Empfangnahmen 27 135

— Empfangsvertreter 27 169
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— Ende Amtsstellung 26 14f., 65 — Hochstpersonlichkeit 26 23 f.
— Entgegennahme Zahlung/Leistung — Identifizierung relevanter Altbeschliisse
27 153, 155 27 188a
— Entlastung 28 357 f. — Inanspruchnahme als Storer 27 120
— Entnahmen Erhaltungsriicklage — Informationspflichten 27 180
19 158 — Insolvenz 26 105
— Entscheidungen nach § 9a Abs. 2 — Insolvenzer6finung tiber Vermdogen
WEG 27 69 des 26 17
— Entscheidungspflichten 27 14f., 85 — Instandsetzungs-/Instandhaltungs-
— Erhaltungsmanagement 27 103 f. bedarf 27 111
— Erklirungsempfinger 27 169 — Instandsetzungsplanung 27 119
— Ermessen bei Geschiftsfithrung 27 10 — Interessenkollision/-konflikt 26 105
— Ermessensausiibung 26 74, 77 — Jahresabrechnung 27 178; 28 104,
— Ersatzanspruch 26 414a 106
— Erweiterung Organpflichten 26 64 — Jahresabrechnung, falsche 26 109
— faktischer 26 67 f. — kollusives Zusammenwirken mit Bau-
— fehlender 9b 19; 27 13 trager 26 105
— Finanzwesen 27 178 — Kompetenziiberschreitung 27 17, 69b
— Forderungserlass 27 133 — Kontoeinrichtung 27 160
— Forderungsverzicht 27 133 — Legalititspflicht 26 57; 27 61
— Fortsetzung Verwaltervertrag 26 143 — Liquiditat WEG 27 179
— Fristwahrung 27 56 f. — Liigen 26 105
— Fihrung Beschluss-Sammlung 24 195 — Mingel bei Verwaltung Verwaltungs-
— GbR 26 44 unterlagen 26 105
— Gebiudeausstattung, technische — Mehrhausanlage 26 8
27 185f. — Mietvertrige 27 36
— Geldanlage 27 161 — Missachtung Eigentiimerinteressen/-
— Gelder-/Vermégendverwaltung willen 26 105
27 157 — Missachtung Einberufungsverlangen
— Geschiftsfiithrung 27 9 26 106
— Geschiftsfihrung ohne Auftrag 27 191 — Missachtung Tagesordnung Eigentii-
— Geschiftsfithrungsbefugnis 27 5 merversammlung 26 106
— Gesellschafter-/Geschiftsfiihrungs- — Missbrauch Vertretungsmacht 9b 16
wechsel 26 18 — Nachteilsabwendung 27 45f.
— Gestaltungsrechte 27 139 — Nachweis 9b 13
— Gestattung unzulissiger Benutzung — Neutralititspflicht 26 59; 27 192
19 36 — Neutralititspflichtverletzung 26 105
— Gewerbeerlaubnis 26 46f. — Nichtbeachtung/-folgung Weisungen
— Gewerbeerlaubnis, fehlende 26 55a 26 105
— Grundbucheintragungen 27 187 f. — Nichtdurchfiihrung Wohnungseigen-
— Grundstiicksvertrige 27 40 timerbeschluss 27 90
— Haftung 26 380f. — Nichtdurchfiihrung Wohnungseigen-
— Haftung Amtspflichten 27 12 tiimerbeschliisse 26 107
— Haftungsbegrenzung Anwaltsvertrag — Nichtumsetzung gerichtlicher Ent-
27 35 scheidung 26 105
— Handlungen, unerlaubte 26 105 — Nichtvorlage Jahresabrechnung/Wirt-
— Handlungsstorer 26 411 schaftsplan 26 109
— Hausgelderlass/-verzicht 27 133 — Nichtzusammenarbeit mit Verwal-
— Hausgeldinkasso 27 122f. tungsbeirat 26 105
— Hausgeldinkasso, unzureichendes — Notgeschiftsfiihrung 18 141; 27 45f.
26 107 — Notkompetenzen 26 413
— Hausgeldklage 27 131 — OrdnungsmiBigkeit getroffener Ma(3-
— Hausordnung durch 19 43 nahmen 27 15
— Herausgabepflicht Verwaltungsunterla- — Organ 18 15
gen 26 364 — Organ der WEG 9a 28
— Hinwirkung Beschlussfassung Erhal- — Organisationspflichten Gebiudeaus-
tungsmanagement 27 113 stattung 27 185 f.
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— Ortsnihe 26 42, 103 — Ubertragung Verwaltung Gemein-
— Person, natiirliche 26 43 schaftseigentum auf 18 22
— Personengesellschaft 26 43 — Uberwachung durch Verwaltungsbei-
— Pflichten, gewillkiirte 26 62 rat 29 42
— Pflichten, nachvertragliche — Umlageschliissel 27 68
26 363f. — Umlageschliissel, falscher 26 109
— Pflichteniibertragung durch Woh- — Umsetzungskonzept GEG 27 186d
nungseigentiimer 26 60f., 64 — Umwandlung Verwaltungsgesellschaft
— Pflichtverletzung, allgemeine 26 29f.
26 105 — Umwidmung Erhaltungsriicklage
— Pflichtverletzung bei Eigentiimerver- 19 148
sammlung 26 106 — Ungeeignetheit 26 45
— Pflichtverletzung bei Geschiftsfiihrung — Unterlassung drohende Kompetenz-
26 107 iiberschreitung 27 193
— Pflichtverletzung bei Jahresabrechnung — Unterstiitzung durch Verwaltungsbei-
26 109 rat 29 38
— Pflichtverletzung bei Vertretung der — VeriduBerungszustimmung 12 38
WEG 26 108 — Vergilitung des vertraglosen 26 378
— Pflichtverletzung bei Wirtschaftsplan — Vergiitungsvereinbarung Anwaltsver-
26 109 trag 27 35
— pflichtwidriger Umgang mit WEG- — Verhalten, strafbares 26 414
Vermogen 26 105 — Verkehrssicherungspflicht 27 62, 121,
— Protokoll, falsches/unvollstindiges/ 181
verfilschtes 26 106 — Verlust der Rechtsfihigkeit 26 16
— Prozessstandschaft vor 43 12 — Vermogensanlage Gemeinschaftsver-
— Prozessvertretung WEG vor 43 63, mogen 27 39, 161
67a; 44 36 — Vermogensanlage, unzulissige (Erhal-
— Priifung Einberufungsverlagen Eigen- tungsriicklage) 26 107
timerversammlung 24 55 — Vermogensbericht 27 178; 28 233
— Priifungskriterien Eignung 26 38 f. — Vermogensentnahme, eigenmichtige
— Prifungsrecht Tagesordnungspunkt 26 107
23 93 — Vermogensverfall 26 105
— Priifungsrecht Vollmacht 25 78 — Vermogensverhiltnisse, geordnete
— Ratenzahlung 27 134 26 48
— Realhandlung 27 94 — Vermogensverwaltung 27 157 f.
— Rechnungslegung, nachvertragliche — Versammlungsleiter Eigentiimerver-
26 373 sammlung 24 105
— Rechte bei/nach Beendigung Verwal- — Versammlungsleitung, pflichtwidrige
tervertrag 26 375 26 106
— Rechte/Pflichten 26 56 f. — Versammlungsort, unzumutbarer
— Registereintragungen 27 187 26 106
— Regresspflicht 18 86 — Verschweigen unerlaubter Handlun-
— Sachkundenachweis 26 52 gen 26 105
— Schadensabwicklung mit Versicherung — Versicherungsschutz des 26 408
19 123f. — Versicherungsvertrige 27 41
— Scheinverwalter 26 67 f. — Versorgungsvertrage 27 31
— Schutz Sondereigentum 27 63 — verspitete Vorlage Abrechnung/Wirt-
— Selbstkontrahieren 9b 28 schaftsplan 26 109
— Sorge flir Einhaltung Hausordnung — Versteinerungswille 47 15
27 97 — Vertragsabschliisse, eigenmichtige
— Stimmrechtsverbot 25 115 26 108
— als Storer 26 409 f. — vertragsloser 26 377
— Streitwertvereinbarung 27 33 — Vertragsmanagement 27 175.f.
— Stundungen 27 134 — Vertrauensverhiltnis, zerstortes
— Tagesordnung Eigentiimerversamm- 26 105
lung 23 89 — Vertretung der WEG bei Darlehen
— Tod des 26 16 9b 10
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— Vertretung der WEG bei Immobilien- — Verwalterzustimmung § 12 WEG
erwerb 9b 6 26 72

— Vertretung der WEG gegeniiber — Wirksamkeit von Amtshandlungen
9b 24 26 71,72

— Vertretung WEG 9b 5; 27 8 — Wirtschaftsplan 26 72

— Vertretungsmacht, fehlende 9b 14 — Wohnungseigentiimerversammlung

— Vertretungsmacht Zahlung/Entgegen- 26 72
nahme 27 156 Verwalter, zertifizierter 26a 1f.

— Verwaltervertrag 9a 72; 26 93 f. — Abdingbarkeit 26a 38

— Verwaltung Gemeinschaftseigentum — Altverwalter 26a 33
18 15 — Anspruch auf 26a 35

— Verwaltungsbeiratsmitglied 29 24 — Ausnahmen 19 175

— Verwaltungsgesellschaft 26 43 — Befihigung zum Richteramt 26a 4, 5

— VerwaltungsmaB3nahmen 27 18 f. — Begrift 26a 3

— Verweigerung Einberufung Eigentii- — Bestellungsverlangen 19 174, 178
merversammlung 24 63 — Fortbildungspriifung 26a 7

— Vollzugspflichten 27 85f. — Gewerberecht 26a 34

— Vor-/Auswahl durch Verwaltungsbei- — Gleichstellung 26a 4
rat 29 62 — Hochschulabschluss mit immobilien-

— Vorbereitung Eigentiimerversamm- wirtschaftlichem Schwerpunkt 26a 8
lung 27 177 — Immobilienfachwirtin/-wirt 26a 4, 7

— Vorhaltung Versicherung 26 41 — Immobilienkauffrau/-mann 26a 4, 6

— Vorstrafen 26 42 — Juristische Person 26a 25f.

— Wartungsvertrige 27 29 — Kontrolle Bezeichnungsfiihrung

— Weisungen der Wohnungseigentiimer 26a 10
27 81 — Personalwechsel Juristische Person

— Weisungsgebundenheit 26 76 26a 26

— Weiterbildung 26 53 — Priifung 26a 3, 12f.

— Werkvertrage 27 23 — Priifungsausschuss 26a 15

— Wiederbestellungsbeschluss 26 135 f., — Priifungsbescheinigung 26a 23
144, 217 — Priifungsbewertung 26a 21

— Wirtschaftsplan 27 178 — Priifungsdurchfiihrung 26a 16

— Wissenszurechnung 9b 29 — Priifungsgegenstand 26a 13

— Wissenszurechnung WEG 26 66 — Priifungsverordnung 26a 12 f.

— Wohnungseigentiimerbeschluss Kom- — Rechtsgrundlage 26a 11 f.
petenzeinschrinkung 27 70f£., 72, 78, — Ubergangsbestimmung 26a 37
84 — Ubergangsvorschrift 48 6

— Wohnungseigentiimerbeschluss Kom- — Verordnungsermichtigung 26a 11 f.
petenzentzug 27 71, 78, 84 — Verwaltungsbeschluss 19 172

— Wohnungseigentiimerbeschluss Kom- — VO iiber die Priifung zum zertifizier-
petenzerweiterung 27 70f£., 74, 78, 84 ten Verwalter nach dem WEG (Zert-

— zertifizierter 26 36 VerwV) Anh. II

— Zertifizierung 26a 1f., 33 — Wiederholung Priifung 26a 22

— Zertifizierung Altverwalter 26a 33 — Zertifizierung 19 173

— Zustandsfeststellung Gemeinschafts- — Zustindigkeit Priifung 26a 14
eigentum 27 106 Verwalterabberufung 26 145 f.

— Zustandsfeststellung Messgerite — Abberufungsgriinde 26 146
27 109 — Abdingbarkeit 26 416

— Zustandsstorer 26 410 — Abmahnung 26 155

— Zustellungen 27 169, 174 — Abweichungen 26 186 1., 416

— Zuverlissigkeit 26 47 — Anfechtung durch Verwalter 26 415

— Zwangsvollstreckung Hausgeld 27 132 — Anfechtungsklage 26 167

Verwalter, faktischer 26 67 f. — Beschlussersetzungsklage 26 163

— Geschiftsfithrung 26 72 — Beschlussfassung 26 152

— Haftung 26 70 — Kiindigung Verwaltervertrag 26 173

— Jahresabrechnung 26 72 — Rechtsfolgen 26 169

— Vertretung 26 73, 112 — Rechtsfolgen Verwaltervertrag 26 171
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— Verfligung, einstweilige 26 166

— Verwaltervergiitung bei 26 324

— Verwaltervertrag 26 150, 171

— Verwaltervertrag bei 26 359

— wichtiger Grund 26 147, 160

— Zustindigkeit 26 415

Verwalteranstellung

— Verwaltungsbeirat 29 62

Verwalteraufgaben 27 1 ff.

— Abdingbarkeit 27 194

— Beschlusskompetenz 27 7

Verwalterbestellung 26 3
sa Bestellungsbeschluss Verwalter

— Abberufung 26 14

— Abdingbarkeit 26 416

— Ablauf Bestellungszeit 26 14

— Abweichungen 26 186f., 416

— Anfechtbarkeit 26 110

— Anfechtung vor 43 25

— Angeboteinholung 26 81, 109a

— Annahme 26 12

— Auswahl 26 81, 109a

— Beginn Amtsstellung 26 9

— Beschluss 26 10, 78f.

— Beschlussersetzungsklage 26 117 f.,
120; 44 195, 210

— Beschlussfassung 26 82

— Beschlussgegenstand 23 86

— Beschlussklage 44 36

— Bestellzeitraum 26 125f.

— durch Dritte 26 116

— Eigenttimerversammlung 26 80

— Ende Amtsstellung 26 14f.

— Ermessen 26 84, 109a

— in Gemeinschaftsordnung 26 114

— Gleitklausel 26 207

— Nichtigkeit 26 113

— OrdnungsmiBigkeit Bestellungs-
beschluss 26 83 f.

— OrdnungsmiBigkeit, fehlende
26 103f.

— Rechtsfolgen Anfechtung 26 111, 112

— Rechtsschutzbediirfnis 44 110

— Regelungsverfligung vor 43 46

— riickwirkende 26 10

— in Teilungserklirung 26 115

— Verfiigung, einstweilige 26 121

— Verwalter, zertifizierter 26a 35

— Verwaltervertrag bei Anfechtung der
26 361

— Wiederbestellung 26 135f., 217

— Zustindigkeit 26 415

Verwaltereigenschaft

— Nachweis 26 175f., 178

Verwalterentlastung 28 357f.

— Anspruch 28 358

— Beschlussfassung 28 359, 360
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— Durchfithrung 28 366

— Entlastender 28 364

— Haftung bei 26 389

— OrdnungsmiBigkeit 28 361

— Schuldanerkenntnis, negatives 28 357

— Stimmrechtsausschluss bei 25 106

— Umfang 28 365

— Vermogensbericht, fehlender 28 246

Verwaltergebiihr

— bei Vereinigung Wohnungseigentum
88 58

Verwalterhaftung 26 380 f.

— Abdingbarkeit 26 416

— Abrechnung 26 394

— Amtspflichten 27 12

— Amtspflichtverletzung 26 384

— aus Amtsverhiltnis 26 382f.

— AuBenhaftung gegeniiber Dritten
26 406

— Eigentiimerversammlung 26 392

— Einzelfille 26 390 f.

— Entlastung 26 389

— Geltendmachung von Anspriichen
26 396, 402

— Geschiftsfiihrung 26 393

— Informationspflicht 26 397, 407

— Jahresabrechnung 26 394

— Kausalitit 26 388

— Schadensersatz 26 398

— sekundire 26 407

— bei unentgeltlicher Titigkeit 26 387

— Verschulden/-smaf3stab 26 385

— vertragliche 26 398

— Vertretung 26 393

— Weisung 26 395

— Wirtschaftsplan 26 394

— Wohnungseigentiimerbeschluss 26 395

— Zustimmungserklirung 26 391

Verwalterkosten

— Verwaltungskosten 16 32

Verwalterregister 9b 13

Verwaltervergiitung 26 306 f.

— AGB-Kontrolle 26 332f.

— Anderung 26 304, 311

— Aufgabenerledigung Vorverwalter
26 319

— Aufspaltung 26 316

— und Aufwendungsersatz 26 326

— Ausgestaltung 26 314 f.

— bei auBerordentliche Kiindigung
26 358

— BaumaBnahmen 26 319, 343

— Bescheinigung, steuerrechtliche
26 319, 343

— Beschluss-Sammlung 26 319

— Eigentiimerversammlung, aufler-
ordentliche 26 319, 343
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— Einzelvergiitung 26 321 — Angeboteinholung 18 32; 26 81, 109a
— Erfiillung 26 322 — Aufwendungsersatz 26 326
— Falligkeit 26 313 — Bedingung, auflésende 26 209
— Geltendmachung Baumingel 26 319 — Beschluss tiber Fortsetzung 26 143
— Grenzen 26 307 — Beschlussersetzungsklage 26 119
— Grundvergiitung 26 316, 341 — Beschlussersetzungsklage auf Kiindi-
— Kopien 26 319, 343 gung 26 376
— Kostenfestsetzung 26 320 — Beschlussfassung, getrennte 26 94, 95
— Lastschrift 26 319, 343 — Entscheidungskompetenz Verwalter
— Leistungsvorbehaltsklausel 26 310 18 23,28
— Mahnungen 26 319, 343 — essentialia negotii 26 301
— Mehraufwand Eigentiimerwechsel — Form 26 197
26 319 — Geschiftsbesorgungsvertrag 26 202
— Mehraufwand Lastschrift 26 319 — Gleitklausel 26 207
— OrdnungsmiaBigkeit 26 222, 223, 323 — Grenzen Vertragsmacht 26 305
— Pauschalvergiitung 26 315 — Grund-/Sondervergiitung 26 100
— Preisnebenabrede 26 332f., 336, 338 — Haftung, vertragliche 26 398
— Protokollversand Eigentiimerversamm-  — Herausgabe Verwaltungsunterlagen
lung 26 319 26 364
— bei Schlechterfiillung 26 312 — Inhalt 26 301f.
— Sonderleistung Architektenleistung — Interessen der WEG 26 101
26 319 — Kompetenzregelung Verwalter 27 79
— Sonderumlage 26 319 — Kiindigung 26 348 f.
— Sondervergiitung 26 316, 318 — Kiindigung aus wichtigem Grund
— Sondervergiitung ABC 26 318, 343 26 173
— Sondervergiitung (Rspr.) 26 343 — Kiindigung, auB3erordentliche
— Spannunggsklausel 26 310 26 350f.
— Staffelvereinbarung 26 310 — Kiindigung bei unzureichendem Ver-
— Strukturen 26 314 f. sicherungsschutz 27 44
— Transparenzgebot 26 339, 341 — Kindigung in Abberufungserklirung
— Umlage nach Wohnungseinheiten 26 349
26 308 — Kiindigung, ordentliche 26 349
— Umlageschliisselinderung 16 69 — Kiindigungsfrist auerordentliche
— Umlaufbeschlussverfahren 26 319 Kiindigung 26 357
— Umsatzsteuer 26 309 — Laufzeit 26 96, 206
— VerduBerungszustimmung 26 319, 343 — Mingel, formelle 26 220
— Verfahren, gerichtliche 26 319, 343 — Mingel, materielle 26 221
— Versicherungsabwicklung 26 319 — OrdnungsmiBigkeit der Vertretung
— Verwalter, vertragsloser 26 378 26 229
— bei Verwalterabberufung 26 324 — OrdnungsmiBigkeit, fehlende
— Wertsicherungsklausel 26 310 26 103f.
— Zahlungsanforderung 26 319, 343 — OrdnungsmiBigkeit Vergiitung
— Zuriickbehaltungsrecht Herausgabe 26 222,223
Verwaltungsunterlagen 26 364 — Parteien 26 205
Verwaltervertrag 26 93f., 197 f. — Pflichten, gesetzliche 26 97
— bei Abberufungsbeschluss Verwalter — Pflichten, nachvertragliche 26 363 f.
26 171 — Rechnungslegung, nachvertragliche
— Abmahnung vor Kiindigung 26 355 26 373
— AGB-Kontrolle 26 224, 328 f. — Rechte bei/nach Beendigung 26 375
— AGB-Widrigkeit 26 344 — Rechtsnatur 26 202
— bei Amtsniederlegung 26 22 — Regelungen der Wohnungseigentiimer
— Amtspflichten 26 302 26 346
— Anderungen 26 218, 304, 311 — Regelungen ggii. Wohnungseigentii-
— Anfechtung Genehmigungsbeschluss mer 26 345
26 219f. — Regelungsverfligung vor 43 46
— bei Anfechtung Verwalterbestellung — Schlechterflillung 26 312
26 361 — Tod des Verwalters 26 362
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— Transparenzgebot Vergiitung 26 341

— bei Umwandlung Verwaltungsunter-
nehmen 26 204

— Ungiiltigerklirung 26 225

— Unwirksamkeit, unerkannte 26 300

— Verbrauchervertrag 26 199

— Verbraucherwiderruf 26 201

— Vergiitung 26 96, 98, 100, 306 f.

— Verhiltnis zu Wohnungseigentiimer
26 210

— Verkehrssicherungspflichten 26 303

— Verpflichtungsvereinbarung 10 69

— Vertrag zugunsten Wohnungseigentii-
mer 26 212

— Vertragsentscheidungen 27 30, 44

— Vertragsschluss 26 93f., 214

— Vertretung WEG 26 216

— Vertretungsmacht 26 301, 305

— Verwalter, vertragsloser 26 377

— bei Verwalterabberufung 26 359

— WEG 9a 72

— Wiederbestellungsbeschluss 26 217

— Willensbildung Wohnungseigentiimer
26 213

— Zustindigkeit 26 415

Verwalterwechsel

— Jahresabrechnung 28 107

Verwalterzustimmung

— Altvereinbarung 47 15

— Bauliche Verinderung 20 57

— Versteinerungswille 47 15

— Verwalter, faktischer 26 72

Verwaltung

— Abgrenzung zu Einwirkung auf Tei-
lungserklirung 18 11

— Altvereinbarung 47 15

— Begrift 18 3

— Beschlussgegenstand 23 86

— Beschlusskompetenz 10 11

— Grundsatz der Einheitlichkeit 26 5

— Riicklagen, weitere 19 170

— Umlageschliisselinderung 16 69

— Versteinerungswille 47 15

— Verwaltungsentscheidung 18 6, 7

— VerwaltungsmaBinahme 16 6, 8

— Wohnungseigenttiimer 18 2

Verwaltung Gemeinschaftseigentum
18 1, 12

— Abbedingung 18 17

— Abbedingung Pflichten 18 94

— Adressen Wohnungseigentiimer
18 32

— Angeboteinholung 18 32

— Anspruch auf 18 54f.,, 69f., 77

— Anspruch auf Einhaltung von Rege-
lungen, Vereinbarungen, Beschliissen
18 75, 95
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— Aufbewahrung Verwaltungsunterlagen
18 178

— Aufbewahrungsfrist Verwaltungsunter-
lagen 18 181

— Auskunftspflicht 18 175, 176

— Ausschiisse 18 19

— Auswahlermessen 18 36

— Begrift 18 3

— Benutzungsbeschluss 19 11f., 11, 18

— Beratung Wohnungseigentiimer
18 32

— Beschluss, fehlender 18 71, 72

— Beschlusskompetenz, fehlende 18 74

— Buchfiihrung, ordnungsgemiBe 18 32

— Datenschutz 18 186

— Eigenttimerliste 18 32

— Eigentiimerversammlung 18 32

— Einsichtnahme Verwaltungsunterlagen
18 143 f.

— EntschlieBungsermessen 18 36

— Erfiillungsgehilfen 18 15¢

— Ermichtigung eines Wohnungseigen-
tiimers 18 16

— Ermessen 18 35 f.

— Ermessen Gemeinschaftsvermogen
18 35f.

— Ermessensabwigung 18 37

— Ermessensfehler 18 40 f.

— Ermessensgrenzen 18 39

— Festhalten an grob unbilligem Be-
schluss 18 72

— Finanzen 18 32

— Gegenstand 18 29

— Grenzen 18 77

— Informationspflicht Schadenersatz
18 32

— Informationspflicht Wohnungseigentii-
mer 18 32

— Klage auf ordnungsmiBige 18 93

— Klage auf Wahrnehmung Organpflich-
ten 18 16a

— Kompetenzschutzklage 18 16a

— Kosten-Nutzen-Analyse 18 65

— Notgeschiftsfiihrung 18 123 f.

— OrdnungsmiBigkeit 18 62, 70

— Organe WEG 18 13f.

— Organe, weitere 18 15a

— Pflichten, gesetzliche 18 30

— Pflichten, ungeschriebene 18 31

— Pflichtverletzung 18 78f., 84

— Priifung OrdnungsmiBigkeit 18 67

— Regelung, ordnungswidrige 18 73

— Regress 18 85f.

— Schaden bei fehlender Regelung
18 82, 84

— Schaden bei Verletzung bestehender
Regelung 18 80, 84
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— Schadenersatz 18 78 f.

— Schikaneverbot 18 77

— Triger 18 12f.

— Treu und Glauben 18 77

— Ubertragung auf Dritte 18 26

— Ubertragung auf Verwalter 18 22

— Vereinbarung weiterer Pflichten
18 33, 34

— Verjihrung 18 92

— Verkehrssicherungspflicht 18 32

— Vertragsmanagement 18 32

— Verwalter 18 15

— Verwaltervertrag 18 23, 28

— Verwaltungsbeschluss 19 11f., 3, 8

— Verwaltungsentscheidung 18 6, 7

— VerwaltungsmaBnahme 16 6, 8

— Verwaltungsstellen, neue 18 19

— Wirtschaftlichkeitsgebot 18 49

— Wohnungseigentiimer 18 14

— Wohnungseigentiimerbeschluss 18 21,

26
— Wohnungseigentiimervereinbarung
18 18
— Zwanggversteigerung 18 32
Verwaltung, ordnungsmaiBige
— Bauliche Verinderung 20 13
Verwaltungsbeirat 29 1 ff.
s a Beiratsvertrag
— Abberufung 29 33
— Abdingbarkeit 29 103
— Altvereinbarungen 29 105
— Amtsniederlegung 29 31
— Anfechtung Bestellung 29 26
— Aufgaben Eigentiimerversammlung
29 53
— Aufwendungsersatz 29 80 f., 86
— Auskunftspflicht 29 54
— Ausschiisse 29 78
— Beendigung 29 30
— Beiratsvertrag 29 61, 88f.
— Beschlussfassung 29 76
— Beschlussgegenstand 23 86
— Bestellung 29 9f., 15
— Bestellung, gerichtliche 29 28
— Bestellungsdauer 29 29
— Binnenorganisation 29 68
— Blockwahl 29 16
— Datenschutz 18 193; 29 102
— Eignung Mitglied 29 17, 56
— Einberufung 29 69

— Einberufung Eigentiimerversammlung

24 41, 61f., 65, 66, 75
— Einrichtung 29 3
— Einsichtnahme 29 55
— Entgelt 29 90
— Entlastung 29 97
— Ersatzbeirat 29 25
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— Haftung 29 921f.

— Haftung der WEG 29 8, 96

— Herausgabepflicht 29 57

— Informationspflicht 29 54

— Kiindigung Beiratsvertrag 29 91

— Organ 39 5

— Organeigenschaft 9a 31

— Organisation 29 13, 65 f.

— Pflichten 29 4, 37f.

— Pflichten, gewillkiirte 29 59

— Priifung Verméogensbericht 28 247
— Priifung Wirtschaftsplan 28 65

— Priifungspflichten 29 45, 46

— Priifungsrecht Vollmacht 25 78

— Rechte, gesetzliche 29 79 1.

— Rechte, gewillkiirte 29 59

— Rechte, vertragliche 29 61, 88f.

— Rechtsposition 29 3, 5

— Schadenersatz Pflichtverletzung 29 52,

92

— Sonderausschuss 29 78

— Stellungnahmen 29 45, 50

— Stellvertretender Vorsitzender 29 13

— Stellvertreter 29 66

— Stimmrecht 29 76

— Stimmrechtsausschluss bei Entlastungs-

beschluss 25 106

— Tagesordnung Eigentiimerversamm-

lung 23 89

— Ubertragung Verwaltung Gemein-

schaftseigentum auf 18 26

— Uberwachung Verwalter 29 42
— Unterschrift Protokoll Eigentiimerver-

sammlung 24 148, 151

— Unterstiitzung Verwalter 29 38

— Verinderung Mitglieder 29 14

— Verfahrensrecht 29 101

— Vergiitung 29 90

— Versicherung 29 100

— Vertretung Wohnungseigentiimer

29 58

— Verwalter(vor)auswahl/-anstellung

29 62

— Verwaltungsstelle 29 4

— Vorsitz 29 13, 66

— Vorsitzender 29 66

— Zusammensetzung 29 11

— Zustimmungspflichten 29 64
Verwaltungsbeiratskosten

— Verwaltungskosten 16 32
Verwaltungsbeiratsmitglied
— Abberufung 29 33

— Abberufung, gerichtliche 29 36
— Amtsniederlegung 29 31

— Amtsstellung 29 6, 37

— Anfechtung Bestellung 29 26
— Anzahl 29 11,12, 15a
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— Aufgaben Eigentiimerversammlung
29 53

— Auskunftspflicht 29 54

— Ausscheiden 14; 29

— Ausscheiden aus WEG 29 32

— Beendigung 29 30

— Beiratsvertrag 29 61, 88 f.

— Bestellung 29 9f., 15

— Bestellung, gerichtliche 29 28

— Bestellungsdauer 29 29

— Beziehung, schuldrechtliche 29 7

— Eignung 29 17, 56

— Einsichtnahme 29 55

— Entlastung 29 97

— Ersatzbeirat 29 25

— Fahrlissigkeit grobe 29 95

— Haftung entgeltlich titiges 29 93

— Haftung unentgeltlich titiges 29 94

— Herausgabepflicht 29 57

— Informationspflicht 29 54

— Nachbestellung 29 14

— Nicht-Wohnungseigentiimer 29 23

— Organ 29 4

— Pflichten 29 37f.

— Pflichten, gewillkiirte 29 59

— Priifungspflichten 29 45, 46f.

— Rechte, gesetzliche 29 79f.

— Rechte, gewillkiirte 29 59

— Rechte, vertragliche 29 61, 88 f.

— Rechtsposition 29 4

— Sachkunde 29 17a

— Schadenersatz 29 52, 92

— Selbstinformation 29 56

— Stellungnahmen 29 50

— Stimmrecht 29 76

— Tod des 29 14

— Untitigkeit 29 52

— Verantwortlichkeit 29 93

— Vergiitung 29 90

— Versicherung 29 100

— Verwalter 29 24

— Vorsatz 29 95

— Wissenszurechnung 29 8

— Wohnungseigentiimer 29 19

— Wohnungseigentiimer, werdender
29 20

Verwaltungsbeiratssitzung 29 72

— Anberaumung 29 71

— Beschlussfassung 29 76

— Einladung 29 69

— Protokoll 29 74

— Sitzungsleitung 29 73

— Teilnahme Dritter 29 75

Verwaltungsbeschluss 19 1 ff.

— Abdingbarkeit 19 179

— Beschluss, entgegenstehender 19 6

— Bestandskraft 19 7
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— entgegenstehender 19 6

— Erhaltung, modernisierende 19 71 f.

— Erhaltung § 19 Abs. 2 Nr. 2 WEG
19 54f., 101

— Erhaltungsbeschluss 19 54, 101 f.

— ErhaltungsmaBnahme 19 101 £, 107

— Erhaltungsriicklage § 19 Abs. 2 Nr. 4
WEG 19 135f.

— Gemeinschaftseigentum 19 3, 8

— Gemeinschaftsvermogen 19 11f, 3, 8

— Gesetz, entgegenstehendes 19 6a

— Hausordnung 19 39f.

— Hausordnung § 19 Abs. 2 Nr. 1 WEG
19 39f.

— MaBnahmen § 19 Abs. 2 WEG
19 37f.

— nicht ordnungsmiBiger 19 7

— OrdnungsmiBigkeit 19 7

— Pflicht zur Beschlussfassung 19 10

— Quorum 19 8

— Rechtsfolgen 19 8

— Riicklagenbeschluss 19 163

— Vereinbarung, entgegenstehende 19 5

— Versicherungen § 19 Abs. 2 Nr. 3
WEG 19 113f.

— Verwalter, zertifizierter § 19 Abs. 2
Nr. 6 WEG 19 172

— Vorschiisse § 19 Abs. 2 Nr. 5 WEG
19 171

Verwaltungsentscheidung 16 6, 7

— Beschluss 16 7, 21

— Beschluss, entgegenstehender 19 6

— Notgeschiftsfiihrung 18 123 f.

— OrdnungsmiBigkeit 18 64

— Vereinbarung 16 7, 18

— Vereinbarung, entgegenstehende 19 5

Verwaltungsgesellschaft 26 43

— Anzeigepflichten nach §§ 9, 11 MaBV
26 55

— Ausgliederung 26 33

— Eignerwechsel 26 35

— Formwechsel 26 34

— Spaltung 26 31

— Umwandlung 26 29f.

— Ungeeignetheit 26 45

— Verinderung auf Gesellschafterebene
26 353

— Verschmelzung 26 30

Verwaltungskosten

— administrative 16 32

— Beiratskosten 16 32

— Eigentiimerversammlung 16 32

— Einzelfille (ABC) 16 32

— Ersatz-/Schadenersatzanspruch 16 32

— Rechtsstreitigkeitskosten 16 32

— Umlageschliisselinderung 16 69

- WEG 16 31f.
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VerwaltungsmaBnahme 16 6, 8;
27 18f.

— allgemeine 9a 69

— Anfechtbarkeit 27 69b

— Anlagegeschifte 27 39, 161

— Anwaltsvertrige 27 32f.

— Bankvertrige 27 37

— Bauliche Veranderung 27 25

— Bedeutung, untergeordnete 27 19a, 21

— Begrift 18 8

— Beschluss, entgegenstehender 19 6

— Beschlusskompetenz 23 8

— Bindung Wohnungseigentiimer an
27 69a

— Darlehensvertrige 27 38

— Dienstvertrige 27 26

— Durchfithrung 27 20, 21

— Einwirkung auf Vertrige 27 22

— Erhaltung 19 54f.

— Erhaltung Gemeinschaftseigentum
19 551, 84f.

— Erhaltung, modernisierende 19 71f.,
81

— Fristwahrung 27 56

— Instandhaltung 19 56

— Instandsetzung 19 57

— Kompetenziiberschreitung Verwalter
27 17, 69b

— Leistungsklage 27 69b

— Mietvertrige 27 36

— Nachteilsabwendung 27 45f., 48, 55

— Notgeschiftsfiihrung 18 123 f.

— OrdnungsmiaBigkeit 18 64; 27 15

— Schutz Sondereigentum 27 63

— Streitwertvereinbarung 27 33

— Unerheblichkeit 27 19

— Vereinbarung, entgegenstehende
195

— Verpflichtung, unerhebliche 27 18,
21

— Versicherungen 19 113f.

— Versicherungsvertrige 27 41

— Versorgungsvertrige 27 31

— Vollzugspflichten 27 85 f.

— Wartungsvertrige 27 29

— Weisungen der Wohnungseigentiimer
27 81

— Werkvertrige 27 23

— Zustimmungspflicht Verwaltungsbeirat
29 64

Verwaltungsmonopol

— Wohnungseigentiimervereinbarung
10 56

Verwaltungspflichten

— geschriebene 18 30

— gesetzliche 18 30

— ungeschriebene 18 31

Sachregister

Verwaltungsstellen, neue 18 19

Verwaltungsunterlagen

— Aufbewahrung 18 178

— Aufbewahrungsfrist 18 181

— Begrift 18 153

— Einsichtnahme 18 143f., 153, 166a

— Einsichtnahme Verwaltungsbeirat
29 55

— Gegenstand 18 154

— Herausgabe 18 169

— Herausgabeklage 26 367

— Herausgabepflicht Verwalter 26 364

— Kopien/Abschriften 18 167, 168

— Regelungsverfligung vor 43 46

— Schadenersatz bei Herausgabeunmog-
lichkeit 26 372

— Verfligung, einstweilige auf Heraus-
gabe 26 371

— Zuriickbehaltungsrecht wegen Ver-
glitungsanspruch 26 364

Verwaltungszustiandigkeit

— Gemeinschaftseigentum 10 9

— Sondereigentum 10 9

Verwendung, gemischte 1 16

Verwirkung

— Abwehranspriiche Bauliche Verinde-
rung 20 179

— Beschlussklage 44 123

— WEG-Verfahren 44 123

Verzicht

— Sondernutzungsrecht 10 150

Verzugszinsen

— Wohnungseigentiimervereinbarung
10 77

Vetorecht 25 24

Videoiiberwachung

— Beeintrichtigung/Nachteil 14 38

— Benutzungsbeschluss 19 34

Virtuelle Teilnahme

— Storung, technische 23 74p

Vollaufteilung

— Grundsatz 3 84

Vollmacht 25 67 f.

— Ermichtigung, verdinglichte 8 30

— Feststellungsklage auf Teilnahmerecht
25 81

— Form 25 72

— Mingel 25 74

— Priifungsrecht 25 78

— Textform 25 73

— Umfang 25 69

— Untervollmacht 25 70

— Vereinbarungen 25 75

— Vorlage im Original 25 77

— Wohnungseigentiimervereinbarung
10 28

— Zuriickweisung 25 79
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Vollstreckung

— in Wohnungseigentum 11 15

Vollversammlung

— Eigentiimerversammlung 23 29

Vollziehung Beschluss

— Regelungsverfligung vor 43 46

Vollzug

— Versorgungssperre 28 343

Vollzugspflichten

— Beschlussdurchfiihrung 27 87f.

— Bewirkung Zahlungen/Leistungen
27 143f.

— Einhaltung Hausordnung 27 97

— Erhaltungsmanagement 27 103 f.

— Hausgeldinkasso 27 122f.

— Verkehrssicherungspflicht 27 121, 181

— Vermogensverwaltung 27 157 f.

— Verwalter 27 85f.

— Zustellungen 27 169

Vorbefassung

— Beschlussersetzungsklage vor 43 7;
44 192

— Grundsatz der vor 43 7

— Klage auf Wohnungseigentiimerver-
einbarung vor 43 8

Vorbereitungsbeschluss

— Beschlusskompetenz 23 8

Vorfilligkeitsklausel

— Hausgeld 28 223, 225

Vorkaufsrecht

— Verhiltnis zu VerduBerungsbeschrin-
kung 12 32

Vormerkung

— Abgrenzung zu VeriduBerungs-
beschrinkung 12 27

— Einrdaumung/Aufhebung Sondereigen-
tum 4 32

— Sicherung Ubereignungsanspruch
Sondereigentum 4 15

— Wohnungseigenttimer, werdender
877

— Zustimmungserfordernis dinglich Be-
rechtigter bei 5 74

Vor-/Nacherbschaft

— Hausgeldschuldner 28 259

Vornahmebeschluss Bauliche Ver-
anderung 20 28

— Anderung, spitere 20 59

— Bauausflihrung, abweichende 20 59

— Bestimmtheit 20 38

— Bezugnahmen 20 39

— Finanzierung 20 41

— OrdnungsmaiBigkeit 20 36

— Quorum 20 35

— Umlageschliissel Kostentragung
21 14

— unbestimmter 20 40
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Vornahmebeschluss Bauliche Ver-
anderung, privilegierte 20 111

— Auflagen 20 113

— Bedingungen 20 113

— Beschlussersetzungsklage 20 117

Vornahmeklage

— Erfiillung Amtspflichten durch Ver-
walter 27 6, 11

Vorrangwille
sa Versteinerungswille

— Altvereinbarung 47 9f.

Vorratsanfechtung

— Wohnungseigentiimerbeschluss
44 157

Vorratsteilung 2 9; 8 1

Vorschaltverfahren

— WEG-Verfahren vor 43 18

Vorschuss 28 61f.
sa Hausgeld

— Abdingbarkeit 28 375, 379

— Anfechtbarkeit 28 74

— Anfechtungsumfang 28 75

— Anfechtungswirkung 28 77

— Anspruch auf Festsetzung 19 171

— Auswirkung auf Ausgaben 28 72

— Benennung 28 68

— Beschlussersetzungsklage 28 80

— Beschlussfassung 28 67

— Beschlusskompetenz 23 8; 28 2

— Bestimmtheit 28 68

— Beweislast 28 78

— Bezugnahme auf Zahlenwerk 28 69

— Bindung Wohnungseigentiimer-
beschluss 28 4

— Dauer Zahlungspflicht 28 64

— Einzelabrechnung 28 137, 141

— Filligkeit 28 62, 71, 249

— Filligkeit nach Grundbucheintragung
28 269

— Glaubiger 28 79

— OrdnungsmiBigkeit 28 74

— Priifungen 28 65

— Riickforderung Uberzahlung 28 313

— Schuldner 28 79

— Verhiltnis Wirtschaftsplan/Jahres-
abrechnung 28 73

— Verrechnung Teilzahlung 28 373

— ohne Wirtschaftsplan 28 83

— Zahlunggspflicht 28 63

— Zweitbeschluss 28 70, 80a

Vorschussanpassung

— Anfechtung/-sumfang 28 211, 213

— Bestimmtheit 28 198

— Jahresabrechnung 28 101

— Nachschuss 28 191

Vorsitz

— Eigentiimerversammlung 24 105 f.
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Vorsitzender Verwaltungsbeirat
29 13, 66

— Einberufung Eigentiimerversammlung
24 41,611, 65,75

— Organ, punktuelles 18 15b

— Vertretung WEG 9b 27

‘Wallbox
— Installation 20 78
‘Wand 5 50
— bauliche Verinderung tragender 8 66
— bauliche Vereinigung nichtragender
8 65, 66
‘Wand, tragende
— Gemeinschaftseigentum 5 50
‘Wanddurchbruch 20 135
— nachtrigliche Aufhebung Abgeschlos-
senheit 3 44
Wirme
— HeizkostenV 16 25, 921f.
— Rohrwirmeabgabe 16 102, 105
— Umlageschliissel § 5 HeizkostenV
16 106
— Umlageschliissel § 7 HeizkostenV
16 107
— Umlageschliissel § 9a HeizkostenV
16 109, 113
— Umlageschliisselinderung 16 110
— Verbrauchserfassung, mangelhafte
16 113
‘Wirme-Contracting 5 50
‘Wirmedienstleistung
— Vertragsentscheidungen Dienstvertrige
27 29
Wirmekosten 16 25, 36, 91f., 94
— Abrechnungsmingel 28 159
— Darstellung Jahresabrechnung 28 155
— HeizkostenV 28 150
— Umlage/Jahresabrechnung 28 149 f.
‘Warmwasserkosten
— Abrechnungsmingel 28 159
— Darstellung Jahresabrechnung 28 155
— HeizkostenV 16 25, 92f.; 28 150
— Rohrwirmeabgabe 16 102, 105
— Umlage/Jahresabrechnung 28 149 f.
— Umlageschliissel § 5 HeizkostenV
16 106
— Umlageschliissel § 7 HeizkostenV
16 107
— Umlageschliissel § 9a HeizkostenV/
16 109, 113
— Umlageschliisselinderung 16 110
— unterjahrige 28 273
— Verbrauchserfassung, mangelhafte
16 113
Warmwasserversorgung
— Betriebskosten 16 95

Sachregister

— Kosten 16 25, 36, 91f., 95

— Umlageschliissel 16 25

— Vertragsentscheidungen Dienstvertrige
27 29

Wartungskosten

— Betriebskosten 16 35

‘Wartungsvertrag

— Vertragsentscheidungen Dienstvertrige
27 29

Wischepflege

— Betriebskosten 16 35

‘Wischespinne 20 23

‘Wischetrocknen

— Hausordnung 19 50

‘Waschkeller, gemeinschaftlicher

— Betriebskosten 16 35

‘Waschkiiche

— Versammlungsstatte 24 20

‘Waschmaschine, gemeinschaftliche

— Betriebskosten 16 35

‘Wasser

— Versorgungsvertrige 27 31

‘Wasserkosten, gemeinschaftliche

— Betriebskosten 16 35

Wasserleitung 5 50

‘Wassermengenregelung

— Vertragsentscheidungen Dienstvertrage
27 29

‘Wasserversorgung

— Abgeschlossenheit 3 41

Wechselfihigkeit

— WEG 9a 83

Weg, befestigter 20 23

WEG-Regelwerk

— Anspruchumfang 14 13

— Einhaltungsanspruch 14 6f., 10, 14

— Einhaltungspflichtiger 14 16

—§ 14 Abs. 1 Nr. 1 WEG 14 6f.

—§ 14 Abs. 1 Nr. 2 WEG 14 17f.

—§ 14 Abs. 2 Nr. 1 WEG 14 45f.

—§ 14 Abs. 2 Nr. 2 WEG 14 73

— § 14 Abs. 3 WEG 14 74f.

WEG-Verfahren vor 43 1ft.
sa Altverfahren

— Abdingbarkeit Verfahrensrecht
vor 43 76; 43 71

— actio pro socio vor 43 63b

— Anfechtung Verwalterbestellung
vor 43 25

— Anfechtungsklage 44 139f.

— Anschlussberufung 43 41

— Berichtigung Passivrubrum Beschluss-
klage 44 41

— Berufung 43 27

— Beschlussklage 44 1, 3 ff.

— Beschluss-Sammlung vor 43 35

— Beschwer 43 32
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— Beschwerde 43 42

— Beschwerde, sofortige 43 42

— Beweis 44 111f1.

— Beweislast vor 43 36; 44 111f.

— Beweisrecht vor 43 32f.

— Beweisverfahren, selbstindiges
vor 43 68f.

— Einigungsverfahren, obligatorisches
vor 43 16

— Erledigung der Hauptsache vor 43 23

— Familiensache, sonstige 43 46

— Formelei vor 43 9

— Gebiihrenstreitwert 44 127 f.

— Grundsatz der Vorbefassung vor 43 7

— Giiteverfahren vor 43 18

— Klageantrag vor 43 21

— Klagefrist Anfechtungsklage 45 1ff., 4

— Klager, mehrere 44 126

— Klageschrift vor 43 21f.

— Klagezuriickhaltung vor 43 27

— Kosten vor 43 22f.

— Kostenfestsetzung vor 43 30

— Leistungsverfligung vor 43 47

— Mediation vor 43 20

— Nebenintervention 44 83 f.

— Niederschrift Eigentiimerversammlung
vor 43 33

— Offentliches-Recht vor 43 75

— Parteiprozesshandlung 44 124

— Prozessfuhrungsbefugnis vor 43 10

— Prozesskostenhilfe vor 43 59

— Prozessstandschaft Verwalter
vor 43 12

— Prozessstandschaft WEG vor 43 11, 15

— Prozessstandschaft Wohnungseigentii-
mer vor 43 14

— Prozessverbindung 44 57 f.

— Prozess-/Vergleich vor 43 49

— Rechtsanwaltsgebiihren vor 43 60

— Rechtsbeschwerde 43 45

— Rechtsmissbrauch 44 122

— Rechtsmittel 43 27 f.

— Rechtsmittel Kostenentscheidung
vor 43 31

— Rechtsschutz, einstweiliger
vor 43 37f.

— Rechtsschutz, vorliufiger 44 215

— Rechtsschutzbediirfnis vor 43 5f.

— Rechtsschutzbediirfnis Beschlussklage
44 1041

— Regelungsstreit vor 43 6

— Regelungsverfligung vor 43 45

— Revision 43 44

— Schiedsfihigkeit 44 119

— Schiedsvereinbarung vor 43 19

— Streitgegenstand 44 124

— Streithilfe 44 88 f.
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— Ubergangsvorschrift 48 8 f.

— Ubergangsvorschrift materielles Recht
48 171

— Ungiiltigerklirung vor 43 26

— Unterbrechung 44 121

— Urteilswirkung 44 72f., 77

— Vertretung der WEG vor 43 63

— Verwirkung 44 123

— Vorschaltverfahren vor 43 18

— WEG vor 43 61f.

— Wohnungseigentiimer vor 43 3

— Wohnunggseigenttimer, werdender
vor 43 4

— Zustindigkeit 43 1 ff.

— Zustandigkeit Berufung 43 40

— Zustindigkeit, internationale 43 15

— Zustindigkeit, ortliche 43 9f.

— Zustindigkeit § 43 Abs. 2 Nr. 1 WEG
43 50f.

— Zustandigkeit § 43 Abs. 2 Nr. 2 WEG
43 57f.

— Zustandigkeit § 43 Abs. 2 Nr. 3 WEG
43 61f.

— Zustandigkeit § 43 Abs. 2 Nr. 4 WEG
43 68,70

— Zustindigkeit § 43 Abs. 2 WEG
43 47f.

— Zustindigkeit, sachliche 43 13

— Zustandigkeitsbestimmung 43 24

— Zustandigkeitsstreit 43 18

— Zwangsvollstreckung vor 43 50f.

— Zweiterwerber vor 43 4

— Zwischenurteil Streithilfe 44 93

Weinkeller

— Nutzung/Zweckbestimmung 10 105

Weisung

— Begrift 27 81

— Beschlusskompetenz 23 8

— Verwalterhaftung 26 395

— Wohnungseigenttimer an Verwalter
27 81

Weisungsgebundenheit

— Verwalter 26 76

Weiterbildung

— Verwalter 26 53

Werkunternehmer

— selbstandiges Beweisverfahren gegen
vor 43 72

Werkvertrag

— Austibungsbefugnis WEG 9a 116 f.

— VerwaltungsmaBinahmen 27 23

Wertsicherungsklausel

— Verwaltervergiitung 26 310

Wertstimmrecht 25 23

Whirlpool 20 23

Widerklage

— Altverfahren 48 13
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Widerruf

— Stimmabgabe 25 51

— Stimmabgabe Absenkungsbeschluss
23 114

— Stimmangabe auBerhalb Eigentiimer-
versammlung 23 114

Wiederaufbau 22 1f.

— Abdingbarkeit 22 22

— Beschlussersetzungsklage 22 8

— Beschlusskompetenz 22 8, 10

— Gebaude 22 1£,,3

— Gemeinschaftseigentum 22 9

— Kostendeckung 22 8

— Kostendeckung, fehlende 22 10

— Nichtaufbau 22 12

— Sondereigentum 22 9

— Unterbleiben 11 13

— Verpflichtung 3 111

— Wohnungseigentiimerbeschluss
238

— Wohnungseigentiimervereinbarung
22 10

Wiederbestellungsbeschluss Verwal-
ter 26 135f., 144, 217

— Abweichungen 26 1861, 193, 416

— Anfechtbarkeit 26 142

— OrdnungsmiaBigkeit 26 139

— Verwaltervertrag 26 143, 144, 217

— Zeitpunkt Beschlussfassung 26 136

Wiedereinsetzung

— Anfechtungsklage 45 53f.

— Einzelfille (ABC) 45 56

Wiederherstellungsanspruch ur-
spriinglicher Zustand

— Bauliche Verinderung 20 171

Wiederholungsversammlung

— Beschlussfihigkeit 25 17

Wiederholungsvorbeugungsinteresse

— Rechtsschutzbediirfnis 44 107

Willenserklarung

— unwirksame 3 77

Winterdienst

— Hausordnung 19 50

— Umlageschliisselinderung 16 69

Wintergarten

— Gestattungsvereinbarung Bauliche
Verinderung 20 52

Wirtschaftlichkeitsgebot

— Inhalt 18 50

— Verstol gegen 18 53

— Verwaltung Gemeinschaftseigentum
18 49

Wirtschaftsgemeinschaft

— von Wohnungseigentiimern 9a 56

Wirtschaftsjahr

— Wohnungseigentiimervereinbarung
28 376
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Wirtschaftsplan 28 2, 19f.

— Abdingbarkeit 28 375, 379

— Altvereinbarung 47 15

— Anfechtung Vorschuss 28 74

— Ausgaben 28 39, 42, 47

— Beschlussersetzungsklage Vorschiisse
28 80

— Beschlussfassung Vorschiisse auf
28 61f., 67

— Beschlussgegenstand 23 86

— Beschlusskompetenz 23 8

— Einnahmen 28 39, 42, 45

— Einzelwirtschaftsplan 28 34

— Erfiillung/Mangelfreiheit 28 25

— Ersteller 28 20

— Filligkeit 28 28

— fehler-/mangelhafter 28 60

— Form 28 33

— Gesamtwirtschaftsplan 28 34

— Kalenderjahr 28 31

— Klage auf Erstellung 28 26

— Mehrhausanlage 28 351f., 352

— Pflichtverletzung Verwalter 26 109

— Prifung 28 65

— Priifungspflicht Verwaltungsbeirat
29 46, 47

— Riicklagen 28 57

— Schitzung Einnahmen/Ausgaben
28 39

— Sonstiges 28 59

— Umlageschliissel, gednderter 16 65

— verspatete Vorlage/Nichtvorlage
26 109

— Versteinerungswille 47 15

= Verwalter 27 178; 28 21

— Verwalter, faktischer 26 72

— Verwalterhaftung 26 394

— Verwalterwechsel 28 22

— Vorlagepflicht 28 27

— Vorschuss auf Riicklage 28 51

— Vorschiisse 28 61f.

— Wohnungseigentiimer 28 24

— Wohnungseigentiimerbeschluss Vor-
schiisse auf 28 61f.

— Zeitraum 28 31

— Zusammenstellung Kostenpositionen
28 38

— Zustindigkeit 28 21, 24

— Zweck 28 19

— Zweiergemeinschaft 28 355

— Zweitbeschluss Vorschuss 28 70, 80a

Wissenszurechnung

— Amtstriger 26 66

— Gesamtvertretung 9b 31

— Verwalter 9b 29

— WEG 9a 62

— Wohnungseigentiimer 9b 30
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Wohnfliche

— Anderung Berechnung 16 87

— Flichenbestimmung 16 84a

— Flichenbestimmung, fehlende 16 85

— Nebenkostenabrechnung 16 84, 87

— Umlageschliissel 16 84

— Umlagevereinbarung 16 125

‘Wohnflichenberechnung

— Verwaltungskosten 16 32

‘Wohngebiudeversicherung, verbun-
dene 19 119

— Mitversicherung Sondereigentum
19 134

Wohngebiudezerstorung

— Authebungsverlangen WEG 11 11

— Unterbleiben Wiederaufbau 11 13

— WEG bei 11 10

Wohngeld s Hausgeld

Wohngerausch

— Beeintrichtigung 14 33

Wohngeriiche

— Beeintrichtigung/Nachteil 14 55

Wohnung

— Abgeschlossenheit 3 34

— Begrift 1 14; 3 26

— nachtrigliche Authebung der Abge-
schlossenheit 3 44

— Versammlungsstitte 24 20

Wohnungs- und Teileigentums-
grundbuch 7 2
sa Grundbuch, Wohnungsgrundbuch

— gemeinschaftliches 7 5

Wohnungseigentum

— Abgegrenztheit 3 39

— Abgeschlossenheit 3 39f.

— Abgeschlossenheit, fehlende 3 87

— Abgrenzung zu Teileigentum 1 12

— Alleineigentiimer Sondereigentum
10 7

— Anderung Miteigentumsanteil 3 14,
16

— Aufteilung, groB3e 8 35

— Aufteilung, kleine 8 36

— Aufteilung mit iiberdimensionalem
Miteigentumsbruchteil 8 37

— Aufteilung, vertragliche 2 2, 8

— Aufteilungsurkunde 2 10

— Ausstattung 3 41

— Bauverpflichtung 3 110

— Beeintrichtigung 14 33

— Begriff1 3, 13

— Begriindung 2 1ff.

— Begriindung, abschnittsweise 8 34

— Begriindung durch gerichtliche Ent-
scheidung 2 6

— Begriindung durch Verfligung von
Todes wegen 2 7
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— Begriindung, vertragliche 3 1 ff.

— Begriindungsmingel 3 77

— Bemessung Miteigentumsanteil 3 11

— Berechtigter isolierter Miteigentums-
anteil 9a 10

— Bestimmtheit, mangelnde 3 78

— Beurkundung der Begriindung 2 10

— Bezeichnung durch Grundbuchamt

19

— Divergenzen Aufteilungsplan/voll-
endeter Baukorper 3 93 f.

— Divergenzen Sonder-/Gemeinschafts-
eigentum 3 96 f.

— Eigentum, verfassungsrechtliches 1 8

— Eigentum, zivilrechtliches 1 8

— Eigentiimerversammlung Miteigentii-
mer 23 22

— Entziehung 17 11f.

— Entzichungsbeschluss 17 18

— Ersterwerb 8 75

— Erwerb durch WEG 9a 78f.

— Form der Einrdumung/Erwerb/Auf-
hebung Sondereigentum 4 1 ft.

— Freigabe durch Insolvenzverwalter
28 287

— Gebiudeerrichtung, fehlende 3 106

— gemeinschaftliches Eigentum 1 30

— Gemeinschaftseigentum 1 5, 30

— Genehmigung Baugenehmigungs-
behorde 7 51

— Genehmigung, behordliche der Auf-
teilung 2 11

— Genehmigung bei Umlegungsgebiet
7 52

— Genehmigung, betreuungsgerichtliche
749

— Genehmigung familiengerichtliche
7 49

— Genehmigung Sanierungsbehérde
7 53

— Gleichbehandlungsgrundsatz 10 7

— Grenziiberbau 1 34

— Grundbuch 7 11f.

— Grundstiick 1 33

— Grundstiicke, mehrere 1 32

— Gutgliubiger Erwerb 3 77

— Kostenprivilegierung bei Uberleitung
49 3f,7

— Milieuschutz 7 50

— Miteigentum, isoliertes 16 14

— Miteigentiimer 9a 5

— Miteigentiimer Gemeinschaftseigen-
tum 10 7

— Miteigentumsanteil, isolierter 3 113

— Nutzung 10 88

— Nutzung, gemischte 1 16

— Riume, zusitzliche 3 95



magere Zahlen = Randnummern

— Rechtsnatur 1 5

— Sondereigentum 1 5, 29

— stufenweise Entstehung 3 105

— Teilung, einseitige 2 9

— Teilungserklirung 2 10

— Teilungserklirung (Vorratsteilung) 8 1

— Teilungsfihigkeit 8 41

— Teilungsformen 2 2; 8 1ft.

— Teilungsvertrag 2 2.

— Typenzwang 2 5

— Uberbau, tiberhingender 1 37

— Ubereignung einzelner Riume 3 55

— Umwandlung Bestandsgebiude 1 24a

— Umwandlung in Teileigentum 1 21f.

— Unterteilung 3 52; 4 17; 8 41f.

— VeriduBerungsverlangen 17 4f.

— Vereinigung 3 53

— Vereinigung, bauliche 8 55, 65 f.

— Vereinigung, rechtliche 8 55, 56 f.

— Vereinigung simtlicher Wohnungs-
eigentumsrechte 9 5

— Verwaltungskosten 16 32

— Vollaufteilung 3 84

— Vollstreckung in 11 15

— Vormerkung 8 77

— Vorratsteilung 2 9; 8 1

— Wohnungseigentiimer 9a 2

— Wohnungseigentiimer, werdender
9a 7

— Zugangserfordernis Sondereigentum
349

— Zugangsmoglichkeit 3 40

— Zuschreibung 3 53; 8 55f., 57

— Zustimmungsvorbehalt bei Verdule-
rung 12 11,

— Zweckbestimmung 1 17; 10 88

— Zweiterwerber 8 76; 9a 9

‘Wohnungseigentum, vermietetes

— Belegeinsicht 28 188

— Betriebskosten, umlegbare 28 175

— Einwendungsausschluss Jahresabrech-
nung 28 180

— Jahresabrechnung 28 172f.

— Jahresabrechnung bei Vermieterwech-
sel 28 183

— Jahresabrechnung, verspitete 28 178

— Umlageschliissel 16 117; 28 186

— Versorgungssperre bei 28 345

— Verwalterverschulden 28 182

‘Wohnungseigentiimer

— Abnahmebefugnis 9a 136

— Absenkungsbeschluss 23 106 f.

— Abwehr Beeintrichtigung durch Mit-/
Wohnungseigentiimer 14 43 f., 48, 52a

— Abwehranspriiche gegen Drittnutzer/
Mieter 13 41, 43

— actio pro socio 9b 32; vor 43 63b
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— Alleineigentiimer Sondereigentum
10 7

— Ankiindigung ErhaltungsmaBnahme
15 6,9

— Anspruch auf Aufnahme Tagesord-
nungspunkt 23 91

— Anspruch auf Finanzausstattung 28 5

— Anspruch auf Friichte 16 8

— Anspruch auf Verwaltung Gemein-
schaftseigentum 18 54 f., 69f., 77

— Antragsberechtigung Grundbuchein-
tragung 7 65

— Aufhebungsverlangen WEG 11 5

— Auseinanderfallen Auen-/Innenhaf-
tung 9a 152

— Ausgleichsanspruch § 14 Abs. 3 WEG
14 74f.

— Auskunftsanspruch Gemeinschafts-
eigentum 18 175, 175a

— Auskunftspflicht Adressen der 18 32

— AuBenhaftung 9a 149

— AuBlenhaftung, unmittelbare 9a 158

— Ausiibungsbefugnis WEG fiir werkver-
tragliche Rechte/Pflichten gegen Bau-
trager 9a 116 f.

— Barrierereduzierung 13 39

— Bau, steckengebliebener 22 15

— Bauliche Verinderung 13 11

— Bauliche Verinderung, privilegierte
20 42, 64

— Bauliche Verinderung Sondereigen-
tum 13 70 f.

— Beeintrichtigung durch Bauliche Ver-
inderung Sondereigentum 13 76

— Begrenzung Verwaltervergiitung
26 307

— Begrift 9a 2; 10 6

— Benutzungsbeschrinkung 13 26, 28

— Berechtigter isolierter Miteigentums-
anteil 9a 10

— Beschlussersetzungsklage privilegierte
Bauliche Verinderung 20 117

— Beschlussersetzungsklage Vorschuss
Wirtschaftsplan 28 80

— Beschlussfassung Eigentiimerversamm-
lung 23 79

— Beschlussklage einzelner 44 18

— Beschlussklage, mehrerer 44 19

— Beschlussklage saimtlicher 44 31

— Beschlusskompetenz 10 11

— Beschlussmacht, delegierte
vor 23 88

— Bestimmung Verbrauchserfassung
16 118

— Betriebskostenabrechnung 13 49

— Bindung an VerwaltungsmaBnahmen
27 69a
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— Bindung an WEG-Beschluss — Genehmigung Protokoll WEG-Ver-
vor 23 33 sammlung 24 144

— Bruchteilseigentiimer 1 10 — Gerichtsstand Haftungsklage 43 4

— Direktionsrecht Gestattungsbeschluss — Gesamtvertretung, kupierte 44 39
privilegierte Bauliche Verinderung — Gestattungsvereinbarung Bauliche
20 113,115 Verinderung 20 52 f.

— Direktionsrecht Vornahmebeschluss — Grenzen Sondereigentum 13 69
privilegierte Bauliche Verinderung — Haftung, anteilige 9a 149
20 113,115 — Haftung gegeniiber WEG 9a 166

— Duldungsanspruch gegen Drittnutzer — Haftung, gesamtschuldnerische 9a 153
15 1,4 — Haftungsvoraussetzungen 9a 155

— Duldungspflicht Einwirkung 14 73 — Handeln bei fehlendem Verwalter

— Durchgriffshaftung 9a 173 27 13

— Durchsetzung der Haftung gegen — Handlungsinstrumente 10 10
9a 169 — Hausgeldschuldner 28 253

— Eigenttimerpflichten 13 63 — Hausgeldschuldner bei Zwangsverwal-

— Eigentiimerrechte 13 8f., 86 tung 28 281

— Einberufung Eigentiimerversammlung — Hausordnung 19 39f., 46
24 77,78, 86 — Hausrecht 13 10

— Einbruchsschutz 13 39 — Information Instandsetzungs-/Instand-

— Einhaltung WEG-Regelwerk 14 6f., haltungsbedarf 27 111
15a, 16 — isolierter 3 81, 113

— Einladung zur Eigentiimerversamm- — Jahresabrechnung 29 109
lung 24 4 — Klage auf Einhaltung ordnungsmiBiger

— Einreden 9a 159 Verwaltung 18 93

— Einschreiten gegen Dritte 14 65f. — Kompetenzzuweisung 10 11

— Einsichtnahme Beschluss-Sammlung — Kopien/Abschriften Verwaltungs-
24 189 unterlagen 18 167, 168

— Einsichtnahme Verwaltungsunterlagen — Kostenfreihaltung 16 133
18 143f., 145, 166a, 170 — Kostenfreistellung 16 48

— Einstellung Versorgungsleistungen — Kostenumlage Gemeinschaftseigentum
13 45 16 11t

— Einwendungen 9a 159 — Kostenvertrag 16 133

— Einwirkung auf Dritten 14 72 — Leistungsklage auf Jahresabrechnung

— Einwirkung auf Mit-/Wohnungs- 28 111
eigentiimer 14 71 — Miteigentiimer 9a 5

— Einwirkung bei Erhaltungs-/Ge- — Miteigentiimer Gemeinschaftseigen-
brauchpflichten 14 65f., 68 tum 10 7

— Einzelwirtschaftsplan 28 52 — Mitgebrauch Gemeinschaftseigentum

— E-Mobilitit 13 39 16 9f.

— Entscheidungspflichten 27 16 — Mitglied WEG 1 10

— Erhaltung Sondereigentum 14 57, 62 — Mitversicherung 19 134

— Erhaltungsmanagement 27 103 f. — Nachbarschutz 13 57f.

— ErhaltungsmaBnahmen 13 37 — Nachhaftung 9a 163

— Ermichtigung 18 16 — Nutzung Sondereigentum 13 17

— Ermichtigung zur Einberufung Eigen- — Nutzungsumlage Gemeinschaftseigen-
tiimerversammlung 24 67f. tum 16 1ff.

— Feststellungsklage privilegierte Bauli- — Online-Teilnahme Eigentiimerver-
che Veranderung 20 120 sammlung 23 31f.

— Freistellungsanspruch 9a 110 — Organ 18 14

— Friichteumlage Gemeinschaftseigen- — Organeigenschaft 9a 30
tum 16 1{f. — Pflichten 14 1 ff.

— Gebrauch Sondereigentum 13 12 — Pflichten anderer Wohnungseigentii-

— Gebrauchspflichten 14 53f. mer 14 43f.

— Gebrauchsregelung Sondereigentum — Pflichten gegeniiber Mit-/Wohnungs-
13 28 eigentiimer 14 43 f.

— Gemeinschaft der 9a 14 — Pflichten gegeniiber WEG 14 6f.
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— Pflichteniibertragung auf Verwalteramt
26 60f., 64

— Prozessstandschaft vor 43 14

— Prozessvertretung WEG vor 43 63a

— Priifungsrecht Vollmacht 25 78

— Quorum zur Beschlussfassung auB3er-
halb Eigentiimerversammlung
23 103f.

— Rechte 13 11f, 86

— Rechtsvorschriften, anwendbare 10 3

— Regelungskompetenz 10 5

— Regresspflicht 18 87

— Ruicksichtnahmepflicht 10 7

— Schadenersatz 13 65

— Schadenersatzpflicht bei Nichteinwir-
kung auf Dritte 14 69

— Scheinwohnungseigentiimer 9a 2

— Schuldverhiltnis, besonderes 10 7

— Schutzrechte 13 50 f.

— Schutzrechte gegen 13 51

— selbstindiges Beweisverfahren gegen
vor 43 73

— Selbsteinberufungsrecht Eigentiimer-
versammlung 24 78

— Sondereigentiimer 1 10

— Stimmrecht 25 19f., 25

— Tagesordnung Eigentiimerversamm-
lung 23 89

— Treueverhiltnis 10 7

— Ubertragung Verwaltung Gemein-
schaftseigentum auf 18 26

— Umfang Gesamtvertretungsmacht
9b 20

— Umlageschliissel, gesetzlicher 16 28

— Umlageschliissel Kosten 16 22 f., 24

— Umlageschliissel Nutzergruppe 16 27

— Umlageschliisselvereinbarung mit Mie-
ter 16 117

— Umlagevereinbarung 16 120 f.

— Unterlassungsanspruch gegen Drittnut-
zer/Mieter 13 41, 43

— Unterschrift Protokoll Eigentiimerver-
sammlung 24 148, 150

— VeriuBerungszustimmung 12 35

— Vereinbarung weiterer Verwaltungs-
pflichten 18 33, 34

— Vereinbarungen zum Sondereigentum
5 60

— Verfligung Sondereigentum 6 6

— Verhiltnis der haftenden untereinander
9a 161

— Verhiltnis des haftenden zur WEG
9a 161

— Verhiltnis untereinander 10 1, 3f.

— Verhiltnis zu Verwaltervertrag 26 210,
212

— Vermogensbericht 28 245

Sachregister

— Verpflichtungsvereinbarung zu
Rechtsbeziehung mit Dritten 10 69

— Versorgungssperre gegen 13 45

— Vertretung 25 64f.

— Vertretung der WEG 9b 17, 27, 31

— Vertretung WEG (Gesamtvertretung,
kupierte) 44 39

— Verwalterbestellung 26 78 f.

— Verwaltung 18 2

— Verwaltung Gemeinschaftseigentum
18 14

— Verwaltungsbeirat 29 6, 9, 19

— Verwaltungsbeiratsmitglied 29 19

— Verwaltungszustindigkeit Sonder-
eigentum 10 9

— WEG-Verfahren vor 43 3

— Weisungsrecht gegeniiber Verwalter
27 81

— Wiederaufbauanspruch 22 8

— Willensbildung Verwaltervertrag
26 213

— Wirtschaftsgemeinschaft 9a 56

— Wirtschaftsplan 28 24

— Wissenszurechnung 9b 30

— Zweiterwerber 9a 9

‘Wohnungseigentiimer, ehemaliger

— Hausgeldschuldner 28 260

‘Wohnungseigentiimer, ermichtigter

— Einberufung Eigentiimerversammlung
24 41,61f., 67,75

Wohnungseigentiimer, werdender
8 68f.;9a 7

— Abgrenzung zu Zweiterwerber 8 76

— Anlegung Wohnungsgrundbuch 8 78

— Bau, steckengebliebener 22 15

— Begrift 8 74

— Beschlussklage 44 18

— Besitziibergabe 8 79

— Einladung zur Eigentiimerversamm-
lung 24 9

— Entwicklung 8 68

— Ersterwerb 8 75

— Fiktion, gesetzliche 8 81

— Haftung 9a 149

— Hausgeldschuldner 28 260

— Innenverhiltnis zur WEG 8 82

— Statusende 8 84

— Stellung, rechtliche 8 74

— Stimmrecht 25 26

— VeriuBerungsbeschrinkung 12 13

— Verwaltungsbeiratsmitglied 29 20

— Vormerkung 8 77

— WEG-Verfahren vor 43 4

‘Wohnungseigentiimerbeschluss
10 210

— Abberufung Verwalter 26 145f., 152

— Abberufung Verwaltungsbeirat 29 33
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— Abdingbarkeit 23 176 — Beschluss-Sammlung 24 1691, 173

— Abdingbarkeit Verwaltungs-/Benut- — Beschlusswiederholung Altfille 10 178
zungs-/Erhaltungsbeschluss 19 179 — Bestandskraft 23 169

— Abgrenzung zu Wohnungseigentiimer-  — Bestellung Verwaltungsbeirat 29 9, 15
vereinbarung 10 14; vor 23 2 — Bestimmtheit 10 213; 23 140

— Absenkungsbeschluss 23 84, 106 £. — Beweislast formaler Beschlussmangel

— allstimmiger vor 23 73 44 114

— Altvereinbarung 47 15 — Bezeichnung Beschlussgegenstand

— Anderung Beschlussersetzungsurteil 2375
44 214 — Bindung 10 212

— Anfechtbarkeit 23 144, 147, 152 — Bindung Drittnutzer vor 23 36

— Anfechtung einzelner Positionen — Bindung Sondernachfolger vor 23 34,
vor 23 50a 81

— Anfechtung Genehmigung Verwalter- — Bindung Verwalter vor 23 35
vertrag 26 219f. — Bindung Wohnunggseigentiimer

— Anfechtung nichtiger 44 146 vor 23 33

— Anfechtungsklage 44 139f., 142 — Bindungswirkung nicht ordnungs-

— Ankiindigung vor 23 14 miBiger Beschlussfassung 23 163

— Ankiindigung, unzureichende 23 87 — Bindungswirkung nichtiger 23 145

— Anlagen 23 142 — Darlehensbeschluss 28 8f., 11, 14

— Anspruch auf Zweitbeschluss 18 73; — Datum Eigentiimerversammlung
vor 23 64 45 29

— Anspruchsbegriindung vor 23 6 — deklaratorischer vor 23 7

— Anwendung, falsche 23 128 — Delegation Beschlusskompetenz

— Aufhebung Verfligungsbeschrinkung vor 23 88
12 80, 81 — Durchfiithrung vor 23 37; 27 87

— Ausfithrung vor 23 37 — auflerhalb Eigentiimerversammlung

— Auskehrung Friichte 16 8 23 96 f.

— Auslegung vor 23 78f. — Eigentiimerversammlung, virtuelle

— Auslegung, erginzende vor 23 83 23 74c

— Auslegung, rechtsmittelgerichtliche — Ein-Personen-Versammlung
vor 23 81 vor 23 24

— Aussetzung der Bindung 23 168 — einstimmiger vor 23 72

— Bauliche Verinderung 20 17, 26 f. — Eintragungsfihigkeit Grundbuch 7 61,

— bedingter 45 32 62f.

— Bedingung, aufschiebende/auflésende — Entlastung des Verwalters 28 357 f.,
vor 23 49, 49a 359, 366

— Begrift vor 23 1 — Entlastungsbeschluss 25 106

— Benutzungsbeschluss 19 11ft., 11, 18 — Entnahme Erhaltungsriicklage

— Benutzungsbeschrinkung 13 28, 35 19 157

— Beschluss, entgegenstehender 19 6, 16 — Entstehungsvoraussetzungen

— Beschlussantrag vor 23 12 vor 23 10, 29

— Beschlussersetzungsklage 44 186 f., — Entstehungsvoraussetzungen, fehlende
188 vor 23 30

— Beschlussfassung 10 211; vor 23 16, — Entstehungsvoraussetzungen, verein-
24,37;23 79;25 1, 3f. barte vor 23 29, 31

— Beschlussfassung Einzelfille (ABC) — Entziehung Wohnungseigentum
23 86 17 18f.

— Beschlussfassung, erneute 44 87 — Erhaltungsbeschluss 19 101 £, 107

— Beschlussfehler 23 152 f. — ErhaltungsmaBnahme 19 101 £, 107

— Beschlussfeststellungsklage 44 5f. — Erhaltungsriicklage 19 135 f.

— Beschlussgegenstinde, mehrere 23 82 — Ermichtigung Wohnungseigentiimer

— Beschlusskompetenz, fehlende 18 74, 18 16
116 — Erstattungsanspruch Jahresabrechnung

— Beschlussmacht, delegierte vor 23 88 28 101

— Beschlussmangel, formeller 23 157 — Falschbezeichnung 10 18

— Beschlussmangel, materieller 23 160 — Fassung vor 23 37
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— fehlender 18 71, 72, 113, 114 — nicht mehr geltend machen der Un-
— fehlerhafter 23 152f. giltigkeit 23 150
— Festhalten an grob unbilligem 18 72, — nicht ordnungsgemilBer/anfechtbarer
114 vor 23 26
— festhalten an nichtigem 23 151 — Nichtbeschluss vor 23 70
— Festlegungsfunktion vor 23 4 — Nichtdurchfiihrung 27 90
— Feststellung vor 23 20, 21 — nichtiger 44 146, 173
— Feststellung Beschluss aulerhalb Ei- — Nichtigkeit vor 23 32; 23 121f., 144,
gentiimerversammlung 23 117 145, 152
— Folgenbeseitigung AuBenverhiltnis — Nichtigkeitsklage 44 174f., 180
vor 23 48 — Niederschrift Beschluss auBBerhalb Ei-
— Folgenbeseitigung Innenverhiltnis gentiimerversammlung 23 119
vor 23 39f. — Offhungsklausel 7 67; 10 215
— Folgenbeseitigung ordnungswidriger — Online-Teilnahme Eigentiimerver-
Beschlussfassung 23 175 sammlung 23 33, 41
— Form vor 23 8 — Ordnungsfunktion vor 23 4
— Formmangel 23 157 — OrdnungsmiBigkeit 44 7
— Fortsetzung Verwaltervertrag 26 143 — Pflichten, offentliche 23 125
— Gebrauch/Nutzung Sondereigentum — Pflichteniibertragung auf Verwalteramt
13 28f., 35 26 60f., 64
— gesetzesandernder 23 127 — Protokoll Eigentiimerversammlung
— Gestaltungsmdoglichkeiten Beschlusser- 24 137
setzungsklage 44 205 — Pritfung Grundbuchamt 7 72
— Gestattung Bauliche Verinderung — Quorum Absenkungsbeschluss 23 108,
Sondereigentum 13 85 112
— Gleichbehandlungsgrundsatz 23 161 — Quorum Beschlussantrag vor 23 19
— Grenze, zeitliche vor 23 9 — Rechte/Pflichten Verwaltungsbeirat
— Grundbucheintragung 7 62f. 29 60
— Grundbucheintragung Altfille 7 76 — Rechtsfolgen nichtiger 23 146
— Grundrechte 23 124 — Rechtsfolgen ungtiltiger/nichtiger
— Gute Sitten 23 131 vor 23 39
— Handlungsinstrument 10 10 — Rechtsschutzbediirfnis 44 107
— Hausgeldbeschluss 28 219 f. — Rechtsschutzbediirfnis Einzelfille
— Hausordnung 19 42 (ABC) 44 110
— Identifizierung relevanter Altbeschliisse ~ — Regelung, ordnungswidrige 18 73
27 188a — Registereintragung 27 188
— Kernbereich, dinglicher 23 135 — Riickgingigmachung vor 23; 40
— Kernbereich Miteigentum 23 136 — Riicklagen 19 135f., 163
— Kernbereich Wohnungseigentum — Riicklagenbeschluss 19 163
23 133 — Schadensersatz 23 171
— Klagefrist Anfechtungsklage 45 27 f., — Scheinbeschluss vor 23 70
33 — schwebender vor 23 74
— Kommunikation, elektronische 23 34 — Schweigen als Zustimmung 28 377
— Kompetenzeinschrinkung Verwalter — Sittenwidrigkeit 23 131
27 70f., 72,78, 84 — Sonderumlage 28 81, 86 f.
— Kompetenzentzug Verwalter 27 71, — Sonstiges/Verschiedenes 23 85
78, 84 — Stimmrechtsausschluss/-verbot
— Kompetenzerweiterung Verwalter 25 93f.
27 70f., 74, 78, 84 — Stimmrechtsmissbrauch 25 124 f.
— Mehrhausanlage vor 23 84 — Sukzessivbeschluss 25 53
— Nachschuss 28 3, 101, 191f. — Tag der Beschlussfassung 45 28
— Nachschuss-Beschluss vor 23 50a — Teilanfechtung 44 149, 158
— Nachschussbeschlussmingel, erhebli- — Teilbarkeit vor 23 50
che 28 204 — Teilnahmerecht WEG-Versammlung
— Nachschussbeschlussmingel, unerheb- 23 64
liche 28 206 — Teilnichtigkeit 23 148
— Negativbeschluss vor 23 65 — Umdeutung vor 23 82
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— Umdeutung nichtiger 23 149 — Zweitbeschluss, inhaltsgleicher
— Umlageschliissel 16 56 f. 44 87
— Umlageschliissel Heizkosten 16 98, — Zweitbeschluss Nachschuss 28 200,
101f£. 218
— Umlageschliissel Wiarme/Warmwasser — Zweitbeschluss Online-Eigentiimer-
16 98, 101 1. versammlung 23 45
— Ungiiltigerklirung 23 165 — Zweitbeschluss Umlageschliissel
— Ungiiltigerkldrung, teilweise 23 166 16 63
— Unwirksamkeit vor 23 32; 23 156f. — Zweitbeschluss Vorschuss 28 70, 80a
— Vereinbarung, entgegenstehende 19 5, Wohnungseigentiimergemeinschaft
13 1 10;9a 1ff.
— Vereinbarung zum Sondereigentum — Abgrenzung zu Bruchteilsgemeinschaft
5 61 10 2
— vereinbarungsindernder 23 127 — Abnahmebefugnis 9a 136
— Verkiindung vor 23 20, 22 — Ankiindigung ErhaltungsmalBnahme
— Verkiindung Beschluss au3erhalb Ei- 15 6,9
gentiimerversammlung 23 117 — Anspruch auf Einhaltung der WEG-
— Verletzung Strukturprinzipien 23 138 Regeln 14 10
— Versicherungen 19 113 f. — Antragsberechtigung Grundbuchein-
— Versorgungssperre 28 341 tragung 7 66
— Versteinerungswille 47 15 — Arbeitgebereigenschaft 9a 83
— Vertretung 25 64f. — Aufbauschulden 16 43
— Verwalter, zertifizierter § 19 Abs. 2 — Authebung 11 3
Nr. 6 WEG 19 172 — Authebung bei Nichtaufbau 22 13
— Verwalterbestellung 26 10, 78 f. — Authebung durch gerichtliche Ent-
— Verwalterhaftung 26 395 scheidung 2 6
— Verwaltervertrag 26 93 f. — Authebung, vertragliche 11 7
— Verwaltung Gemeinschaftseigentum — Authebunggsverlangen 11 5
18 21, 26 — Auflésungsmoglichkeit 11 1
— Verwaltungsbeschluss 19 1ft., 3, 8 — Auseinandersetzung 11 23
— Vorbefassung 44 192 — AuBenhaftung, teilschuldnerische
— vorldufige Aufhebung Bindungswir- 9a 149
kung vor 43 46 — Ausiibungsbefugnis 9a 89 f.
— vorlaufige Aufhebung der Vollziehung — Austibungsbefugnis Mingelrechte am
vor 43 46 Gemeinschaftseigentum 9a 119
— Vorratsanfechtung 44 157 — Ausiibungsbefugnis Mingelrechte am
— Vorratsbeschluss virtuelle Eigentiimer- Sondereigentum 9a 118
versammlung 23 74g — Begrift 9a 14
— Vorschlag Beschlussgegenstand 23 80 — Beklagte Beschlussklage 44 35
— Vorschriften, untergesetzliche 23 126 — Berechtigter isolierter Miteigentums-
— Vorschuss 28 3 anteil 9a 10
— Vorschussanpassung 28 101, 191f. — Beschlussklage 44 34
— Vorschiisse § 19 Abs. 2 Nr. 5 WEG — Beschlusskompetenz Verwalteraufga-
19 171 ben/-befugnisse 27 7, 70
— Vorschiisse Wirtschaftsplan 28 61 f. — Beschluss-Sammlung 24 169f.
— widerspriichlicher 23 144, 145 — Beteiligtenfihigkeit 9a 84
— Wiederaufbau 22 8 — Betriebskosten 16 33
— Wiederbestellung Verwalter 26 135f., — Bezeichnung 9a 40, 86
217 — Buchfiihrung 18 32; 28 367 f.
— Zustimmung zur Beschlussfassung au- — Dachgemeinschaft 9a 55
Berhalb Eigentiimerversammlung — Darlehensvertrag 28 8 f.
23 100 — Datenschutz 18 186
— Zustimmungspflicht Verwaltungsbeirat ~ — Datenverarbeitung 18 189
29 64 — Dienstbarkeit, beschrinkt personliche
— Zweitbeschluss vor 23 51f.; 23 151 9a 77
— Zweitbeschluss Bauliche Verinderung — Duldungsanspruch gegen Drittnutzer
20 60 15 1€, 4
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— Durchsetzung Hausgeldanspruch — Kosten WEG-Prozess vor 43 67
28 324f. — Kreditaufnahme 9a 75

— Eigentiimerliste 18 32 — Lasten 16 38

— Eigentiimerversammlung 9a 29 — Mehrhausanlage 9a 49f.

— Einberufung Eigentiimerversammlung — Miteigentiimer 9a 5
24 36 — Mitglieder 9a 4, 27

— Einheitstheorie 9a 19 — Mitgliedschaftsrecht 9a 83

— Ein-Personen-Gesellschaft 9a 45 — Mitunternehmerschaft 9a 83

— Einsicht Verwaltungsunterlagen — Nichtaufbau bei Gebiudezerstérung
18 151 22 12

— Entscheidungspflichten 27 16 — Organe 9a 28; 18 13f.

— Entstehen 3 73; 9a 32f. — Organisation 9a 28 f.

— Entstehung bei Teilung 8 24 — Parteifihigkeit 9a 84; vor 43 61

— Entwicklung 9a 11 — Pflichten 9a 57f., 83, 89f., 112

— Erbfihigkeit 9a 83 — Pflichten, werkvertragliche 9a 116 f.

— Erhaltung Gemeinschaftseigentum — Pflichten Wohnungseigentiimer 14 6 f.
9a 74; 19 54f., 84f. — Prozessfihigkeit 9a 85; vor 43 62

— Erhaltungskosten Gemeinschaftseigen- — Prozessfithrungsbefugnis vor 43 64
tum 16 37 — Prozesskostenhilfe 9a 87

— ErhaltungsmaBnahmen Gemeinschafts- — Prozessrecht 9a 88; vor 43 61f.
eigentum 9a 74 — Prozessstandschaft 9a 113; vor 43 11,

— Erhaltungspflicht Gemeinschaftseigen- 15, 64
tum 19 88 — Rechnungswesen 28 367 f.

— Erwerb Grundstiick/Teilfliche 1 44 — Rechte 9a 57f., 83, 89f., 111

— Finanzausstattung 28 5 — Rechte, dingliche 9a 76 f.

— Finanzen 18 32 — Rechte in Abt. I und II des Grund-

— Fithrung Beschluss-Sammlung buchs 9a 77
24 195f. — Rechte, werkvertragliche 9a 116 f.

— Gemeinschaftsvermogen 9a 137 f. — Rechtsfihigkeit 9a 32f., 58

— Gerichtsstand vor 43 65 — Rechtskraftwirkung vor 43 66

— Gerichtsstand, allgemeiner 43 3 — Rechtsnatur 9a 15

— Grundbuchfihigkeit 9a 76 — Reihenhiuser 10 115

— Grundrechtsfihigkeit 9a 83 — Scheckfihigkeit 9a 83

— Grundschuld 9a 77 — Schiedsvertrag vor 43 65

— Haftung 9a 110 — Sozialanspriiche 9a 71

— Haftung fiir Verwalter 26 403 — Stimmrecht 25 26

— Haftung Organe 18 15d — Stimmrecht bei Immobilienerwerb

— Haftung Wohnungseigentiimer gegen- 9a 82
iiber WEG 9a 166 — Stimmrechtsverbot 25 117

— Haftungsvoraussetzungen 9a 155 — Trennungstheorie 9a 20

— Handlungginstrumente Wohnungs- — Ubergemeinschaft 9a 55
eigentiimer 10 10 — Ubertragung Zustindigkeiten auf

— Hausgeldklage 28 316, 317 Untergemeinschaft 9a 52

— Hausgeldschuldner 28 261 — Umlageschliissel Kosten 16 221, 24,

— Hinweispflicht Eigentiimerversamm- 28
lung 18 32 — Untergemeinschaft 9a 47

— Hypothek 9a 77 — Unterlassung Handlung durch Verwal-

— Immobilienerwerb 9a 78 f. ter 27 6, 11

— Informationspflicht Eigentiimerver- — VerduBerungszustimmung 12 37a
sammlung 18 32 — Verband 9a 14

— Insolvenzfihigkeit 9a 174 — Verbandszweck 9a 24

— Instandhaltung 9a 74 — Verbrauchereigenschaft 9a 41

— Instandsetzung 9a 74 — Verfahrensrecht vor 43 61f.

— Keinmann-Gemeinschaft 9a 78 — Vergemeinschaftung Mingelrechte

— Kosten 16 29f. 19 69

— Kosten des gemeinschaftlichen Ge- — Verhiltnis der Haftung zu Wohnungs-
brauchs 16 33 eigentiimern 9a 161
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— Verhiltnis zu werdendem Wohnungs- Wohnungseigentiimervereinbarung
eigentiimer 8 82 sa Altvereinbarung
— Verkehrssicherungspflicht 9a 73; — Abberufung Verwaltungsbeirat 29 34
18 32 — Abgrenzung 10 20
— Vermogensbericht 28 233 f. — Abgrenzung zu Wohnungseigentiimer-
— Versicherungen 19 116 beschluss 10 14; vor 23 2
— Vertragsmanagement 18 32 — Anderung 10 179f.
— Vertretung 9a 61; 9b 1f. — Anderung Beschlussersetzungsurteil
— Vertretung bei Darlehenskaufvertrag 44 214
9b 10 — Anderungsvorbehalt 10 27
— Vertretung bei Grundstiickskaufvertrag ~ — Anforderungen, inhaltliche 10 52
9b 6 — Anzahl Verwaltungsbeiratsmitglieder
— Vertretung der WEG gegeniiber Ver- 29 11
walter 9b 24 — Authebung 10 180
— Vertretung durch Verwalter — Authebung WEG bei Nichtaufbau
vor 43 63, 67a; 44 36, 37 2213
— Vertretung durch Vorsitzenden des — Authebung WEG bei Wohngebiude-
Verwaltungsbeirats 9b 27; 29 58 zerstorung 11 11
— Vertretung durch Wohnungseigentii- — Auslegung 10 22, 41£,, 56
mer 9b 17, 27, 31; vor 43 63a; 44 39 — Auslegung Altvereinbarung 10 45;
— Vertretung im WEG-Verfahren 47 11
vor 43 63 — Ausiibungskontrolle 10 63
— Vertretung, prozessuale vor 43 63, — Bauliche Verinderung 20 52 f.
67a; 44 36, 37 — Begrift 10 19
— Verwalter 9a 28 — Benutzungsbeschrinkung 13 29, 35
— Verwalter, fehlender 27 13 — Beschlussangelegenheit 10 70
— verwalterlose 9b 19 — Beschlussersetzungsklage 44 189
— Verwaltervertrag 9a 72; 26 216 — Beschlussklage 44 17
— Verwaltung Gemeinschaftseigentum — Beschlusskompetenz 23 8
18 1, 12 — Bestimmtheitsgrundsatz 10 44
— Verwaltungskosten 16 31 £. — Bestimmung erster Verwalter 10 76
— VerwaltungsmaBnahmen, allgemeine — Bindung Sonderrechtsnachfolger
9a 69 10 198f.
— Verwaltungsstellen, neue 18 19 — Bindungswillen 10 24
— Verwaltungszustindigkeit Gemein- — Einberufungsfrist Eigentiimerver-
schaftseigentum 10 9 sammlung 24 94
— Vornahmeklage gegen Verwalter auf — Eintritt Sonderrechtsnachfolger 10 39
Erfuillung Amtspflichten 27 6, 11 — Falschbezeichnung 10 18
— Wechselfihigkeit 9a 83 — Form 10 25
— Wirtschaftsgemeinschaft von Woh- — Gebrauch/Nutzung Sondereigentum
nungseigentiimern 9a 56 13 28f, 35
— Wissenszurechnung 9a 62; 26 66 — Gebrauchsregelung 10 81f.
— Wissenszurechnung Verwalter 9b 29 — Geldstrafen 10 77
— Wissenszurechnung Verwaltungsbeirat — Gemeinschaftsordnung 10 19
29 8 — Gestaltungsfreiheit 10 50
— Wissenszurechnung Wohnungseigen- — Gestattung Bauliche Verinderung
tiimer 9b 30 Sondereigentum 13 85
— bei Wohngebiudezerstorung 11 10 — Glaubigerzustimmung 10 80
— Wohnungseigenttimer, werdender — Grundbucheintragung 10 25, 34
9a 7 — guter Glaube eingetragener 10 207
— Zwangsvollstreckung in Gemein- — Giiteverfahren 10 77
schaftsvermogen der WEG vor 43 57 — Haftung fiir Wohngeldriickstinde
— Zweiergemeinschaft 9a 46 10 77
— Zweiterwerber 9a 9 — Handlungsinstrument 10 10
‘Wohnungseigentiimergemeinschaft, — Hausordnung 10 73; 19 41
werdende 8 24; 87 69, 72 — Hinfilligkeit schuldrechtlicher 10 39
— Rechtsfihigkeit 9a 32 — Inhalt 10 50 £.
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— Inhalte durch Dritte 10 74

— Jahresabrechnung 28 375

— Kernbereichslehre 10 60

— Kompetenzeinschrinkung Verwalter
27 70f., 72,76, 84

— Kompetenzentzug Verwalter 27 71,
76, 84

— Kompetenzerweiterung Verwalter
27 701., 74, 76, 84

— Ladungsfiktion 10 77

— Mehrheitsvereinbarung Offnungsklau-
sel 10 176

— Nutzerkreis, ausschlieBlich bestimmter
10 112

— Nutzungsregelung 10 81 f.

— Offnhungsklausel 10 13, 23, 166 £,
169f.

— Pflichteniibertragung auf Verwalteramt
26 60f., 64

— Rechte/Pflichten Verwaltungsbeirat
29 59

— Rechtsbeziehungen zu Dritten
10 68

— Rechtsfolgen unwirksamer 10 64

— Rechtsnatur 10 22

— Regelung Gemeinschaftsverhiltnis
10 53

— Regelung, rechtliche 10 54

— Registereintragung 27 189

— Registereintragung Altbeschliisse auf-
grund Vereinbarung 27 188a

— Registereintragung Beschliisse auf-
grund Vereinbarung 27 188

— sachenrechtliche 10 66, 78

— durch schliissiges Verhalten 10 24

— Schranken 10 55, 57

— schuldrechtliche 10 37

— Schweigen als Zustimmung bei Be-
schlussfassung 28 377

— Sondereigentum 5 61

— Sondernutzungsrecht 10 117f£., 126

— Stimmrecht Mehrhausanlage
vor 23 85

— Stimmrechtsausschluss 10 78

— Stimmrechtseinschrinkung 25 20

— Teilnahmeausschluss Eigentiimerver-
sammlung 10 78

— Teilnahmerecht WEG-Versammlung
23 63

— Umlageschliissel Heizkosten 16 98,
100

— Umlageschliissel Wirme/Warmwasser
16 98, 100

— Umlagevereinbarung 16 120f.

— VerduBerungsbeschrankung 12 3, 80

— Vergleich, gerichtlicher 10 79

— Vertretung 10 26

Sachregister

— Vertretungsbeschrinkung 25 82

— Verwaltung Gemeinschaftseigentum
18 18

— Verwaltungsmonopol 10 56

— Verwaltungspflichten, weitere 18 33,
34

— Verzugszinsen 10 77

— Vollmacht 10 28

— Vorbefassung bei Klage auf vor 43 8

— Vor-/Nachschuss 28 375

— WEG, existierende 10 22

— Wiederaufbau 22 10

— Wiedereinfithrung Verfligungs-
beschrinkung 12 80

— Wirtschaftsjahr 28 376

— Wirtschaftsplan 28 375

— Zustimmungspflicht Verwaltungsbeirat
29 64

— Zwangsverwalter 28 333

— Zwangsvollstreckungsunterwerfung
10 77

‘Wohnungseigentiimervereinbarung,
eingetragene 10 25

— Anforderungen, inhaltliche 10 52

— Auslegung 10 42, 56

— Gestaltungsfreiheit 10 50

— guter Glaube 10 207

— Inhalt 10 50 f.

— Kernbereichslehre 10 60

— Rechtsfolgen unwirksamer 10 64

— Rechtsnatur 10 34

— Regelung Gemeinschaftsverhiltnis
10 53

— Schranken 10 55, 57

— Verwaltungsmonopol 10 56

‘Wohnungseigentiimerversammlung
s Bigentlimerversammlung

Wohnungseigentumseinheiten

— Umlageschliisselinderung 16 69

‘Wohnungseigentumsgericht

— Zustindigkeit 26 415

‘Wohnungseingangstiir

— Benutzungsbeschluss 19 34

— Gemeinschaftseigentum 5 50

‘Wohnungserbbaurecht 30 1 ft.

— Aufteilung, einseitige 30 3

— Begrift 30 1a

— Begriindung 30 2

— Erbbauzins 30 4a

— Erléschen 30 6

— Genehmigung 30 5a

— Genehmigung Baugenehmigungs-
behorde 7 51

— Recht, anwendbares 30 7

— Teilung 30 4

— Zustimmung Grundstiickseigenttiimer
305
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‘Wohnungsgrundbuch 7 2

— Anlegung fuir werdenden Wohnungs-
eigentiimer 8 78

— bei Authebung Sondereigentumsrech-
ten 9 2

— Eintragungsinhalt 7 6

— Eintragungsvermerk 7 6

— bei gegenstandslosem Sondereigen-
tumsrechten 9 4

— gemeinschaftliches 7 5

— SchlieBung 9 1f.

— SchlieBungswirkung 9 13

— bei Vereinigung simtlicher Woh-
nungseigentumsrechte 9 5

‘Wohnungsleerstand

— Betriebskosten 16 35

‘Wohnungsrecht

— Zustimmunggserfordernis dinglich Be-
rechtigter bei 5 74

‘Wohnwagen

— Versammlungsstatte 24 20

Zihler 5 50

— Abgeschlossenheit 3 41a

Zihlfehler

— Beschlussfassung 25 11

— Beschlussfassung aulerhalb Eigentii-
merversammlung 23 116

Zahlung

— Bewirkung durch Verwalter 27 143 f,,
147

— Entgegennahme durch Verwalter
27 153

— Folgenbeseitigungsanspruch-Beschluss
vor 23 45

— Vertretungsmacht Verwalter 27 156

Zertifizierung

— Ubergangsvorschrift 48 6

Zertifizierung Verwalter 26a 1f., 14

— Altverwalter 26a 1f£., 33

— Anfechtung 26a 24

— Aufgabenbereiche, relevante 26a 28

— Bewertung Priifung 26a 21

— Fiktion 26a 1f., 33

— Juristische Person 26a 25f.

— Leitungsaufgaben Juristische Person
26a 30

— Personen, zu zertifizierende 26a 31

— Priifung 26a 3, 12f., 16

— Priifungsbescheinigung 26a 23

— Ubergangszeit 26 2, 33, a

— Verordnungsermichtigung 26a 11 f.

— VO iiber die Priifung zum zertifizier-
ten Verwalter nach dem WEG (Zert-
VerwV) Anh. II

Zeugenvernehmung

— Streithelfer 44 94
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Zinsen

— Hausgeld 28 252

Zufithrung unwigbarer Stoffe

— Beeintrichtigung 20 133

Zugang 5 50

— iiber fremden Sondernutzungsbereich
537

— Gebrauch, gemeinschaftlicher 5 35

— Grundstiicksteil, unbebautes 5 40

— Ladung zur Eigentiimerversammlung
24 93

— tiber Nachbargrundstiick 5 38

— Spitzboden 5 39

Zugang, barrierefreier

— Bauliche Verinderung 20 63

— Uberdimensionierung 20 106b

Zugangserfordernis

— Sondereigentum 5 35

Zugangserschwerung

— Benachteiligung, unbillige 20 158

Zugangsfiktion

— Wiedereinsetzung 45 56

Zugangsmoglichkeit

— Abgeschlossenheit 3 40

— gemeinschaftlicher Gebrauch 3 50

— Notwegerecht 3 50

— Sondereigentum 3 49

Zugangsweg

— Online-Teilnahme Eigentiimerver-
sammlung 23 43

Zulassigkeit

— Entziehungsklage 17 28

— Immobilienerwerb der WEG 9a 78

— Prozessverbindung 44 57

Zulassung

— Berufung 43 36

— Revision 43 44

Zuriickbehaltungsbeschluss

— Versorgungssperre 28 341

Zuriickbehaltungsrecht

— Beschluss-Sammlung 24 172

— Hausgeld 28 295, 306

— Herausgabe Verwaltungsunterlagen
wegen Verwaltervergiitung 26 364

Zuriickweisung

— Vollmacht 25 79

Zurverfiigungstellung

— Vermogensbericht 28 245

Zusammenlegung s Vereinigung

Zuschreibung

— Abgeschlossenheit bei 3 53

— Anforderungen 8 59 f.

— Ausschluss 8 62

— Auswirkung auf Stimmrecht 8 63

— Sondernutzungsrecht bei 8 64

— steuerliche Relevanz 8 58

— Teilfliche 1 42



magere Zahlen = Randnummern

— bei unterschiedlicher Belastung 8 62

— Wohnungseigentumseinheiten 8 55f.,
57

Zustand, urspriinglicher

— Wiederherstellungsanspruch bei Bauli-
cher Verinderung 20 171

Zustindigkeit

— Abdingbarkeit 43 71

— Beschlussklage 43 68

— Feststellungsklage 43 70

— § 43 Abs. 2 WEG 43 47f.

— Streitigkeit aus Verwaltervertrag
26 415

— Ubertragung auf Untergemeinschaft
9a 52

— WEG-Verfahren 43 1f.

Zustindigkeit, funktionelle

— Beschwerde 43 42

— Beschwerde, sofortige 43 42

Zustindigkeit, internationale 43 15

— Recht, vorrangiges 43 17

Zustandigkeit, ortliche

— Berufung 43 38f.

— Beschwerde 43 42

— Beschwerde, sofortige 43 42

— Beweisverfahren, selbstindiges 43 12

— Binnenstreitigkeit 43 11

— Klage Dritter 43 9

— Rechtsschutz, einstweiliger vor 43 39

— WEG-Verfahren 43 9f.

— Zwangsvollstreckungsverfahren 43 12

Zustindigkeit § 43 Abs. 2 Nr. 1
WEG 43 50f.

— Anwendungsbereich 43 51

— Beklagter 43 54

— Kliger 43 53

— Sondereigentum 43 52

— Verfahren (Einzelfille) 43 55

Zustindigkeit § 43 Abs. 2 Nr. 2
WEG 43 57f.

— Anwendungsbereich 43 57

— Beklagter 43 59

— Kliger 43 58

— Verfahren (Einzelfille) 43 60

Zustindigkeit § 43 Abs. 2 Nr. 3
WEG 43 61f.

— Anwendungsbereich 43 61

— Beklagter 43 64

— Kliger 43 63

— Verfahren (Einzelfille) 43 66

Zustindigkeit § 43 Abs. 2 Nr. 4
WEG

— Beschlussklage 43 68

— Feststellungsklage 43 70

Zustindigkeit, sachliche

— Binnenstreitigkeit 43 14

— Klage Dritter 43 13

Sachregister

Zustindigkeitsbestimmung 43 24

Zustindigkeitsstreit

— innerhalb AG 43 18

— innerhalb LG 43 20

— zwischen verschiedenen Gerichten
43 21

— Zustindigkeitsbestimmung 43 24

Zustandsfeststellung

— Eichfrist 27 109

— Gemeinschaftseigentum 27 106

— Messgerite 27 109

Zustandsstorer

— Verwalter 26 410

Zustellung

— Anfechtungsklage 45 7 f.

— demnichst 45 9

— Riickwirkung 45 8

— Verwalter 27 169, 174

Zustellungsverzégerung

— Adressen/Namen unzureichende
45 12

— durch Gericht 45 10

— durch Kliger/-in 45 11

— Nachfrageobliegenheit 45 17

— Streitwertanfrage 45 16

— Zahlung Gerichtskosten 45 13

Zustimmung

— Anderung Teilungserklirung 8 26

Zustimmung dinglich Berechtigter

— Anderung Wohnungseigentiimerver-
einbarung 10 192

— zur Aufhebung Sondereigentum
99

— Miteigentumsanteil, belasteter 4 35

— Teilungserklirung 3 74; 8 19

— VeriuBerungsbeschrinkung 12 6

Zustimmung Grundpfandrechts-
glaubiger

— Teilungserklirung 8 31

— Unterteilung Wohnungseigentum
8 48

Zustimmung Wohnungseigentiimer

— Vereinigung 8 61

Zustimmungserfordernis

— Altfille 5 76

— Altvereinbarung 47 15

— dinglich Berechtigter bei Anderung
Sondereigentum 5 70

— Unschidlichkeitszeugnis 5 75

— Versteinerungswille 47 15

Zustimmungserklirung

— Verwalterhaftung 26 391

Zustimmungspflicht

— Verwaltungsbeirat 29 64

Zustimmungsversagung

— zu VeriduBerung 12 55f.

— Wirkung 12 69
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Zustimmungsvorbehalt
sa VerduBerungsbeschrinkung

— Darlegungglast Ablehnungsgrund
12 67

— Dritter 12 37

— Durchsetzung Zustimmungsanspruch
12 71

— Einzelfille 12 33

— Fallgruppen 12 59f.

— Fehlverhalten, drohendes 12 62

— Grund, wichtiger 12 55f., 56

— Leistungsfihigkeit, mangelnde finan-
zielle 12 60

— Schadensersatz 12 76, 79

— VeriduBerung Wohnungseigentum
12 1f

— Verwalter 12 38

— WEG 12 37a

— Wohnungseigentiimer 12 35

— Zustimmungsberechtigter bei Ver-
duferung 12 34f.

— Zustimmungserklirung 12 42 f.

Zutritt

— Sondereigentum 13 10

Zwangshypothek

— Hausgeldanspruch 28 326

Zwangsversteigerung

— Dauerwohnrecht bei 39 1

— Haftungsklausel Hausgeld 28 267

— Hausgeldanspruch 28 334

— Mitgliedschaft WEG vor 43 58

— Pflichten der WEG 18 32

— Verwaltungskosten 16 32

— Wiedereinsetzung 45 56

Zwangsverwalter

— Eigentiimerversammlung 28 333

— Einladung zur Eigentimerversamm-
lung 24 10

— Einsichtsrecht 28 333

— Klagebefugnis 28 333

— Rechte/Pflichten 28 330

— Stimmrecht 25 41

— Vereinbarungen 28 333

Zwangsverwaltung

— Bauliche Mafinahme 28 278

— Dauerwohnrecht bei 39 1

— ErhaltungsmaBnahme 28 278

— Hausgeld 28 276f., 277

— Hausgeldanspruch 28 328

— Hausgeldausfille 28 279

— Hausgeldschuldner 28 276, 328,
330

— Hausgeldschuldner Wohnungs-
eigentiimer 28 281

— Nachschiisse 28 279

— Rechte Zwangsverwalter 28 330

— Sonderumlage 28 278
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Zwangsvollstreckung vor 43 50f.

— Alttitel 48 15
— Bauliche Verinderung 20 188
— in Gemeinschaftsvermégen WEG

vor 43 57

— Hausgeldanspruch 28 325

— Hausgeldinkasso 27 132

— § 885 ZPO vor 43 51

— § 887 ZPO vor 43 52

— § 888 ZPO vor 43 54

— § 890 ZPO vor 43 56

— Sondernutzungsrecht 10 164
— VeriuBerungsurteil 17 33

— Zustindigkeit, ortliche 43 12

Zwangsvollstreckungsunterwerfung

— Hausgeldanspruch 28 349
— Wohnungseigentiimervereinbarung

10 77
Zweckbestimmung 1 17

— Aufteilungsplan 10 106

— Bauzeichnung 10 108

— Sondereigentum 10 87

— Teileigentum 10 91

— bei Unterteilung Wohnungseigentum

853

— Vereinbarung 10 93

Zweiergemeinschaft

— Entziehung Wohnungseigentum 17 23

— Jahresabrechnung 28 355

— WEG 9a 46

— Wirtschaftsplan 28 355

Zweitbeschluss vor 23 51f.

— Anderung Beschlussersetzungsurteil
44 214

— Anderung Umlageschliissel 16 63

— Anspruch auf 18 73; vor 23 64

— Bauliche Verinderung 20 60

— Belange, schutzwiirdige vor 23 56

— Beschlussersetzungsurteil vor 23 64a

— Beschlusskompetenz 23 8

— bestitigender vor 23 61

— Erledigung der Hauptsache
vor 43 24

— Grund vor 23 53

— Hausgeldschuldner 28 312

— inhaltlich mit Erstbeschluss identischer
vor 23 61

— Nachschuss 28 200, 218

— Online-Eigentiimerversammlung
23 45

— bei rechtkriftiger Gerichtsentschei-
dung 44 87

— Rechtsschutzbediirfnis 44 110

— Schranken vor 23 60

— Sonderumlagebeschluss 28 96

— Vorgingerbeschluss, ungiiltiger
vor 23 54



magere Zahlen = Randnummern Sachregister

— Vorschuss Wirtschaftsplan 28 70, — Stimmrecht 25 38
80a — WEG-Verfahren vor 43 4
— Wohnungseigentiimerbeschluss Zwerge
23 151 — Beeintrichtigung 14 56
Zweiterwerber 9a 9 Zwischenablesung
— Begrift 8 76 — Heizkosten 16 95
— Beschlussklage 44 18 — Heiz-/Warmwasserkosten, unterjih-
— Einladung zur Eigentiimerversamm- rige 28 273
lung 24 9 Zwischenurteil
— Hausgeldschuldner 28 260 — Streithilfe 44 93
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