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Stichwortverzeichnis

Die fetten Zahlen bezeichnen die Paragrafen, die mageren die Randnummern.
Einf. steht für die Einführung; Anh. für den Anhang

Abbauland 3 65; Anl. 5
Abwasserbeseitigung 3 55f.; 3 69
Abriss Einf. 86; 2 134; 5 39; 5 90; 42 4;

43 16
Abrisskosten 43 13
Abstandsflächen 3 53; 3 83
Abzinsung 21 3; 28 9; 29 8f.; 31 17; 34 1;

34 6; 34 9; 43 13; 50 9ff.
Ackerland 3 1; 3 21f.
Ackerzahl 3 22; 14 6
Agrarland, begünstigtes 2 46; 3 10; 3 14ff.
Allgemeine Wertverhältnisse Einf. 40ff.;

2 3ff.; 2 182; 6 15; 7 1ff.; 9 7ff.; 11 3ff.;
12 9; 18 3; 21 6; 22 6; 24 15f.; 25 5; 26 8;
27 3f.; 32 4; 33 1; 39 1; 40 20; 47 7f.;
49 11

Alterswertminderung Einf. 40; 36 1f.;
37 11f.; 38 1ff.; 39 6

Altlasten 2 97; 5 82; 5 108ff.; 8 45ff.
Altlastenkataster 16 7
Anfangswert 5 83
Ausgleichsbetrag für Bodenwerterhö-

hung 5 70; 5 82f.;
Ausgleichsflächen 3 65
Außenanlagen 2 106; 4 13; 8 57; 35 5f.;

37 1ff.;
Außenbereich Einf. 93; 2 50; 2 81; 3 62;

3 67ff.; 5 12ff.; 5 93; 15 3; 31 11; 40 33ff.

Barrierefreiheit 2 126ff.
Barwertfaktoren 34 1ff.; 47 26
Bauerwartungsland Einf. 45; 3 28ff.;

14 12; 15 11ff.; 42 5ff.;
Baugenehmigung 2 134; 5 20
Baugestaltung Einf. 108ff.; 2 107
Baugrenze 2 51f.; 2 120
Baujahr 4 3ff.; 25 4; 32 7; 33 6
Bauland Einf. 45; 2 79ff.; 3 47; 4 61ff.;

11 11; 40 34; 41 7; 42 7
Baulasten 2 138; 40 9; 46 10;
Baulastenverzeichnis 2 138; 46 10
Bauleitplanung 3 3; 3 28; 5 3; 15 12
Baumassenzahl 5 4
Baumängel 2 129; 4 15; 8 17ff.; 43 5
Baunebenkosten Anl. 4
Baupreisindex 35 7f.

Baureifes Land 3 5; 3 28; 3 42; 3 50ff.; 5 65;
16 21; 40 34f.; Anl. 5

Bauschäden 2 129; 4 15; 8 17ff.; 43 5
Bauweise Einf. 108ff.; 2 75; 2 107ff.; 5 49;

5 102; Anl. 4 und 5
Bebauungsplan Einf. 83; Einf. 128; 2 84;

3 45; 3 61; 3 80; 5 3ff.; 40 31; 40 38; 42 13
Beiträge 2 61ff.; 5 62ff.; 16 21
Beleihungswert Einf. 55ff.; 2 21; 11 64
Bestandsschutz Einf. 89ff.; 2 55f.; 2 83;

2 133ff.; 2 142; 3 71; 3 73; 5 13; 5 16ff.;
5 55; 40 7; 40 31; 40 36

Bestockung; Bestockungsgrad 2 136f.
Betriebskosten 2 166; 2 181; 8 9; 8 16;

32 1; 32 8ff.;
Bewertungsgesetz Einf. 1; Einf. 69
Bewirtschaftungskosten 8 18; 9 15; 12 13;

31 3; 31 8; 32 1ff.; 33 4; 33 17; Anl. 3
Bodenbeschaffenheit Einf. 108f.; 2 96ff.;

5 105
Bodengüte 5 105
Bodenordnung Einf. 80; 2 89; 3 41ff.; 42

9ff.;
Bodenrichtwert Einf. 44; 3 16; 13 1ff.;

14 8ff.; 15 1ff.; 16 1ff.; 24 8; 26 13f.;
40 15ff.

Bodenrichtwertgrundstück 13 7; 13 9;
15 1ff.; 26 13; 40 18; Anl. 5

Bodenrichtwertverfahren 40 15ff.
Bodenrichtwertzone 3 63; 13 4ff.; 14 8;

15 1ff.; 16 3ff.; 26 14
Bodenwertminderung Einf. 82
Bodenzahl 3 23
Brachflächen Einf. 128; 3 7; 5 114; 11 28
Brutto-Grundfläche 2 121; 35 30ff.; zu

Anl. 4

Campingplatz 3 65

Dauerkulturen 2 136
Demografische Entwicklung 2 34ff.
Denkmalschutz 2 118; 3 58; 8 63; 14 4;

33 17; 40 37
Dingliche Rechte 46 6
Discounted-Cash-Flow-Verfahren

Einf. 51; 27 10; 30 2
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Doppelhaushälfte 33 17
Dreifamilienhaus 33 17
Drittverwendungsfähigkeit 33 17

Eckgrundstück 5 98
Eigentumswohnungen 2 124; 18 192;

24 6; 33 17
Einfamilienhaus 4 92; 6 9; 40 40; zu Anl. 4
Endwert 5 83
Energetische Eigenschaften Einf. 97;

2 123; 145 ff.;
Energieausweis 2 162
Enteignung 9 19; 45 12f.
Entwicklungen, künftige Einf. 81; 11 1ff.
Entwicklungsbereich 5 66; 5 68; 5 70;

5 97; 16 10; 40 23ff.
Entwicklungskorridor 11 57ff.
Entwicklungspotential 11 58ff.
Entwicklungsstufen 3 2; 3 4
Erbbaugrundstück 22 7; 23 5; 48 1ff.
Erbbaugrundstücksfaktoren 9 26; 10 5f.;

12 4; 22 1ff.; Anl. 3
Erbbaurecht Einf. 99; 5 70; 16 5, 22 1ff;

23 1ff.; 48 1ff.; 49 1ff.; 50 1ff.; 51 9ff.;
52 3ff.

Erbbaurechtsfaktoren 9 26; 10 5f.; 12 4;
22 1ff.; Anl. 3

Erbbaurechtsvertrag 48 8f.; 50 18
Erbbauzins 22 3; 47 18; 48 9ff.; 50 4ff.;

52 3
Erhaltungszustand 8 23; 8 56;
Erschließung; Erschließungsanlagen

Einf. 80; 2 52; 3 4; 3 40ff.; 3 72; 5 64ff.;
14 4ff.; 41 12; 42 4ff.;

Erschließungskosten 3 48; 3 81
Ertragsmesszahl 3 20; 3 24;
Ertragswertverfahren Einf. 38ff.; 2 71;

5 85; 6 7ff.; 7 2ff.; 21 15; 27 1ff.; 28 1ff.;
29 1ff.; 30 1ff.; 31 6ff.; 33 11; 40 32; 41 1

Flächennutzungsplan Einf. 79; 3 26
Flurkarte s. Liegenschaftskarte
Freilegungskosten s. Abrisskosten

Gartenland 2 79; 2 93, 40 39; 41 7; 42 17
Gebäudealter Einf. 111; 2 135; 4 1ff.;

21 28; 32 7; Anl. 1
Gebäudeart Einf. 108; 2 100ff.; 25 4; 32 6;

35 12; 35 14; 35 30; 36 10; 37 1ff.; Anl. 1
Gebäudeausstattung 2 123
Gemeinbedarfsflächen 2 48; 3 53; 3 65;

44 1ff.
Geringstland 3 65; Anl. 5
Gesamtnutzungsdauer 4 6ff.; 4 24; 12 13;

39 6; 53 7; Anl. 1
Geschäftsgrundstücke 21 1; 21 20

Geschossflächenzahl 2 84; 5 4f.; 5 59;
16 4ff.; zu Anl. 4

Gewöhnlicher Geschäftsverkehr
Einf. 23; 2 7;

Grundbuch 16 5; 46 5f.; 48 3; 48 5
Grunddienstbarkeit Einf. 19; 1 8; 16 5;

40 9; 47 27
Grundflächenzahl 2 84; 5 4
Grundpfandrecht 46 8f.
Grundschuld 46 8
Grundstück, Begriff Einf. 62
Grundstücksbeschaffenheit Einf. 23;

Einf. 29; Einf. 74; Einf. 107ff.; 2 40ff.;
2 86;

Grundstücksform 2 86ff.; 3 40; 3 46
Grundstücksmerkmale Einf. 36ff.;

Einf. 71ff.; 2 1ff.; 2 40ff.; 2 185; 3 3ff.;
5 1ff.; 7 1; 8 1ff.; 9 6ff.; 12 9f.; 13 7ff.;
14 6; 15 3; 16 1ff.; 19 4ff.; 20 7ff.; 24 17;
25 1ff.; 26 4ff.; 27 8; 27 20; 33 1; 33 13ff.;
35 1ff.; 40 8ff.; 43 11ff.; 49 1ff.; 51 12; zu
Anl. 4

Grundstückstiefe 2 75; 2 93; 16 10; 40 45;
42 17

Grundstückszustand Einf. 74; 2 40ff.;
2 185ff.; 3 33; 8 2; 11 19ff.; 15 7; 24 10;
31 9; 40 23; 44 4;

Grundstücksgleiche Rechte 46 5
Grünland 3 5; 3 21; 11 11
Grünlandzahl 3 22; 5 105
Gutachterausschuss Einf. 130ff.

Hausschwamm 8 60
Heimfallanspruch 1 8; 48 8
Herstellungskosten Einf. 40; 4 19; 6 9;

8 57; 12 13; 21 27; 35 10ff.; 36 1ff.;
37 8f.; 39 6ff.; zu Anl. 4

Hiebsreife 3 6
Hinterland Einf. 72; 2 75ff.; 41 7
Hinterliegergrundstück Einf. 64; 2 92
Hutung 3 5

Indexmiete 5 86; 5 91
Indexreihen Einf. 37; 2 3; 2 14; 2 20; 9 9;

9 13; 14 1; 18 1ff.; 26 2; 26 13; 36 16f.
Indexzahlen 2 20; 18 6f.
Instandhaltungskosten 8 18; 8 62; 32 1;

32 6; 32 18ff.; Anl. 3
Inventar 1 7; 8 9
Immissionen Einf. 124; 5 95ff.; 33 17

Jagdrecht 1 8

Kampfmittel 5 116ff.
Kanalanschlussbeitrag 5 71



Stichwortverzeichnis

379

Kapitalisierung 21 3; 28 9; 29 8f.; 31 17;
34 1; 34 6; 34 9; 43 13; 50 9ff.

Kaufpreissammlung Einf. 36; 6 13;
12 7ff.; 14 1; 14 4; 18 1; 20 1; 21 22;
25 11; 40 10

Kleingartenflächen 3 65
Klimaschutz; Klimawandel Einf. 97;

2 21; 2 141ff.
Konversionsfläche Einf. 73; 2 80; 11 28

Lagemerkmale 2 66; 5 93ff.
Lagequalität 5 94; 5 100
Land- und Forstwirtschaft 2 89; 3 2ff.; 5 25
Lärm s. Immissionen
Leerstand 5 39; 8 13; 31 15; 32 4ff.
Liegenschaftskarte 14 4
Liegenschaftskataster Einf. 65; 3 23
Liegenschaftszins Einf. 38; 3 36; 6 16; 7 2;

9 2; 10 3ff.; 12 13; 21 1ff.; 27 9ff.; 30 7
2f.; 32 5; 33 1ff.; 34 1ff.; 41 12; 47 26

Liquidationswertverfahren Einf. 47; 43 12

Marktanpassung Einf. 40ff.; 1 16ff.; 7 2ff.;
21 25; 24 16; 27 23f.; 35 21f.; 39 8; 40 20;
43 12; 16 14;

Marktentwicklungsanalysen 11 57ff.
Marktübliche Erträge 27 5ff.
Maß der baulichen Nutzung 2 78; 5 3ff.;

15 12; 19 2; 40 45;
Merkantiler Minderwert 2 140; 8 59
Mietausfallwagnis 8 13; 32 24ff.;
Modellkonformität 2 121; 4 6ff.; 10 1ff.;

27 5; 31 16f.; 32 3; 32 16; 33 15; 38 1f.;
39 5; 50 6; 53 4; 53 8

Modernisierung Einf. 59; 2 130; 4 10ff.;
8 18; 8 56; 27 12ff.; 32 20ff.; 33 6; 53 7;
Anl. 2; zu Anl. 2

Modernisierungsrisiko Einf. 57; 11 52

Nachbarschaft Einf. 124; 2 95
Naturschutzgebiet 14 4
Niedrige gemeine Wert Einf. 136
Nießbrauch 1 4; 16 5
Notweg 48 27
Normalherstellungskosten 8 24; 36 30;

36 3ff.; 53 5; 53 7; Anl. 4; zu Anl. 4
Nutzfläche 2 122; 3 78; Anl. 3

Pachtwertverfahren 6 7
Parkanlagen 8 57
Pfeifenstielgrundstück; Pfeifengrund-

stück 2 52; 2 90: 41 12
Photovoltaikanlagen, s. Solaranlagen

Qualitätsstichtag Einf. 115; 2 1; 2 47;
2 53; 2 185ff.; 5 57; 11 19ff.; 41 8; 45 12

Reallast 46 9
Rebflächenkataster 14 4
Regionalfaktor 36 19ff.
Reinertrag Einf. 51; 21 16; 27 7ff.; 28 1ff.;

29 1ff.; 30 6ff.; 31 1ff.; 44 7
Reihenhäuser 33 17
Residualwertverfahren Einf. 49ff.; 6 11
Restnutzungsdauer Einf. 38ff; Einf. 119;

2 135; 4 8ff.; 8 56; 12 13; 25 4; 27 17;
28 13f.; 29 1ff.; 32 4ff.; 33 4ff.; 34 1ff.;
37 11f.; 38 6; 50 9; 50 13; 52 4; 53 6ff;
Anl. 2; zu Anl. 2

Restwert Einf. 51; 27 3; 30 1ff.
Risiko 3 37; 11 29ff.; 33 17
Rohbauland Einf. 45; 2 89; 3 2ff.; 3 40ff.;

15 11ff.; 42 3ff.
Rohertrag 27 6f.; 31 1ff.
Rückbaugebot 43 16ff.
Rückbauverpflichtung 3 88

Sachverständige Einf. 130ff.
Sachwertfaktoren Einf. 40; 21 24ff.;

35 18; 39 1ff.
Sachwertverfahren Einf. 40f.; 6 8; 35 1ff.;
Sanierungsgebiet 3 49; 5 66; 5 68; 5 70;

5 97; 16 10; 40 23ff.
Solaranlagen 8 13; 14 6
Solare Strahlungsenergie 2 171
Stadtumbau; Stadtumbaugebiet 14 4;

5 97; 11 25; 32 27
Staffelmiete 5 86; 5 91
Streuwiese 3 5
SWOT-Analysen 11 64ff.
Szenarien 11 57ff.

Tiefenbegrenzung 2 85

Überalterung, wirtschaftliche 2 122; 8 55
Überbau 2 8; 48 27
Überfläche 2 81
Übertiefe Grundstücke 2 74; 41 4ff.
Umgriffsfläche 2 81; 3 77; 4 92; 28 12;

40 40; 41 12
Umlegung, s. Bodenordnung
Umrechnungskoeffizienten Einf. 36;

2 78; 9 9ff.; 10 2; 19 1ff.; 25 3; 26 2;
33 15; 39 9; 41 3;

Ungewöhnliche oder persönliche Ver-
hältnisse Einf. 23; 9 14ff.

Unland Einf. 70; 3 65

Verfahrenswahl 6 3; 6 14;
Vergleichsfaktoren Einf. 36; 20 1ff.;

24 8ff.; 26 1ff.; 40 2
Vergleichspreise Einf. 45; 3 83; 7 4;

24 1ff.; 42 1; 48 1; 49 1; 51 3
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Vergleichswertverfahren Einf. 37;
Einf. 44; 6 18; 7 2; 9 6; 14 1ff.; 21 6;
24 1ff.; 25 1; 40 6; 47 17; 48 1ff.; 49 1ff.;
51 1ff.

Verkehrsauffassung Einf. 67ff.; 3 86
Verkehrsfläche 3 56; 41 10;
Verkehrswertgutachten, Anforderungen

Einf. 142ff.
Verwaltungskosten 32 15ff.; Anl. 3
Verwertungskündigung 5 90
Villa 33 17
Vorderland 2 75ff.; 41 7; 42, 17
Vorgeschobenes Hinterland 2 76; 2 95;

41 10
Vorhaltungszins 3 36
Vorkaufsrecht 1 8

Waldrand 5 96; 5 101
Waldwertermittlungsrichtlinien

Einf. 21; 2 137
Wartezeit 3 35ff.; 11 29ff.; 42 1ff.; 43 12

Wasserschutzgebiete 5 96; 14 4
Werbeanlagen 8 13
Wertbeeinflussende Rechte und

Belastungen Einf. 101; 2 138; 46 1ff.;
47 1ff.

Wertermittlungsstichtag Einf. 38; 2 1ff.;
2 69f.; 2 182ff.; 5 84; 7 4ff.; 9 8; 25 5;
26 4ff.; 27 5ff.; 29 1ff.; 30 1ff.; 31 14ff.;
36 6ff.; 39 1ff.; 40 23; 50 4ff.; 53 1

Windenergie Einf. 79; 3 26; 3 90
Wirtschaftliche Überalterung 8 55
Wohnfläche 2 38; 2 122; 25 1; 33 17, zu

Anl. 4
Wohn- und Geschäftslage 2 66; 5 93
Wohnungs- und mietrechtliche

Bindungen 2 138

Zielbaummethode 40 22
Ziergärten 8 57
Zubehör 1 7
Zweifamilienhäuser 21 29; 33 17


