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Vorwort 
 

 
 
Wohnraummietrecht ist Formularrecht, weshalb eine sehr enge Ver-

knüpfung von Miet- und AGB-Recht besteht. Das liegt daran, dass die ca. 
24,2 Mio. Mietwohnungen in Deutschland ganz überwiegend unter Ver-
wendung eines Formularmietvertrages eines Verbandes oder Verlages 
vermietet werden. Die Zahl der in der Praxis vorkommenden Vertrags-
muster ist unüberschaubar. Es gibt nicht nur unzählige Anbieter sog. 
„Mustermietverträge“, die Formulare werden dazu auch noch permanent 
fortgeschrieben und modifiziert. Da Mietverträge häufig über viele Jahre 
bestehen, sind selbst vom gleichen Urheber ganz unterschiedliche Klau-
seln „auf dem Markt“. 

Auch wenn das Wohnraummietrecht ganz überwiegend aus halb-
zwingenden Normen besteht, von denen zu Lasten des Mieters nicht ab-
gewichen werden darf, kommt den Vorschriften über die Einbeziehung 
und Wirksamkeit von mietvertraglichen Formularklauseln eine überra-
gende Rolle zu. Die Entwicklung des AGB-Rechts in den letzten Jahr-
zehnten hat deshalb auch das Mietrecht stark beeinflusst. Dabei sind die 
Änderungen des früheren AGB-Gesetzes, der Erlass der sog. Klausel-
richtlinie 1993 und die Überführung der Regelungen des früheren AGB-
Gesetzes in das BGB gar nicht einmal so bedeutsam, wie die Fortentwick-
lung der Rechtsprechung des BGH und der Instanzgerichte zur Einbe-
ziehungs- und Inhaltskontrolle Allgemeiner Geschäftsbedingungen in 
den letzten Jahrzehnten. 

Die Entwicklung der höchstrichterlichen Rechtsprechung zur Wirk-
samkeit der Abwälzung der Schönheitsreparaturpflicht ist hierfür ein 
gutes Beispiel. Während die frühere Rechtsprechung eine heute kaum 
noch nachvollziehbare Großzügigkeit an den Tag gelegt hat, werden seit 
über zehn Jahren die Grenzen immer enger gesteckt. Das hat massive 
wirtschaftliche Folgen für die Vertragsparteien und die Vermietungspra-
xis. 

Die Verfasser dieses neuen Buchs haben sich mit dem Werk das Ziel 
gesetzt, nach einer praxisorientierten Einführung zum mietrechtlich rele-
vanten AGB-Recht zahlreiche wichtige in der Praxis immer wieder vor-
kommende Klauseln darzustellen und die Rechtsprechung und Literatur 
zu dem Thema zusammenzustellen. Aufgrund der Fülle des Materials 
kann dabei kein Anspruch auf Vollständigkeit erhoben werden. Das gilt 
auch deshalb, weil die Vertragspraxis immer wieder versucht, auf aktuel-
le Entscheidungen zu reagieren und kleinere und größere Änderungen 
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an ihren Mustern vornimmt. Wir sind deshalb für jeden Hinweise, insbe-
sondere auch zu weiteren Entscheidungen zu Allgemeinen Geschäftsbe-
dingungen in Wohnraummietverträgen (agb@boerstinghaus.net) dank-
bar. 

 
Bielefeld/Gelsenkirchen/Zürich im November 2018 

 
Prof. Dr. Markus Artz 

Prof. Dr. Ulf Börstinghaus 
Dipl. Kauffrau Cathrin Börstinghaus 
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