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Vorwort

Der Titel des Buches ,Eigentumswohnung, kaufen, versichern, ver-
walten, vererben, verdufSern etc.“ gibt schon einen ersten Eindruck
iiber den Inhalt dieses Buches. Anhand zahlreicher Beispiele, Hin-
weise und Gestaltungstipps geben die Autoren einen Einblick zu
den verschiedenen Themen rund um das Wohnungseigentum. Da-
bei werden nicht nur die klassischen Bereiche wie der Kauf vom
Bautriger oder die Verwaltung angesprochen. Das Buch greift auch
oftmals in solchen Ratgebern stiefmiitterlich behandelte Themen
wie beispielsweise den Abschluss von Versicherungen, Auswahl-
kriterien beim Kauf von Immobilien sowie steuerliche Fragen rund
um die Immobilie auf. Die auch fiir den fachlichen Laien leicht ver-
stindlichen Ausfithrungen orientieren sich dabei an den Bediirfnis-
sen des interessierten Wohnungseigentiimers oder solchen, die es
noch werden wollen. Diese gelungene Zusammenstellung ist den
Autoren nicht schwer gefallen: sind sie doch allesamt im Beratungs-
bereich ,,rund um die Immobilie® titig.

Agnes Fischl, Fachanwiltin fiir Erbrecht und Steuerberaterin, ist
Partner der convocat GbR, einer interdisziplindr arbeitenden Bera-
tungskanzlei mit Rechtsanwilten, Wirtschaftspriifern und Steuerbe-
ratern. Die Besonderheit dieser Kanzlei ist die Tatsache, dass unter
einem Dach die Fachleute der verschiedensten Spezialgebiete vereint
sind. Somit ist diese Kanzlei fiir alle Fragestellungen rund um die
Immobilie bestens geriistet und bietet zielorientierte Losungen an.

Dr. Ulrike Kirchhoff ist Vorsitzende des Haus & Grund Bayern,
dem Landesverband Bayerischer Haus-, Wohnungs- und Grundbe-
sitzer e. V. Uber seine 110 6rtlichen Haus-, Wohnungs- und Grun-
deigentiimervereine und den bayernweit mehr als 120.000 Mitglie-
dern werden die zahlreichen Probleme der Immobilieneigentiimer
kompetent und umfassend behandelt. Dabei ist es Aufgabe von
Frau Dr. Kirchhoff, auch Wegbegleiterin verschiedener gesetzlicher
Vorhaben zu sein und diese im Sinne der Immobilieneigentiimer
zu beeinflussen.
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Vorwort

Michael Wolicki ist Fachanwalt fiir Miet- und Wohnungseigentums-
recht. Seit 1998 ist er Mitglied der Arbeitsgemeinschaft Mietrecht
und Wohnungseigentumsrecht im Deutschen Anwaltsverein, sowie
seit 2005 stellvertretender Vorsitzender des Fachausschusses ,,Miet-
recht und Wohnungseigentumsrecht® bei der Rechtsanwaltskammer
Frankfurt am Main. Aufgrund dieser ausgesprochenen Spezialisie-
rung hat er den Ratgeber im Bereich ,Die Verwaltung des Woh-
nungseigentums vervollstindigt.

Miinchen und Frankfurt a.M. im April 2015 Agnes Fischl
Dr. Ulrike Kirchhoff
Michael Wolicki
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Geleitwort

Der Trend zum Wohnen im Eigentum ist ungebrochen. Die Griinde
dafiir sind vielschichtig: Da mag der lang gehegte Traum von den ei-
genen vier Winden eine Rolle spielen, die groflere Entscheidungs-
freiheit, aber nicht zuletzt auch die sichere Kapitalanlage. Doch ist
vielen Kdufern zumindest zunichst nicht bewusst, welche Vielzahl
von Entscheidungen bereits beim Erwerb getroffen werden miissen
und worauf bei der Nutzung und Verwaltung ihres Eigentums ge-
achtet werden muss. Auch selbstnutzende Eigentiimer sehen sich
mit komplexen Fragen konfrontiert, die innerhalb der Wohnungs-
eigentiimergemeinschaften, im Zusammenspiel zwischen der Eigen-
tiimergemeinschaft und den Verwaltern, aber ebenso im selbstge-
nutztem Hauseigentum entstehen, wenn beispielsweise Mafinahmen
der energetischen Sanierung, die Besteuerung oder die Finanzierung
der Immobilie ansteht. Alle Eigentiimer — ob neu oder erfahren —
miissen eine Antwort darauf finden. Noch wesentlich vielschichtiger
sind die steuerlichen Fragen, die mit Immobilieneigentum einherge-
hen, und die die Rendite der Immobilien entscheidend beeinflussen
konnen. Nicht zuletzt miissen sich Bigentiimer auch der Uberlegung
stellen, wie und wem sie ihr Eigentum vererben wollen und ob be-
reits zu Lebzeiten Eigentum iibertragen werden soll. Daher ist es un-
erldsslich, dass sich Eigenttimer — frisch gebackene oder praxiser-
probte — moglichst frithzeitig, aber dann regelmaflig mit den Fragen
und Problemen rund um die Immobilie auseinandersetzen.

Hier setzt der Ratgeber an. Untergliedert in die verschiedenen Fra-
genkomplexe, die beim Erwerb und der Nutzung des Immobilien-
eigentums auftreten, behandelt das Autorenteam Themen, iiber die
ein Immobilieneigenttiimer entscheiden muss — sei es die ,,richtige®
Finanzierung, sei es die Uberpriifung eines Grundsteuerbescheids.
Viele Beispiele erleichtern das Verstindnis der oft komplexen juristi-
schen Materie. Praxistipps machen immer wieder auf Besonderhei-
ten und Raffinessen aufmerksam.

Vil
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Geleitwort

Doch auch noch so gute und umfassende Informationen kénnen im
Einzelfall die Fragen nicht immer vollstindig beantworten, die indi-
viduellen Probleme nicht immer lgsen. Dann stehen Thnen profes-
sionelle Verbinde zur Seite, die die Losung von Problemen und die
Antwort auf Fragen rund um die Immobilie zu threm Markenzei-
chen gemacht haben. Diese professionelle Hilfe finden Eigentiimer
und Vermieter bei uns — bei Haus & Grund. Wir beraten unsere
Mitglieder bei allen immobilienrechtlichen Fragen. Dabei spielt es
keine Rolle, ob es um das Miteinander der Wohnungseigentiimer
geht, um Fragen der Vermietung, der Immobilienbesteuerung, der
Finanzierung oder der Vererbung von Wohneigentum. Unsere Spe-
zialisten helfen Thnen weiter.

Sie finden uns ganz in Ihrer Ndhe. Haus & Grund Bayern ist der
grofite Landesverband der insgesamt 22 Landesverbiande umfassen-
den Haus & Grund-Organisation. Mit 110 Ortsvereinen sind wir
bayernweit zu finden und vertreten die Interessen der rund 127.000
bei uns organisierten privaten Haus-, Wohnungs- und Grundeigen-
tiimer. Wir beraten Sie nicht nur bei Ihren Fragen rund um die Im-
mobilie. Mindestens genauso wichtig ist die Vertretung Ihrer Inte-
ressen, also der Interessen der privaten Haus-, Wohnungs- und
Grundeigentiimer in Politik, Wirtschaft und Gesellschaft. Und das
schaffen wir durch unsere dreigliedrige Organisation: die Ortsverei-
ne in den Kommunen, die Landesverbinde in den Bundeslindern
und der Bundesverband auf der Bundesebene. Haus & Grund
Bayern ist dazu gut aufgestellt. Wir vertreten schlagkriftig Ihre Inte-
ressen im Freistaat Bayern. Und wenn Sie Probleme vor Ort haben —
z.B. mit einem Miteigentiimer, dem Hausverwalter oder Ihrem
Mieter —, finden Sie die notwendige Hilfe in einem unserer Ortsver-
eine in Threr Nihe.

RA Peter Schicker

Stellvertretender Vorstand Haus & Grund Bayern
Landesverband Bayerischer

Haus-, Wohnungs- und Grundbesitzer e.V.

Vi
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