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Vorwort
Für die Praxis des Bauens spielen die Vertragsgestaltung und die richtige Vertragsabwicklung eine
große Rolle. Bei jedem Bauvorhaben müssen Verträge konzipiert und mit den Beteiligten abgewi-
ckelt werden. Mit dem vorliegenden Band haben wir Handreichungen für den Praktiker entwickelt,
die Muster für nahezu alle erdenklichen Fallgestaltungen bei der Abwicklung eines Bauvorhabens
behandeln. Alle Muster werden erläutert und detailliert beschrieben, Handlungsalternativen und
Reaktionsmöglichkeiten werden aufgezeigt. Wir hoffen, dem Leser mit unseren Erfahrungen eine
Hilfe an die Hand zu geben, die es ihm ermöglicht, die rechtlichen Aspekte bei der Begleitung eines
Bauvorhabens selbstständig handhaben zu können.
Der vorliegende Band setzt sich im Wesentlichen aus Elementen der Formularbibliothek Zivilprozess
und der Formularbibliothek Vertragsgestaltung zusammen, die mit dieser Sonderedition zusammen-
gefasst werden. Damit deckt dieser Band mit den entsprechenden Mustern die gesamte außergericht-
liche und gerichtliche Rechtsberatung im Bereich des privaten Baurechts ab. Das Vergaberecht, das
Architektenrecht und das Recht der Projektsteuerer werden aus Kapazitätsgründen jedoch nur am
Rande behandelt.
Zum 1. Januar 2018 tritt das neue gesetzliche Bauvertragsrecht in Kraft, das von Bundestag und
Bundesrat im März 2017 beschlossen wurde. Diese Änderungen werden sowohl die Vertragsgestal-
tung als auch die Vertragsabwicklung von Bauverträgen maßgeblich beeinflussen. Es handelt sich
um die bislang relevantesten Eingriffe des Gesetzgebers in das private Baurecht. Wie Rechtspre-
chung und Literatur mit diesen Modifikationen umgehen, wird zwar erst die Zukunft zeigen. Wir
halten es aber für angezeigt, schon jetzt die aus unserer Sicht erforderlichen Änderungen zu berück-
sichtigen; diese sind jeweils kenntlich gemacht.
   
Rechtsprechung und Literatur sind auf dem Stand von September 2017.
   
Unser besonderer Dank gilt unseren Frauen Britta und Anke.

Mönchengladbach, im November 2017 Dr. Gerolf Sonntag

 Dr. Thomas Rütten
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Besonderheiten beim VOB/B-Vertrag – Förmliche Abnahme .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .IV. 469

Sicherheiten . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .G. 470
Sicherheiten zugunsten des Auftragnehmers . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .I. 470

Bauhandwerkersicherungshypothek – BGB- und VOB/B-Verträge . . . . . . . . . . . . . . . . .1. 471
Schutzschrift . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .2. 472
Bauhandwerkersicherung – § 648 a BGB aF (entspricht § 650 f BGB nF) – BGB-
und VOB/B-Verträge . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

3.
472

Alt-Verträge – Bis zum 1.1.2009 .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .a) 472
Neuverträge – Ab dem 1.1.2009 .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .b) 479

Sicherheiten zugunsten des Auftraggebers . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .II. 482

Kündigung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .H. 486
Kündigung des Auftraggebers . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .I. 486

BGB-Vertrag .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .1. 486
Reaktion des Auftragnehmers auf eine Kündigung .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .2. 489
VOB/B-Vertrag .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .3. 490
Kündigungsfolgen .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .4. 492

Kündigung des Auftragnehmers . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .II. 492
Sonderfall: Kündigung bei Insolvenz des Auftragnehmers . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .III. 496
Kündigung bei Insolvenz des Auftraggebers . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .IV. 497
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Streitbeilegungsmechanismen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .I. 497

Selbstständiges Beweisverfahren . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .§ 11 500

Abgrenzung zu alternativen Beweissicherungen, Vor- und Nachteile . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .A. 500

Einleitung des selbstständigen Beweisverfahrens . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .B. 501
Muster: Antrag auf Einleitung eines selbstständigen Beweisverfahrens . . . . . . . . . . . . . . . . .I. 501
Erläuterungen und Hinweise zum Muster . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .II. 502

Erwiderung im selbstständigen Beweisverfahren . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .C. 503
Muster: Erwiderung im selbstständigen Beweisverfahrens . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .I. 503
Erläuterungen und Hinweise zum Muster . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .II. 503
Einbeziehung Dritter/Streitverkündung .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .III. 504

Anträge im Hinblick auf die Begutachtung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .D. 504
Muster: Antrag auf Ergänzung des schriftlichen Gutachtens . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .I. 504
Muster: Antrag auf mündliche Anhörung des Sachverständigen .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .II. 504
Muster: Antrag auf mündliche Erörterung .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .III. 505
Muster: Ablehnung eines Sachverständigen .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .IV. 505

Kostenantrag gem. § 494 a ZPO . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .E. 506
Muster: Schritt 1: Antrag Fristsetzung zur Klageerhebung .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .I. 506
Muster: Schritt 2: Antrag Kostenerstattung .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .II. 506

Muster für Gerichtliche Verfahren . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .§ 12 507

Klagen des Auftraggebers . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .A. 508
Nacherfüllungsklage des Auftraggebers bei Mängeln .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .I. 508

Nacherfüllungsklage – nach vorausgegangenem selbstständigen
Beweisverfahren .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

1.
508

Nacherfüllungsklage ohne vorausgegangenes selbstständiges Beweisverfahren .. .2. 511
Nacherfüllungsklage – Mängel waren noch bei Abnahme vorhanden, BGB- und
VOB/B-Vertrag .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

3.
512

Nachbesserung bei Sowieso-Kosten .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .4. 514
Exkurs: Klageerwiderung des Auftragnehmers . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .5. 517
Exkurs: Zwangsvollstreckung eines der Nachbesserungsklage stattgebenden
Urteils . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

6.
518

Vorschussklage bei Mängeln .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .II. 519
Minderungsklage . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .III. 523

BGB-Vertrag .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .1. 523
VOB/B-Vertrag .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .2. 526

Klage auf Rückgewähr eine Überzahlung .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .IV. 528
Ungestörter Bauablauf BGB- oder VOB/B-Vertrag .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .1. 528
Besonderheit – Klage auf Rückgewähr einer Überzahlung nach Kündigung des
Bauvertrages – BGB- oder VOB/B-Vertrag .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

2.
531

Schadensersatzansprüche .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .V. 533
BGB-Vertrag .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .1. 533

Schadensersatz neben der Leistung: § 634 Nr. 4 iVm § 280 Abs. 1 BGB .. . . . .a) 533
Verzögerungsschaden: § 634 Nr. 4 iVm §§ 280 Abs. 1, Abs. 2, 286 BGB .. . . .b) 533
Mangelschaden: § 634 Nr. 4 BGB iVm § 280 Abs. 1, 281 BG ... . . . . . . . . . . . . . . .c) 534
Schadensersatz – Geltendmachung einer Vertragsstrafe . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .d) 536
Weitere Schadensersatzklagen .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .e) 537

Schadensersatzansprüche beim VOB/B-Vertrag .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .2. 537
Negative Feststellungsklage des Auftraggebers . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .VI. 543

Klagen des Auftragnehmers . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .B. 544
Vergütung .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .I. 544

Werklohnklagen (Schlusszahlung) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .1. 544

Inhaltsverzeichnis

18

http://www.nomos-shop.de/28076



Muster: Werklohnklage BGB-Vertrag, bis zum 31.12.2017 geltende
Rechtslage (Pauschalvertrag) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

a)
545

Muster: Werklohnklage BGB-Vertrag, ab dem 1.1.2018 geltende Rechtslage
(Pauschalvertrag) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

b)
547

Muster: Werklohnklage VOB/B-Vertrag (Pauschalvertrag) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .c) 550
Muster: Werklohnklage des Unternehmers (VOB/B-Einheitspreisvertrag) . . . .d) 554
Muster: Werklohnklage des Unternehmers (Stundenlohnvertrag) . . . . . . . . . . . . .e) 558
Muster: Klage auf übliche Vergütung gem. § 632 Abs. 2 BGB .. . . . . . . . . . . . . . . .f) 561

Klagen auf Abschlagszahlungen .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .2. 564
Muster: Klage auf Abschlagszahlungen – BGB-Vertrag .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .a) 564
Muster: Klage auf Abschlagszahlungen – VOB/B-Vertrag .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .b) 568

Klagen zur Geltendmachung von Nachträgen .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .II. 571
VOB/B-Verträge . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .1. 571

Muster: Einheitspreiserhöhung wegen Mengenminderung nach
§ 2 Abs. 3 Nr. 3 VOB/B .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

a)
571

Muster: Werklohnklage des Unternehmers aufgrund von Nachträgen wegen
nachträglicher Leistungsanordnung gem. § 2 Abs. 5, Abs. 6 VOB/B .. . . . . . . . . .

b)
575

BGB-Verträge, die vor dem 1.1.2018 abgeschlossen wurden .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .2. 583
Muster: Werklohnklage des Unternehmers aufgrund von Nachträgen wegen
nachträglicher Leistungsanordnung im BGB-Bauvertrag .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

a)
583

BGB-Verträge, die nach dem 31.12.2017 abgeschlossen wurden .. . . . . . . . . . . . . . . . .3. 588
Muster: Werklohnklage des Unternehmers aufgrund von Nachträgen .. . . . . . .a) 588

Klage des Unternehmers aufgrund Behinderung durch den Auftraggeber
(Mehrkostenanspruch aus Bauzeitverlängerung) gem. § 2 Abs. 5 VOB/B, § 642 BGB,
§ 6 Abs. 6 VOB/B .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

III.

595
Kündigungsabrechnung .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .IV. 607

Kündigungsabrechnung nach dem BGB .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .1. 607
Muster: Werklohnklage des Unternehmers nach freier, auftraggeberseitiger
Kündigung ohne wichtigen Grund gem. § 649 BGB .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

a)
607

Muster: Werklohnklage des Unternehmers und Geltendmachung des
Entschädigungsanspruchs gem. § 642 BGB nach auftragnehmerseitiger
Kündigung eines BGB-Bauvertrages aus wichtigem Grund .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

b)

612
Muster: Werklohnklage des Unternehmers nach auftragnehmerseitiger
Kündigung aus wichtigem Grund (hier: § 648 a Abs. 5 BGB bzw.
§ 650 f BGB nF) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

c)

618
Kündigungsabrechnung nach der VOB/B .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .2. 623

Muster: Werklohnklage des Unternehmers nach freier auftraggeberseitiger
Kündigung eines VOB/B-Vertrages ohne wichtigen Grund gem.
§ 8 Abs. 1 Nr. 2 VOB/B .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

a)

623
Muster: Werklohnklage des Unternehmers und Geltendmachung des
Entschädigungsanspruchs gem. § 642 BGB nach auftragnehmerseitiger
Kündigung eines VOB/B-Bauvertrages aus wichtigem Grund gem.
§ 9 VOB/B .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

b)

627
Muster: Abnahmeklage des Werkunternehmers . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .V. 631
Prozessuale Geltendmachung von Sicherheiten .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .VI. 633

Muster: Klage des Unternehmers auf Stellung einer Sicherheit gem.
§ 648 a BGB (bzw. § 650 f BGB nF) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

1.
633

Muster: Klage auf Bewilligung einer Bauhandwerkersicherungshypothek gem.
§ 648 Abs. 1 BGB (bzw. § 650 e Abs. 1 BGB) .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

2.
635

Honorarklage eines Architekten . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .C. 637

Vorläufiger Rechtsschutz . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .D. 639
Muster: Antrag auf Erlass einer einstweiligen Verfügung auf Eintragung einer
Vormerkung zur Sicherung einer Sicherungshypothek gem. § 648 Abs. 1 BGB .. .

1.
639

Muster: Schutzschrift des Auftraggebers zur Abweisung eines Antrags auf
Bewilligung einer Bauhandwerkersicherungshypothek gem. § 648 Abs. 1 BGB ..

2.
642

Muster: Widerspruch des Auftraggebers gegen eine einstweilige Verfügung gem.
§ 648/650 e BGB .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

3.
644
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Muster: Berufung des Auftraggebers gegen ein Urteil, dass eine einstweilige
Verfügung gem. § 648/650 e BGB bestätigt hat . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

4.
645

Muster: Antrag auf Anordnung der Klageerhebung nach § 926 ZPO ... . . . . . . . . . .5. 645
Muster: Antrag auf Aufhebung der einstweiligen Verfügung nach
§ 926 Abs. 2 ZPO ... . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

6.
646

Muster: Antrag auf Aufhebung der einstweiligen Verfügung nach § 927 ZPO ...7. 646
Muster: Antrag auf Erlass einer einstweiligen Verfügung zur Ausführung von
Leistungen nach Anordnung durch den Besteller gem. § 650 b Abs. 2 BGB .. . . . . .

8.
647

Muster: Antrag auf Erlass einer einstweiligen Verfügung auf Zahlung einer
zusätzlichen Vergütung nach Leistungsanordnung durch den Auftragnehmer
nach § 650 c BGB .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

9.

651
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