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Vorwort

Uber die mit der Modernisierung des Wohnungsbestandes verbundenen Probleme
diskutiert nicht nur die Wohnungswirtschaft. Der wachsende Bedarf an bezahlbarem
Wohnraum in bestimmten Teilen des Landes (Stichwort: Nachverdichtung), die sich
stetig verschiarfenden Vorgaben der Bundesregierung fiir den Klimaschutz im Ge-
baudebereich (energetische Modernisierung) sowie geinderte Nutzungsanforderungen
(Barrierefreiheit) haben dazu beigetragen, dass die Problematik mittlerweile hohe (ge-
sellschafts-)politische Relevanz hat. Auch rechtlich ist vieles kontrovers.

Die 36. Mietrechtstage des ESWiD Evangelischer Bundesverband fiir Immobilienwe-
sen in Wissenschaft und Praxis e.V. widmeten sich daher den baulichen Mafinahmen in
der Mietwohnung. Dieser 105. Band der Schriftenreihe Partner im Gesprich beinhaltet
die dort gehaltenen Vortrige.

Zahlreiche praxisrelevante Aspekte zum Thema wurden referiert, namentlich die
— Duldungspflicht des Mieters,

Auswirkungen der Modernisierung auf die Hohe der Miete,
Folgen von Mieterumbauten und die
— Modernisierung und Erhaltung in der vermieteten Wohnungseigentumsanlage.

Die Ankiindigung von Baumafsnahmen und der Hirteeinwand des Mieters sowie
sein Anspruch auf bauliche Umgestaltung wurden ebenfalls diskutiert. Daneben widmen
sich zwei Beitrige der Modernisierungsvereinbarung im Wohnraummietvertrag und
der Gestaltung von Geschiftsraummietvertragen mit Blick auf bauliche Mafinahmen.
Ein weiterer Beitrag geht der aktuellen Frage nach, wie die mit den Schlagworten
E-Mobilitdt, Smart Metering und Videouberwachung bezeichneten Phinomene den
mietrechtlichen Modernisierungsbegriff verindern. Die aktuelle Rechtsprechung des
BGH zum Mietrecht bildet den Abschluss dieses Bandes.

Referiert haben die Professoren Dres. Beate Gsell, Martin Hiublein und Florian
Jacoby, die Vizeprisidentin des AG Dr. Beate Flatow, der Vorsitzende Richter am LG
Elmar Streyl, der Vorsitzende Richter am LG a. D. Prof. Dr. Friedemann Sternel, der
Richter am AG Prof. Dr. Ulf P. Borstinghaus, die Rechtsanwilte Dres. Ulrich Leo, Eric
Lindner, Michael Schultz, Rechtsanwiltin Sandra Walburg, der Geschiftsfithrer Hans-
Jorg Schmidt, der Diplom-Ingenieur Mario Lichy und der Journalist Andreas Remien.
Der ESWiD dankt allen Beteiligten, insbesondere der Moderatorin, Rechtsanwiltin
Ruth Breiholdt, auch auf diesem Weg fir die interessanten Vortrage und den anregen-
den Gedankenaustausch mit den Teilnehmenden der Veranstaltung.

Berlin, im Friihjahr 2017

Thr Martin Hiublein

Stellvertretender Prisident des ESWiD und Professor an der Universitit Innsbruck
als Herausgeber fiir den ESWiD Evangelischer Bundesverband fir Immobilienwesen
in Wissenschaft und Praxis e.V.
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