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Vorwort Vorwort       Revision 
 

Vorwort 
 
 
Rund vier Jahre nach Erscheinen der Erstauflage dieses Werks lässt sich feststellen, 

dass der sog. Immobilien-Mietkauf weder ein Orchideenthema war, noch sich zu einem 
solchen „rückentwickelt“ hat. Im Gegenteil: Wirtschaftskrise, Kreditvergabepraxis der 
Banken und ein nach wie vor angeschlagener Immobilienmarkt führen zu einer stetigen 
Nachfrage nach Mietkaufverträgen. Bedingt durch den Erfolg der Erstauflage, thema-
tisch relevante Gesetzesänderungen, neue Rechtsprechung und nicht zuletzt die zahlrei-
chen Anregungen, die wir bei unseren diversen Vortragsveranstaltungen zum Mietkauf 
über Immobilien erfahren haben, war nunmehr eine vollständig überarbeitete Neuauf-
lage des Erstlingswerks „Mietkauf“ angezeigt. 

Auch in der Neuauflage werden unter Berücksichtigung wichtiger Gesetzesänderun-
gen – genannt seien hier nur das Preisklauselgesetz, das Risikobegrenzungsgesetz, das 
Mitte 2010 in Kraft tretende neue Verbraucherkreditrecht und das Gesetz zur Behand-
lung der GbR im Immobilien- und Grundbuchverfahrensrecht – die Unterschiede zwi-
schen Mietkaufverträgen und anderen „gestreckten“ Zahlungstatbeständen (wie z. B. 
dem Kauf auf Rentenbasis) aufgezeigt und im Anschluss daran – ausgehend von der 
Grundunterscheidung zwischen dem eigentlichen Mietkauf und dem Ratenzahlungs-
kauf – verschiedene Mietkaufvertragsvarianten, einschließlich eines Erbbaurechtsver-
tragsmodells und eines neu hinzugekommenen GbR-Ratenzahlungskaufmodells, darge-
stellt. In diesem Rahmen werden unter Berücksichtigung aktueller Rechtsprechung 
und der vielen nützlichen Anregungen aus Leserschaft und Praxis für jeden Vertragstyp 
ausführlich und prägnant die Gestaltungsschwerpunkte erläutert, die eine Abweichung 
vom „normalen“ Miet-, Grundstückskauf- oder Erbbaurechtsbestellungsvertrag darstel-
len. Daneben wird auf die verbrauchervertraglichen Besonderheiten für den Mietkauf 
eingegangen und darüber hinaus für jeden Grundvertragstyp die Einschlägigkeit des 
Verbraucherdarlehensrechts untersucht, an die sich eine ausführliche Darstellung der 
daraus resultierenden Gestaltungsvorgaben anschließt. Jeder Abschnitt enthält zur Ver-
anschaulichung der gewonnenen Erkenntnisse zum einen zahlreiche bewährte aktuali-
sierte und zum anderen etliche neue Musterformulierungen und schließt mit einem 
vollständigen, jeweils grundlegend überarbeiteten Mustervorschlag für den jeweiligen 
Vertragstyp ab. 

Auf diese Weise dürfte wieder eine handliche und praxistaugliche Arbeitshilfe für die 
beratende und gestaltende Rechtspraxis, also in erster Linie für Rechtsanwälte und No-
tare, aber auch für die mit dem Vertrieb von Immobilien beschäftigten Berufsträger wie 
Bauträger, Wohnungsbauunternehmer und Makler entstanden sein. 

 
Weimar/Oschatz, im Mai 2010  Prof. Dr. Stefan Hügel 

 Christian Salzig 
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Aus dem Vorwort 
zur 1. Auflage 

 
 
Ein angeschlagener Immobilienmarkt und ein verbreitet festzustellender Rückzug der 

Kreditwirtschaft aus der Immobilienfinanzierung führen zu einer stetig wachsenden 
Nachfrage nach sog. Mietkaufverträgen. … Aufgrund eigener Anschauung und der Er-
fahrungen vieler Kollegen wissen wir, dass … Gestaltungsvorschläge derzeit in der Re-
gel ad hoc entwickelt werden, wenn die Klienten dies verlangen. Auch die an Zahl und 
Umfang gewiss nicht geringen Formularhandbücher zum Immobilenrecht helfen dann 
zumeist nicht wesentlich weiter. Das Praxishandbuch Mietkauf will diese Lücke ausfül-
len und eine handliche und praxistaugliche Arbeitshilfe für die beratende und gestalten-
de Rechtspraxis, also in erster Linie für Rechtsanwälte und Notare, aber auch für die 
mit dem Vertrieb von Immobilien beschäftigten Berufsträger, wie Wohnungsbauunter-
nehmer, Makler und Bauträger bereitstellen. 

Das Werk zeigt zunächst die verschiedenen Varianten von sog. Mietkaufverträgen auf 
und differenziert im Folgenden systematisch zwischen dem eigentlichen Mietkaufver-
trag und dem davon streng abzugrenzenden Ratenzahlungskaufvertrag mit seinen ein-
zelnen Unterarten unter Einbeziehung eines Erbbaurechtsvertragsmodells. In diesem 
Rahmen werden zunächst für jeden Vertragstyp ausführlich die Gestaltungsschwer-
punkte erläutert, die eine Abweichung vom „normalen“ Grundstückskaufvertrag dar-
stellen. Sodann wird auf die Besonderheiten beim sog. Verbrauchervertrag eingegangen 
und es wird für jeden Vertragstyp die Einschlägigkeit des Verbraucherdarlehensrechts 
untersucht, an die sich eine ausführliche Darstellung der daraus jeweils resultierenden 
Gestaltungsvorgaben anschließt. Jeder Abschnitt enthält zur Veranschaulichung der ge-
wonnenen Erkenntnisse zahlreiche Musterformulierungen und schließt mit einem voll-
ständigen Mustervorschlag für den jeweiligen Vertragstyp ab. 

 
Weimar/Oschatz, im Juni 2006 Prof. Dr. Stefan Hügel 
 Christian Salzig 
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