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2. Mieterberatung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 246 797

IV. Ausübung des Vermieterpfandrechts . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 254 798

1. Vermieterberatung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 255 799

2. Mieterberatung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 284 808

H. Erhaltung der Mietsachen
(Dickersbach/Specht)

I. Erhaltungspflicht des Vermieters (Dickersbach) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1 816

1. Instandhaltung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 3 816

2. Instandsetzung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 5 817

3. Schutz- und Verkehrssicherungspflicht . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 9 819

4. Überprüfungspflichten des Vermieters . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 10 819

5. Opfergrenze . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 14 820

6. Vermietete Eigentumswohnung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 17 821

7. Abweichende Vereinbarungen zur Instandhaltung und Instandsetzung . . . . . . 21 822

8. Der Duldungsanspruch des Vermieters . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 46 828
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II. Modernisierung durch den Vermieter nach §§ 555b ff. BGB (Dickersbach) . . . 68 837

1. Allgemeines . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 70 837
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4. Die Maßnahmen nach § 555b BGB . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 81 840

5. Die Darlegungs- und Mitteilungspflicht des Vermieters (§ 555c BGB) . . . . . . . 120 854

6. Inhalt der Duldungspflicht . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 150 868

7. Wegfall der Duldungspflicht – Interessenabwägung (§ 555d Abs. 2 BGB) . . . . . 151 868

8. Mitteilungsfrist . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 177 876

9. Schadensersatz bei unberechtigter Verweigerung der Duldung . . . . . . . . . . . . 187 878

10. Mieterrechte bei Maßnahmen nach § 555a und § 555b ff. BGB . . . . . . . . . . . 188 878

11. Vereinbarungen, § 555f BGB . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 212 885
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1. Duldungsanspruch . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 230 893
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4. Weitere Voraussetzungen für die Zustimmung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 235 896
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im laufenden Mietverhältnis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 236 896

6. Vereinbarungen zur Mietermodernisierung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 239 897

7. Sonderfall: Barrierefreiheit . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 254 903

8. Verwendungen des Mieters nach §§ 536a Abs. 2, 539 BGB . . . . . . . . . . . . . . 280 909

9. Wegnahmerecht des Mieters nach § 539 Abs. 2 BGB . . . . . . . . . . . . . . . . . . 291 912

10. Vereinbarungen im Zusammenhang mit der Wegnahme . . . . . . . . . . . . . . . 298 914

IV. Schönheitsreparaturen (Specht) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 300 914
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3. Abgrenzung Schönheitsreparaturen – Schadensersatz . . . . . . . . . . . . . . . . . 365 932

4. In welcher Qualität sind Schönheitsreparaturen zu erledigen? . . . . . . . . . . . . 430 953

5. Wer muss die Schönheitsreparaturen ausführen? . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 459 960

6. Die Übertragung der Schönheitsreparaturen auf den Mieter . . . . . . . . . . . . . 499 971

7. Abreden zur Übertragung der Schönheitsreparaturen . . . . . . . . . . . . . . . . . 560 990

8. Die Beteiligung des Mieters an künftigen Renovierungskosten . . . . . . . . . . . . 651 1018

9. Welche Rechtsfolgen ergeben sich aus unwirksamen Schönheitsreparatur-
klauseln? . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 657 1020

10. Wie kann auf unwirksame Schönheitsreparaturklauseln reagiert werden? . . . . . 668 1023

11. Der Renovierungsanspruch des Vermieters während der Mietzeit . . . . . . . . . . 719 1037
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14. Der Schadensersatzanspruch des Vermieters wegen unterlassener Dekoration
bei Ablauf des Mietvertrages . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 788 1054

15. Ansprüche des Vermieters bei geplantem Umbau . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 883 1082

16. Die Durchsetzung der Renovierungspflicht des Vermieters . . . . . . . . . . . . . . 893 1085

17. Abwehrstrategien des Mieters . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 911 1091

18. Schönheitsreparaturen und Kündigung des Mietvertrages . . . . . . . . . . . . . . 951 1100

19. Abstandsvereinbarungen zu Schönheitsreparaturen . . . . . . . . . . . . . . . . . . 958 1101

20. Schönheitsreparaturen und „Hartz IV“ . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 963 1102

21. Schönheitsreparaturen im Mietprozess . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 968 1104

22. Vorschlag für eine Schönheitsreparaturklausel . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1008 1117

I. Die Abwehr von Vertragsverletzungen vor und während der Mietzeit
(Dickersbach)

I. Verletzungen der Gebrauchsgewährpflicht durch den Vermieter . . . . . . . . . 1 1120

1. Beratung vor der Überlassung der Mietsache . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 12 1123

2. Die Überlassung der Mietsache . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 162a 1157

3. Beratung nach der Überlassung der Mietsache . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 163 1159

II. Vorvertragliche Auskunftspflichten . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 185a 1163

1. Auskunftspflichten des Vermieters . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 185c 1163

2. Auskunftspflichten des Mieters . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 185i 1166

III. Verletzung von Nebenpflichten durch den Vermieter während der Mietzeit . 186 1169

1. Aufklärungspflichten . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 189 1170

2. Treuepflichten . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 195 1171

3. Fürsorgepflichten . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 196 1172

4. Konkurrenzschutzpflichten . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 197 1173

5. Reinigungs- und Verkehrssicherungspflichten . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 218 1185

6. Leistungspflichten . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 224 1190

7. Mieterberatung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 228 1193

8. Vermieterberatung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 236 1194

IV. Verletzung nachvertraglicher Pflichten durch den Vermieter . . . . . . . . . . . 239a 1195
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2. Aufklärungspflichten bei unwirksamen AGB . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 239e 1195

3. Räumung durch den Vermieter . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 239h 1196

4. Versorgungssperre . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 239j 1197

5. Folgen des ausgeübten Vermieterpfandrechts . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 239o 1199

6. Mietschuldenfreiheitsbescheinigung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 239s 1200

V. Rechtswidriges Verhalten des Mieters . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 240 1200

1. Beratung vor Überlassung der Mietsache . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 241 1201
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J. Beendigung des Mietvertrags
(Eisenhardt)

Rz. Seite

I. Modalitäten der Vertragsbeendigung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1 1261

1. Kündigung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2 1261

2. Rücktritt . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 7 1263

3. Anfechtung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 11 1263

4. Beendigung durch Fristablauf . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 15 1266

5. Beendigung durch Bedingungseintritt . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 18 1267

6. Mietaufhebungsvereinbarung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 20 1267

7. Umdeutung von Erklärungen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 24 1268

II. Kündigung durch den Vermieter . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 33 1271

1. Überlegungen vor Kündigungsausspruch . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 33 1271

2. Grundsätze des Kündigungsausspruchs . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 47 1275

3. Ordentliche (fristgebundene) Kündigung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 122 1300

4. Wohnraumkündigung aus berechtigtem Interesse, § 573 BGB . . . . . . . . . . . 165 1310

5. Außerordentliche fristlose Kündigung aus wichtigem Grund . . . . . . . . . . . . 258 1346

6. Außerordentliche Kündigung mit gesetzlicher Frist (Sonderkündigungs-
rechte) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 287 1382

7. Kündigungssperre im Insolvenzverfahren, § 112 InsO . . . . . . . . . . . . . . . . 298 1387

III. Beendigung des befristeten Mietvertrages durch den Vermieter . . . . . . . . . 299 1388

IV. Die Räumungsklage . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 304 1389

1. Vorbereitung der Klageerhebung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 304 1389

2. Zeitpunkt der Klageerhebung, insbesondere Klage auf künftige Räumung . . . . 312 1393

3. Inhalt der Klageschrift . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 316 1394

4. Maßnahmen zur Nachbesserung der Klage . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 323 1395

5. Besonderheiten bei Widerspruch des Mieters gem. § 574 BGB . . . . . . . . . . . 328 1398

V. Rechtswahrung des Mieters nach Empfang der Kündigung . . . . . . . . . . . . 337 1399

1. Beurteilung der Wirksamkeit der Kündigung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 337 1399

2. Entwicklung eines Verteidigungskonzeptes . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 342 1400

3. Kündigungswiderspruch gem. § 574 BGB . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 351 1405

VI. Gerichtliche Rechtsverteidigung des Mieters . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 360 1409

1. Allgemeine und taktische Überlegungen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 360 1409

2. Verteidigung gegen die Räumungsklage . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 366 1411

3. Negative Feststellungsklage des Mieters . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 410 1432

VII. Der gerichtliche Räumungsvergleich . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 418 1434

1. Grundsätze . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 418 1434

2. Inhalt des Vergleichs . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 419 1435

3. Widerruf des Vergleichs . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 421b 1436

4. Anfechtung des Vergleichs . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 422 1436

5. Zwangsvollstreckung aus dem Vergleich . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 423 1436
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VIII. Kündigung durch den Mieter . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 424 1437

1. Überlegungen vor Kündigungsausspruch . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 424 1437

2. Grundsätze des Kündigungsausspruchs . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 426 1438

3. Ordentliche (fristgebundene) Kündigung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 427 1439

4. Außerordentliche fristlose Kündigung aus wichtigem Grund . . . . . . . . . . . . 430 1442

5. Außerordentliche Kündigung mit gesetzlicher Frist (Sonderkündigungs-
rechte) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 457 1462

IX. Beendigung des befristeten Mietvertrages durch den Mieter . . . . . . . . . . 475 1468

1. Vertragsgemäße Beendigung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 475 1468

2. Vorzeitige Beendigung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 480 1470

X. Beendigung durch Bedingungseintritt . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 490 1473

XI. Die Mietaufhebungsvereinbarung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 492 1474

1. Grundsätze . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 492 1474

2. Form . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 496 1475

3. Inhalt . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 497 1476

4. Widerruf . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 500 1477

K. Abwicklung beendeter Mietverträge
(Horst/Popiel/Lützenkirchen)

I. Typische Mandatskonstellationen (Horst/Popiel) . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1 1481

II. Der Vermieter als Mandant (Horst/Popiel/Lützenkirchen) . . . . . . . . . . . . . 2 1482

1. Erstberatung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2 1482

2. Schlussfolgerungen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 14a 1486

3. Taktische Überlegungen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 41 1493

4. Praktische Umsetzung von Ansprüchen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 87 1508

5. Der Mieter befindet sich noch in der Wohnung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 107 1511

6. Der Mieter ist ausgezogen, hat aber noch nicht übergeben . . . . . . . . . . . . . 223 1553

7. Der Mieter ist ausgezogen und hat übergeben . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 234 1555

8. Der verschwundene Mieter (Lützenkirchen) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 267 1562

9. Abwicklung nach dem Tod des Mieters . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 282 1566

10. Außergerichtliche Schadensregulierung (Horst/Popiel) . . . . . . . . . . . . . . . . 325 1574

11. Betriebskosten . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 366 1586

12. Kaution . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 375 1588

III. Der Mieter als Mandant (Horst/Popiel) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 402 1596

1. Erstberatung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 403 1596

2. Schlussfolgerungen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 404 1596

3. Taktische Überlegungen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 405 1596

4. Praktische Umsetzung von Ansprüchen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 453 1609

5. Abrechnung und Rückzahlung der Kaution . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 454 1609

6. Rückzahlung von Betriebskostenvorschüssen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 472a 1615
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7. Einbauten und Investitionen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 473 1616

8. Rückerstattung von Mietvorauszahlungen, Baukostenzuschüssen, Mieter-
darlehen und überzahlter Miete . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 521 1625

9. Schadensersatzansprüche des Mieters . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 528 1627

IV. Anspruchsbeziehungen zwischen Vermieter – Vormieter und Nachmieter
(Horst/Popiel) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 550 1632

1. Vertragliche Vereinbarungen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 550 1632

2. Gesetzliche Ansprüche des Vormieters gegen den Nachmieter . . . . . . . . . . . . 566 1637

L. Betriebskosten
(K. Callsen/Lützenkirchen)

I. Begriff der Betriebskosten . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1 1642

1. Allgemeines . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2 1643

2. Hinweis für die anwaltliche Praxis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 23a 1647

II. Die einzelnen Betriebskostenpositionen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 24 1647

1. Laufende öffentliche Lasten des Grundstücks . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 24 1647

2. Kosten der Wasserversorgung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 30 1649

3. Kosten der Entwässerung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 50 1655

4. Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzuges . . . . . . . . . . . . . . . . 58 1656

5. Kosten der Straßenreinigung und Müllbeseitigung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 76 1660

6. Kosten der Gebäudereinigung und der Ungezieferbekämpfung . . . . . . . . . . . 97 1665

7. Kosten der Gartenpflege . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 111 1668

8. Kosten der Beleuchtung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 121 1671

9. Kosten der Schornsteinreinigung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 128 1673

10. Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 130 1673

11. Hauswart . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 138 1675

12. Kosten des Betriebs der Gemeinschaftsantennenanlage . . . . . . . . . . . . . . . . 153 1680

13. Kosten des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten
Verteilanlage . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 156 1681

14. Kosten des Betriebs der Einrichtungen für die Wäschepflege . . . . . . . . . . . . . 159 1682

15. Sonstige Betriebskosten . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 167 1683

III. Betriebskosten bei preisfreiem Wohnraum . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 174 1686

1. Vereinbarung der Umlagefähigkeit . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 174 1686

2. Pflicht zur Abrechnung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 224 1696

3. Formelle Anforderungen an die Abrechnung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 298 1712

4. Inhalt der Abrechnung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 348 1723

5. Einwendungsausschluss . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 557 1767

6. Ausübung der Kontrollrechte durch den Mieter . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 579 1773

7. Schuldanerkenntnis durch Ausgleich des Saldos? . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 640 1785

8. Zurückbehaltungsrecht . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 642 1785

9. Rückforderung von Vorauszahlungen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 658 1788

Inhaltsübersicht

XVI

Rz. Seite



WMTP GmbH gedruckt am 10.07.2018 12:05:01 LMR6_Roemer.3d S. 17 von 40

Werk: LMR6 Druckdaten

10. Verjährung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 685 1793

11. Verwirkung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 709 1797

12. Abweichende Vereinbarungen zu Betriebskosten . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 714 1799

13. Klage auf Abrechnung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 715 1799

IV. Besonderheiten bei preisgebundenem Wohnraum . . . . . . . . . . . . . . . . . . 722 1800

1. Kosten der Einrichtung der Wäschepflege . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 724 1801

2. Mietstruktur . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 725 1801

3. Fälligkeit der Nachforderung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 732 1802

4. Neue Betriebskosten . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 734 1803

5. Form der Abrechnung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 735 1803

6. Gemischte Nutzung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 737 1803

7. Nachbelastung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 740 1804

8. Geltung der Einwendungsfrist? . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 742 1804

9. Ausübung des Kontrollrechts . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 744 1804

10. Umlageschlüssel . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 753 1807

V. Nebenkosten bei der Gewerberaummiete . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 759 1808

1. Pflicht zur Abrechnung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 762 1808

2. Vorbereitung der Belegprüfung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 767 1809

3. Besonderheiten bei der Belegprüfung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 792 1817

4. Checkliste: Prüfung der Abrechnungsvoraussetzungen . . . . . . . . . . . . . . . . 807 1819

VI. Einzelne Probleme zu Heiz- und Warmwasserkosten . . . . . . . . . . . . . . . . 808 1820

1. Anspruch auf verbrauchsabhängige Abrechnung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 809 1820

2. Umlegbare Kosten . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 818 1822

3. Umlagemaßstab . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 853 1830

4. Plausibilitätskontrolle . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 887 1836

5. Darstellung der Abrechnung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 890 1837

6. Mieterwechsel während der Abrechnungsperiode . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 891 1838

7. Kürzungsrecht . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 894 1838

VII. Die unterlassene oder verweigerte Ablesung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 902 1840

1. Ausgangssituation . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 902 1840

2. Rechtliche Aspekte . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 905 1841

M. Besondere Probleme des Mietprozesses
(Monschau)

I. Einleitung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1 1845

II. Obligatorisches Streitschlichtungsverfahren (§ 15a EGZPO) . . . . . . . . . . . 15 1848

1. Gesetzeslage . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 15 1848

2. Anwendungsbereich . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 23 1851

3. Entbehrlichkeit . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 27 1852

4. Vollstreckungstitel . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 42 1855
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5. Kostenentscheidung und -erstattung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 43 1856

6. Verbraucherstreitbeilegungsgesetz – VSBG . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 45 1856

III. Mahnverfahren (§§ 688 ff. ZPO) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 47 1856

1. Fälliger Zahlungsanspruch . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 50 1857

2. Hinreichende Individualisierung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 51 1857

3. Zutreffende Angabe des Abgabegerichts . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 58 1859

4. Antrag auf Durchführung des streitigen Verfahrens . . . . . . . . . . . . . . . . . 60 1859

5. Weiteres Verfahren nach Widerspruch und Einspruch . . . . . . . . . . . . . . . . 61 1859

IV. Rechtsstreit . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 64 1860

1. Einleitung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 64 1860

2. Sachliche Zuständigkeit . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 69 1862

3. Örtliche Zuständigkeit . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 117 1870

4. Die Parteien . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 126 1872

5. Verfahren . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 168 1881

V. Besondere Klage- und Verfahrensarten . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 180a 1883

1. Räumungsklage . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 180a 1883

2. Zahlungsklage . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 239 1896

3. Klage auf zukünftige Zahlung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 274 1905

4. Kombinierte Räumungs- und Zahlungsklage . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 290 1908

5. Positive Feststellungsklage . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 297 1910

6. Negative Feststellungsklage . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 317 1913

7. Zwischenfeststellungsklage . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 331 1916

8. Urkundenprozess . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 341 1917

9. Klage auf Abschluss eines Mietvertrages . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 358 1921

10. Zustimmungsklage im Mieterhöhungsverfahren . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 362 1922

11. Klage bei Modernisierungsmieterhöhungen gem. §§ 559, 559b BGB . . . . . . . 388 1928

12. Klagen auf Fortsetzung eines Mietverhältnisses . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 391 1929

13. Klage auf Rückgabe der Mietsicherheit . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 397 1930

14. Klage auf Auskunft und Rechnungslegung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 409 1932

15. Räumungsfristverfahren . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 414 1934

16. Gehörsrüge (§ 321a ZPO) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 422 1935

VI. Berufung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 431 1936

1. Zuständigkeit . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 431 1936

2. Statthaftigkeit . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 437a 1937

3. Verwerfung und Zurückweisung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 454a 1941

VII. Revision und Nichtzulassungsbeschwerde . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 459 1943

1. Revision . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 459 1943

2. Nichtzulassungsbeschwerde . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 464 1943

VIII. Rechtsbeschwerde . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 466 1944
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IX. Selbständiges Beweisverfahren . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 475 1945

1. Übersicht . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 475 1945

2. Zuständigkeit . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 487 1947

3. Verjährungshemmende Wirkung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 488 1948

4. Antrag . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 490 1948

5. Begründung und Glaubhaftmachung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 492 1949

6. Beendigung des Verfahrens . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 497 1950

7. Sonderfälle . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 498 1950

8. Rechte des Antragsgegners . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 508 1952

9. Streitverkündung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 511 1953

10. Frist zur Klageerhebung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 512 1953

11. Kostenentscheidung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 518 1954

X. Einstweiliger Rechtsschutz . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 536 1958

1. Grundsätzliches . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 536 1958

2. Sicherungsanordnung gem. § 283a ZPO . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 539 1958

3. Räumungsverfügung gem. § 940a ZPO . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 554 1962

4. Einstweilige Verfügung gem. §§ 935, 940 ZPO . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 571 1966

5. Arrest . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 636 1979

XI. Besonderheiten der Kostenentscheidung in Mietsachen . . . . . . . . . . . . . . 639 1979

1. Übersicht . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 639 1979

2. Kostenbefreiendes Anerkenntnis (§ 93 ZPO) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 641 1979

3. Die Sonderregelung des § 93b ZPO . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 652 1981

4. Anhang: Materiell-rechtlicher Kostenerstattungsanspruch . . . . . . . . . . . . . . 659 1981

XII. Zwangsvollstreckung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 673 1984

1. Allgemeine Vollstreckungsvoraussetzungen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 673 1984

2. Vollstreckung vertretbarer Handlungen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 682 1985

3. Vollstreckung auf Duldung oder Unterlassung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 688 1987

4. Vollstreckung wegen nicht vertretbarer Handlungen . . . . . . . . . . . . . . . . . 693 1987

5. Räumungsvollstreckung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 697 1988

6. Kosten der Vollstreckung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 789 2002

N. Rechtsanwaltsvergütung
(Schneider)

I. Rechtsanwaltsvergütung in Mietsachen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1 2010

1. Einleitung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1 2010

2. Allgemeine Vorschriften . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 5 2011

3. Allgemeine Gebühren (Teil 1 VV RVG) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 56 2031

4. Beratung (§ 34 RVG) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 83 2041

5. Prüfung der Erfolgsaussicht eines Rechtsmittels (Nrn. 2100 ff. VV RVG) . . . . . 93 2043

6. Außergerichtliche Vertretung (Nr. 2300 VV RVG) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 98c 2044
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7. Vertretung in Verwaltungsverfahren (Nrn. 2300, 2302 Nr. 1 VV RVG) . . . . . . . 117 2049

8. Schlichtungsverfahren (Nr. 2303 VV RVG) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 126 2049

9. Beratungshilfe . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 132 2051

10. Mahnverfahren (Nrn. 3305 ff. VV RVG) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 134 2051

11. Rechtsstreit erster Instanz (Nrn. 3100 ff. VV RVG) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 144 2053

12. Berufung (Nrn. 3200 ff. VV RVG) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 171 2066

13. Beschwerde gegen die Nichtzulassung der Revision . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 182 2068

14. Revision (Nrn. 3206 ff. VV RVG) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 189 2069

15. Rechtsbeschwerde . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 200 2070

16. Beschwerde . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 203 2071

17. Erinnerungsverfahren . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 209 2071

18. Gehörsrüge . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 214 2072

19. Selbständiges Beweisverfahren . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 219 2073

20. Urkundenverfahren . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 225 2074

21. Arrest- und einstweilige Verfügungsverfahren . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 229 2075

22. Verfahren vor dem Prozessgericht oder dem Amtsgericht auf Bewilligung,
Verlängerung oder Verkürzung einer Räumungsfrist (§§ 721, 794a ZPO) . . . . . 231 2076

23. Einstellung der Zwangsvollstreckung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 241 2077

24. Verfahren auf Vollstreckbarerklärung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 242 2078

25. Prozesskostenhilfe-Prüfungsverfahren . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 247 2079

26. Verkehrsanwalt . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 254 2079

27. Terminsvertreter . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 265 2081

28. Einzeltätigkeiten . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 272 2082

29. Zwangsvollstreckung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 276 2082

30. Strafsachen (Teil 4 VV RVG) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 296 2086

31. Bußgeldsachen (Teil 5 VV RVG) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 297 2086

32. Auslagen (Teil 7 VV RVG) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 298 2086

33. Beitreibung der Vergütung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 312 2090

34. Anrechnung der Geschäftsgebühr im Kostenfestsetzungsverfahren . . . . . . . . . 315a 2091

35. Anrechnung der Geschäftsgebühr in Prozesskostenhilfemandaten . . . . . . . . . 315h 2093

II. Gerichtskosten . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 316 2095

1. Mahnverfahren . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 316a 2095

2. Erstinstanzliches Prozessverfahren . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 317 2096

3. Schlichtungsverfahren nach § 15a EGZPO . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 335 2099

4. Selbständiges Beweisverfahren . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 336 2099

5. Berufung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 337 2099

6. Nichtzulassungsbeschwerde . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 359 2103

7. Revision . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 360 2104

8. Rechtsbeschwerde nach § 574 ZPO . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 361 2104

9. Allgemeine Beschwerde . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 362 2105
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10. Arrest- und einstweilige Verfügungsverfahren . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 364 2105

11. Zwangsversteigerung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 370a 2105

III. Streitwert – Gegenstandswert . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 371 2106

1. Einleitung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 371 2106

2. Bestimmung des Streitwerts für die Gerichtsgebühren . . . . . . . . . . . . . . . . . 373 2106

3. Bestimmung des Streitwerts für die Anwaltsgebühren . . . . . . . . . . . . . . . . . 385 2110

IV. Streitwert-ABC . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 399 2112

1. AGB-Kontrolle . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 399 2112

2. Antenne, Beseitigung oder Duldung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 400 2113

3. Anwaltskosten, Miteinklagen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 410 2115

4. Aufnahme eines Lebensgefährten . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 413 2117

5. Aufwendungen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 414 2117

6. Barrierefreiheit . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 418 2118

7. Beheizung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 419 2118

8. Berufung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 420 2118

9. Beseitigung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 424a 2119

10. Besichtigung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 428 2119

11. Bestehen eines Mietverhältnisses . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 432 2120

12. Betriebspflicht . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 434a 2120

13. Betriebskosten . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 435 2120

14. Beweisverfahren . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 449 2123

15. Duldung von Instandsetzungs- oder Mängelbeseitigungsarbeiten . . . . . . . . . . 450 2123

16. Duldung von Modernisierungsmaßnahmen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 451 2123

17. Einstweilige Verfügung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 452 2124

18. Feststellungsklage, negative . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 454 2125

19. Feststellungsklage, positive . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 455 2125

20. Fortsetzungsverlangen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 460 2126

21. Gebrauchsüberlassung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 464 2126

22. Gebrauchsüberlassung an Dritte . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 465 2126

23. Hausordnung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 467 2127

24. Haustürschlüssel . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 468 2127

25. Herausgabe . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 470 2127

26. Jahresmiete . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 485b 2131

27. Kaution . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 485c 2131

28. Klage und Widerklage . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 486 2131

29. Klagehäufung, Räumungsrechtsstreit und Zahlung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 490 2132

30. Kündigung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 491 2132

31. Mängelbeseitigung/Instandhaltungsmaßnahmen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 492 2132

32. Mietaufhebungsvertrag . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 494 2133

33. Miete . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 494a 2133

34. Mieterhöhung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 495 2133
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35. Mietpreisüberhöhung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 505 2136

36. Mietsicherheit . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 506 2136

37. Mietvertrag . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 527 2139

38. Mietvorauszahlungen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 532 2142

39. Mietzins/Miete . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 539 2143

40. Mietzahlungsklage . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 542 2143

41. Minderung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 556 2146

42. Nutzungsentschädigung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 563 2147

43. Option . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 565 2148

44. Pfandrecht . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 567 2148

45. Räum- und Streudienst . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 567a 2148

46. Räumung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 567b 2149

47. Räumungsfrist . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 568 2149

48. Räumungsvollstreckung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 570 2149

49. Schadensersatz wegen Nichtzustimmung zur Vermietung . . . . . . . . . . . . . . . 571 2149

50. Teilkündigung/Teil-Räumungsanspruch . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 572 2149

51. Umzugsbeihilfe . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 573 2150

52. Unterlassungsansprüche wegen vertragswidrigen Gebrauchs . . . . . . . . . . . . . 575 2150

53. Untermiete . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 576 2151

54. Vergleich . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 579 2152

55. Vollstreckungsschutz . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 583 2152

56. Vorkaufsrecht des Mieters . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 584 2153

57. Winterdienst . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 588 2153

58. Zurückbehaltungsrecht . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 588a 2154

59. Zustimmung zur Kündigung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 589 2154

60. Zustimmung zur Vermietung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 589a 2154

61. Zutritt . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 590 2154

62. Zwangsvollstreckung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 591 2154

O. Mietrecht und Zwangsverwaltung
(Dickersbach)

I. Was ist Zwangsverwaltung? . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1 2156

II. Ziele der Zwangsverwaltung vs. Mieterinteressen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 5 2156

III. Der Ablauf des Verfahrens im Überblick . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 11 2157

1. Antrag . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 12 2158

2. Zwangsverwalter . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 22 2159

3. Haftung des Zwangsverwalters . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 36 2161

4. Prozessführungsbefugnis des Zwangsverwalters . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 39 2162

5. Beendigung der Zwangsverwaltung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 48 2163

IV. Welche Informationen werden vor der Beratung benötigt? . . . . . . . . . . . . . 51 2164
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V. Beratung des Mieters . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 55 2165

1. Zwangsverwaltung während des laufenden Mietverhältnisses . . . . . . . . . . . . 55 2165

2. Welche Zahlungen hat der Mieter an den Zwangsverwalter zu leisten? . . . . . . 85 2169

3. Ansprüche des Mieters gegen den Zwangsverwalter . . . . . . . . . . . . . . . . . . 118 2175

VI. Mietverträge, die während der Zwangsverwaltung geschlossen werden . . . . 153 2182

1. Pflicht des Zwangsverwalters zur optimalen Nutzung des Objekts . . . . . . . . . 153 2182

2. Hinweise und Form nach § 6 ZwVwV . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 154 2182

3. Schutz des Gewerberaummieters für den Fall der Versteigerung des Objekts . . 156 2182

4. Schutz des Wohnraummieters für den Fall der Versteigerung . . . . . . . . . . . . 158 2183

VII. Beratung des Vermieters . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 161 2184

1. Der Vermieter ist als Schuldner geschützt . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 161 2184

2. Wer kann als Vermieter von der Zwangsverwaltung betroffen sein? . . . . . . . . 163 2184

3. Sonderfall: Der Nießbraucher als Vermieter . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 164 2184

4. Schutz des Bestands des Objekts und seiner Nutzung . . . . . . . . . . . . . . . . . 167 2184

5. Mitwirkung des Vermieters/Herausgabe von Unterlagen . . . . . . . . . . . . . . . 177 2186

6. Vollstreckungsschutz . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 179 2186

P. Das Mietverhältnis in der Insolvenz
(Gemeinhardt/Weber)

I. Grundzüge des Insolvenzrechts aus mietrechtlicher Sicht . . . . . . . . . . . . . 1 2189

1. Überblick . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1 2189

2. Einleitung des Verfahrens . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 6 2194

3. Vorläufige Insolvenzverwaltung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 26 2202

4. Das eröffnete Verfahren . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 51 2210

5. Verwertung und Verteilung der Insolvenzmasse . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 124 2230

6. Insolvenzplanverfahren . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 128 2232

7. Eigenverwaltung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 138 2235

8. Restschuldbefreiung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 139 2235

9. Verbraucherinsolvenzverfahren . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 144 2236

II. Insolvenz des Gewerberaummieters . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 147 2236

1. Überlegungen bei der Beratung des Vermieters . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 147 2236

2. Rechtshandlungen vor Antragstellung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 148 2237

3. Eröffnungsverfahren . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 156 2239

4. Eröffnetes Verfahren . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 197 2246

III. Besonderheiten bei der Insolvenz des Wohnraummieters . . . . . . . . . . . . . 255 2257

1. Überlegungen bei der Beratung des Vermieters . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 255 2257

2. Fortbestehen des Vertrages – Überleitungserklärung . . . . . . . . . . . . . . . . . 264 2258

3. Kündigungsausschluss bei Genossenschaftsanteilen . . . . . . . . . . . . . . . . . . 270 2259

4. Wohnung und Gewerbe . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 274 2260

5. Insolvenzforderung und Masseverbindlichkeit . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 275 2260
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6. Kündigung durch den Vermieter . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 276 2260

7. Eigenbedarfskündigung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 280 2261

8. Abwicklung des Mietverhältnisses nach Vertragsende . . . . . . . . . . . . . . . . . 281 2261

9. Anmeldung von Forderungen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 290 2263

10. Restschuldbefreiung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 291 2263

IV. Insolvenz des Vermieters . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 295 2264

1. Überlegungen bei der Beratung des Mieters . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 295 2264

2. Eröffnungsverfahren . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 297 2264

3. Eröffnetes Verfahren . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 308 2266

4. Begründung neuer Mietverhältnisse durch den Insolvenzverwalter . . . . . . . . . 337 2271

Q. Die Zwangsvollstreckung aus Zahlungstiteln in Mietforderungen
(Specht)
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M 67 Zustimmung Untervermietung Variante 1 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 52 748

M 68 Zustimmung zur Untervermietung Variante 2 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 53a 749

M 69 Feststellungsantrag Mietverhältnis sei durch Kündigung beendet . . . . . . . . 75 754

M 70 Unbestimmter Klageantrag auf Gestattung der Untervermietung . . . . . . . . 81 755

M 71 Bestimmter Klageantrag auf Gestattung der Untervermietung . . . . . . . . . . 83 755

M 72 Feststellungsantrag Wegfall Mietzahlungspflicht . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 88 756

M 73 Feststellungsantrag Fortbestand des Mietverhältnisses . . . . . . . . . . . . . . . 117 761

M 74 Klageantrag Aufnahme Dritter 1 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 137 766

M 75 Klageantrag Aufnahme Dritter 2 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 138a 766

M 76 Gestattung Montage einer Parabolantenne . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 168 773

M 77 Ortsterminabstimmung Montage einer Parabolantenne . . . . . . . . . . . . . . 172a 774

M 78 Klageantrag auf Zustimmung zur Installation einer Parabolantenne . . . . . . 174a 775

M 79 Feststellungsantrag Verzug mit der Annahme einer Sicherheitsleistung . . . . . 176 775

M 80 Feststellungsantrag Keine Berechtigung zur Montage einer Parabolantenne . . 187 778

M 81 Klausel Barkaution 1 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 200a 782

M 82 Fehlerhafte Klausel Barkaution . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 202 782

M 83 Klausel Barkaution 2 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 203c 783

M 84 Anforderungsschreiben Kautionsleistung mit Ratenzahlung . . . . . . . . . . . 210 785

M 85 Leistungsantrag Kaution durch Verpfändung und Herausgabe eines
Sparbuchs . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 214a 788

M 86 Antrag Zutrittsgewährung zur Wohnung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 241a 795

M 87 Schreiben zur Vorbereitung der Verwertung der vom Vermieterpfandrecht
umfassten Gegenstände . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 272 804

M 88 Antrag Rückschaffung Pfandgut . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 276a 806

M 89 Antrag Herausgabe Pfandgut . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 276b 806

M 90 Unterlassungsantrag gegen Entfernung der vom Mieter eingebrachten
Sachen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 280a 807

M 91 Antrag Einstweiliger Rechtsschutz gegen Pfandverwertung . . . . . . . . . . . . 292a 810

H. Erhaltung der Mietsachen

M 92 Kleinreparaturklausel . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 38 826

M 93 Kleinreparaturklausel mit Wertanpassung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 39a 826

M 94 Selbstvornahmerecht bei Kleinreparaturklausel . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 40a 827

M 95 Ankündigung von Instandsetzungsmaßnahmen innerhalb der Wohnung
durch den Vermieter . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 65 833

M 96 Ankündigung des Vermieters über geplante Modernisierungsmaßnahmen
(Fensteraustausch) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 149 866

M 97 Ablehnung der Duldung von Modernisierungsarbeiten durch den Mieter . . . 186a 878
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M 98 Geltendmachung von Aufwendungsersatz und Vorschusszahlung durch
den Mieter . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 199 882

M 99 Geltendmachung des Zurückbehaltungsrechts . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 207a 884

M 100 Einstweilige Verfügung des Mieters gegen den Vermieter auf Unterlassung
von Modernisierungsarbeiten . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 222 888

M 101 Duldungsklage bei Modernisierungsarbeiten . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 229a 891

M 102 Vertragsklausel zur Mietermodernisierung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 239a 897

M 103 Modernisierungsvereinbarung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 251a 900

M 104 Ausgleichsklausel Wegnahmeverzicht . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 298 914

M 105 Vertragsklausel zum Inhalt der Schönheitsreparaturen . . . . . . . . . . . . . . 324 921

M 106 Erweiterte Klausel zum Inhalt der Schönheitsreparaturen . . . . . . . . . . . . 329 922

M 107 Individualvertragliche Überbürdung der Schönheitsreparaturen . . . . . . . . 362 931

M 108 Vertragsklausel Nikotinschäden . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 402 945

M 109 Vertragsklausel Rauchverbot in Gemeinschaftsräumen . . . . . . . . . . . . . . 404 945

M 110 Vertragsklausel Farbgestaltung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 443 956

M 111 Vertragsklausel Gestaltungseinschränkungen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 452 958

M 112 Vertragsklausel „Streichfähige Rückgabe“ . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 455 959

M 113 Ausschluss der Schönheitsreparaturpflicht des Vermieters . . . . . . . . . . . . 496 971

M 114 Bewegliche Fristenregelung für Schönheitsreparaturen 1 . . . . . . . . . . . . . 608 1005

M 115 Bewegliche Fristenregelung für Schönheitsreparaturen 2 . . . . . . . . . . . . . 608a 1005

M 116 Endrenovierungsklausel . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 636 1013

M 117 Mietvertragsnachtrag Umwandlung starrer Fristen . . . . . . . . . . . . . . . . 677 1026

M 118 Nachträgliche Aufhebung der Schlussrenovierungsklausel . . . . . . . . . . . . 679 1026

M 119 Schreiben an den Mieter (Leistungsaufforderung Durchführung der
Schönheitsreparaturen) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 741 1043

M 120 Ergänzung zum Musterschreiben M 119: Vorschussanforderung . . . . . . . . 749 1045

M 121 Besichtigungsprotokoll . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 768 1049

M 122 Endrenovierungsaufforderung 1 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 778 1051

M 123 Endrenovierungsaufforderung 2 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 779 1051

M 124 Endrenovierungsaufforderung 3 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 781 1052

M 125 Leistungsaufforderung mit Fristsetzung zur Durchführung der Schönheits-
reparaturen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 819 1064

M 126 Zahlungsaufforderung bei Schönheitsreparaturen durch Fachfirma . . . . . . 826 1066

M 127 Mängelanzeige (§ 536c BGB) und Aufforderung an den Vermieter zur
Renovierung (Mahnung) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 897 1086

M 128 Erstattung der Ersatzvornahmekosten des Mieters (nach Durchführung
der Renovierung) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 905 1089

M 129 Renovierungskosten: Zahlungsverlangen des Mieters auf Grund eines
Kostenvoranschlages . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 906 1090

M 130 Individualvereinbarung über Abstandszahlungen oder Abfindungs-
leistungen seitens des Mieters . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 960 1102

M 131 Erfüllungsklage auf Durchführung der Schönheitsreparaturen durch
den Mieter . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 984 1107
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M 132 Vorschussklage zur Durchführung der Schönheitsreparaturen . . . . . . . . . 988 1109

M 133 Klage auf Schadensersatz nach § 281 Abs. 1 BGB . . . . . . . . . . . . . . . . . . 990 1110

M 134 Klageantrag zur Feststellung weiterer Schadensersatzverpflichtungen wegen
nicht ausgeführter Schönheitsreparaturen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 992 1112

M 135 Klageerwiderung des Mieters bei Erfüllungsklage auf Durchführung der
Schönheitsreparaturen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 998 1113

M 136 Verteidigung gegenüber der Kostenvorschussklage . . . . . . . . . . . . . . . . . 1000 1114

M 137 Verteidigung gegenüber der Schadensersatzklage . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1002 1115

M 138 Schönheitsreparaturklausel . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1008 1117

I. Die Abwehr von Vertragsverletzungen vor und während der Mietzeit

M 139 Anwaltsschreiben bei Übergabeverweigerung nach Mietvertragsabschluss . . 28 1127

M 140 Anwaltsschreiben Schadensersatz/Erfüllung bei Doppelvermietung . . . . . . 40 1130

M 141 Anwaltsschreiben Bestätigungsanforderung bei nicht rechtzeitiger
Wohnungsüberlassung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 45 1132

M 142 Klageantrag Schlüsselüberlassung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 58 1135

M 143 Erweiterter Antrag auf Besitzverschaffung (Fristsetzung, Feststellung der
Schadensersatzverpflichtung) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 63a 1136

M 144 Feststellungsantrag Auflösung des Mietvertrages durch Kündigung . . . . . . 83a 1140

M 145 Feststellungsantrag Verzug mit der Übergabe der Mietsache . . . . . . . . . . . 159a 1157

M 146 Klageantrag: Feststellung auf Wirksamkeit der Kündigung . . . . . . . . . . . . 161 1157

M 147 Klageantrag Besitzstörungsbeseitung/-unterlassung gegen Vermieter . . . . . 179a 1162

M 148 Betriebspflichtklausel . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 250g 1207

M 149 Tierhaltung: Klageantrag auf Entfernung eines Hundes aus der
Wohnung (1) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 282a 1251

M 150 Tierhaltung: Klageantrag auf Entfernung eines Hundes aus derWohnung (2) 283 1251

M 151 Feststellungsantrag Zusammenwohnen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 293a 1253

J. Beendigung des Mietvertrags

M 152 Kündigungsermächtigung für Erwerber . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 54 1278

M 153 Belehrung Widerspruch bei unzumutbarere Härte . . . . . . . . . . . . . . . . . 98a 1293

M 154 Vorbeugender Widerspruch gegen stillschweigende Vertragsverlängerung . . 99a 1293

M 155 Einforderung erhöhter Nutzungsentschädigung (§ 546a Abs. 1 BGB) . . . . . 100a 1294

M 156 Bedingter Verzicht auf Vermieterrechte . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 106a 1296

M 157 Mietaufhebungsvereinbarung 1 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 107a 1296

M 158 Mietaufhebungsvereinbarung 2 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 107b 1296

M 159 Annahmebefristung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 108a 1297

M 160 Auskunftsverlangen über Wohnungsbewohner . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 109a 1297

M 161 Vermerk bei Botenzustellung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 111a 1298

M 162 Kündigungsschreiben Einliegerwohnung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 148 1306

M 163 Einforderung einer Stellungnahme (vor fristloser Kündigung) . . . . . . . . . 270a 1352

M 164 Abmahnung (mit offengelassenen Konsequenzen) . . . . . . . . . . . . . . . . . 272a 1353

M 165 Abmahnung (vorbeugendes Angebot einer Fristverlängerung) . . . . . . . . . 273a 1354
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M 166 Antrag Zwischenfeststellungsklage Ende des Mietverhältnisses . . . . . . . . . 317a 1394

M 167 Zahlungsantrag – künftige Leistung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 318 1394

M 168 Vereinbarung über Vollstreckungsverzicht . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 343b 1402

M 169 Anwaltsschreiben Überprüfung Kündigungstermin . . . . . . . . . . . . . . . . 345a 1403

M 170 Schriftsatz Mieteranwalt bei Klageerweiterung durch weitere Kündigung . . 367a 1411

M 171 Klageerwiderung bei Wohnraumkündigung – Bestreiten der
Eigennutzungsabsicht 1 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 376a 1414

M 172 Klageerwiderung bei Wohnraumkündigung – Bestreiten der
Eigennutzungsabsicht 2 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 377 1415

M 173 Klageerwiderung bei Wohnraumkündigung – Bestreiten der
Eigennutzungsabsicht 3 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 378a 1415

M 174 Klageerwiderung bei Wohnraumkündigung – Bestreiten der
Eigennutzungsabsicht 4 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 379 1416

M 175 Klageerwiderung Nichtzustandekommen eines Zeitmietvertrages . . . . . . . 390a 1419

M 176 Klageerwiderung Vertragsverlängerung auf unbestimmte Zeit
(Wegfall der Befristung) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 390b 1420

M 177 Klageerwiderung befristete Vertragsverlängerung (veränderte Bedarfslage) . 390c 1420

M 178 Widerklageantrag Vertragsverlängerung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 390d 1421

M 179 Fortsetzungsverlangen des Mieteranwalts (§ 564c BGB a.F.) . . . . . . . . . . . 391d 1421

M 180 Fortsetzungsklage des Mieters . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 393a 1422

M 181 Fortsetzungs-Widerklage des Mieters . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 394a 1422

M 182 Hilfsantrag Vollstreckungsschutz 1 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 406a 1430

M 183 Hilfsantrag Vollstreckungsschutz 2 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 407 1430

M 184 Feststellungsantrag Unwirksamkeit der Kündigung wegen Nichtbestehens
des Eigenbedarfs . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 411 1432

M 185 Feststellungsantrag Fortbestehen des Mietverhältnisses wegen Ausübung
der Verlängerungsoption . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 412 1432

M 186 Feststellungsantrag Nichtbestehen einer Herausgabeverpflichtung bzgl.
der Mietsache . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 413 1433

M 187 Anwaltsschreiben Hinweis auf Unbegründetheit der Kündigung . . . . . . . . 415a 1434

M 188 Anwaltsschreiben Widerspruch des Mieters gegen stillschweigende
Vertragsverlängerung bei eigener fristloser Kündigung . . . . . . . . . . . . . . 425b 1438

M 189 Anwaltsschreiben Androhung der Mieterkündigung nach Verstreichen
einer Abhilfefrist . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 434a 1444

M 190 Mieter an Vermieter – Bitte um Untervermietungserlaubnis . . . . . . . . . . . 463b 1464

M 191 Vermieter an Mieter – Bedingte Untervermietungsgestattung . . . . . . . . . . 463d 1465

M 192 Mieter an Vermieter – Kündigung bei verweigerter Untervermietungs-
erlaubnis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 463g 1466

K. Abwicklung beendeter Mietverträge

M 193 Räumungsvergleich . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 46 1495

M 194 Aufhebungsvertrag . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 62 1501

M 195 Teilzahlungsvergleich und Anerkenntnis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 77 1505

M 196 Schreiben Vorbereitung der Wohnungsübergabe . . . . . . . . . . . . . . . . . . 113a 1513
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M 197 Auftragserteilung an den Vermieter . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 148 1523

M 198 Mängelbeseitigungsverpflichtung (Fristsetzung mit Ablehnungsandrohung) 150 1523

M 199 Vergleich Entschädigungsleistungen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 152 1524

M 200 Klauselvorschlag gescheiterte Abnahme . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 153 1524

M 201 Klauselvorschlag Nutzungsentschädigung für die Renovierungszeit . . . . . . 153a 1524

M 202 Klauselvorschlag Vertretung bei Abnahme . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 154 1524

M 203 Rückgabeprotokoll . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 169 1528

M 204 Ausschlussklausel zu § 545 BGB (Vertragsverlängerung durch Gebrauchs-
fortsetzung) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 197a 1542

M 205 Angebot vorzeitige Vertragsbeendigung bei renovierter Rückgabe . . . . . . . 254 1559

M 206 Fristsetzung Schönheitsreparaturen bei anstehender Neuvermietung . . . . . 257 1560

M 207 Antrag öffentliche Zustellung außergerichtlicher Schriftstücke an den
Mieter . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 279 1565

M 208 Antrag nach § 1994 BGB (Fristsetzung Nachlassinventarerrichtung) . . . . . 308 1571

M 209 Klausel zur Ablehnungsandrohung bzgl. Eigenrenovierung . . . . . . . . . . . 355a 1584

M 210 Aufrechnungserklärung gegen Kautionsrückzahlungsanspruch . . . . . . . . . 390 1592

M 211 Ausschluss Wertersatzansprüche für bauliche Veränderungen . . . . . . . . . . 564c 1636

L. Betriebskosten

M 212 Hinweis auf nachträgliche Korrektur der Betriebskostenabrechnung seitens
des Leistungsträgers . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 260 1703

M 213 Muster Betriebskostenabrechnung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 347 1722

M 214 Vollunterhaltungsvertrag für Aufzugsanlagen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 538 1764

M 215 Betriebskostenrückforderung bei kurzem Mietverhältnis . . . . . . . . . . . . . 676 1791

M 216 Antrag auf Abrechnung der Betriebskosten . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 717 1800

M 217 Antrag auf Herausgabe von Belegen für die Betriebskostenabrechnung . . . . 718 1800

M 218 Bitte um Übersendung von Belegkopien zur Überprüfung der Betriebs-
kostenabrechnung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 747 1805

M. Besondere Probleme des Mietprozesses

M 219 Räumungsklage – Antrag bei mehreren Mietern . . . . . . . . . . . . . . . . . . 205 1888

M 220 Klage auf zukünftige Räumung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 237 1896

M 221 Zahlungsklage . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 244 1897

M 222 Zahlungsklage bei erbrachten Teilzahlungen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 246 1898

M 223 Klage auf zukünftige Nutzungsentschädigung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 287 1908

M 224 Klage auf zukünftige Mietzahlung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 289 1908

M 225 Feststellungsklage auf Umlagefähigkeit von Nebenkosten . . . . . . . . . . . . 306 1911

M 226 Feststellungsklage auf Fortbestand des Mietverhältnisses . . . . . . . . . . . . . 312 1912

M 227 Ergänzung Feststellungsklage auf Fortbestand des Mietverhältnisses . . . . . . 315 1913

M 228 Negative Feststellungsklage auf Nicht-Umlagefähigkeit von Nebenkosten . . 327 1915

M 229 Zwischenfeststellungsklage auf Umlagefähigkeit von Nebenkosten . . . . . . . 336 1916

M 230 Zwischenfestellungswiderklage auf Mietminderung . . . . . . . . . . . . . . . . 339 1917
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M 231 Klage auf Abschluss eines Mietvertrages . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 361 1922

M 232 Mieterhöhungsklage (Abgabe Zustimmungserklärung) . . . . . . . . . . . . . . 376 1925

M 233 Klageantrag bei schon vorliegender Teilzustimmung zur Mieterhöhung . . . 377 1925

M 234 Klage auf Fortsetzung des Mietverhältnisses . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 395 1929

M 235 Herausgabe einer Mietbürgschaftsurkunde . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 408 1932

M 236 Klage auf Abrechnung der Betriebskosten . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 411 1933

M 237 Antrag im Selbständigen Beweisverfahren (Mietmängel) . . . . . . . . . . . . . 491 1948

M 238 Antrag auf Erlass einer einstweiligen Verfügung (nach Schlossaustausch
durch den Vermieter) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 581 1967

M 239 Zusatzantrag auf Erlass einer einstweiligen Verfügung ohne vorherige
mündliche Verhandlung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 584 1968

M 240 Zusätzlicher Ordnungsgeldantrag . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 587 1968

M 241 Verfügungsantrag Betriebspflicht des Gewerbemieters . . . . . . . . . . . . . . 603 1972

M 242 Einstellung der Zwangsvollstreckung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 626 1977

M 243 Antrag nach § 887 ZPO . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 684 1985

M 244 Zusatzantrag nach § 887 Abs. 2 ZPO . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 685 1986

M 245 Antrag nach § 890 Abs. 2 ZPO (Ordnungsgeld) . . . . . . . . . . . . . . . . . . 689 1987

M 246 Antrag nach § 888 ZPO . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 695 1988

M 247 Antrag auf Urteilsergänzung wegen übergangenem Räumungsfristantrag . . 736 1994

M 248 Antrag auf Verlängerung einer Räumungsfrist . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 742 1995

M 249 Vergleich mit Räumungsfrist . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 747 1995

M 250 Antrag auf Vollstreckungsschutz gem. § 765a ZPO . . . . . . . . . . . . . . . . 768 1999

N. Rechtsanwaltsvergütung

O. Mietrecht und Zwangsverwaltung

P. Das Mietverhältnis in der Insolvenz

Q. Die Zwangsvollstreckung aus Zahlungstiteln in Mietforderungen

M 251 Anwaltsschreiben Pfändungsgläubiger an Drittschuldner (Mieter) . . . . . . . 18 2279

M 252 Antrag auf Erlass eines Pfüb gegenüber dem Drittschuldner (Mieter) . . . . . 46 2288

M 253 Antrag auf Erlass eines Pfüb gegenüber dem Drittschuldner (Vermieter) . . . 57 2291

M 254 Beschwerdeantrag . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 80 2298

M 255 Hinterlegungsaufforderung des Gläubigeranwalts an Drittschuldner
(Mieter) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 110 2306

M 256 Drittschuldneranzeige bei Hinterlegung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 113 2307

M 257 Antrag auf Herausgabe des Mietvertrages (ergänzend zum „Pfüb“) . . . . . . 149 2317

M 258 Auskunftsersuchen an Vermieter (nach Pfändung und Überweisung) . . . . . 156 2319

M 259 Schuldnerschutzantrag des Vermieters nach § 851b ZPO . . . . . . . . . . . . . 168 2322

M 260 Schuldnerschutzantrag des Vermieters nach § 850i ZPO . . . . . . . . . . . . . 172 2324

M 261 Aufforderung zur Drittschuldnererklärung gegenüber dem Mieter . . . . . . . 177 2326

M 262 Drittschuldnererklärung des Mieters . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 185 2328
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M 263 Schadensersatzklage gem. § 840 Abs. 2 S. 2 ZPO (unterbliebene oder
fehlerhafte Auskunft – Auszug) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 193 2330

M 264 Einziehungsklage gegen den Drittschuldner (mit Streitverkündung
gegenüber dem Schuldner – Auszug) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 201 2333

R. Alternative Streitbeilegung (ADR) im Mietrecht

M 265 Muster Gütestellenantrag . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 32 2367

M 266 Muster einer Schiedsgerichtsklausel . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 48 2371

M 267 Mediationsvertrag . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 112 2379

M 268 Abschlussvereinbarung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 130 2385

M 269 Vertraulichkeitsabrede Güterichterverhandlung . . . . . . . . . . . . . . . . . . 188 2394
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